TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 267/2021/DS-PT
Ngay: 24-12-2021

V/v: “Tranh chip quyén sir dung
dat va yéu cau hiy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Viét Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Phuée Thanh.

Ong Tran Quéc Cuong.

Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai ba Nang.

_ Dai dién Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Lé Ra - Kiém sat vién.

Ngay 24-12-2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Gia Lai. Toa an nhan dan cap
cao tai Da Nang x¢t xu phuc thdm cong khai vy an dén sy thu 1y s6 307/TLPT-DS
ngay 02-12-2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so 13/2021/DS-ST ngay 26-8-2021
cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 584/2021/QD-PT ngay 07-12-2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T; cing dia chi
cu tra:, xa C, huyén b, tinh Gia Lai, d€u c6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Van D va ba Phan Thi C; cung dia chi cu tra: Thon A,
xa C, huyén b, tinh Gia Lai, déu c6 mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Anh Nguyén Pire T; dia chi cu tru:
Thon A, xa C, huyén D, tinh Gia Lai, c6 mat tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén b, tinh Gia Lai; dia chi tru so: T6 dan phé 2, thi trAn
b, huyén D, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén T - Chuc vy: Cha tich UBND huyén
b.



Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén P T - Chtc vu: Truéng phong
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén b, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Nam 2011, vo chong t6i nhan chuyén nhugng ctia vo chong 6ng Lé Hoang S va
ba HO Thi Xuan P mét 16 dat thd cu, ¢6 dién tich 700 m?, tai thon A, xa C, huyén D,
tinh Gia Lai, c¢6 vi tri: D giap thé cu Tran T va Ngo Thanh V; Tay giap tho cu
Nguyén Vian D; Nam giap Qudc 16 19; Bic giap tho cu Nguyén B.

V& thu tuc: Ngay 06- 5-2011, vg chdng t6i va vo chong 6ng Lé Hoang S ky Hop
dong chuyén nhuong dat so 10055/HB GD tai Phong Cong ching Nha nude s6 3 tinh
Gia Lai; ngay 20-5-2011, vo chdng toi dugc Uy ban nhan dan (sau day Vlet tat 1a
UBND) huyén B cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat (sau day viét tat Giay
CNQSDD) s6 BD491198 d6i voi 16 dat néu trén. Thuc té 16 dat vo chong ong S
chuyén nhuong cho vo chdng toi va 16 dat hién nay éng Nguyen Vién D va ba Phan
Thi C dang sir dung déu do vo chdng ong Nguyén P va ba Nguyen Thi D tao lap. Nam
1997, vo chong ong P Chuyen nhuong cho vo chong ong D phan dat trong phia Tay
(giap nha cua ong D), €O chleu ngang 1a 04 m; phan dat con lai gin lién véi nha 6,
thi vo chong ong b van tiép tuc sir dung. Pén nam 2005, 6ng D va ba P chuyén
nhuong phan dét con lai cho vo chong 6ng Lé Hoang S va ba Ho Thi Xuén P. Khi
chuyén nhuong dit cho vo chong 6ng S, trén 16 dit con c6 mot cin nha ma vo chong
ong D xdy dung dé & va mot cin nha tam 1am quan hét toc. Ranh gidi véi phan dat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian D rd rang: Phia trudc duge ngin cach boi mép
tuong nha ong D va nha 6ng D, phia sau c6 hang rao béng coc sat va thuc té ranh
gioi nay la duong gap khuc, chir khong phai 13 duong thang. Khi vo chong ong S
chuyen nhuong dat cho vo chdng toi thi vo chong ong S da thao do can nha cii cua
vo chong ong Pau xay dung, nhung van dé lai phan tuong mong nha va can nha tam
lam quan hat toc.

Sau khi vo chong 6ng S chuyén nhuong dat cho vo chong t6i, thi vo chong dng
D da thay d6i hién trang ranh gidi, ngang nhién dich chuyén hang rao gitta hai bén,
vi 6ng D cho rang ranh gi6i dét gitra hai ben la mot duong théng Hién nay thuc té dién
tich dat ma ha1 bén tranh chip la 120 m?, trong do vo chéng 6ng D lan chiém va s
dung 13 87 m® dit vuon, 33 m? dat & con lai gin lién voi mong va nén nha cii va
quan hot toc ma vo chong ong D xay dung truge day, thi hién nay vo chdng t6i van
su dung, nhung vo chong 6ng D ¢6 che mdt s6 miéng tén qua khong gian phia trén
phan dat nay va ngin can khong cho vo chong to1 xay dung.

Do vay, vo chong toi khai kién, yéu cau Toa an giai quyét budc Vo chong 6 ong
Nguyen Van D, ba Phan Thi C phai thio d& toan bo vat kién truc cdy trong trén phan
d4t tranh chap 120 m? va tra lai dién tich dét 14n chiém 87 m? d4t vuon, co v1 tri, kich
thudc nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n lap ngay 03-8-2015.

Bi don trinh bay:



Niam 1997, vo chdng tdi ¢6 mua ciia vo chong 6ng Nguyén P dién tich dat doc
theo Quéc 16 19 1a 04 m kéo dai ra phia sau la 75 m; ngay 09-3-1999, dugc UBND
huyén A (ci) cap Gidy CNQSDD s6 0001794. Bén nam 2001, vg chong t6i cat nha,
nhung trén dat hién c6 cin nha cii ctia ong Nguyén D chua d&, nén c6 yéu ciu ong
D thao d& nhung 6ng P khong chiu, nén t61 danh xay nha sang sat vach nha cii 6ng
P. Khi 6ng Nguyén D ban cho vo chong 6ng Lé Hoang S va ba HO Thi Xuan P S,
t61 dd thong bao cho éng S biét 1a dit cua t6i con bén do, thi ong S c¢6 nodi “Pat dai
c6 gidy t0, chii lo gi”. Pén khi t6i ndi hang rao theo dung Gidy CNQSDP cua gia
dinh duoc cap, thi ong S cho rang gia dinh toi d3 14n chlém dat cua gia dinh ong S,
nén 6ng S yéu cau UBND xi C va ‘Toa an huyén D giai quyét, nhung sau d6 6ng S rat
don khoi kién va Toa an ra quyet dinh dinh chi viéc giai quyét vu an. Sau do, vo
chong 6ng Lé Hoang S ban dat cho vo chong 6ng Tran Thanh H. Nay, vo chong toi
khong dong ¥ yéu cau khai kién tra lai dat 14n chiém ctia v chong ong H.

Qud trinh gidi quyét vu dn:

Tai Ban dn déan sw so tham sé 08/2015/DS-ST ngay 28-9-2015, Toa dn nhdin
dan huyén D, tinh Gia Lai quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 25, 33, 131; khoan 2 Diéu 142 cua Bo luat T tung dan su;
cac Diéu 170, 255, 256 va 688 cua B luat Dan su; cac DPiéu 98, 99, 100, 101, 166,
170 va 203 ciia Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 27 cia Phap 1énh An phi, 1¢ phi Toa 4n,
tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Thanh H va ba Nguyén
Thi Thanh T.

Budc vo chong ong Nguyén Vian D va ba Phan Thi C thao d&, pha bo toan bo
vat kién trac, cdy trong, vat che chin khong gian trén dét tranh chap co dién tich 120
m? tai thon A, xa C, huyén D, tinh Gia Lai. Phan dét tranh chép hinh tam giac, c6 vi
tri: Canh tht nhat, tir diém nam trén ranh giéi dat vo chong 6ng H va vo chong ong
D hién nay tai vi tri chi gi¢i xay dung Qudc 16 19 dén diém cudi ranh gidi (do tur
ranh gi6i voi dat 6ng Nguyén P xudng 4 m) c¢6 chiéu dai 73,5 m. Canh thtr hai, tir
diém cudi ranh gi6i gitta hai nha dén diém cubi cung ctia tudng moéng cii nha vo
chong 6ng P va ba B ¢c6 chiéu dai 53,1 m. Canh thi ba, tir chi gidi xay dung chay
doc theo birc twong nha dng D ¢ chiéu dai 21 m. Dong thot, bude ong Nguyén Vin
D va ba Phan Thi C phai tra lai dién tich dat vuon 87 m? di 14n chiém cua 6ng Tran
Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T tai thon A, xa C, huyén D, tinh Gia Lai, c6 vi
tri: Phan dat nay c6 hinh tam giac, canh thi nhét Tw dlém nam trén ranh gisi dét VO
chong ong H va vo chdong 6ng D hién nay tai vi tri chi gioi xay dung Quéc 16 19 dén
diém cudi ranh gioi (do tu ranh gioi voi dat ong Nguyen b xu6ng 4 m) phia Tay dén
diém cudi cung cua tudng mong cii nha vg chéng ong D va ba B c6 chiéu dai
53,1m. Canh thtr hai: Ttr dinh dén huéng B (nha H) c¢6 chiéu dai 51,7 m. Canh tha
ba: Phia Nam cach chi giéi xy dung 21,8 m tir vach cii nha 6ng b Xuéng huéng D
(nha 6ng H) c6 chiéu dai 3,5 m (cu thé nhu so db hién trang nha dat 1ap ngay 03-8-
2015).

Ngay 05-10-2015, bi don khéng cao ban an.



Tai Ban dn dan sy phiic tham sé 29/12016/DS-PT ngay 16-5-2016, Toa dn nhdn
dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 275 va Diéu 276 cua B luat T4 tung dan su.

- Chap nhan khang cao cta bi don 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi C; sira
Ban an dan su so thaim s 08/2015/DS-ST ngay 28-9-2015 ctia Tda an nhan dan
huyén D vé viéc “Tranh chép vé quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a 6ng Tran
Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T va bi don 12 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi C.

- Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Thanh H va ba
Nguyén Thi Thanh T.

Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 42/2019/DS-GPT ngay 05-9-2019, Uy ban
Tham phan Toa dn nhén dén cdp cao tai Pa Nang:

Huy toan bo Ban an dan su phtic tham s 29/2016/DS-PT ngay 16-5-2016 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai va Ban an dan sy so tham s6 08/2015/DS-ST ngay
28-9-2015 cua Toa an nhan dan huyén D; giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Gia Lai xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Sau khi Toa 4n nhan déan tinh Gia Lai thy 1y lai vu an dé giai quyét theo thu tuc
so tham, cac duong sy trinh bay:

Nguyén don (6ng Tran Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T) trinh bay:

Niam 2011, vo chong t6i nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Lé Hoang S va
ba HO Thi Xuan P mét 16 dat thd cu, co dién tich 700 m?tai thon A, xa C, huyén D,
tinh Gia Lai. Ngay 06-5-2011, vo chong t6i véi vo chong 6ng S 1ap Hop dong chuyén
nhuong dat tai Phong cong chimg Nha nude sb 3, tinh Gia Lai. Ngay 20-5-2011, vo
chong t6i duge UBND huyén B cip Gidy CNQSDD s6 BD 491198 ddi véi 16 dat 16 dat
n6i trén. Khi vo chong t6i nhan chuyén nhuong déat cia vo chong ong S, thi bén canh
thira dat nay vé phia T4y co thira dat cia 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi C da
nhan chuyén nhuong cta vg chong B tir nim 1997. Vo chong t6i duoc biét dat vo
chdng t6i nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng S va dit cua vo chdng 6ng D,
trude day 14 cing mdt thira dét do vo chong ong D tao lap, c6 tong dién tich khoang
1.000 m?. Nam 1997, vo chong ong B chuyén nhu’(mg cho vo chong o6ng D 300 m?
4mx75 m), toan bo phan d4t con lai 1a 700 m? thi vo chong ong D chuyén nhugng
cho vo chong ong S. Pén nam 2011, vo chong ong S chuyén nhuong cho vo chong
toi. Tuy nhién, vo chong ong D da lan sang phan dat ciia vo chong toi, dan dén dat
cua vg chong to1 bi thleu con dat cua vo chong ong D khi nhan chuyén nhuong chi
¢6 300 m* nhung thyc té hién nay lai thira ra rat nhiéu.

Khi v chong t6i nhan chuyén nhuong dét cua vo chong 6ng S, thi gitta dat cua
vo chong ong S véi dit ctia 6ng vo chong D & phan phia trudc gan véi Qubc 16 19 1a
ranh gidi da 6n dinh, vi dd c6 nha cua vo chbng D, quan hot toc cua ong D va phan
mong cung tuong nha ci cua 6ng D (phan méng va tuong nha hién nay Van con).
Péi voi ranh giol dat tinh tir diém sau cting ciia mong nha cua cua 6ng b vé phia sau
ctia 2 thira dét, thi thoi diém ndy c6 cac coc sat do 6ng S chon tir trude dé lam hang



rao. Sau nay 6ng vo chong D tu ¥ nho cic coc st nay dé 1an qua dét cua vo chong
toi.

Theo Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 27-10-2020 cua Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai thi phin dét tranh chip hién nay c6 dién tich 106 m?, trong dé vo
chdng t6i dang sir dung 21,8 m?, phan dat bi don dang str dung 1a 84,2 m?. Vo chong
t61 yéu cau bi don phai tra lai cho vo chong t6i dién tich dat da 1an chiém tai thon A,
xa C, huyén D, tinh Gia Lai, thao d& cac cong trinh da xay dung trén phﬁn d4t 1an
chiém.

Ngoai ra, tai Gidy CNQSDD s6 N 766088 do UBND huyén A (cil) cip cho vQ
chdng 6ng D the hién ranh gioi 2 nha la mét duong thang, nhung hién trang thuc té
lai 12 dudng gip khuc. Piéu nay xuét phat tir viéc khi cdp Gidy CNQSDD, co quan
chtrc ning khong do v& va phan 4nh chinh x4c, dan dén hién nay dat cia vo chong
t6i thi thiéu, trong khi dat cta vo chong 6ng D thira ra rat nhiéu. Do d6, vo chdng toi
dé nghi Toa 4an huy Gidy CNQSDD sb6 N 766088 (s vao sd 00617
QSDD/185/1998/QB-UB(H) do UBND huyén A (cii) cap ngay 09-3-1999 cho vo chong
ong D dé cap lai cho dung.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la anh Nguyén Pirc Triéu (la con ciia
ong Nguyén Vin D, ba Phan Thi C) trinh bay:

Theo gidy t& mua ban dat gitta vo chong 6ng Nguyén P va ba Nguyén Thi P véi
cha, me anh (6ng D, ba C) va Gidy CNQSDD da cap cho cha me anh, thi phén dat
cta cha, me anh c6 dién tich 30 Om® (trwdc 4 m, sau 4 m, dai 75 m), nhiing gidy to
d6 ciing thé hién ranh giéi dat gitta thira dat ctia cha, me anh véi dat cua 6ng Tran
Thanh H va ba Nguyen Thi Thanh T 1a mot duong thang, chir khong phai 1a duong
cong. Khi mua dat cia vo chong 6ng S, gia dinh anh cling khong thiy 6ng vo chong
ong H goi gia dinh anh ra dé ky giap ranh. Trudc day vo chong ong S da timg khoi
kién cha, me¢ anh ra Toa an nhan dan huyén D, vi cho réng cha, me anh lan dat,
nhung sau d6 khi do dac dat, ca hai bén déu thira nén 6ng S da rat don khoi kién.
Con phan dit phia Tay cua gia dinh anh 1a dudng cong 1a do cha, me khai pha thém
sau khi da mua lai cua vo chéng ong D. Cha, me¢ anh mua dat cua ong b tu trude,
nén khong thé ndi rang cha, me anh lan dit ciia nguyén don. Anh khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Céng vin s6 645/UBND-TNMT ngdy 06-5-2020, nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan la UBND huyén D trinh bay:

Qua kiém tra hd so dia chinh nam 1999, thira dat sé 386, t& ban dd sb 3, tai
thon A, xa C, huyén A (nay 1a huyén D), tinh Gia Lai dugc UBND huyén A (cii)
nay la thi xa A cap Giay CNQSDD sO N 766095 cho ong (ba) Nguyén P ngay 09-3-
1999, v&i dién tich 700 m?, trong d6 400 m* dat &, 300 m* dét trong cay lau nam. Hinh
thé thira dt trong hd so c6 canh phia Tay giap voi dat ong Nguyén Vin D 1a mot
duong thang. Nam 2005, éng D chuyén nhuong quyén s dung thura dat trén cho 6 ong
Lé Hoang S va ba Ho Thi Xuan P va duoc UBND huyén D cip Gidy CNQSDD sd
AD 244214 ngay 14-9-2005, theo d6 hinh thé thira d4t c6 canh phia Tay 1a mot
duong thang. Dén nim 2011, vo chdng 6ng S chuyén nhuong thira dat noi trén cho



ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T. Ong H va ba T dugc UBND
huyén P cip Gidy CNQSDD s6 BP 491198 ngay 20-5-2011, thira dat c6 canh phia
Tay la mot duong thang. Pdng thoi, qua kiém tra hd so, thira dat s6 385, to ban do
s6 3, tai thon A, xd C, dugc UBND huyén A (cii) cap Gidy CNQSDbD s6 vao sb
00617 QSDD/ 185/1998/Qb-UB(H) ngay 09-3-1999 cho 6ng (ba) Nguyén Vin D véi dién
tich 300 m% muc dich st dung: dit 6. Hinh thé thira dat trong trich luc ban dd kém
theo Gidy CNQSDD gidp véi thira dat s6 386 cua 6ng Tran Thanh H 1a mot duong
thang. Qua d6 cho thdy, theo hd so phap 1y thi ranh gidi phia Tay thira dat cia ong
Tran Thanh H tiép giap véi thira dit cua ong Nguyén Vin D 1a mot duong thang.

Tai Bdn an dan sw so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 26-8-2021, Toa dn nhén
dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 34, 37, 147, 157 va 165 ciia Bo luat To tung dan sy; Diéu 32
ctia Luat T4 tung hanh chinh;

Ap dung cac Piéu 166, 202 va 203 cua Luat Dt dai nam 2013; Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ong Tran Thanh H va ba
Nguyén Thi Thanh T.

- Budc bi don 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi C phai tra lai cho nguyén
don 1a ong Tran Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T 84,2 m® dat tai thon A, xi C,
huyén D, tinh Gia Lai la hinh tam giac c6 kich thudc cac canh lan luot 1a: Canh tha
nhat 3,37 m; canh tht hai 34,8 m + 16,71 m; canh thir ba 52,41 m.

- Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi C phai di doi cac tai san trén dat
gom 1 cay si trén 5 nam, 1 cAy man trén 5 nim va 2 ciy ca te trén 5 ndm dé tra lai
dat cho ong Tran Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Thanh H va ba
Nguyén Thi Thanh T vé viéc hity Gidy chimg nhin quyén st dung dét sd N 766088
(so vao s6 00617 QSDD/185/ 1998/Qb-UB(H) do Uy ban nhan dan huyén A (cti)
cap ngay 09-3-1999 cho ong Nguyén Vin D, thira dat s6 385, to ban d6 so 3.

- Uy ban nhan dan huyen b co trach nhiém thu hoi Glay chiing nhan quyen sur
dung dat s N 766088 (so vao so cap Glay chirng nhan quyen su dung dat 00617
QSDDb/185/ 1998/QD UB(H) do Uy ban nhan dan huyen A (cu) cap ngay 09 3-1999
cho 6ng Nguyén Vin D, thira dat s6 385, to ban d6 sb 3 dé diéu chinh, cap lai cho
phu hop véi hién trang dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D thu héi Gidy chtng nhén quyén st dung
dat s6 BD 491198 ngay 20-5-2011 do Uy ban nhan dan huyén b cap cho ong Tran
Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T dé diéu chinh, cdp lai cho phu hop vé6i hién
trang dét theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang céo theo quy dinh cua phép luat.



- Ngay 06-9-2021, bi don 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi C khang céo
toan bd ban 4n so tham.

Can cuwr cac tai liéu trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién toa, can cur
két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi xét xir so tham, bi don khang cao toan b ban an; don khang cao
cua duong su la trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 cua B luat T tung dan sy, do d6
Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc thdm. Tai phién toa, nguoi khang
cao dé nghi sira ban an so thim, khong chip nhan don khoi kién ctia nguyén don;
nguyén don dé nghi khong chap nhan khang cdo ciia bi don. Nhu vay, cac duong sy
khong thoéa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham cdn ¢t khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy: Khong chap nhan
khang c4o cta bi don 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi C; giit nguyén ban 4n
dan su so tham.

[2]. Xét khang cdo cua cac duong su:

Bi don khang cdo toan b ban an, do d6 Hoi dong xét xir phuc thim xem xét
cac van dé.

[2.1]. Vé t6 tung:

- V& x4c dinh quan hé tranh chép:

Nguyén don 1a ong Tran Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T khéi kién yéu
cau bi don 13 6 ong Nguyen Van D va ba Phan Thi C phai tra lai dién tich dat da lan
chiém 1a 84,2 m? va yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 N 766088
(s6 vao sO cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat 00617 QSDDb/185/1998/Qb-
UB(H) do UBND huyén A (ci) cap ngay 09-3-1999 cho ong Nguyén Vin D ddi véi
thira dat s 385, to ban d6 s6 3. Toa an cap so tham thu 1y va xac dinh quan hé¢ phap
luat can giai quyet 1a “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat” 1a dang quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 va Diéu 34 cta B luat TH
tung dan sy.

- V& xac dinh nguoi tham gia t6 tung;

Dia gidi hanh chinh huyén D dugc tach tor huyén A cii (nay la thi xa A), thira
dat co tranh chép hién nay thudc dia gi¢i hanh chinh cta huyén B, ho so cép Giéy
ching nhén quyén sir dung dat néu trén do UBND huyén P quan ly theo tham quyeén.
Do do, Toa an cap so tham dwa UBND huyén B vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ding phap luat.

[2.2]. V& noi dung:

- V& ngudn gdc dién tich dét tranh chap:

Nguyén don 1a éng Tran Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T khéi kién yéu
cau bi don 13 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi C phai tra lai dién tich dat lan



chiém 1 84,2 m® tai thon A, xa C, huyén D, tinh Gia Lai va di doi cdy trong trén
dat. Can ctr cac tai liéu c6 tai hd so vu an, 101 khai cta cac bén duong su, thi toan bd
dién tich dat ALY chf)ng nguyén don (6ng H, ba T) va bi don (6ng D, ba C) dang st
dung c6 ngudn gdc trude day 1a cla vg chong ong Nguyen P va ba Nguyén Thi B
chuyén nhugng lai, trong d6 bao gdm ca phan dién tich dat cac bén dang tranh chap
trong vu an nay.

- Vé ranh gi6i thira dat:

Theo “Gidy sang nhuong dat tho cu, nha ¢ ngay 10-9-1997 (but luc sé 19), thi
vo chong 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi D da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vian D va ba Phan Thi C phén dat co dién tich 300 m* (rong 4 m x dai 75 m), ranh
gidi canh phia D cta thira dat giap dat 6ng D va ba b la mot duong thang Ngay 09-3-
1999, vo chong ong D dugc UBND huyén A cap Giay CNQSDD (cap lan dau) sb
N766088 (sb vao s6 00617 QSDD/185/1998/QD-UB(H), thira dat sb 385, to ban dd
sb 3, dién tich 300 m2; trich luc ban dd kém theo cling thé hién canh phia b (giap dat
ong D, ba D) cua thira dat 1a mot duong thang. Cung trong nim 1999, ong P va ba
D ciing dwoc UBND huyén A (ct) cap Gidy CNQSDD doi vdi thira dat so 386, t
ban dd sé 3, dién tich 700 m? trich lyc ban d6 kém theo Gidy CNQSDb thé hién
canh phia Tay (giap dat vo chong ong D) thua dat 1a mot duong thang Nam 2005,
ong D Va ba B chuyén nhuong toan bo thira dat s6 386, to ban d6 s6 3, dién tich
700 m? nay cho vo chdng 6ng Lé Hoang S va ba H6 Thi Xuan P. Bén nim 2001,
vo chong 6ng S chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho vo chéng 6ng Trén
Thanh Hung va ba Nguyén Thi Thanh T. Ngay 20-5-2011, vo chéng 6ng H dugc
UBND huyén P cap Gidy CNQSDP s6 BD 491198.

Nhu vy, theo cac Gidy CNQSDD di cip cho ong Tran Thanh H va ba Nguyén
Thi Thanh T; c4p cho va 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi C thi ranh giéi dat giita
hai bén 1a mét dwong thing.

- Vé hién trang su dung dat:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd do Toa an cip so tham tién hanh ngay
27-10-2020 thé hién, phan dat phia trudc thira dat ciia ong Tran Thanh H va ba
Nguyén Thi Thanh T (giap v6i Qudc 16 19) hién nay c6 nha ciia vo chong 6 ong H cai
tao lai trén co s& quan hét toc cii ctia 6ng Nguyén P va ba Nguyén Thi B, trén dat con
mdt phan tuong va mong nha cii cia ong B xay dung tr trude khi chuyen nhugng
cho ong Nguyén Van D va ba Phan Thi C. Tai phién toa so thim, ba Nguyén Thi B
khang dinh khéng chuyén nhuong cin nha cho vo chdng éng D, ma chi chuyén
nhuong dat; 11 khai ctia ba B phu hop véi dién tich dit di chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng D 1a “Co chiéu ngang 04 m”, phu hop véi 16i khai cia 6ng Nguyén D
“T61 ban mat trude 04 m, mat sau 04 m, riéng doan gilra vo chéng to1 cho thém vo
chong D 01 m, nén chd phinh to nhat cia 16 dét 12 05 m, .. toi thiy vo chong ong D
va ba C da lan qua phan dat ctia 6ng S va ba P rat nhiéu” (bﬁt luc 35) va phu hop véi
“Gidy sang nhuong dat thd cu, nha ¢” ngay 10-9-1997 (néu trén).

Theo So dd hién trang thira dét, kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 27-10-2020 (bat luc sb 415) thé hién, néu tinh luén phan dat dang tranh chap



thi canh chiéu ngang thira dat do bi don (6ng D, ba C) dang quan ly, sir dung la 8,57
m, ma khong phai 4 m nhu dién tich dat da chuyen nhuong trude day; ciing tai
phién toa so tham, bi don thira nhan khi nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Nguyén D
va ba Nguyén Thi D 13 mua dat hinh vudng chir nhat (trudc 4 m, sau 4 m, dai 75
m - but luc s6 645). Nhu vay, qua hién trang st dung dét cua cac bén duong su, co
da can ctr dé x4c dinh phin tudng va mong cin nha cii cua 6ng Nguyén P va ba
Nguyén Thi D (d4 duogc hinh thanh tir trude khi ong D va ba b ban dat cho 6ng D va
ba C) va phan phia Tay cua quan hot toc cti (nay la nha ctua 6ng H va ba T) toa lac
trén dién tich dat tranh chap nim ngoai phan dat ong D va ba D da chuyén nhuong
cho bi don, duoc xem la mot phan ranh gidi ¢ dinh duge cac bén thira nhan. Do do,
thuc té ranh gi6i gitra thira dat cua bi don (6ng D va ba C) vdi thira dit ciia nguyén
don (6ng H va ba T) da khong phai la mét duong thang tir trudc ra sau ngay tir khi ong
b vabab chuyen nhuong dat cho ong D va ba C nhu thé hién tai “Gidy sang
nhuong dat thd cu, nha ¢ ngay 10-9-1997 va Gidy CNQSDPD di cip cho cac bén.
Piéu nay phu hop y kién ctia UBND huyén P tai Van ban sé 191/UBND-TNMT
ngay 19-3-2014: “Ranh gici giita dat hg éng Nguyén Vin D va éng Trdan Thanh H
la mét dwong thang theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt da cap cho hai hé gia
dinh la ding theo hé so dia chinh ma co quan Tai nguyén va Méi trirong dang qudn
Iy, con thyc té la dwong gdp khiic, van dé nay cé thé do nhiéu nguyén nhan khdc
nhau trong qud trinh sir dung dat ciia hai hé gia dinh dd lam thay déi hinh thé, dién
tich so véi Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt da cdp, cé thé la do lan chiém hodc
thoa thudan mua ban thém mot phdn dién tich hodc do so sudt khi kiém tra do vé
trich lyc thira dat”, pht hop véi 101 khai ctia nguoi 1dm chimg 6ng Nguyén D va ba
Nguyén Thi b: Khl chiing téi ban dat cho vo chéng éng S va ba P, chiing t6i ¢é goi
day di éng D, ba C, éng S, ba P va cdm coc ranh gidi, nhung sau dé vo chéng éng
D, ba C da tw y nhé coc va lan sang ddt ciia éng S, ba P dé trong rau” (Bién ban
lay 101 khai ngay 09-7-2021), phu hop 10i khai cua éng Lé Hoang S va HO Thi
Xuan P: “Khi vo' chong t6i mua dat ciia 6ng D, ba P thi vo chong éng D, ba C déu
biét va c6 ky xdc nhdn tir cdn. Nam 2010, 6ng D da rdo lan qua phan ddt cia t6i,
hién trang lic vo chong t6i mua ddt thi nha 6ng D dd xdy nha én dinh, phan nha cii
ciia 6ng D, ba P trudc kia nay van con nguyén birc twong, mong nha cii”’ (Bién ban
lay 16i khai ngay 5-6-2014, but luc 121), phu hop véi 16i khai ciia 6ng H6 Van L:
“Phan dat con lai éng B ban cho éng Lé Hoang S va ba Hé Thi Xudn P. Ong S, ba
P khéng sir dung, nén éng D c6 rao lan qua phan dat nay dé trong rau” (Bién ban
xac minh ngay 18-1-2013, but luc 79) va phu hop vai 161 khai ciia 6ng Huynh Vian
Hiép: “Ban ddu éng D, ba C chi xdy dung phan nha & phan dat phia truée, phia sau
thi bo trong. Sau nay éng D, ba C ¢é lan sang dat ciia éng H, ba T dé trong rau va
tir d6 moi ¢é ranh gioi dat bi thay doi nhw hién nay” (Bién ban lay 161 khai ngay 09-
7-2021).

- Vé x4c dinh phan dién tich dat 1an chiém:

Dbi chiéu hién trang st dung dat ctia bj don (6ng D va ba C) so véi Gidy
CNQSDBD dugc cip, thi hién nay ong D va ba C sir dung dién tich dat nhiéu hon so
v6i Gidy CNQSDD duge cép 1a 233,4 m®. Bi don cho rang nguyén nhan co phan



dién tich tang thém la do khai pha thém phan dat ¢ phia Tay, nhung bi don khong
dua ra duoc tai lidu, chiung cir dé chimg minh vé viéc khai pha nay; ngoai ra, theo
két qua xac minh dbi voi nhimg nguoi c6 dat 1an can gdom ba Nguyén Thi H, anh
Nguyén Van T, 6ng Huynh Van H, anh Nguyén Dinh D, ba Nguyén Thi C (tir but luc s6
428 dén sb 432), thi khong c6 su viéc bi don khai pha dat nhu da trinh bay. Do do,
¢ du co s& dé khang dinh, bi don (6ng D va ba C) d3 14n chiém quen str dung dat
cta nguyén don (6ng H va ba T), Toa an cap so tham chap nhan yéu ciu khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don phai tra phan dat 1an chiém va di doi cac cdy trong trén
dat 1a ¢6 can ct.

Nhu vy, khang c4o cta bi don 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi C da
dugc Hoi dong xét xir xem xét, nhung khong c6 co sé dé chap nhan.

[3]. V& an phi:

Do khang céo khong dugc chap nhan, do d6 6ng Nguyén Vin D va ba Phan
Thi C phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

- Khong chap nhan khang cio cta bi don 1a 6ng Nguyén Vian D va ba Phan
Thi C.

- Giir nguyén Ban an dan su so thim s6 13/2021/DS-ST ngay 26-8-2021 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

2. Ap dung cac Diéu 163, 164, 166, 169, 175 va 176 cua BO ludt Dan sy; cac

Diéu 166, 170 va 202 ctua Luat Dat dai, xu:

(;hép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ong Tran Thanh H va ba
Nguyén Thi Thanh T.

- Budc bi don 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi C phai tra lai cho nguyén
don 1a 6ng Tran Thanh H va ba Nguy&n Thi Thanh T 84,2 m® dat tai thon A, xa C,
huyén D, tinh Gia Lai 1a hinh tam giac c6 kich thudc cac canh l1an luot 1a: Canh thir
nhat 3,37 m; canh thur hai 34,8 m + 16,71 m; canh thur ba 52,41 m.

(C6 so do hién trang thira dat kém theo ban dn so tham)
- Budc 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi C phai di doi céc tai san trén dat

gom 1 cay si trén 5 ndm, 1 cady man trén 5 ndm va 2 cay ca te trén 5 ndm dé tra lai
dat cho 6ng Tran Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T,

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.
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3. Cac quyét dinh khac dugc thuc hién theo Ban an dan sy so thim sd
13/2021/DS-ST ngay 26-8-2021 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

4. V& an phi:

Can cir khoan 1 Piéu 148 cua B luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 29 'Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2015 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ong Nguy@én Vian D va ba Phan Thi C phai chiu 300.000 déng (ba traim nghin
d6ng) an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao 300.000 dong (ba traim nghin
d6ng) tam ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sd
0001776 ngay 20-9-2021 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Gia Lai, nay duoc
chuyén thanh an phi; 6ng D va ba C da ndp du an phi dan sy phtic tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC- Vuy II; '

- VKSNDCC tai Pa Néng;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cuc THA dan su tinh Gia Lai;

- Nguoi tham gia td tung (theo dia chi);
- Luu HO so vu an, luu trit.

(Pa ky)

Pham Viét Cuong
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