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Ban an sb: 28/2022/DS-PT
Ngay 17-01-2023
V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau ma 16i di qua bat dong
san lién ké

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Ngd Thi Bich Diép.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai.

Ong Bui Van Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 17 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phiic thim coéng khai vy an dan su thu 1y s6 230/2022/
TLPT-DS ngay 13 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ke”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 271/2022/QPPT-DS,
ngay 01 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh ndm 1969; dia chi: s6 10/18, khu phd
T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang Anh P, sinh nim 1986; dia
chi: so6 49/25D K, Phuong 3, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyen; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyen, loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Ngd Hoang
C1, luat su van phong luat su L va cong su thudc doan luat sy Thanh pho HO Chi
Minh; c6 mat.

- Bi don:
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1. Ong Tran Van B, sinh ndm 1956; dia chi: s6 14/18 khu ph6 T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢d don yéu cau giai quyet vang mat.

2.0Ong Tréan Van N, sinh nam 1960; dia chi: s6 13/18 khu pho T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong;

3. 0ng Tran Vin B1, sinh ndm 1964; dia chi: s 12/18 khu phd T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong;

Nguwoi dai dién hop phép cia ong Tran Van N, ong Tran Vin BI: Ba
Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1987; dia chi: phuong T1, thanh pho D, tinh Binh
Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim L, sinh nim 1967; c6 mit

2. Ong Tran Tuan K, sinh nam 1990; c6 don y&u cau giai quyét vang mat.

3. Ba Tran Thi Thay T1, sinh nim 1992; c6 don yéu cau giai quyét vang

4. Ong Tran Minh H, sinh nam 1995; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Cung dia chi: s6 12/18 khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

5. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1960; ¢ mat

6. Anh Tran Hoang V, sinh naim 1988; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

7. Anh Tran Hoang H1, sinh nam 1992; c6 don yéu cau giai quyét vang

mat.

8. Tran Hoang C1, sinh nam 1993; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Cung dia chi: s6 13/18 khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

9. Ba Truong Thi G, sinh ndm 1957; dia chi: s6 14/18 khu pho T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

10. Ba Bui Thi Thanh P, sinh nam 1973; c¢6 don yéu cau giai quyét vang

mat.
11. Ong Tran Hoang N1, sinh nim 2001; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.
12. Ba Tran Ngoc Diém M, sinh nim 2000; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

Cung dia chi: S6 10/18 khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong;

- Nguroi lam chang:

+ Ba Nguyén Thi T2, dia chi: sb 11/5, khu pho Nhi Pdng 1, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong; c¢6 don y&u cau giai quyét vang mit.
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+ Ba Tran Thi S1, sinh nim 1962; dia chi: ) 40/18, khu phd T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong; c¢6 don y&u cau giai quyét vang mit.

+ Ba Tran Thi T4, sinh nim 1958; dia chi: ) 918, khu phé T, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong; c¢6 don y&u cau giai quyét vang mit.

+ Ong Tran Van T5, sinh nim 1966; dia chi: s6 11/18, khu phd T, phuong
D, thanh phé D, tinh Binh Duong; ¢ don yéu cau giai quyét vang mit.

+ Qng Tran Van H3, sinh nim 1955; dia chi: ) 6/18, khu phd T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyeét vang mat.

Nguroi khang céo: Bi don dng Tran Van B1 va éng Tran Van N.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 13/7/2020, loi khai trong qud trinh to tung va
tai phién toa so tham, nguoi dai dign hop phap cia nguyén don éng Tran Van C
la 6ng Nguyen Hoang Anh P trinh bay:

Ong Tran Vian C la ngu’éi st dung dat doi voi thira dat s6 3720 to ban d6 b
2AB21 dién tich 1.758,2 m* (dat trong cay lau nam) toa lac khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong dugc Uy Ban nhan dan huyén D (nay la thanh pho
D) cap glay chang nhéan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s6 BC695776 Cap ngay 13/01/2011 va thua dat s 3721 t0’ ban d6 sb
2AB21 dién tich 357,9 m° (trong do: 178,4 m® dat thd cu va 179,5 m® dét trdng
cay lau nam) toa lac khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong duoc
Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D) cap gidy chieng nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC695777 cap
ngay 13/01/2011.

Ngudn gdc dat caa dng C, dng B1, 6ng N va éng B 1a do ba Lé Thi S2 ting
cho. Ba S2 cho dat 6ng B1, dng N, dng B dé cit nha ¢. Thoi diém do, ba S2 ¢d néi
cho con trai 500m?, cho con gai 300m? va chi cho cac con phan dit cit nha. Bén
khi 1am sb6 d6 dai tra, ba S2 ¢6 chi ranh gi6i dat cho can bd dac do ting vi tri dat
cua cac con, thuc té mdi nguoi sir dung bao nhiéu thi do dac va nha nudc cap gidy
chimg nhan quyeén sir dung dat bay nhiéu. Nam 2016, 6ng N xay hang rao, xin ng
C cho xay 1én phia trudc, bang cong nha 6 ong B va nha 6ng C. Nam 2017, 6ng B1
x@y hang rao ciling xay 1€n phia trudc lan dat cua 6ng C. Nghi anh em nén 0ng C
cho xay hang rao va cong lén trén nhung yéu cau khi ndo can lay lai thi cac 6ng
phai tra lai dat. Sau nay, 6ng C yéu cau 6ng N va 6ng B1 tra lai dat nhung 6ng N
va 6ng B1 khong chiu.

Tai don khai kién, ong C xac dinh dién tich dat tranh chap nhu sau: 6ng
Tran Van B1 l4n sang thura dat 3720 cua 6ng Tran Van C dién tich khoang 70m?
va lan sang thira 3721 cua 6ng Tran Vin C khoang 30m* 6ng Tran Vin N I4n
sang thura dat 3720 cua 6ng Tran Van C véi dién tich khoang 45m? va 6ng Tran
Vin B l4n sang thura dt 3720 cua 6ng Tran Van C véi dién tich khoang 20m?.

~ Theo do dac thyc té thi dién tich dat 6ng B lan cua 6ng C 12 28.8m” ong B1
|an ranh dat d6i véi thira dat s6 3720 1a 63,8m?, ddi vai thira dat sé 3721 1a 29,8m?
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trong d6: 2,2m* ODT va 27,6m°CLN; 6ng Tran Van N lan ranh dit thira dat sd
3720 cua 6ng C 1a 50,4m?.

Sau khi khai kién, 6ng Tran Van C da thuong lugng va hoa gidi dugc voi
6ng Tran Vin B. Vi Vay, ong C xin rut lai yéu cau khai kién @i véi dng Tran Vin
B, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Ong Tran Van B1 va 6ng Tran Vin N khong thuong luong dugc nén dng C
y&u cau Toa an buoc dng B1 tra lai dién tich dat da 1an chiém theo do dac thuc té:
63,8m?* thuoc thira dat sé6 3720 va 29,8m? trong dé: 2,2m” ODT va 27,6m*CLN
thugc thira dt sb 3721. Budc 6ng Tran Van N tra cho 6ng C dién tich 50,4m’ dat
lan chiém thuoc thira dat sb 3720.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Vin C ty nguyén ma 16i di tir phan dat
cua 6ng Tran Vian N va 6ng Tran Van B1 chiéu ngang 04m va chiéu dai ra duong
bé tong dé gia dinh dng B1, gia dinh 6ng N va gia dinh 6ng C cling st dung. Dién
tich con dudng dng C dong y mé cho 6ng N di dién tich la 82,6m?; con duong mé
cho gia dinh 6ng B1 di cing 1a 74,1m? Dién tich m& duong di thuoc mot phan dat
budc 6ng B1 va 6ng N tra lai cho 6ng C, 6ng C yéu cau 6ng B1 va 6ng N tra lai
dién tich dat sau khi trir di dién tich ma 6ng C tu nguyén mé duong di.

Tai phién tda, 6ng Tran Van C ty nguyén thao do di¢n tich nha tro la 13,7m?
va di¢n tich birc twong xay phia trudc la 08m? dé tra lai cho 6ng Tran Van B1 dién
tich dat 14, 5m”,

- Tai van ban ngay 25/01/2021 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
ong Tran Van N trinh bay:

Thira dat s6 3719, to ban db s6 2AB-21, dia chi khu phé T, phu:ong D, thi
x4 D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cua ong Tran Van N ¢6 ngudn gbc la
do cha me ba L& Thi S2 va éng Tran Vian Bdp cho. Dién tich dat nay cha me duoc
thira ké tir 6ng B noi Tran Vian Bot va ba Nguyén Thi Chinh khoang 5000 m?,
Niam 1977, 6ng Tran Vin Bép chét (khdng dé lai di chic), ba Lé Thi S2 quan ly
va str dung thtra dat trén. Ong Bép va ba S2 c¢6 8 ngudi con: Tran Vian H3, Tran
Van B, Tran Thi T4, Tran Van N, Tran Thi S1, Tran Van B1, Tran Van C.

Nam 1983, 6ng N lap gia dinh, ba S2 cho mét phan dat trong téng dién tich
5000m* dé xay nha ¢ riéng. Lic d6, ba S2 chi cho bang mi¢ng khong lap gidy to,
vi lac d6 manh dat trén chua dugc Cap glay chuang nhén quyén sir dat. Ba S2 chi vi
tri dat, 6ng xay hang rao bang gach ng, sat tam va cong bao quanh phan dugc cho
va xdy nha bén trong. Khi dugc cho dat, 6ng N khong do dat, vi vay khong biét
chinh xac dién tich dat 12 bao nhiéu. Ong N nghi 1a dat me cho va da xdy hang rao
xung quanh, anh em trong nha va hang x6m ciing khong c6 ai tranh chap hay y
kién gi.

DPén nam 2004, nha nudc cb chinh sach cip s6 d6 cho nguoi dan du diéu
kién, trong d6, co truong hop cua 6ng N. Khi can bo dia chinh dén do dat dé 1am
hd so cap so dat, dng N khong & nha, chi ¢6 vg 0ng ¢ nha. Do do, 6ng N khdng
chung kién viéc do dat ciing nhu khong ky vao bat clr glay to gi. Bén nam 2008,
6ng N dugc UBND huyén D (nay la thanh phé D) cap Gidy chiing nhan quyén st
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dung dat v6i dién tich dét I 486,5m”. Khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung
dat, 6ng N khdng c6 y kién gi vé viéc cap s6 do cua Nha nuGce Vi 0ng nghi co quan
nha nuéc da do, nén tin twdng s€ dung véi dién tich thuc té ma ong sir dung. Dén
khi 6ng Tran Van C khoi kién dé doi lai mot phan dién tich dat cua ong dang sir
dung tir ndm 1986 dén nay va sau khi toa 4n xudng tham dinh va do vé lai thi 6ng
N mdi biét dién tich dat thuc té dng str dung tir trude dén nay chénh léch véi dién
tich duoc cp gidy chung nhan quyén sir dung dét 12 50,4 m?. Phan dién tich nay
thuoc thira dat s6 3720, to ban d6 s 2AB.21 dugc UBND huyén D (nay la thanh
phd D) cap ngay 13/01/2011 cho 6ng Tran Van C. Ong di quan Iy va sir dung dét
lién tuc hon 37 nam. Ong C khong co y kién, khiéu nai hay tranh chap g1 Do do,
viéc 6ng C doi lai dién tich dat 50,4m? 1a khéng hop 1y, 6 ong khong dong y Vi yéu
cau khai kién caa nguyen don. Bén canh d6, dng cho rang, thoi diém nam 2004,
cac thiét bi do dac con lac hau nén viéc do dién tich dat caa dng bj sai.

Ngay 10/08/2020, khi trich luc toan bo hd so gbc cap Glay chang nhan
quyén sir (dung dat, ong moi biét tat ca cac gidy to nhu don xin cap giay chung
nhan quyen st dung dat ngay 02/06/2005, bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi
thira dat déu do nguoi khac ké khai va gia mao chit ky cua 6ng.

Vé thaa dat 3720, to ban do s6 2AB.2, dwoc UBND huyén D cap ngay
13/01/2011 cho 6ng Tran Van C dtng tén ¢ nguon goc nhan quyén su dung dat
do tang cho quyén str dung dat theo hop dong tang cho quyén sir dung dat cong
chung sb 348, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/05/2009 ctia Vin phong
cdng ching D, dng khong biét viéc ting cho trén va ludn cho rang ba S2 van dang
tén, cho dén khi 6ng C nop don khoi kign thi 6ng N méi biét thua dat trén da
chuyén quyén cho 6 ong C, ong cho rang VIeC tang cho trén la khdng hop phap vi:

Toan bo thira dat khoang 5000m? c6 ngudn gdc caa 6ng Tran Vin Bop va
ba L& Thi S2, cha chét nim 1977 (khong dé lai di chuc), ba S2 1a ngudi quan ly va
st dung. Sinh thoi, cha me sinh duoc 08 ngudi con bao gom: Tran Van Hai, Tran
Van B, Tran Thi T4, Tran Van N, Tran Thi S1, Tran Van B1, Tran Vin T5 va
Tran Van C. Sau khi 6ng Bop chét, ba S2 nudi 08 ngudi con. Khi cac con trudng
thanh va lap gia dinh, ba S2 chia phan dat caa minh cho céc con, con phan di san
cua 6ng Bop (1/2 thia dat) ba S2 va cac con van chua lam van ban thoéa thuan
phan chia thira ké. Do d6, ba S2 tam thoi dimg dai dién trén giay chang nhan
quyén sir dung dat. Vi vay, tir trude dén nay, 6ng va anh chi em van nghi day 1a tai
san chung caa me 6ng va tat ca 08 anh em.

Ngoai ra, thoi diém nam 2008 dén nim 2014, ba Lé Thi S2, sinh nim 1931,
tudi di cao va dang bénh rat niang, phai nam liét mot chd khong thé di lai, tinh
than khéng con minh man, khdng biét chir, vi vay, hop dong tang cho trén la
khdng hop phap, khong dung theo quy dinh phép luat.

Ngay 08/06/2009, ba S2 1am don cam két “Chira phan dat dé 1am con duong
di chung” ¢6 ndi dung “chira con dudng di chung chiéu ngang 3m, chiéu dai cua
con duong bat dau tir nha: Tran Thi T4 + Tran Van Hai + Tran Van B1 + Tran
Vian C + Tran Vian N va cudi phan con dudng 1a nha Tran Van B........ . Theo 49,
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ba S2 da thira nhan phan dat trén Ia phan dat s dung chung va yéu cau 6ng C mo
16i di chiéu ngang 03 m tur dat nha éng N, qua dat 6ng C va qua dat 6ng B1.

Ngay 01/7/2021, 6ng Tran Vin N r(t yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau mo
161 di qua bat dong san lién ké va khong yéu cau Toa &n giai quyét vé viéc mo
duong di.

- Tai don phdn to, van ban ngay 25/01/2021, loi khai trong qua trinh t6
tung, 6ng Tran Van BI trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 4421 to ban d6 sb 77 dia chi khu phd T, phuong D,
thi x4 D (nay | thanh phd D), tinh Binh Dwong, do 6ng Tran Vian B1 dung tén c6
ngudn gdc do cha me 6ng 1a 6ng Tran Van Bép va ba Lé Thi S2. Dién tich dat nay
cha me duoc thira ké tir 6ng B noi Tran Vian Bot va ba Nguyén Thi chinh khoang
5000 m?. Nam 1977, 6ng Tran Vin Bdp chét (khong dé lai di chic), ba Lé Thi S2
quan ly va sir dung thtra dat trén. Ong Bop va ba S2 ¢6 8 ngudi con: Tran Vin H3,
Tran Van B, Tran Thi T4, Tran Van N, Tran Thi S1, Tran Vian Bay, Tran Vin C.

Nam 1987, ba S2 cho 6ng mot phan dién tich dat trong tong dién tich dat
5000m?, dé xay nha & riéng. Khi cho, ba S2 chi cho bang miéng khong lap giay to,
vi lac do manh dat trén chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir dat. Ba S2 chi
cho chd nao thi 6ng xay hang rang bao quanh phan duoc cho va xay chudng heo,
chudng bo phia sau. Pén nam 1997, 6ng xay thém mot ngdi nha phia trude trong
khuon vién hang rao, khi dugc cho dat 6ng khong do dac nén ciing khong biét
chinh xac dién tich dat la bao nhiéu, vi nghi day la d4t me cho, anh em trong nha
va hang xom ciing khong co ai tranh chép hay y kién gi. Ben nam 2004, nha nudc
c6 chinh sach cép s6 cho ngudi dan da diéu kién duoc cap sb, trong d6 co trudng
hop cta 6ng. Khi can bo dia chinh dén do dat, dng B1 khong & nha, chi ¢é vo 6ng
& nha. Do d6, 6ng B1 khong ching kién viéc do dét ciing nhu khong ky vao bat ctr
gidy to gi. Pén 2006, 6ng nhan duoc thdng béo nop tién sir dung dét nhung vi gia
dinh kho khan, 6ng khong c6 tién dong thué, vi véy, khong dugc cap gidy chang
nhéan quyen sir dung dat. Nam 2017, 6ng méi dong tién thué va duoc UBND thi xa
D cap Giay chiing nhéan quyén sir dung dat ngay 22/06/2017 voi dién tich dat 1a
483,7m2. Khi nhan giay chiing nhan quyén sir dung dat, 6ng cling khong co y kién
gi vi 6ng nghi co quan nha nuéc do, nén tin tudng dung véi dién tich thyc té ma
ong sir dung. Cho dén khi 6ng Tran Van C khoi kién dé doi lai mot phan dién tich
dat cua 6ng dang str dung tir nam 1987 dén nay va sau khi tda an xuéng tham dinh
va do v& lai thi 6ng méi biét dién tich dat thuc té sir dung tir truée dén nay khéc
vé6i dién tich dat trong s6 duoc cap. Phan dét Iéch nhiéu hon so véi dién tich duoc
cap trong gidy chitng nhan 13 93,6 m?; trong d6 63,8 m” 1a thudc thira dét sé 3720
va 29,8 m” 1a thudc thira dat sb 3721 dang tén 6ng Tran Van C. Dat va nha ¢ 6ng
da str dung lién tuc cho dén thoi diém xay ra tranh chap 1a hon 33 nam, 6ng C
khong co y kién, khiéu nai hay tranh chap gi. Do d6, viéc dng C doi lai phan dién
tich dat chénh léch trén 1a khdng hop ly. Bén canh d6, 6ng cho rang thoi diém nim
2004 céc thiét bi do dac con lac hau nén viéc do dién tich dat cia dng da bi sai, Vi
trén thyuc té viéc nhu vay xay ra rat nhiéu trén dia ban tinh Binh Duong néi chung
va D noi riéng.
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Ngay 10/08/2020, trich luc toan bo hd so gbc cap Glay ching nhan quyén
su dung dat, ong moi biét tit ca cac gidy to nhu don xin cip gidy chang nhan
quyen st dung dat ngay 02/06/2005, bién ban xac dinh ranh gii, méc gisi thua
dat déu do nguoi khac ké khai va gia mao chit ky cua ong.

V& viéc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho éng C, viéc ba S2 da
thé hién chira duong di, dng B1 thong nhat véi y kién cua 6ng N.

Vi vay, yéu cau khoi kién caa dng Tran Van C, budc dng tra lai dién tich dat
93,6 m?; trong d6 63,8 m® thudc thira dat s6 3720 va 29,8 m? thudc thira dat sb
3721 1a vo 1y va khong c6 cin ct, 6ng khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
6ng Tran Vin C.

Tai phién toa, 6ng Tran Van B1 khong yéu cau 6ng Tran Van C phai tra lai
dién tich dat 1an chiém l1a 14,5m>.

Ngay 01/7/2021 va tai phién toa, 6ng Tran Vin B1 rit yéu cau phan to vé
viéc yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién k€, khdng yéu cau Toa an giai
quyet.

- Tai van ban ngay 07/01/2022, 161 khai trong qué trinh té tung, 6ng Trdn
Van B va ba Truong Thi G trinh bay:

Quyén sir dung dat dién tich 500m? thudc gidy chiing nhan quyén st dung
s6 CS 18683 ¢c6 nQUOn goc cia me ba Lé Thi S2 tang cho va dugc Nha nudc cap
gidy ching quyén sir dung dat cho 6ng B va ba G. Nam 2019, 6ng B va ba G da
tang cho céac con. Ong B va ba G khéng tranh chap gi voi 6ng C. Dién tich dat
6ng B lan sang dat cua 6ng C 1a 28,8m? thi 6ng B va ba G ddng y tra lai cho dng
C. Ong B va ba G d& nghi Toa &n giai quyét vang mat trong sudt quéa trinh giai
quyét vu an.

- Nguoi ¢ quyeén lgi va nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Kim Loan,
Tran Tuan K, Tran Thi Thuy T1, Tran Minh H trinh bay: Thong nhat 16i trinh
bay va yéu cau cia 6ng Tran Van B1.

- Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan ba Tran Th; T2, Tran Hoang V,
Tran Hoang H1, Tran Hoang C1 Trinh trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay va yéu
cau cta 6ng Tran Van N.

- Ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Bui Thi Thanh P, 6ng Tran
Hoang N1, ba Trdn Thi Ngoc Diém trinh bay: Cac dng, ba 1a vo va con caa 6ng C
nhung day 1a tranh chap cua cac thanh vién trong gia dinh bén nha ndi nén ong, ba
khong c6 bat ky y kién gi lién quan dén tranh chap nay.

- Negwoi lam ching 6ng Tran Van H3 trinh bay: Ong H3 12 anh rudt cua
6ng B1, ong N, ong C, khong c6 méu thuan gi véi ong B1, 6ng N va dng C. Nha
6ng H3 giap ranh voi dat caa 6ng B1. C)ng H3 khéng nhé nam nao, éng N va
6ng B1 ra song riéng. Trudc day, ba S2 ¢6 néi mi¢ng cho m61 ngudi con trai la
ong B, ong N, 6ng B1, ong C va 6ng H3 mai nguol 500m?, con con gal thi cho
300m°. Pén niam 2005, cap so dai tra, can bo xudng do dac phan dat cua tung
nguoi, ba S2 di theo can do dac chi ranh gigi cua timg ngudi con dé can bo do



dac do. Lic d6, can bo do dac do theo ranh gigi thuc té moi nguoi sir dung dé ra
so do cho ting nguoi.

Khi ba S2 con séng, ba S2 ¢ ndi chira con duong di 04m cho céc con di
doc theo duong ray xe lira va gidp ranh vai dat lién canh. Ba S2 n6i 6ng C con
ut cho & nha tho, chira duong 04m lam duwong di con lai bao nhiéu thi 6ng C
huodng.

Buc twong ranh gigi cia 6ng B1 va 6ng N xay dung nam nao thi dng
khong nh¢. Buc tuong cua 6ng B1 moi xay khoang 2 — 03 nam. Ong B1 xay
dung 1an ranh dat cua 6ng C. Ong N xay dung phong phong, xay bang cong
tuong cua ong B va ong C, chir khong biét chinh x4c dat cua minh. D4t cua cha
me nén nguoi NAy Xay lan qua, nguoi kia 1an lai, manh ai nguoi d6 1an.

- Negwoi lam ching ba Tran Thj S1 trinh bay: Ba S1 1a chi rudt cua 6ng
B1, 6ng C, em gai ruot 6ng N, khdng ¢ mau thuan gi véi ong B1, ong N va ong
C. Nha ba S1 giap ranh véi dat cua ong N. Ba S1 khong nhé nam nao, 6ng N va
6ng B1 ra song riéng. Trudc ddy, ba S2 ¢4 n6i miéng cho mdi ngudi con trai la
6ng B, dng N, ng B1, 6ng C mdi nguoi 500m?, con con géi thi cho 300m?. Bén
nam 2005, cap so6 dai tra, can bo xudng do dac phan dét cua ting nguoi, ba S2 di
theo can do dac chi ranh gigi cua timg nguoi con dé céan bd do. Luc do, can by
do dac do theo ranh gidi thuc té moi ngudi s dung dé ra so do cho timg nguoi.
Khi d6, dat caa 6ng N di co tuong rao, dat 6ng Bl chua co tuong rao. Bic
tuong phla tru¢c nha cua ong B1 va 6ng N xay dung méi déy khoang 01 nam.
Ong B1 va 6ng N néi véi 6ng C la xay cong thut 1ui vao trong dat cua mlnh thi
lam an khong 1én nén x4y dung tuong rao cong phia trudc cao 1én bang cong cua
ong B, ong C.

- Ngwoi lam ching éng Trdn Van Tu trinh bay: Ong Tu 14 anh rudt cua dng
B1, 6ng N, dng C, khéng c6 mau thuan gi véi ong B1, 6ng N va éng C. Ong Tu
khéng nhd nam nao, 6ng N va 6ng B1 ra song riéng. Ba S2 ¢6 cho bang loi ndi moi
ngudi mot phan dat, dién tich chua biét bao nhiéu, manh ai ngudi d6 . Trude day,
ba S2 ¢6 ndi cho mbi ngudi con trai 1a 500m?, con con gai thi cho 300m?. Bén nim
2005, cap so dai tra, can bo xudng do dac phan dat cua timg nguoi, ba S2 di theo
can do dac chi ranh gidi cua timg ngudi con dé can bo do dac. Lic do, can bo do
dac do theo ranh gidi thuc té moi nguoi str dung dé ra sé6 do cho timg nguoi. Buc
tuong ranh gigi cia Ong B1 va 6ng N xady dung nam nao thi 6ng Tu khong nhd.

- Nguoi 1am chizng ba Tran Thi Tam trinh bay Ba la em rudt cua 6ng B,
6ng N, la chi rugt 6ng C, khdng c6 mau thuan gi vei 6ng B1, 6ng N va ong C.
Ba Tam khong nhé ndm nao, 6ng N va 6ng Bl ra song riéng. Ba S2 co cho bang
151 n6i Mdi ngudi mot phan dat, dién tich chua biét bao nhiéu, manh ai nguoi d6
&. Trude day, ba S2 ¢ néi cho mdi ngudi con trai 13 500m?, con may ngudi ma
dd co dat thi cho 300m?. Pén nam 2005, cap sb dai tra, can bo xudng do dac
phan dat cua timg ngudi, ba S2 di theo can do dac chi ranh gigi cua timg nguoi
con dé can bo do dac do. Khi d6 ba S2 ndi, & bao nhiéu thi huong bay nhiéu.
Luc d6, can bo do dac do theo ranh gigi thuc té moi ngudi sir dung dé ra s6 do
cho ting nguoi. Khi ba S2 cho dat thi ba Tam 13 ngudi viét don xin chia dat cho



con, hd so cho dat phai ¢ gidy cho dat cia me. Ba Tam 1a ngudi viét don cho
d4t va ba S2 1a ngudi lan tay. Ba Tam ghi dién tich dat cia 6ng N 1a 490m?, con
6ng B1 thi ghi 500m?. Tuy nhién, do thuc té sir dung dién tich bao nhiéu thi cip
s6 bay nhiéu. Birc twong cua 6ng B1 va 6ng N xay dung nim nao thi ba khong
nhé.

- Nguoi lam chiing ba Nguyén Th; Tam trinh bay: Ba Tam khong biét viec
cho dat cua ba S2 cho cac con. Ba Tam chi biét vé con duong di cé tur trude dé
moi nguoi di lai.

- Tai Van ban ngay s6 1259/UBND-TNMT ngay 10/6/2021 cia Uy ban
nhan dan thanh pho D thé hién:

Can ctr Quyét dinh s6 06/2010/QD-UB ngay 14/7/2010 caa Uy ban nhan
dan huyén D vé trinh tu tha tuc hanh chinh giai quyét cac loai ho so lién quan
dén giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan
lién vi dat trén dia ban huyén D viéc Uy ban nhan dan huyén D cAp giay chimg
nhan quyen st dung dat cho ong Tran Van C 1a phd hop véi trinh ty thu tuc.
Viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo dién tang cho quyén st dung
dat. Ghi nhan trong ho so luu trit khong cé noi dung vé do dac thuc dac, ky giap
ranh giira cac chu dat.

~Viéc cap giay ching nhan quyen sir dung dét cia 6ng Tran Van Bl, 6ng
Tran Van N la dtng trinh ty tha tuc phéap luat.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Quyén sir dung dat dién tich 50,4m” thanh tién 554.400.000 dong; quyén
sir dung dét dién tich 93,6m? thanh tién 1.029.600.000 dong.

Péi véi tai san gan lién véi dat tranh chap gilra Ong Tran Van N va ong
Tran Van C 1a cira sat dién tich 6, 56m , 02 tru cong Xay t6 c6 6p gach co thé tich
0,33m°, hang rao x4y to ling+song sat d1¢n tich 13,02m>

‘ Péi véi tai san cua ong Tran Van Bl génv lién v6i dat tranh chap gitra 6ng

Tran Van Bl voi 6ng Tran Van C gém 02 try cdng xay t6 son nudc, dan gach co
thé tich 1,08m>, 02 tru cong x4y 6p gach men, mai db bé tong cbt thép, dan ngoi thé
tich 2,16m°, 02 tuong gach xay 6 dién tich 13,2m’, tudng rao xay khong to dién
tich 18,97m”.

Tai san cua 6ng C xay lan sang dat cua 6ng B1 13 mot phan nha tro dién
tich 13,7m? va tuong rao xay to son nudc co dién tich 08m?

Tai ban &n dan su so tham s6 33/ DS -ST, ngdy 22/4/2022 cua Toa &n
nhan dan pho D, tinh Binh Duong, tuyén xr:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong T[?m Van C
véi 6ng Tran Van B vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (ranh giéi dat).

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Tran Van N va éng Tran Van
B1 vé4i nguyén don 6ng Tran Van C vé yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién
ké.
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-3 Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong Tran Vin
C doi vai bi don 6ng Tran Van N va 6ng Tran Van B1.

Buoc 6ng Tran Van N phai tra lai cho 6ng Tran Vin C dién tich dat
30,1m? thuoc mot phan thira dat s6 3720 (ky hiéu Al trén ban v& s6 01 kém
theo).

Budc ong B1 phai tra cho 6ng C doi voi thira dét s 3720 Ia 35,5m” (ky
hi¢u A6 trén ban v& so 01 kem theo), doi véi thira dat so 3721 la 29,8m? (ky hiéu
C1, C2, C3 trén ban veé s6 02 kem theo).

~ Budc dng Tran Vin N phai théo dd, di doi cira sat dién tich 6,56m’, 02 try
cong xay t6 co op gach cd thé tich 0,33,m3, hang rao xay to lung + song sat dién
tich 13,02m? dé tra lai quyén sir dung dét cho éng Tran Vin C.

Buoc 6ng Tran Vin B1 thao d& di doi 02 tru cong xay to son nudc, dan
gach cd thé tich 1,08m®, 02 tru cdng xay 6p gach men, mai d6 bé tdng cét thép,
dan ngoi thé tich 2,16m?>, 02 tuong gach xay to dién tich 13,2m?, tuong rao xay
khéng to dién tich 18,97m? dé tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vian C.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cta dng Tran Van C ty nguyén thao da, di doi
mot phan nha tro cd dién tich 13,7m” va tudng rao xay t6 son nudc ¢ dién tich
08m* dé tra lai dién tich dat 14,5m’ cho dng Tran Van B1 (ky hiéu B3, B5 trén
ban vé& s6 02 kém theo).

5. Ghi nhan su tu nguyén cua dng Tran Van C chua dién tich dat 74,1m?
thuoc mot phan thia dat s6 3720 (ky hiéu A4, A5 trén ban vé sb 01 kém theo) va
dién tich dat 81m? thudc mot phan thira dat sé 3720 (ky hiéu A2, A3 trén ban vé
s6 01 kém theo) cho gia dinh 6ng N, dng B1 va éng C lam 16i di.

Sau khi xét xtr so tham ngay 05/5/2022, ngudi dai dién theo ay quyén cua
bi don 6ngTran Vin B1 va 6ng Tran Vian N 12 Ba Nguyén Thi Lé T khang céo
01 phan ban an so thim, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
6ng Tran Vin C.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
6ng Tran Van C giit nguyén yéu cau khai kién va nguoi dai dién theo ay quyén
cua bi don 6ng B1 va 6ng N giit nguyén yéu cau khang c4o nén cac duong su
khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Luat su Ngé Hoang C1 bao vé quyén, ich hop phap cua
nguyén don 6ng Tran Van C: Ban an dan sy so tham sé 33/DS-ST ngay
22/4/2022 cua Toa an nhan déan thanh phé D tuyén xtr ¢6 can clr dang quy dinh
phap luat va thau tinh, dat Iy. Ong Tran Vin C tu nguyen Iay 01 phan dit coa
6ng C dé Chu’a 16i di chung cho ong Tran Vin N va ong Tran Vin B1 c6 dién
tich 74,1m? va dién tich 81m? thuoc 01 phan thira dat s6 3720 cua 6ng C. Bi don
ong Trém Vin Bl va éng Tran Van N khong c6 chung ca ching minh cho viéc
cac 6ng XAy tru rao truge thoi diém ong C cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat. Tai phién toa phuc tham 6ng Tran Vin Bl va ong Tran Vin N khang cao
nhung khong cung cap dugc chiang cir gi méi nén dé nghi Hoi dong xét xir cap
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phtic tham khong chap nhan khang c4o cua 6ng Tran Vin N va éng Tran Van
B1, cin cur khoan 01 bieu 308 B6 luat to tung dan su, dé nghi gitt nguyén ban an
so tham cua Toa an nhan dan thanh pho D.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng nguoi tién hanh té
tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo qui dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Sau khi xét xir so thim, ngudi dai dién theo uy quyen cua bi
don 6ng Tran Vin N va ong Tran Vian Bl khang cao ban 4n so tham. Viéc
khang cao cua bi don 6ng Tran Van N va 6ng Tran Vian B1 trong han luat dinh
nén c6 can cir d& xem xét theo thu tuc phic tham. V& ndi dung vu an dé nghi
Hoi dong xét Xt can ¢t theo quy dinh phap luat dé giai quyét.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luén tai phién toa, y kien cua Luat su va y
kien cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Tuan K, ba Tran Thi Thay T4, 6ng Tran Minh H, 6ng Tran Hoang H1, ba
Tran Hoang C1, ba Truong Thi G, ba Bui Thi Thanh P, dng Tran Hoang N1, ba
Tran Ngoc Diém M c6 don yéu cau giai quyét Vang mat do d6 Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat té tung dan su.

[2] Qua trinh t6 tung tai cap so tham nguyén don dng Tran Vian C r(t mot
phan yéu cau khai kién dbi vai bi don 6ng Tran Van B Ve viéc tranh chap quyen
st dung dat. Bi don 6ng B1 va 6ng N rat toan bd yéu cau phan té vé yéu cau mo
161 di qua bat dong san lién k&. Viéc rat mot phan don khoi kién cua nguyén don
6ng C va rat don phan tb cua bi don 6ng B1, 6ng N 1a hoan toan tu nguyén. Do
d6, Toa 4n cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don
6ng C va dinh chi yéu cau phan t cua bi don 6ng B1 va dng N theo quy dinh tai
Piéu 217 Bo luat t6 tung dan su 13 co cin cu.

[3] Vé ndi dung: Cac duong sy déu thong nhat vé nguon géc dién tich dat
tranh chap 1a mot phan trong tong dién tich dt khoang 5.000 m* cua cu L& Thi
S2 va cu Tran Van Bop (cha, me cua cac duong su). Cu S2 da duoc phan chia
dat cho céac con st dung va duoc Co quan c6 tham quyén cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, cu thé:

Ong Trin Vin C duoc sir dung dién tich dat 1.758,2 m? (thua dat sb
3720, to ban d6 s6 2AB21) toa lac khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong dugc Uy Ban nhan dan huyén D (nay la thanh pho D) cap giy chung
nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan Ilen v6i dét s6
BC695776 ngay 13/01/2011 va dién tich dat 357,9 m” (thira dt s6 3721, to ban
d6 s6 2AB2), toa lac khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong duoc
Uy ban nhan dan huyén D cép gidy chiang nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sé6 BC695777 ngay 13/01/2011.

‘Ong Tran Vian N duoc st dung dién tich dat 486,5 m” (thira dat s6 3719, to
ban d6 so 2AB-21) toa lac khu pho T, phuong D, thi x& D, tinh Binh Duong do Uy
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ban nhan dan huyén D (nay Ia thanh pho D) cap cho 6ng Tran Van N va ba Tran
Thi T2 vao ngay 11/01/2008, s6 H 04397.

Ong Tran Vin B1 duogc sir dung dién tich dat 483,7m? (thura dat sb 4421,
t& ban d6 sé 77) toa lac khu phd T, phuong D, thi xa Di, tinh Binh Duong do Uy
ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D) cap cho 6ng Tran Vin B1 vao ngay
22/6/2017, sb CH14297

Ong Trén Vin B dugc su dung dién tich dat 500 m? (thira dét s6 3717, to
ban do s6 2AB — 21), toa lac khu phd T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Du:ong
do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Tran Van B va ba Truong Thi G vao
ngay 11/01/2008, s6 H03255

[4] Theo 6ng N va 6ng B1 khai rang; nam 1985, nim 1987 cac ong dugc
cu S2 cho dat nhung khong 14p thanh vin ban nhung c6 chi ranh gidi dat nén cac
ong da xay hang rao do khong do dac nén khéng biét dién tich dat bao nhiéu.
Pén nam 2004, nha nudc b chinh sach cap giay chiang nhan quyén sir dung dat
cho nguoi dan du diéu kién trong d6 c6 truong hop cua dng N va 6ng B1. Khi
can bo dia chinh dén do dat dé cap giay chiing nhan quyeén str dung dat cho 6ng
B1 va éng N thi cu S2 1a ngudi chi rang gisi dat, co su chung kién cua ba L, ba
T2 (vo ciia dng N va éng B1). Do d6, dién tich giay chang nhan quyén sir dung
dét cia 6ng N va 6ng B1 c6 chéch léch vsi dién tich thyc té gia dinh 6ng N va
6ng B1 dang st dung. Tuy nhién, hd Y cap gidy chiing nhan quyen su dung dat
cua 6ng B1 va dng N c6 don Xin cap glay chuang nhan quyén st dung dat d@é
ngay 02/6/2005; don dé nghi cap doi giay chang nhan quyén st dung dat @é
ngay 07/06/2017 bién ban xac dinh ranh gioi moc co chir ky cua 6ng B1 va 6ng
N thé hién noi dung dién tich dat ong B1 xin cap glay chttng nhan quyén Su’
dung dat 483,7 m% 6ng N xin cap gidy ching nhén quyen st dung dat 486,5 m?
va danh sach ket qua kiém tra hd so ding ky, cap gidy chang nhén quyén str
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai phu:ong D cua
Uy ban nhan dan phuong D. Gidy cu S2 ting cho dat 6ng B1 500 m?, dién tich
cho dng N 490 m®. Theo loi khai cua nhitng ngudi 1am chang, ba Trén Thi T4,
ba Tran Thi S1, 6ng Tran Van T5, 6ng Tran Van H3 12 anh, chi em rudt caa 6ng
C, 6ng B1 va éng N, khéng c6 mau thuan véi 6ng B1 va dng N déu xac dinh khi
co quan c6 tham quyeén ti do dac dé cap giay chiing nhan quyén su dung dat
cho 6ng N voi 6ng B1 thi cu S2 1a nguoi chi ranh theo thuc té dat, ai st dung t6i
dau thi chi ranh cho co quan do dac tai vi tri d6. Diéu nay ciing phi hop véi 1oi
khai ciia ba T2 vo 6ng N khi do dat ba T2 ¢ ¢ nha nhung nguoi chi ranh dé can
bo do 1a cu S2. Tai bién ban ddi chat, 6ng B1 va 6ng N xac dinh khi can bo dén
do dac thi ba L va ba T2 c¢6 nha, ba S2 ¢6 noi “ho da do khu vuc khubn vién
hang rao cua toi thi t6i ctr sir dung déat d6”. Nhu vay, khi cu S2 cho dét 6ng B1
va ong N khong tién hanh do dac nhung dén khi Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng B1 va 6ng N thi ¢6 tién hanh do dac dién tich dat cac
ong str dung va dudi su chi ranh gidi cua cu S2.

[5] Theo ho SO cap glay chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng C va hd
so tang cho quyén st dung dat tir cu S2 cho dng C tai Van phong cong chiing D
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thi thoi diém coéng ching hop ddng tang cho quyén st dung dat sé céng ching
348 quyén s 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2009 thi khi ky hop ddng ting
cho quyén sir dung dat c6 hai ngudi 1am chiing ching kién y chi cua ba S2 va
thu tuc cua cdng chang khi ching hop dong tang cho quyén si dung dat 1a hop
phap. Hon nira, hai thira dat trén duoc UBND huyén D cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cho cu S2, sau khi cu Bop chét va khéng c6 vin ban nao thé
hién quyén sir dung dat thuoc thira 3720 va 3721 1a tai san chung cta cu S2 cling
céc con. Bong thoi, ho so cap gidy chung nhan quyen sir dung d4at cua 6ng N va
ong B1 thi chi c6 mot minh cu S2 ky gidy tang cho dat 6ng N va ong B1. Nhu
vay, viéc cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, 6ng N, ng B1 la
dang trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat. Diéu nay, phi hop véi van ban sé
1259/UBND-TNMT ngay 10/6/2021 caa Uy ban nhan dan thanh phé D thi trinh
tu tha tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng N, dng B1 va dng C
la dung trinh tu thu tyc. Sau khi ong C, 6ng B1 va 6ng N duoc Co quan nha
nude Cap gidy chiing nhan quyen su dung dat cap giay chung viéc quyén su
dung dat thi cac 6ng khong co thac mac khiéu nai nén gidy chang nhan quyén
st dung dat co gia tri phap ly. Vi vay, cac duong su phai sir dung dat dung nhu
dién tich dat da duoc cap theo quy dinh tai Piéu 170 cua Luat dat dai.

Theo két qua do dac do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
D cu thé:

Dién tich dat 6ng B1 dang sur dung dién tich dét nhiéu hon so véi dién
tich dugc cap trong gidy chimg nhén la 93,6 m’ (trong do6 63,8 m? thudc thira dét
s6 3720 va 29,8 m” thudc thira dat sb 3721 da cap cho dng C).

Dién tich dat ong N dang st dung nhiéu hon so vol dién tich dugc cap
trong glay chimg nhan quyén sir dung dat 1a 50,4 m® thudc thira dat sé 3721 da
duogc cap cho ong C.

Dién tich dat 6ng C dang su dung it hon so véi dién tich 6ng C da dugce
cap gidy chtng nhan quyen sir dung dat. Nhu vy so sanh dién tich dat duoc cap
gidy ching nhan quyén suir dung va dién tich dat thuc té thi dién tich dat tranh
chap thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng C. Mic khac nhiing tai
san ctia 6ng B1 va ong N nam trén phan dat tranh chap thi 6ng B1 va 206ng
n8am xdy dung nam 2012 theo bién ban xem xét tham dinh tai chd di xac dinh
la X8y dung sau khi cac duong su cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Do
d6, co can clr chap nhan yéu cau khoi kién 6ng C, Toa an cdp so thdm xtr ¢6 cin
cu.

Dbi v6i tai san gan lién véi dat tranh chip giira 6ng N va 6ng C 1a ctra sit
dién tich 6,56m?, 02 tru cong x4y t6 c6 p gach c6 thé tich 0,33m>, hang rao xay
t6 ling+song sét dién tich 13,02m?. Can budc 6ng N ¢ nghia vu théo d& di doi
tai san trén dé tra lai dat cho 6ng C.

Dél v6i tai san cua 6ng Bl gan lién véi dat tranh chép gitra ong Bl va&i
ong C gom 02 try cong xay t6 son nudc, dan gach co thé tich 1,08m°, 02 tru
cong xay Op gach men, mai d6 bé tong cot thép, dan ngoi thé tich 2, 16m 02
tuong gach xay to dién tich 13,2m? 01 phan chudng heo, tudng rao xay khong
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t6 dién tich 18,97m2. Can budc 6ng B1 c6 trach nhiém thao d& di doi dé tra lai
quyeén sur dung dat cho ong C.

Can cr vao két qua do dac thuc té 6ng C xay dung ranh dat lin sang véi
6ng B1 1a 14,5m?. Ong B1 khong yéu ciu dng C phai tra lai dién tich dit da lan
chiém. Tuy nhién tai phién toa 6ng C ty nguyén thao d& dién tich nha tro 13,7m?
va tuong rao xay tdé son nudc co dién tich 08m? dé tra lai dién tich 14,5m2 cho
6ng B1. Xét thdy su tu nguyén cia 6ng C nén Toa an cép so thAm ghi nhan 12
phu hop.

Mic du, 6ng B1 va 6ng N di rat yéu cau phan t6 vé mo 16i di qua bat
dong san lién ké nhung tai phién tda éng C tu nguyén chira chiéu ngang 4m tinh
tir dt cua 6ng N va dng B1 dai ra dén duong bé tong 1a 82,6m? va 74,1m? dé gia
dinh 6ng N va 6ng B1, dng C cuing sir dung 1am 16i di ra dudng cdng cong. Nhu
vay, thira dat caa 6ng N va 6ng B1 dugc bao boc boi cac bat dong san lién ké,
khong tlep giap duong. Bé dam bao cho gia dinh éng B1 va éng N thuc hién
quyen vé 16i di theo quy dinh tai Diéu 246 Bo luat dan sy nam 2015 va viéc mo
16i di cho gia dinh 6ng N va 6ng B1 1a su tu nguyén cua 6ng C nén Toa an cap
so tham ghi nhan sy ty nguyén caa dng C la phi hop.

Xét thay, dién tich 6ng C tu nguyén ma 16i di 1a mot phan dién tich buoc
6ng N va 6ng B1 phai tra lai cho 6ng C. Vi vay, can trir dién tich chira duong
mé 161 di cho 6ng N va 6ng C. Buoc dng N tra lai cho 6ng C 30,1m?; budc 6ng
B1 tra lai cho 6ng C 35,5m®. Dién tich chira dudng di tir ¢at nha 6ng N ra duong
bé tdng 81m?°. dién tich chira duong tiép giap nha ng B1 74,1m?

Tur nhitng phan tich trén, khong co can cu chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don 6ng N va ong B1 nén Toa an cép so tham xur 1a co can cu, tuy nhién
thuc té ¢6 01 phan chudng heo, cdy sa ké trén thira dat s6 3721 nhung Toa an
cap so tham khong tuyén 6ng B1 phai thdo do 1a co thiéu s6t nén can phai bo
sung dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Y kién cua Kiém sat vién va y kién caa Luat su c6 can cit chap nhan.

An phi dan sy phdc tham: 6ng Tran Vian B1 phai nop an phi. Ong Tran
Vin N khdng phai ndp an phi do nguoi cao tudi nén duoc mién.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su,

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang co cia bi don 6ng Tran Vin N va
ong Tran Van B1.
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2. Sra 01 phan ban n dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 22/4/2022
cua Toa an nhéan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

2.1. Dinh chi mét‘phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng T[ﬁn Vian
C véi 6ng Tran Van B veé viéc tranh chap quyén st dung dat (ranh giéi dat).

2.2. Dinh chi yéu cau phan té cua bi don ong Tran Van N va 6ng Tran
Vian B1 v6i nguyén don 6ng Tran Van C ve yéu cau mo 16i di qua bat dong san
lien keé.
~2.3.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Van
C doi vai bi don 6ng Tran Van N va 6ng Tran Van B1.

Buoc 6ng Tran Van N phai tra lai cho 6ng Tran Vin C dién tich dat
30,1m? thudc mot phan thira dat s6 3720 (ky hiéu Al trén ban vé sb 01 kém
theo).

~ Budc dng Tran Vin N phai théo dd, di doi cira sat dién tich 6,56m2,’02 tru
cong xay td co op gach co thé tich 0,33’m3, hang rao xay to lung + song sat dién
tich 13,02m? dé tra lai quyén st dung dét cho 6ng Tran Vian C.

Budc 6ng Tran Van B1 phai tra cho 6ng Tran Vin C dién tich dét 35,5m?
thuoc thera so 3720 (ky hiéu A6 trén ban ve s6 01 kem theo) va dién tich dat
29,8m? thira dat s6 3721 (ky hiéu C1, C2, C3 trén ban vé s 02 kém theo).

Buoc 6ng Tran Van B1 thao d& di doi 02 tru cong xay to son nudc, dan
gach c6 thé tich 1,08m®, 02 tru cong xay 6p gach men, mai d6 bé tong cét thép,
dan ngoi thé tich 2,16m° 02 tudong gach xay td dién tich 13,2m?, tuong rao xay
khong t6 dién tich 18,97m? 01 phan chudng heo va cay sa ké dé tra lai quyén st
dung dat cho 6ng Tran Vin C.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua dng Tran Van C ty nguyén thao da, di doi
mot phan nha tro cé dién tich 13,7m? va tudng rao xay t6 son nudc ¢ dién tich
08m?* dé tra lai dién tich dat 14,5m? cho 6ng Tran Vian B1 (ky hiéu B3, B5 trén
ban vé& s6 02 kém theo).

4. Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng Tran Vin C chua dién tich dat 74,1m?
thuoc mot phan thia dat sé 3720 (ky hiéu A4, A5 trén ban vé sb 01 kém theo) va
dién tich dat 81m? thugc mot phan thira dat s6 3720 (ky hiéu A2, A3 trén ban vé
s6 01 kém theo) cho gia dinh 6ng Tran Van N, 6ng Tran Vian B1 va 6ng Tran
Vin C 1am 16i di.

5. Chi phi xem xét thim dinh, do dac: Ong Tran Van Bl va Tran Vian N
c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng Tran Van C sé tién 9.500.000 dong (chin
tri¢u nam tram nghin).

6. An phi dan sy so tham:

Ong Tran Van N khong phai nop. Hoan tra cho 6ng Tran Vin N s6 tién
300.000 dong (ba trdm nghin) theo Bién lai thu tien so 00049346 ngay
27/01/2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh pho D, tinh Binh Duong.
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~ Ong Tran Van B1 phai ngp 300.000dong dwoc khau trir s6 tien 300.000
dong theo Bién lai thu tien s6 0049345 ngay 27/01/2021 cua Chi cyc thi hanh an
dan su thanh pho D.

Hoan tra cho 6ng Tran Vian C s tién 2.800.000 dong (hai triéu tim trim
nghin) theo Bién lai thu tien so 0040955 ngay 27/7/2020 va 0003730 ngay
18/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho D, tinh Binh Duong.

7. An phi dan sy phic tham: Ong Tran Van B1 phai nop s6 tién 300.000
dong, dugc khau trir so tien 300.000 dong theo Bién Igai thu tien s6 0003805,
ngay 05/5/2022 caa Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ong Tran Van N khong phai nop do 6ng Tran Vin N 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién. Hoan tra cho 6ng Tran Vin N s tién 300.000 d¢ong theo bién lai
thu s6 0003804, ngay 05/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Ngb Thi Bich Diép



