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Ngay: 12/12/2023

V/v Tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va
quyén so hiru nha &

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bang Huyén Phuong
Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba V0 Thi Kim Thuong

Thu ky phién toa: Ba V3 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Kim Tién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 12 nam 2023, tai phong xir &n Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh xét xur phic tham cong khai vy &n thu ly sé: 406/2023/TLPT-DS
ngay 10/10/2023 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va quyén so hitu nha 6”.

Do ban an dan su so tham sb: 2172/2023/DS-PT ngay 29/6/2023 cua Toa &n
nhan dan Thanh phé Thi Bac bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s: 4762/2023/QP-PT ngay
16/10/203, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé: 15171/2023/QD-PT ngay
15/11/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Trinh Thi Lé H, sinh nam 1968 (c6 mat)

1.2. Ong Lé Vin Y, sinh ndm 1958 (c6 mit)

Cung dia chi: B Buong s6 A, T6 B, Khu phé E, phuong P, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H, 6ng Y: Ba V6 Thi My D, sinh nim
1960 (c6 mit)

Pia chi: A dudng C, khu phd B, phuong T, thanh phé T, Thanh phb Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Pham Hiru C, sinh nim: 1958 (c6 mit)



Dia chi: B Buong A, té B, khu phé E, phuong P, thanh phé T, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng C: Ong Nguyén Van T -
Luét su Van phong L1 thuoc Poan luat su Thanh phd H (c6 mit)

Dia chi: S6 D duong T, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Nguweoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Ngoc H1, sinh nam 1962 (c6 mat)

3.2. Ong Pham Lé C1, sinh nim 1983 (ving mat)

3.3. Ong Pham Lé P, sinh nim 1984 (c6 mit)

3.4. Ba Tran Thi Y N, sinh nam 1990 (c6 mat)

3.5. Ba Pham Lé Hong H2, sinh nim 1995 (ving mit)

3.6. Tré Pham N1, sinh nam 2010

3.7. Tré Pham T1, sinh nam 2014

Nguoi dai dién theo phap luat ctia tré N1 va tré Trung: Ong Pham Lé P, sinh
nam 1984 va ba Tran Thi Y N2, sinh ndm 1990 (c6 mit)

3.8. Tré Pham V06 Phuong T2, sinh nam 2020

Nguoi dai dién theo phap luat cia tré Tra: Ba Pham Lé Hong H2, sinh nim
1995 (vang mat)

Cung dia chi: B Puong A, To B, Khu phd E, phudng P, thanh phé T, Thanh
phd HO Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Trinh Thi Lé H

5. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh khéng nghi theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 5844/Qb-VKS-DS
ngay 27/7/2023.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vy dn nguyén don ba Trinh
Thi Lé H, 0ng Lé Van Y va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba VO
Thi My D trinh bay:

Ngay 28/6/2008, ba Trinh Thi Lé H c6 1ap hop dong sang nhuong nha dat
cho 6ng Pham Hitu C can nha c6 dién tich khoang 44m? thudc phan thira dat s6
1459, t& ban d6 14, P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia thoéa thuan:
395.000.000 dong (Ba tram chin muoi 1am triéu dong). Bén béan (ba H) co trach
nhiém ho trg ky vao ho so cho bén mua va chi phi dich vu xin cap gidy chung
nhéan quyén sir dung dat. Bén mua nho ngudi 1am ho so xin cap gidy chtng nhan
quyen su dung d4t. Hién tai ba H di nhan cua ong C 373.000.000 dong va da ban
giao nha cho 6ng C. Tuy nhién, do khuén vién dat nay la dat vuon, khong du diéu
kién xin cap gidy chang nhan va 6ng C khong tra tiép sé tién con lai cho ba H va
6ng Y 1 22.000.000 d¢ong. Ong ba nhan thay: Viéc 1ap hop dong mua ban nha dat
gitta ba H voi 6ng C ngay 28/6/2008 va Hop dong cam két thanh toan tién mua
ban nha ngay 23/10/2008 duoc ky giita 6ng Y va 6ng C vé viéc “Cam két thanh
toan tién mua ban nha” 1a khong ding quy dinh cua phép luat vé hinh thirc. Phan
dat nay khi ky ban thi v chong 6ng ba chua c6 gidy chiing nhan quyén su dung
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dat d6i voi phan dat nay. Dién tich dat ciing khong du diéu kién dé dugc Cép giay
chang nhén (44m2- dat vuon). Ong C khong hoan tat dugc tha tuc cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat va cling khong tra tién du cho 6ng ba mic du da sur dung
nha dat tir naim 2008 dén nay. Ong ba khai kién dé nghi Toa an xét xu:

1/ Tuyén vo hiéu “Hop ddng mua ban nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 giira ba
Trinh Thi Lé H véi dng Pham Hitu C va “Hop dong cam két thanh toan tién mua
ban nha” ngay 23/10/2008 duoc Ky gitra 6ng Lé Van Y va 6ng Pham Hitu C d6i
vé6i dién tich 44m? nha dat thudc 1 phan thira 1459, t& ban do 14, Phudc Long A,
Quan | (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Budc 6ng Pham Hitu C phai tra lai nha dét co dién tich 44m? thugc 1 phan
thira 1459, to ban d6 14, P, Quan |, Thanh phé HO Chi Minh cho dng Lé Van Y
va ba Trinh Thi Lé H. Ong Y, ba H s& hoan tra lai cho 6ng Pham Hitu C s tién
373.000.000 (Ba tram bay muoi ba triéu) dong.

Ong Pham Hizu C 1a bi don trinh bay:

Vao ngay 08/7/2008, 6ng c6 mua 02 can phong tro cua 6ng Y va ba H vaéi
gid 12 395.000.000 dong. Hai phong tro nay khong c6 giay chi quyen nha, khang
c6 s6 nha va nudc may. Bén ban 6ng Y, ba H hura s€ lam $6 hong cho dng nhung
mai d¢én hon 05 thang sau van khong lam dugc nén bén ban da thong nhat véi dng
duoc gitr lai 50.000.000 dong dé ong tu 1am s6 hong, néu thiéu tién thi bén ban
bu, con du thi tra lai cho 6ng Y, ba H. Bén mua va bén ban dong y giao cho 6ng
Lé Van L 1am nghé dia ¢ 1am dich vu ra s6 va dong thué véi sé tién 17.000.000
dong. S6 tién con lai 33.000.000 dong, hai bén ciing thoa thuan ngay 23/10/2008,
6ng C giao cho 6ng Y, ba H sé tién 10.000.000 dong. Ngay 24/11/2008, éng C tra
tiép 1an hai sé tién 18.000.000 dong. Tong cong 1a 28.000.000 dong cong Vai tién
dich vy nha dat 17.000.000 dong 1a 45.000.000 ¢6ng. Cudi cung, 6ng C chi lam
duogc tha tuc cap s6 nha. Vo chong 6ng chi con thiéu vo chong 6ng Y, ba H sb
tién 1 5.000.000 d6ng. Ong mua cin nha tro trén dung gia thi truong tai thoi diém
giao dich va da bo cong suc tién bac dé cai 02 phong tro. Ong khong dong y véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.Ong C khdng cung cap duoc dia chi cu tra cua
ong L 1a nguoi lam dich vu cho Toa.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc H1 trinh bay: Ba cing
quan di€ém véi chong ba la 6ng Pham Hitu C. Con ba la Pham Lé C1, sinh ndm
1983 bi cam diéc va bai ndo bam sinh va ngudi con tén Pham Lé Hong H2, sinh
nam 1995 bi dong kinh toan than.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham L& P la nguoi c6 quyen
loi nghia vu lién quan, dong thoi la dai dién theo phap lugt cho hai tré Phagm T1
va Pham N1 trinh bay: Ong cé cung y kién vai dng C.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Th; Y N2 vang mét trong qué
trinh giai quyét vy an.



Tai ban an dan sy so thdm sb 2172/2023/DS-PT ngay 29/6/2023 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé Thu Puc va quyét dinh sta chita bé sung ban an sb
5190/2023/Qb-SCBSQD ngay 15/8/2023 da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Trinh Thi Lé H va 6ng Lé
Vin Y, cu thé:

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Y, ba H vé viéc tuyén vo hiéu “Hop
d6ng mua ban nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 gitta ba Trinh Thi Lé H véi dng Pham
Hitu C va “Hop dong cam két thanh todn tién mua ban nha” ngay 23/10/2008
duoc ky gitta 6ng Lé Vin Y va dng Pham Hiu C d6i véi dién tich 44 mi nha dat
thuoc 1 phan thira 1459, to ban d6 14, P, quan | (nay 1a thanh phd T), Thanh phé
Ho Chi Minh (dién tich va sé thira dung trong qua trinh giai quyét 1a 43,5 m2
thuoc mot phan thira 1459 to ban d6 s6 9 theo tai liéu 02 va thuoc mot phan thira
17 to ban do sé 41 theo tai liéu 2003).

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Y, ba H vé viéc budc dng Pham Hitu C
phai tra lai nha dat cé dién tich 43,5 m? thuoc mot phan thira 1459 to ban d6 s6 9
theo tai liéu 02 va thuoc thira 17 to ban d6 s 41 theo tai liéu 2003 bo dia chinh
phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé Van Y va ba Trinh Thi
Lé H va 6ng Y, ba H s& hoan tra lai cho 6ng Pham Hiru C sé tién 373.000.000
ddng.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua o6ng Pham Hru C va ba Pham Ngoc H3 vé viéc
6ng C, ba H1 tra cho dng Y, ba H sé tién 22.000.000 dong dé hoan tt nghia vu
thanh toan tai “Hop dong mua ban nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 giita ba Trinh Thi
Lé H véi dng Pham Hitu C va cham dut “Hop dong cam két thanh toan tién mua
ban nha” ngay 23/10/2008 dugc ky gitta 6ng Lé Van Y va 6ng Pham Htu C.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, bén phai
thi hanh an néu chua thuc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tién 14i twong
tng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy
2015.

3. Chi phi t6 tung: Ba Trinh Thi Lé H va éng Lé Van Y phai chiu chi phi té
tung 1a 8.000.000 dong. Ong Y va ba H da thyc hién xong.

4. An phi dan su so tham: Ba Trinh Thi Lé H va 6ng Lé Van Y phai an phi
1a 19.750.000 d6ng, duoc trir vao so tién 9.875.000 ddong ma ba H, dng Y da nop
theo Bén lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 AA/2016/0004062 ngay
02/3/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9. Ong Y, ba H phai nop thém
s tién an phi 9.875.000 ddng con lai tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén quyén khang céo va nghia vu thi hanh an.
Ngay 10/7/2023, nguyén don c6 Pon khang co toan bo ban an so tham.

Ngay 27/7/2023, Vién truong Vién kiém sét nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh khang nghi mét phan ban an so tham theo Quyet dinh khang nghi so
5844/Qb-VKS-DS vé phan an phi.



Tai phién toa phic tham:

Vign kiém sat nhan dan Thanh pho HS Chi Minh giir nguyén Quyét dinh
khang nghi so 5844/Qb-VKS-DS ngay 27/7/2023.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; dé nghi
stra toan bo ban an so tham.,

Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.
Céc bén duong su khdng thoa thuan dugc viéc giai quyét vy an.

Céc duong su khong cung cap thém tai liéu chung ct moi. Ong Lé Van Y
c6 don yéu cau mién an phi do 13 nguoi cao tudi trén 60 tudi.

Cac nguyén don ong Lé Van Y va ba Trinh Thi L¢ H va dai di¢n theo uy
quyen Cua nguyén don la ba Vo Thi My D trinh bay: Nguyén don yéu cAu sira an
so tham vi dién tich phan dat tranh chap 43,5m? 14 dat trong cay 1au nam khong
du diéu kién tach thira theo quyét dinh s6 60/2017/QB-UBND ngay 05/12/2017
cua Uy ban nhan dan Thanh phé H. Bong thoi, cap so tham nhan dinh viéc chuyén
nhuong bang gidy tay van cé gia tri phap 1y vi bén ba H da st dung khu dét nay
trugc giai phong nam 1975 la khong ding qui dinh cua phap luét. Pé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cao, sura toan bo ban an so tham theo huéng chap
nhéan toan b¢ yéu cau khoi kién caa nguyén don. Viéc co quan chirc nang cap sd
nha, cap ho khau cho gia dinh 6ng Pham Hiru C 1a khong ding phép luét. Truong
hop dng C, ba H1 mudn gitr nha phai tra thém cho nguyen don s6 tién 200.000.000
ddng theo mirc chénh léch gia cua két qua tham dinh gia.

Bi don 6ng Pham Hiwu C trinh bay: Ong di thyc hién theo dung thoa thuan
tai Hop dong cam két thanh toan tién mua ban nha ngay 23/10/2008 duoc ky giita
6ng Y va éng. Hién tai 6ng chi con ng cua 6ng Y, ba H sb tién 5.000.000 dong,
sb tien nay la cac bén thoa thuan khi nao 6ng dugc cap gidy chung nhan thi méi
phai thanh toan. Vé sé tién 17.000.000 d6ng ma cac bén thong nhat trir vao sé tién
50.000.000 dong dung dé thué dich vu lam gidy to nha dat cho 6ng C. Ba H va
6ng Y no6i 6ng vi pham nghia vu tra no tong 02 s6 tién nay 1a 22.000.000 dong la
khong dung. Tuy nhién, 6ng C ciing ty nguyén thanh toan ludn cho 6ng Y, ba H
dé két thiic nghia vu thanh toan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
quyen so hiru nha giira hai bén. Ong C va ba H1 khong dong y tra thém cho nguyén
don 200.000.000 dong theo yéu cau cua nguyén don tai phién toa hom nay. Gia
dinh 6ng da duoc co quan chire nang cap sb6 nha va cap ho khau theo dang quy
dinh caa phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xur gitr nguyén ban an so tham.

Ba Pham Ngoc H1, ba Tran Thi Y N2, dng Phgm L& P 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, dong thoi 1a dai dién theo phap luat cho hai tré Pham T1 va
Pham Nguyén c y kién véi 6ng Pham Hitu C.

Ong Pham Hitu C va ba Pham Ngoc H1 cung la dai dién theo phap luat coa
02 ngudi con ¢ khuyét tat vé than kinh 12 6ng Pham L& C1 va ba Pham L& Hang
H2 c6 cung y kién véi dng C.



Cac dwong su xac nhan khu nha dat c6 dién tich 43,5m? toa lac dia chi 2B
duong sb A, t6 B, khu phd E, phuong P, Quan | do Trung tdm do dac ban d6 So
Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H do dac theo Cong vin sé 1246/TAQ9 cua
Toa an nhan dan Quan 9, khu nha dat thuoc mot phan thira 17 to ban dd s6 41 (tai
licu 2003), thudc mot phan cac thira 1232, 1459 t& ban d6 tha 9 (tai liéu 02)
phuong P, Quan | va khu nha dat ma cac bén thoa thuan giao dich tai Hop dong
sang nhugng nha dat ngay 28/6/2008 1a mot. Cac bén xac nhan viéc ghi khu dat
thugc to ban do sb 14 1a do ¢é su nham 1an nén xéac dinh thudc to ban do tha 9 (tai
licu 02) phuong P, Quan I (thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh.

Théng nhat gia tri quyén sir dung dét va dién tich xay dung nha theo chiing
thu tham dinh gia sb 202234.1VC-CT ngay 12/10/2022 cia Cong ty C6 phan b
va Tham dinh gi& Hoi nhap gia tri quyén sir dung dat 635.193.000 dong va Gia tri
cong trinh xay dung 137.025.000 d6ng. Tong cong 772.218.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don trinh bay: Ban 4n so
tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a dang quy dinh cua
phap luat. Viéc mua ban chuyén nhuong 1a ¢6 hiéu luc tai thoi diém mua ban vi
nha, dat c6 ngudn gbc la cua gia dinh 6ng Lé Van Y. Cac bén thoa thuan chuyén
nhuong trén co s¢ tw nguyén nén phu hop quy dinh phap luat hién hanh. Trén thyc
té nha dat cling da giao xong, s6 tién da giao hon 2/3 gid tri cua hop déng. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr nguyén
ban &n dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

Vé hinh thirc: Tur khi thu ly giai quyét vu an phlc tham ciing nhu tai phién
tda phlic tham Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su va cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua duong su duoc thuc hién cac quyén va chap hanh ding quy dinh cua phap
luat.

Veé thoi han khang céo, khang nghi la trong thoi han luat dinh nén dé nghj
Ho61 dong xét xir xem xét.

V& noi dung khang cao: Ong Pham Hitu C, ba Pham Ngoc H1 va 6ng Lé Vian
Y, ba Trinh Thi L& H giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat giira vao ngay
28/6/2008. Ngay 08/7/2008, 6ng Y, ba H da nhén s6 tién 305.000.000 d6ng trong
téng gia tri giao dich 395.000.000 dong. Cung ngay, 6ng Y, ba H giao nha cho
ong C, ba H1 st dung cho dén nay. Theo thoa thuan céc bén, 6ng Y, ba H c6 nghia
vu Xin Cap gidy chung nhan cho 6ng C, ba H1. Pén ngay 23/10/2008, cac bén ky
két gidy “Hop dong cam két thanh toan mua ban nha”, ndi dung dng C tiép tuc
thanh toan cho ba H, 6ng Y s6 tién 28.000.000 dong, s tién 17.000.000 dong
théng nhat giao cho dich vu 1am gidy to nha dat cho 6ng C, con lai 5.000.000 dong
khi nao dng C c6 gidy chitng nhan s& thanh toan tiép cho 6ng Y, ba H.

Giao dich cua cac bén dugc lap vao nam 2008 nén phap luat 4p dung la Luat
dat dai 2003. Can ctr cac Diéu 50, 146, 176 Luat dat dai 2003; Piéu 66 Nghj dinh
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh phu vé thoi han théng nhat thuc hién
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cac giao dich Ve quyen st dung dat bang Gidy chting nhan thi dng Y, ba H duoc
thuc hién quyén Chuyen nhuong quyén sir dung, do do glao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat va quyén s hitu nha giira ong Y, ba Hva o6ng C, ba H1 la phu
hop vé6i quy dinh cua phép luat. Ong Y, ba H va éng C, ba H1 déu da thuc hién
hon 2/3 nghia vu giao dich nén y&u cau tuyén vd hiéu Hop dong mua ban nha dat
ngay 28/6/2008 va Hop dong cam két thanh todn tién mua ban nha” ngay
23/10/2008 cua 6ng Y, ba H 1a khong c6 co sd chap nhan theo Diéu 129 Bo luat
dan su 2015 va An 1& s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan Téi cao.

Céap so thAm dd ghi nhan phia bi don tu nguyén tra cho bi don sb tién
22.000.000 dong con lai dé két thiic nghia vu thanh toan theo Hop dong mua bén
nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 va “Hop ddng cam két thanh toan mua ban nha” ngay
23/10/2008 14 phi hop.

Yéu cau khang céo ciia nguyén don 1a khong c6 co sd nén dé nghi Hoi dong
xét xur khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién va khang céo cia nguyén don.

Vé noi dung khang nghi: Nguyén don khai kién yéu cau tuyén “Hop dong
mua ban nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 va “Hop dong cam két thanh toan tién mua
ban nha” ngay 23/10/2008 v hi¢u. Budc bi don phai tra lai nha dat tranh chap va
nguyén don s€ hoan tra lai cho bi don s6 tién da nhan 1a 373. 000.000 dong, ngoai
ra khong co yéu cau nao khac. Bi don khong dong y voi Yéu cau cua nguyén don.
Ban 4an so thim tuy@n khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Can ci theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi thi nguyén don chiu an phi
dan sy so tham khdng c6 gia ngach dbi véi yéu cau cia nguyén don khong dugc
chap nhan. Nhung ban an so tham tuyén nguyén don chiu an phi c6 gia ngach
19.750.000 dong 1a khong dung, thiét hai cho quyén va lgi ich hop phép cua
nguyén don. Ong L& Vian Y trén 60 tudi nén duoc mién theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, s6 tién bi don tu nguyén thanh toan cho nguyén don 22.000.000
dong 1a nghia vu cua bi don phai thyc hién theo Hop dong mua ban nha dat ngay
28/6/2008 gitra nguyén don va bi don nén bi don phdi chiu an phi c6 gia ngach
trén so tién nay nhung ban én so tham khong tuyén bugc bi don chiu an phi dan
su so tham 14 thiéu sét. Tuy nhién, 6ng Pham Hiu C trén 60 tudi thudc truong
hop duoc mién an phi nén khong phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Bieu 308 Bo luat To tung déan su
sua mot phan ban an so tham vé phan an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu cac tai liéu, chuang cir €6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



[1.1] Vé thoi han khang c&o: Toa an nhan dan Thanh pho Thu Dirc xét x
ban an dan su so tham s6 2172/2023/DS-ST ngay 29/6/2023. Ngay 10/7/2023 bi
don c6 DPon khang cao 1a trong thoi han luat dinh.

~ [1.2] Vé thoi han khang nghi: Vién truong Vién kicm sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh c6 Quyet dinh khang nghi so: 5844/QD-VKS-DS ngay
27/7/2023. Quyeét dinh khang nghi trong thoi han luat dinh.

[1.3] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa an:

Nguyén don c6 don khoi kién “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va quyén so hiru nha” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat t6
tung dan su ndm 2015, dbi twogng tranh chap lién quan dén bat dong san tai thanh
phd T, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an nhan dan thanh phé Tha Buc, Thanh
phd Hb Chi Minh 13 dung tham quyén giai quyét theo khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su 2015.

[1.4] Xéc dinh tu cach duong su va ngudi tham gia t6 tung:

Xét, 6ng Pham Lé C1 va ba Pham Lé Hong H2 1a nguoi khuyét tat vé than
kinh mtre d6 ndng, co cha me la dng Pham Hiu C va ba Pham Ngoc H1. Ngay
28/10/2019, Toa an so tham da 1ap bién ban giai thich Vé viéc yéu cau 6ng C va
ba H1 tién hanh tha tuc tuyén bd mat ning luc hanh vi dan su ddi véi truong hop
ctia ba H2 va 6ng C1 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Bo luat dan sy nam 2015
nhung ba H1 va éng C khong thuc hién nén Toa an cip so tham xét xir theo thu
tuc chung la ¢6 can ctr.

Can ctr Giay khai sinh cua tré Pham V& Xuan T3, tré Tra ¢ me 1a ba Pham
Lé Hong H2, khéng c6 tén cha; cd ng ba ngoai la 6ng Pham Hitu C va ba Pham
Ngoc H1. Can ctr Biéu 52, khoan 3 Piéu 53, khoan 2 Piéu 136 B¢ luat dan su
2015 va khoan 2 Diéu 85 B¢ luat T4 tung dan su 2015 cap so tham xac dinh dng
Pham Hitu C, ba Pham Ngoc H1 1a nguoi dai dién theo phap luat caa 6ng C1, ba
H2 va tré Xuan T3 tham gia té tung trong vu an nay 13 ¢ cin cu.

[1.5] Vé &p dung phap luat: Cac bén giao két hop dong chuyén nhugng nim
nam 2008 va hién dang tiép tuc thuc hién. Can ctr khoan 1 Piéu 688 B luat Dan
su 2015 vé diéu khoan chuyén tiép Hoi ddng xét xir so tham &p dung luat Dan su
2015 giai quyét vu an 1a c6 can ctr.

[2] Vé yéu cau khang cdo cua nguyén don stra toan bo ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khaoi kién, xét thay;

[2.1] Xét vé chu thé giao dich chuyén nhugng nha dat:

Can cu Bién ban x4c minh ngay 08/3/2023 tai Tru s Uy ban nhan dan
phuong P cua Toa an nhan dan thanh phé Tha bic; xac nhan cua Uy ban nhan
dan phuong P tai Don dang ky, cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat ‘ngay 27/3/2017 cua 6ng Tran Hiu C2;
T& dang ky nha dat ngay 02/8/1999 va Gidy thoa thuan vé viée xac dinh ranh gigi
dat ngay 09/7/1999 ciia 6ng Lé Van Y; tai liéu 2003 do Uy ban nhan dan phuong
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P cung cap thi khu dat 43,5m?2 c6 ngudn gbc do gia dinh 6ng Lé Vin Y sir dung
trudc ngdy 15/10/1993. Qué trinh tir gia dinh 6ng Y, dén khi 6ng Y, ba H2 su
dung, xay dung nha trén dat déu co dang ky ké khai, co tén trong sé dia chinh,
khong c6 ai tranh chap. Nam 2005 thi chuyén nhuong lai cho éng C2 sir dung 1a
phU hop theo qui dinh tai diém b khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai 2003; Biéu 146
Luat dat dai 2003 cu thé “Trong thoi han nay, nguoi dang str dung dat co mot
trong cac loai gidy to vé quyén su dung dat quy dinh tai cac khodan 1,2 va s biéu
50 cua Luat nay ma chua dugc cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat thi ciing
duogc thuc hién cac quyén cia nguoi st dung dat theo quy dinh cua Luat nay.” Va
phu hop khoan 2 Diéu 66 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 cua Chinh
phu veé thoi han thong nhat thuc hién céc giao dich vé quyén str dung dat bang
Gidy chirng nhan va phl hop hudng dan tai tiéu muc 1 muc XI caa Thong tu s6
06/2007/TT-BTNMT cuaa Bo T4 hudng dan viéc thyc hién cac giao dich vé quyén
st dung dat quy dinh tai diéu 66 cua Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang
5 nam 2007 cta Chinh phu vé& xét cap Gidy chang nhan dbi véi cac truong hop
nguoi dang st dung dat khong c6 cac loai glay to vé quyén sir dung dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai.

Ngay 28/6/2008, ba Trinh Thi Lé H va 6ng Pham Hitu C ky két Hop dong
sang nhuong nha dat. Theo noi dung hop dong nay hai bén thoéa thuan mua ban
cin nha c6 dién tich 6m x 8m = 44 m? thuoc thura 1459, to ban d6 s6 14 vai gia
395.000.000 ddng, khi dng C giao du 6 tién 305.000.000 ddng cho ba H thi ba H
giao nha cho 6ng C, s6 tién 50.000.000 ddng con lai s& dugc tra khi ba H ¢6 s6 va
ra cong chiing cho dng C. Ba H1 vo 6ng C va ng Y chong ba H déu biét va dong
y vai hop dong ky két trén. Ngay 08/7/2008, ba H di nhan du 305.000.000 dong
va da ban giao nha cho ong C st dung. C6 co sé xac dinh giao dich chuyén nhuong
trén dam bao diéu kién vé chi thé.

[2.2] Xet vé hinh thirc cua hop ddng: Nhu phén tich trén, do phan nha, dat
tranh chap chwa duoc cap gidy ching nhan nén céac bén khong thé thuc hién cong
chung hop dong, tuy nhién ong Y, ba H dugc quyén thuc hién quyén chuyén
nhuong quyén sir dung khu dat.

[2.3] Vé qua trinh giao dich chuyén nhuong nha dat:

Tai hop dong mua ban nha dat ngay 28/6/2008 thi phan dat chuyén nhuong
c6 dién tich dat 1a 44m?2. Tuy nhién, can ctr Ban vé hién trang nha ngay 20/11/2018
do Trung tdm do dac ban d6 - So' T do vé hién trang va cac tai liéu chung ctr khac
c6 trong hod so, thuc té va xac nhan théng nhat cua cac bén duong su co co sé Xac
dinh khu dat 6ng Y, ba H chuyén nhugng cho éng C, ba H1 c6 dién tich 43,5m?
toa lac tai dia chi B duong s A, t6 B, khu phd E, phuong P, Quan | (nay la thanh
phd T), khu dat thugc mot phan thira 17 to ban d6 s6 41 (tai liu 2003); thudc thira
1459 to ban d6 thtr 9 (tai liéu 02) phuong P, Quan |.

~ Thyc hién theo ban thoa thuan ngay 08/7/2008, ba H da nhén du 305.000.000
dong va da ban giao nha cho 6ng C su dung cho den nay. Sau do, ba H, 6ng Y
thué mot nguoi tén P1 (khdng rd thdng tin) lam tha tuc xin cap giay ching nhan
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quyén str dung khu dét trén cho ong ba nhung 6ng P1 khong lam duoc. Do qué 03
thang ma 6ng Y, ba H van chua 1am dugc gidy to dé sang tén cho 6ng C nén ngay
23/10/2008, cac bén da thoa thuan lai viéc thanh toan sé tién 50.000.000 ddng.
Tai Hop dong cam két thanh toan tién mua ban nha, cac bén thoa thuan nhu sau:
Giao cho nguoi mot nguoi tén L (khong rd thong tin ca nhan) lam lai toan bo hd
S0 Xin cap gidy ching nhén vanop thué cho 6 ong Y, ba H véi gia 17.000.000 ddng,
s tién nay dugc trir vao s tién 50.000.000 dong ong C con gitr lai theo thoa thuan
tai Hop ddng mua ban nha. Con lai 33.000.000 dong, cac bén théng nhat ong C
thanh toan cho ong Y, ba H nhu sau: ngay 23/8/2008, thanh toan sb tién
10.000.000 dong; ngay 23/11/2008, thanh toén sé tién 18.000.000 ddng; Tong
cong 6ng Y, ba H da nhan thém sé tién 28.000.000 dong, con lai 5.000.000 ddng,
6ng C sé& tra ngay khi 6ng Y, ba H hoan tat thu tuc sang tén cho dng C va chi phi
sang tén 6ng C phai chiu. Sau khi nhan nha vao ngay 08/7/2008, gia dinh 6ng C
tiép tuc sinh Song trén dat, thyuc hién nghia vu dong thué dat ciia nha nuac. Ong C
cling duoc cap s6 nha B Puong A, t6 B, khu phd E, phuong P, thanh phd T theo
Quyét dinh vé viéc cap sé nha s6 1255/QD-UBND ngay 08/12/2010 cua Uy ban
nhan dan Quan 1. Gia dinh 6ng C ciing duoc cap s6 ho khau s6 31210007664 tai
can nha trén do 6ng ding tén cha ho.

Can ctr cAc tai liéu chang ctr va sy thtra nhan cua cac duong sy, thi ngay sau
khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 28/6/2008, ba H, ng Y da giao nha cho
ong C str dung. Tong gia tri hop d6ng 1a 395.000.000 d¢ong, Ong C3 da giao cho
ba H va 6ng Y tong so tién 1a 373.000.000 dong. Nhu vay, dng C3 di thuc hién
hon 2/3 nghia vu ctia 6ng va ba H, 6ng Y da thuc hién toan bo nghia vu giao nha.
Can ¢t Diéu 129 BLDS niam 2015 quy dinh giao dich dan sy do khdng tuan tha
vé hinh thirc: “1. Giao djch dan s da dioc xac ldp theo quy dinh phdi bang vén
ban nhung van ban khong dung quy dinh cua lugt ma mét bén hodc cdc bén da
thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo y&u cau cia mgt
bén hodc cac bén, Toa an ra quyér dinh c¢éng nhdn hiéu lyc cia giao dich dé. 2.
Giao dich dan su da duroc xac ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bat bugc
vé cdng chitng, ching thec ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu c4u cia mét bén hodc cac bén, Toa an
ra quyét dinh cdng nhdn hiéu lyc cua giao dich dé. Trong trwong hop nay, cac
bén khong phai thyc hién viéc cong chwng ching thue”. Co co so xac dinh, Hop
ddng chuyen nhuong gitra 6ng C3 va6i 6ng Y, ba H la co hi¢u luc. Hoi ddng xét
xtr so tham khong chap nhan yéu cau tuyén “Hop dong mua ban nha dat” 1ap ngay
28/6/2008 gitra ba Trinh Thi Lé H vai dng Pham Hru C v6 hiéu 1a ¢o6 can cir, ding
phap luat.

[2.4] Xét vé qua trinh thanh toan hop dong:

Ong Y, ba H thira nhan da nhan sé tién éng C da thanh toan 1a 373.000.000
d6ng. Vé sd tién 22.000.000 d¢ong con lai: Theo Hop dong cam két thanh toan va
l0i khai cua 6ng Y, ba H, ng C, ba H1, c4c bén c6 thoa thuan s6 tién nay duoc

chia 1am 02 phan: Phan 1: 17.000.000 dong, hai bén thong nhat giao cho mot
nguoi tén L (khong rd thong tin) 1am tha tuc xin cap gidy ching nhan cho 6ng Y,
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ba H. Phan 2: 5.000.000 dong 1a sé tién dng C duoc giir lai cho dén khi nao éng
Y, ba H duoc cip gidy chirng nhan, sang tén cho 6ng C thi dng C méi thanh toan.
Do vay, dén thoi diém hién nay, dng Y, ba H khéng nhan duoc sé tién 22.000.000
ddng 1a do thoa thuan cua cac bén vé phuong thic thanh toan. Ong Y ba H cho
rang 6ng C vi pham nghia vu 13 khong c6 co s chap nhan.

Vé s tién 17.000.000 dong: Ong Y, ba H trinh bay do nguoi tén L khong
hoan tat dugc tha tuc xin cap gidy ching nhan nén dng Y, ba H khong déng y trir
s6 tién 17.000.000 déng vao sd tién 50.000.000 dong nhu thoa thuan tai “Hop
dong cam két thanh toan mua ban nha”. Ong C trinh bay 6ng da thanh toan cho
6ng L sé tién 17.000. 000 ddng nén éng khong ddng y tra cho dng Y, ba H sé tién
17.000.000 dong. S6 tién 17.000.000 ddng 6ng da giao cho ong L. Hién nay 6ng
khong biét 6ng L dang ¢ dau. Tuy nhién, hién nay ong van dang lam thu Xin cap
gidy chiing nhan qua tén 6ng nén 6ng va ba H1 dong Yy Va tu nguyén tra so tién
nay cho 6ng Y, ba Ha d hoan tat giao dich chuyén nhuong giita hai bén. Su tu
nguyén cta 6ng C, ba H1 phu hop quy dinh caa phap luat nén Hoi ddng xét xir so
tham ghi nhan 14 c¢6 can ci.

Vé s6 tién 5.000.000 dong: Tai Hop dong cam két thanh toan tién mua ban
nha, sau duoc cip gidy chung nhan thi 6ng C s& tra cho 6ng Y, ba H sb tién
5.000.000 d¢6ng. Tuy nhién, nay dng C, ba H1 ty nguyén tra ludn cho éng Y, ba
H dé dé hoan tat giao dich chuyén nhuong giita hai bén. Sy tu nguyén caa 6ng C,
ba H1 phu hop quy dinh caa phap luat .

Cép so tham ghi nhan su tu nguyén cta 6ng C va ba H1 vé viéc tra cho 6ng
Y, ba H s6 tién 22.000.000 dong dé hoan tat nghia vu thanh toan tai “Hop dong
mua ban nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 giita ba Trinh Thi Lé H vé&i 6ng Pham Hitu
C va cham dut “Hop déng cam két thanh toan tién mua ban nha” ngay 23/10/2008
duoc ky gitra 6ng Lé Van Y va 6ng Pham Hitu C 1a c6 can ctr.

[2.5] Quan diém nguyén don cho ring “Hop dong mua ban nha dat” ngay
20/0/2000 gitra ba Trinh Thi Lé H véi 6ng Pham Hitu C vo hiéu vi ly do dién tich
dat tranh chap nho hon dién tich téi thiéu duoc tach thira theo Quyét dinh
60/2017/QD-UBND Thanh phé H. Xét;

Tha nhat, phan dat chuyén nhuong nam 2008 c¢6 dién tich 43,5m?, trén dat
c6 nha do 6ng Y, ba H xay dung, quan Iy, st dung truéc ngdy Quyét dinh sb
19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nam 2009 dugc ban hanh nén khéng ap
dung dién tich dat tbi thiéu khi chuyén nhuong trong giao dich mua béan nha giita
ba H, ng Y véi ong C, ba H1 theo qui dinh tai diém d, khoan 2, Piéu 1 “... d)
Tach thira truoc ngay Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh cé dién tich nho hon
dién tich toi thiéu theo Quyét dinh nay: cac thira ddt dang sir dung truéc ngay ban
hanh Quyét dinh nay; cdc trieong hop tach thira do chuyen quyen su dung dat da
duoc cdng ching, ching thuc hodc co quan ¢ thdam quyén cho phép tach thura
truét ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thyec hién th tuc dang ky, cap
gidy chitng nhdn theo quy dinh cia phap lugt”.
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Thi hai, theo 151 khai xac nhan cua dwong sy phi hop ching c thé hién
trong hd so tai Cong vin sé 383/UBND ngay 15/6/2023 cia Uy ban nhan dan
phuong P, ba Pham Lé Hong H2 khong c6 tén trong s6 bo dang ky két hon; Can
ctr Gidy xéac nhan khuyét tat sé hiéu 08/HCM/Q.9/064 cua Uy ban nhan dan
phuong P ngay 26/02/2014, ba Pham L& Hong H2, sinh nim 1995, bi khuyét tat
van dong, than kinh mirc d6 ning. Can ctr Ban két luan giam dinh stc khoe tam
than s6 31/2011/DV/TTGDPUTT ngay 14/01/2011 cta Trung tdm giam dinh
phap y tdm than thuoc S¢ Y té Thanh phd H, 6ng Pham Lé C1, sinh nam 1983, bj
cham phat trién tdm than, mac d6 tram trong/Bai ndo (F73-1CD10). Va Theo Bién
ban xac minh ngay 08/3/2023 tai tru s6 UBND phuong P cua Toa an nhan dan
thanh phé Thu Bac, 6ng Pham L& C1 va ba Pham L& Hong H2 dang duoc nhan
bao trg theo dién ngudi khuyét tat vé than kinh, 6ng Pham Hiru C dugc nhan bao
tro xa hoi trach nhiém chim soc nguoi khuyét tat; Thuc té v chong dng C ba H2
hién sinh séng va Pham Lé C1 va ba Pham L& Hong H2 dang song trong phan
nha, dat tranh chap thudc hoan canh dac biét kho khan. Theo Diéu 4 Quyet dinh
s6 19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009 ctua Uy ban nhan dan Thanh phé H qui
dinh trach nhiém cua Uy ban nhan dan qual, huyén “1. Nhitng triong hop hé gia
dinh, ca nhan cé hoan canh dac biét kho khan hoac khi thira ké, hoa gidi tranh
chap, 6 nhu cau tach thira, Uy ban nhan dan qudn, huyén, cdin cir quy hoach, ha
tang ky thudt dé thi, diéu kién dé hop khoi, canh guan khu viec va quy chudn xay
dung dé gidi quyet (nhung dién tich toi thiéu cua cac thira dat hinh thanh khong
nhé hon 25m2 d@di Véi truong hop dat 6) .

Thir ba, theo Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cia Chu tich
UBND Thanh phé H. Diéu 1. Pham vi diéu chinh “2. Quyét dinh nay khéng ap
dung cho cdc truong hop sau: ...h) Khi cdp Gidy chizng nhdn quyén si dung dat,
quyen so hifu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dar doi véi thira dat khong phai
la dat & da hinh thanh tir tréc ngay quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, c6 di¢n
tich nhé hon dién tich toi thiéu quy dinh tai quyét dinh nay, thi khong can cvr dign
tich toi thiéu theo qui dinh tai quyér dinh nay.” Va Diéu 6 quyét dinh 60/2017
cling qui dinh Téch thtra d6i voi cac truong hop khac “2. Tach thiza dat theo Bdn
an, Quyét dinh ciia Toa an nhan dan, quyér dinh cia co quan Thi hanh an, Quyét
dinh céng nhdn hoa gidi thanh, quyér dinh gidgi quyét tranh chdp dat dai: Ké tir
ngay quyét dinh nady c6 hiéu luc thi hanh, trwong hop thita ddt khéng dui diéu kién
dé tach thita theo qui dinh tai Quyét dinh nay, thi nguoi sir dung dat thyc hién
viéc phan chia quyén si dung dat theo gia tri quyén sir dung ddt hodgc si dung
chung thita dat theo qui dinh”.

Thir tu, theo Cong van sd 1881/QLDT ngay 14/6/2023 cua Phong quan 1y do
thi thanh phd T xac dinh khu dat tranh chap thudc qui hoach dan cu xay dung méi.
Phan cong trinh xay dyung trén dat di dugc Uy ban nhan dan Quan | cii (nay 1a
thanh phd T) cap s6 nha theo quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngay 08/12/2010 1
2/2B buong A, Khu phé E, Phuong P, Quan I. Ong Pham Hitu C da dong thué
thu tir dat & tai d thi theo bién lai thu caa Cuc T5 Ky higu AL/2020T s6 0023736
ngay 21/10/2020 bt luc 235).
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T nhitng phan tich va dan chiéu qui dinh cua phap luat phap luat néu trén
c6 co sé xac dinh quan diém nguyén don cho rang “Hop déng mua ban nha dat”
ngay 20/0/2000 gitra ba Trinh Thi Lé H véi 6ng Pham Hitu C v6 hiéu vi ly do
dién tich dét tranh chip 1a dat trong cay 14u nim va c6 dién tich nho hon dién tich
dat tdi thiéu duoc tach thira theo Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
cua Uy ban nhan dan Thanh phé H 1a khong c6 can ci.

[3] Tur céac phan tich trén, Hoi dong Xét xur nhan thdy yéu cau khaoi kién caa
6ng Lé Van Y va ba Trinh Thi Lé H vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu “Hop dong
mua ban nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 giira ba Trinh Thi Lé H véi 6ng Pham Hitu
C va “Hop dong cam két thanh toan tién mua ban nha” ngay 23/10/2008 duoc ky
gitra dng Lé Van Y va dng Pham Hitu C 1a khéng c6 co sd chap nhan nén khong
chap nhan khang céo cta nguyén don.

[4] Vé khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho T sira mot phan
ban 4n so tham vé an phi so tham:

Xét thay, cap so tham xac dinh do yéu cau cta 6ng Y, ba H vé viéc tuyén
khong dugc chap nhan nén 6ng Y, ba H phai chiu an phi so tham la 395.000.000
dong x 5% = 19.750.000 dong, dugc trir vao so tién 9.875.000 dong ma ba H, ng
Y @3 nop theo Bén lai thu tam ung an phi, 1 phi tda 4n s6 AA/2016/0004062 ngay
02/3/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9, 6ng Y, ba H phai nop thém sé
tién 4n phi 9.875.000 dong con lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu
Puc, Thanh phd H6 Chi Minh 13 khong c6 co s& bai 18: nguyén don khai kién yéu
cau tuyén “Hop dong mua ban nha dat” lap ngay 28/6/2008 va “Hop dong cam
két thanh toan tién mua ban nha” ngay 23/10/2008 v hiéu. Budc bi don phai tra
lai nha dat tranh chap va nguyén don s& hoan tra lai cho bi don s6 tién da nhan la
373.000.000 d6ng, ngoai ra khong co yéu cau nao khac. Bi don khong dong y véi
yéu cau ctia nguyén don. Ban an so tham tuyén khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi thi
nguyén don chiu an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach la 300.000 dong dbi
véi yéu cau cia nguyén don khong duoc chap nhan. Ban an so tham tuyén nguyén
don chiu an phi c6 gia ngach 19.750.000 dong 1a khong dung, thiét hai cho quyén
va lgi ich hop phép cua nguyén don. H4 lai sé tién an phi tam nop cho nguyén
don sau khi trir 300.000 dong an phi phai nop con lai 1a 9.575.000 dong. Ong Y
trén 60 tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

Ngoai ra, sb tién dng C ty nguyén thanh toan cho nguyén don 22.000.000
d6ng 1a nghia vu cua bi don phai thyuc hién theo Hop déng mua ban nha dat ngay
28/6/2008 gitra nguyén don va bi don nén bi don phai chiu an phi cé gia ngach
trén s tién nay nhung ban an so tham khong tuyén buoc bi don chiu an phi dan
su so tham 1 thiéu s6t. Ong Pham Hitu C phai chiu an phi c6 gia ngach trén sb
tién phai thi hanh 1a 22.000.000 dong 1a 1.100.000 dong. Nhung do 6ng C trén 60
tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh.
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_ Tunhing phan tich trén, khang nghi cua Vién kicm sat nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh 1 ¢6 co s chap nhan, nén stra mot phan ban an so tham theo qui
dinh khoan 2 Biéu 308 Bo luat To tung dan su

[5] VVé &n phi phtc tham va chi phi t6 tung:

Chi phi té tung: Cép so tham xac dinh Ong Y, baH phai chiu chi phi dinh
gia 13 8.000.000 ddng theo Hop dong cung cap dich vu dinh gia sé6 DH00238/HD-
IVC ngay 02/8/2022 giira Cong ty C6 phan P va ba Trinh Thi Lé H. Ong Y va ba
H da thuc hién xong.

Vé &n phi phuc tham: Do sira mot phan ban 4n so thim nén nguyén don
khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham. H4 lai cho ba Trinh Thi Lé H 300.000
dong an phi tam nop.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khéng chap nhan khang céo caa ba Trinh Thi Lé H

Chap nhan Quyét dinh khang nghj s6 5844/QD-VKS-DS ngay 27/7/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Stra mot phan ban an so tham s6: 2172/2023/DS-PT ngay 29/6/2023 va quyét
dinh sua chira bo sung ban an so6 5190/2023/Qb-SCBSQD ngay 15/8/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Thu buc.

Tuyén Xi:

Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Van Y, ba Trinh Thi Lé H vé viéc
tuyén vo hiéu “Hop dong mua ban nha dat” 1ap ngay 28/6/2008 giita ba Trinh Thi
Lé H véi 6ng Pham Hitu C va “Hop dong cam két thanh toan tién mua ban nha”
ngay 23/10/2008 duoc ky giita 6ng Lé Van Y va 6ng Pham Hiru C d6i vai dién
tich 44m? nha dat thuoc 1 phan thira 1459, to ban d6 14, Phude Long A, Quén |
(nay la thanh phd T), Thanh phd H6 Chi Minh (dién tich va sé thia dung trong
qua trinh giai quyét 1a 43,5m? thuoc mot phan thira 1459 to ban d6 s6 9 theo tai
licu 02 va thuoc mot phan thira 17 to ban dd s6 41 theo tai liéu 2003).

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van Y, ba Trinh Thi Lé H vé viéc budc
6ng Pham Hitu C phai tra lai nha dat c6 dién tich 43,5 m2 thuoc mot phan thira
1459 to ban d6 s6 9 theo tai liéu 02 va thuoc thira 17 to ban d6 s6 41 theo tai lidu
2003 bo dia chinh phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Lé Vian
Y, ba Trinh Thi Lé Hva 6ng Lé Van Y, ba Trinh Thi Lé H sé& hoan tra lai cho 6ng
Pham Hitu C sé tién 373.000.000 dong.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Pham Htru C va ba Pham Ngoc H1 vé viéc
6ng C, ba H1 tra cho 6ng Lé Vin Y, ba Trinh Thi Lé H sé tién 22.000.000 dong
dé hoan tat nghia vu thanh toan tai “Hop dong mua ban nha dat” lap ngay
28/6/2008 giira ba Trinh Thi Lé H v&i 6ng Pham Hiru C va cham dut “Hop dong
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cam két thanh toan tién mua ban nha” ngay 23/10/2008 duoc Ky giita 6ng Lé Vin
Y va éng Pham Hiru C.

K¢ tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duoc thi hanh an, bén phai
thi hanh an néu chua thyuc hién hét cac khoan tien thi phai chiu thém tién 1ai twong
ung véi thot gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 bicu 468 Bo luat dan su
2015.

3. Chi phi t6 tyng: Ba Trinh Thi L& H va 6ng Lé Van Y phai chiu chi phi t6
tung 1a 8.000.000 dong. Ong Y va ba H da thuc hién xong.

4. V& an phi:

V& &n phi dan su so tham: Ong Lé Van Y khdng phai chiu an phi dan sy so
tham.

Ba Trinh Thi Lé H phai chiu an phi 1a 300.000 déng nhung dugc trir vao sb
tién 9.875.000 dong ma ba H, 6ng Y da nop theo Bén lai thu tam tng &n phi, 1¢
phi toa an sé6 AA/2016/0004062 ngay 02/3/2018 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
Quan 9 (nay la thanh pho T). Ong Lé Van Y, ba Trinh Thi Lé H duoc nhan lai s
tién 4n phi 9.575.000 dong con lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu
brc.

Ong Pham Hiru C khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phic tham: Ba Trinh Thi Lé H khong phai chiu. H4 lai cho
ba Trinh Thi L& H so tien 300.000 dong an phi tam nop theo Bién Igi SO
AA/2023/0004418 ngay 02/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thu
brc.

Cac bén thi hanh ngay sau khi an co6 hiéu luc phap luat tai co quan Thi hanh
an dan su co tham quyen.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc ké tir khi tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;

-TAND TP. Thu buc

- Chi cyc THADS TP.Tha Bic

- Cac duong su;

- Luu hd so vy dn, VP (T/21). Ping Huyén Phuong
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