TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 66/2023/DS-PT
Ngay 05/10/2023

“V/v ki¢n doi tai san; tranh chdp vé
Yéu cdu tuyén b6 hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién téa: 6ng Bui Pirc Thanh
Cic Thdm phdn: ba Nguyén Thi Thiy Huyén
ba Nguyén Thiy Hing

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang

Ninh.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Qudng Ninh: ong Lé Khic Son -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thdng 9 nam 2023 va ngay 02, ngay 05 thang 10 nam 2023,
tai Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh xét xir phuc thim coéng khai vy an thy ly s0:
36/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 7 nam 2023 V/v ki¢n doi tai san, tranh chap vé
yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhieong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do ban an dan su so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd Ha Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 98/2023/QD-PT ngay 31
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 119/2023/QDPT-DS
ngay 15/9/2023; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 131/2023/QPPT-DS ngay
26/9/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Anh Cao Pang S, sinh ndm 1973; dia chi: t6 C, khu D, phudng H, thanh phd
H, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Chi Lé Thi B, sinh nam 1978; dia chi: t6 C, khu D, phuong H, thanh phé H, tinh
Quang Ninh, viang mit (c6 don xin xét Xt ving mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: 6ng Vii Van X — Luat
su Cong ty L2 — Poan luat su tinh B; c6 mat tai phién toa ngay 30/9/2023 va
02/10/2023, ving mit khi tuyén an ngay 05/10/2023.

* Bi don:

- Ong Vii Van N, sinh nam 1960; dia chi: T6 A khu F, phuong H, thanh phé
H, tinh Quang Ninh, ving mdt tai phién toa ngay 30/9/2023; c6 mdt tai phién toa
ngay 02/10/2023, 05/10/2023.



- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1959; dija chi: t6 A khu F, phuong H, thanh phé H,
tinh Quang Ninh, ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Vii Vin N va ba Nguyén Thi H: chi Vil
Diéu L; dia chi: t6 A, khu B, phuong H, thanh phé H, tinh Quéang Ninh, c6 mat tai
phién toa.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don:

+ Ong Lé Quang L1 — Luét su Van phong L3 — thudc Poan luat su tinh Q;
dia chi: s6 nha E, duong B phuong H, Thanh phé H, Tinh Quang Ninh; c6 mat;

+ Ba Nguyén Thi Tra M — Luat su Cong ty L4 — thudc Poan luat su tinh Q;
dia chi: s6 G duong N, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh, c6 mit;

+ Ong Pham Ba T — Luat su Cong ty L5 — thuéc Poan luat su thanh phd H,
dia chi: s6 B Lo T, khu d6 thi H, phuong M, quan N, thanh phd Ha Noi, c6 mat tai
phién toa ngay 30/9/2023 va 02/10/2023, vang mat khi tuyén an ngay 05/10/2023.
* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vian H1, sinh nam 1972; dia chi: T6 A khu E, phuong H, thanh phd
H, tinh Quang Ninh, c6 mat tai phién toa.

- Anh Vii Van S1, sinh ndm 1975; dia chi: T6 E khu E, phuong H, thanh phé H, tinh
Quang Ninh, vang mat tai phién toa.

- Phong C1 tinh Quang Ninh; dia chi: Tang D Trung tdm phuc vu hanh chinh cong
tinh Quang Ninh, phudng H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Ngudi dai dién theo ty
quyén: Ba Nguyén Thi Thanh V, chtrc vu: Pho truong phong C1, ving mit (c6 don
xin xét X ving mit)

- Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd H;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Luu Hai Y, chire vu: Giam déc van phong
dang ky quyén str dung dét, c6 mit tai phién toa ngay 30/9/2023 va 02/10/2023, vang
mat khi tuyén an ngay 05/10/2023.

- Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Luu Hai Y, chire vu: Giam d6c van phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd H, Pho truong phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd H, c6 mit tai phién toa ngay 30/9/2023 va 02/10/2023, vang mat
khi tuyén an ngay 05/10/2023.

* Nguoi khang cao: bi don 6ng Vil Vin N, ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don anh Cao Pang
S trinh bay: khoang thang 3/2010 qua giéi thiéu ciia anh Nguyén Vin H1 13 em trai
ba Nguyén Thi H, anh Cao Pang S duoc biét 6 ong Vi Van N va ba Nguyén Thi H
dang mudn ban thira dat dién tich 241,58m? tai to I khu 10 (nay 14 to A khu 'F) phuong
H, thanh phd H, tinh Quang Ninh véi gia 400.000.000d, do vao thoi diém do6 giay
ching nhén quyen str dung dat dang the chap tai ngan hang, nén cac bén thoa thuén
néu anh S mudn mua thi tra trudce so tién 200.000.000d d¢ tra ng ngan hang lay gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat vé. Anh S dong y mua thira dat cia ong N, ba H véi
gia 400.000.000d. Khoang 10 gio mét ngay thang 3/2010 anh S da tra cho 6ng N, ba
H s6 tién 200.000.000d tai nha 6ng ba N, H ¢6 viét gidy nhan tién sau d6 ba H dua



tién dé anh Nguyén Van H1 13 em trai cta ba H cung di liy gidy chtng nhan quyén
st dung dat dang thé chap ngan hang vé.

Ngay 04/5/2010 tai Phong Cl1 tinh Quang Ninh, anh S, chi B va ong N, ba H
d3 ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat sb cong chimg 03 quyen s6 05
TP/CC-SCC/HPGD théa thuan chuyén nhuong thira dat s6 85 td ban d6 s6 50 dién
tich 241,58m? véi gid chuyén nhuong 1a 70.000.000d. Viéc ghi gia chuyén nhuong
14 70.000.000d nham muc dich dé giam tién thué phai ndp. Gitta anh S va ong N, ba
H, anh H1 c6 thoa thuan dé anh H1 1am thu tuc sang tén xong s€ tra hét tién con lai.
Ngay 18/5/2010 anh S, chi B da dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh
phé H xac nhan vige chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau d6 anh H1 d3 giao Glay
ching nhan quyén sir dung dat co xac nhén viéc chuyén nhuong cho anh S, dong
thoi theo thoa thuan trude do da tra sb tién 200.000.000d cho anh Nguyén Van H1
la em trai ba H nhéan thay.

Sau khi nhéan chuyén nhuong do ong N, ba H can thoi gian dé sip xép chd &
moi nén anh S, chi B dong ¥ dé ong N, ba H tiép tuc sir dung nha, dat trong thoi gian
04 thang ké tir ngay nhan chuyen giao Gidy chung nhan quyén st dung dat. Hét thoi
han anh S, chi B d4 nhiéu lan yéu cau ong N, ba H giao nha, dit cho vo chong anh
chi nhung 6ng ba khong thuc hién.

Ngoai ra khi anh S dén yéu cau ong N, ba H tra nha, dét thi anh S duoc biét
su viéc ngay 01/01/2010 ong N, ba H da viét gidy chuyén nhugng cho anh Vii Van
S1, chi Nguyén Thi X1 dién tich dat khoang 50m? va d xay dung 01 ngdi nha cip
4 trén phém dat cta minh. Nhung sau do 6ng N, ba H khong cho anh S, chi B biét
ma lai tlep tuc lam hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat 241,58m? nhu
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh chi. Khi biét su viéc dé
nhén lai da dién tich dat va nha nén anh S, chi B da phai thoa thuan thanh toan cho
anh S1, chi X1 s tién 200.000.000d h tro tién x4y dung nha va chuyén chd & méi.
Sau d6 anh S1, chi X1 d4 ban giao lai nha, dat va toan bo gidy to mua ban giira anh
chi v&i 6ng N, ba H cho vo chong anh S.

Do c¢6 thoi gian dai phai di chap hanh an phat ti nén sau khi chap hanh an
xong tro vé dia phuong anh S mai c6 diéu kién tiép tuc yéu cau 6ng N, ba H tra nha,
dat nhung 6ng N, ba H van ¢ tinh chiém giir, sir dung nha, dat ctia vo chong anh S.
Va do thoi gian d3 1au nén anh S, chi B ciing khong con luu gifr gidy to vé viée thoa
thuan, giao nhan tién cho ong N, ba H.

Do d6 vo chong anh S, chi B khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Vii Van N va ba Nguyén Thi H tra lai nha va dat tai thira dat s6 85 to ban dd sb 50,
dia chi to A khu F, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh da chuyén nhuong cho
\% chéng anh chi.

Dbi v6i yéu cau phan td cta bi don, nguyén don anh Cao Dang S khong dong
¥ do viéc anh chi nhan chuyén nhuong nha, dat cua 6ng N, ba H 1a hoan toan hop
phap, c6 hop d6ng cong ching va da dang ky quyen st dung theo ding quy dinh cua
phap luat, & nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Nguyén don chi Lé Thi B ¢06 101 khai trong qua trinh t6 tung thé hién: chi cung
quan diém véi anh Cao Piang S, viéc mua ban chuyen nhuong dat do anh S giao
dich, chi d&én van phong cong chimg dé ky nhan chuyén nhuong dat.



Bi don éng Vii Van N va ba Nguyén Thi H trinh bay: nam 2000, vo chong ong
N, ba H mua thira dt dién tich 241,58m? tai t6 I khu 10 (nay 1a t6 A khu F), phuong
H, thanh phé H va ngay 13/5/2005 dugc UBND thanh phé H cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 709300 mang tén vg chong ong ba. Sau do, do anh Nguyen
Vén H1 (em trai ba H) can tién 1am an nén vo chong 6ng N da nhiéu 1an thé chap
quyén st dung dat cho ngan hang dé anh H1 vay tién. Ngay 01/01/2010, vo chdng
ong N c¢6 nhuong lai 50m? dat trong cay ldu nim véi gia 15.000.000d cho anh Vil
Vin S1 1a em trai 6ng N tuy nhién hai bén méi chi lap gidy viét tay, chua dén co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé 1am thi tuc tach thira.

Vao thang 5/2010 anh Nguyén Vian H1 noi v6i 6ng N vé viéc anh H1 dang
can tién dé lam @n va nho vg chong 6ng N den phong cong chung dé ky hop dong
thé chap quyén sir dung dat cho anh H1 vay tién. Do d3 nhiéu 1an dén phong cong
chtng dé ky hop d6ng thé chap cho anh H1 vay tién nén chu quan, khong doc lai noi
dung hop dong, khong biét 1a anh H1 d4 lira dbi ky hop dong chuyen nhugng quyen
sir dung dat cho vo chong anh S. Sau khi ky hop dong xong vo chong ong N vé nha
va khong nhan bat ky khoan tién nio cia anh S.

Cudi nam 2011 anh S c¢6 dén nha cho vo chong 6ng N xem Gidy chiig nhan
quyén sir dung dat trong d6 c¢6 ndi dung thira dat cia vo chong ong N dd duoc chuyén
nhugng cho anh Cao Ping S, chi Lé Thi B ngoai ra khong c6 gidy to gi khac thé
hién viéc v chong 6ng N da nhan tién va chuyén nhuong nha, dat cho anh S. Sau
d6 vo chong 6ng N da dén gip anh H1 va duoc anh H1 hira s& c¢6 trach nhiém giai
quyét, tuy nhién tir 46 dén nay van chua giai quyét dit diém cho ong ba. Anh S ciing
nhiéu 1an dén doi nha, dat cua vo chong 6ng N, anh Vi Van S1 di ban lai phan dat
va nha cia anh S1 cho anh S véi gia 200.000.000d.

Nay anh S, chi B kho1 kién yeu cau phai tra lai nha, dét cho anh S, chi B, quan
diém cua vo chong ong ba khong dong y voi ly do:

Vo chdng éng khong chuyen nhuong quyén sir dung dét cho anh S, chi B ma
chi cho anh H1 muon thé chap de lam an. Viéc vo chong 6ng ba ky hop dong chuyen
nhuong la do nham 14n nghi rang ky hop dong thé chap cho anh H1 vay tién. Vo
chong 6ng ba ciing khong nhan bat ky khoan tién nao cua anh S, chi B; khong ban
giao nha cho anh S, chi B ma van tiép tuc sir dung tir d6 dén nay. Do tin tuéng anh
S, anh H1 nén méi ky hop dong va da bi anh S va anh H1 lira doi.

Ngay 12/4/2021 bi don 6ng Vi Van N va ba Nguyen Thi H c6 don yéu cau
phan t6 voi ndi dung: Yéu cau Toa an _tuyén Hop déng chuyén nhugng quyén str
dung dat giira 6ng Vil Van N, ba Nguyén Thi H voi anh Cao Pang S, chi Lé Thi B
s6 cong chimg 03 quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD do Phong C1 tinh Quang Ninh
cong chimg ngay 04/5/2010 v6 hiéu, do vo chdng ong bi anh S lira dbi khi ky két
hop d6ng. Dong thoi yéu cau hity ndi dung xac nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat cho anh Cao Ping S, chi Lé Thi B ctia Vian phong dang ky quyén st dung dat
thanh pho H ngay 18/5/2010 tai Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AC 709300
(S6 vao s6 11173) do UBND thanh phé H cap ngay 13/5/2005 v6i ndi dung “Ong
Cao Bang S SN 1973, CMND s6 10003796 do C.A tinh O cdp ngay 23/6/2003. Ba
Lé Thi B SN 1978, CMND s6 101064096 do C.A tinh Q cdp ngay 14/11/2006, trii tai
t6 C, phwong H, Tp H nhdn chuyén nhwong QSD ddt theo hop dong s6 03 do Phong
C1 tinh Quang Ninh cong chung ngay 04/5/2010°.



Con dbi voi phém dat va nha anh Vii Van S1 da chuyén nhuong cho anh S thi
vo chong ong N dong ¥ s€ tach phan dét nay tra cho anh S, khong yéu cau xem xét.
V& hau qua ciia hop dong vo hiéu khong c6, do hién nay 6ng van & trén dat va quan
1y tai san.

Ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin H1 c6 161 khai thé
hién: Viéc chuyen nhuong nha dat cta ong N, ba H cho vo chong anh S xuat phat tir
viéc do anh H1 can tién 1am @n, nén anh S cho anh H1 vay tién tra no ngan hang dé
lay lai tai san ctia ong N, ba H d3 thé chép tai Ngan hang ra, khi anh S n6i anh H1
dua ong N, ba H dén phong cong chimg dé ky gidy to sang tén nha, dat cho anh S dé
gitip anh H1 vay tién lam an, anh H1 d2 tin tudng va lam theo. Toan bd qua trinh ky
két va noi dung hop dong do anh S thyc hién, ban than anh HI ciing nhu 6ng N, ba
H khong biét noi dung hop ddng cu thé nhu thé nao. Pén cudi nim 2010 dau nam
2011 khi anh S cAm Gidy chtng nhan quyén st dung dat di sang tén chuyén nhuong
dén doi nha, dat ciia ong N, ba H thi anh HI mdi biét anh S tu y sang tén thira dat
ctia 6ng N, ba H sang tén vo chong anh S. Do so mét nha, dat cua 6ng N, ba H nén
anh H1 di ty thoa thuan v6i anh S, yéu cau anh S tra cho ong N, ba H sd tién
300.000.000d dé anh H1 mua nha, dat méi cho ong N, ba H sau s€ ban giao nha, dat
cho anh S nhung anh S cling khong thuc hién, tur dé dén nay nha, d4t van do anh chi
Nam H2 sir dung. Anh c6 nhén s6 tién 121.000.000d ctia anh S gitip tra no cho Ngan
hang dé iy gidy to nha dat cua 6ng N, ba H2. Ngoai ra anh H1 va 6ng N, ba H2
khong nhan bat ky khoan tién nao ctia anh S. Ong N, ba H2 khéng chuyén nhuong
nha, dat cho anh S ma chi ky hop dong dé anh S dung tén vay tién ho. Sau khi ky
hop dong anh H1 d3 nhiéu lan tim gap anh S dé giai quyet dut diém vu viéc nhung
anh S khong ddng y. Anh H1 khéng dong ¥y vO1 yéu cau khoi kién cta anh S, chi B;
dong ¥y v6i ong N, ba H2 dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitta ong N, ba H2 voi anh S, chi B v6 hiéu de anh S phai tra lai gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng N, ba H2. Di véi s6 tien 121.000.000d anh HI s& co
trach nhiém tra cho anh S ciing véi tién 1ai phat sinh tir nim 2010 dén nay, theo 1ai
suat co ban ctia Ngan hang N2 trong thdi han 01 thang néu anh S doi.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Vii Van S1 c6 161 khai thé hién:
Ngay 01/01/2010 6ng N, ba H2 da viét Gidy nhuong lai dién tich dat 50m2 véi gia
15.000.000d va lam gidy viét tay, chua lam hop dong cong chimg hay lam thu tuc
tach dat tai co quan nha nudc c6 tham quyén, vo chong anh di xdy nha céap 4 trén
phan dat nay. Anh S1 khong biét viéc thoa thuan giita 6ng N, ba H2 va anh S, chi B
vé chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi anh S dugc ong ba N, H2 chuyen
nhuong quyén st dung dit va ding ky chuyén quyen st dung, anh S co dén noi
chuyén thi anh S1 méi biét viéc ong N, ba H2 da chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh S, chi B. Do anh S dén doi nha, dat; anh S1 ¢6 n6i véi anh S 1a anh d3 mua
cua anh N, chi H2 va vg chéng anh khong c6 chd nao khac dé ¢, thi anh S dé nghi
tra sb tién 200.000.000d dé mua lai nha dat, nén vo chong anh S1 dong . Ngay
30/7/2012 vo chong anh S1 dong ¥ ban giao tra nha va dat cho anh S va nhan s tién
200.000.000d, nén anh S dugc toan quyén sir dung d6i dién tich nha, dat nay. Anh
S1 khong con lién quan gi dén nha, dat trén va khong c6 yéu cau gi di véi anh S,
chi B va anh N, chi H2.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 c6 16i khai thé hién:



Ngay 04/5/2010 tai phong C1 ba Nguyen Thi Thanh V 1a nguoi tryc tiép tiép nhan
yéu cdu cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; bén chuyén
nhuong 13 é6ng Vit Van N va ba Nguyén Thi H, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Cao
bang S va ba Lé Thi B. Quyén sir dung dat chuyén nhuong theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 709300 (s6 vao s6 11 173) do UBND thanh phé H cap ngay
13/5/2005 mang tén ong, ba Vi Van N — Nguyén Thi H, cu thé 14 thira dat s6 85 to
ban d6 50, tai t6 I khu A, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh, dién tich
241,58m>. Sau khi tiép nhan yéu cau coéng ching, cic bén thoa thuin gia chuyén
nhuong va cac khoan thué phai nop, ba V soan thao Hop dong chuyen nhugng trén
co s& ndi dung thoa thuan ctia cac bén. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
da duoc cac bén tu doc lai, dong ¥ voi ndi dung ciia hop dong va cung ky vao hop
dong trudc su chimg kién cta ba V. Viéc cong chiung Hop dong gitra hai bén da
duoc thyc hién ding trinh ty, ddm bao quyén, nghia vu cua nguoi yéu cau cong
chtng, hoan toan tu nguyén, khach quan khong co su lira doi ¢a dam bao quyén cia
nguoi co tai san ban va dung quy dinh cua phap luat. Den nay vi¢c chimg thuc hop
déng d3 lau (trén 10 ‘nam) do do khong déng ¥ véi yéu cau cia bi don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong dang ky quyén str dung dat
thanh phé H va Uy ban nhan dan thanh phd H c¢6 quan diém the hién: 6ng Vi Van
N va ba Nguyén Thi H dugc Uy ban nhan dan thanh phd H cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 11173 ngay 13/5/2005 tai thira dat s6 85 to ban d6 s6
50, thuoc t6 I khu A, phuong H, thanh phé H c6 dién tich 241,58m2, trong d6 cb
200m?2 dat o va 41 ,08m2 dat trong cay lau nam. Ngay 04/5/20210 ong N, ba H
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Cao Pang S va ba Lé Thi B di duoc
Phong C1 ching nhan hop dong chuyén nhuong. Ho so chuyén nhugng di dugc
UBND phuong H tham tra va bao cdo tom tat s 94/BC- UBND ngay 12/05/2010.
Cin ctr két qua thim tra cia UBND phuong H; hop dong chuyén nhuong giita 02
bén di dugc Phong cong ching sb 1 chimg nhén va cac ching tu vé viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh. Van phong bBang ky quyén sir dung dat da xac nhan viéc chuyen
nhuong vao trang sau cua Glay chtng nhan quyén sir dung dat Qua trinh giai quyét
tha tuc chuyén nhuong cho dén nay Vin phong dang ky quyén str dung dat khong
nhén dugce don hay kién nghi nao cua nguoi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén
nhuong. Viéc x4ac nhan ndi dung chuyen nhuong gitra cac bén la hoan toan dung va
dam bao quy dinh cua phap luét, nén dé nghi khong chip nhan yéu cau ctia bj don
vé viéc huy phan xac nhan viéc chuyén nhuong vao trang sau ciia Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Trong qué trinh chuan bi xét xtr Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long di tién
hanh xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san dbi voi thira dt dang tranh chap.
Két qua thé hién thira dat s6 85 to ban d6 sd 50, dién tich 241,58m? trong d6 ¢
200m? dat o va 41,58m? dét trong cay lau nam (c6 01 nha cip 4 va cong trinh phy
kém theo tong dién tich 67,1m? va 01 nha cip 4 va cong trinh phy kém theo tong
dién tich 29m?), tai t6 I khu A (nay 1a to A khu F), phuong H, thanh phé H, c6 tong
gia tri quyén st dung dat 12 794.952.180d; tai san trén dat 02 nha cap 4 va cong trinh
kém theo, tong gi tri con lai cua cac cong trinh 1a 34.646.000d.

Ngay 10/01/2022 6ng N, ba H ¢ don té giac téi pham va dé nghi chuyén ho
so dén co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh phd H dé 1am r6 hanh vi gian déi



chiém doat tai san ctia anh S, anh H1. Vi vay Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long
d3 chuyén ho so dén co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh phé H. Sau khi tiép
nhan théng tin, tai liéu co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh phd H, da tién
hanh x4c minh 1am rd khéng c¢6 ddu hiéu toi pham va ra quyét dinh khong khoi td
vu 4n hinh sy s6 1 18/Qb- CQCSDT ngay 22/7/2022.

Qua trinh giai quyet vu an tai phién toa ngay 16/3/2023 bi don dan sy cling
nhu ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don dé nghi lam r6 dién tich dat
duoc do dac vao nam 2017 ¢6 dién tich 334,3m? khac so véi gidy ching nhan va dua
ong Nguyén Purc C, ba Truong Thi M1 ¢6 dia chi tai to E khu D, phuong H, thanh
phé H tham gia t6 tung.

Toda 4n da tién hanh x4c minh két qua xac dinh nam 2017 So tai nguyén moi
truong tinh Q chu tri giao don vi do dac tién hanh cap nhat dir li¢u xay dung ban dd
dia chinh, sau khi do dac xong thira dat dugc doi thanh thira dat s 27 to ban dd sb
58, ¢o phan dat 16n hon 1a mai ta luy vat chéo chua duoc co quan Nha nudce o tham
quyén cong nhéan quyén sir dung dat dién tich ranh giéi hop phap cua thira dat duoc
xéc dinh theo gidy ching nhén quyen sir dung dat duoc cip va tai phién toa dai dién
Vién phong dang ky quyén su dung dat cing nhu dai dién UBND thanh phd H ciing
khang dinh van dé nay. Pbi voi ong Nguyén Puc C, ba Truong Thi M1 vao nim
2007 va 2009 c6 dimg tén hop dong tin dung vay tién Ngan hang va tai san dam bao
1a quyén sir dung dat tai thoi diém d6 mang tén 6ng N, ba H, tai phién toa cac duong
su xac dinh 6ng C, ba M1 khéng lién quan, do anh H1 nho ding tén hop dong vay
von Ngan hang da thanh toan xong trudc khi chuyén nhuong cho anh S; trong qué
trinh giai quyét vu an Toa an d3 triéu tap cling nhu xac minh tai dia phuong 6ng C,
ba M1 khoéng con cu tra tai dia chi duong sy dé cung cap, do d6 khong c6 can ctr dé
dua vao tham gia t6 tung tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ¢ quan diém: Viéc
cac bén ky két hop dong 1a ¢6 can ctr da thé hién tu nguyén giao két hop dong khong
bi ép budc hay lira doi, da c6 su thoa thuan giao nhan tién thong nhat v0i nhau; ké
tir nam 2011 dén nay dd hon 10 ndm 6ng N, ba H va anh HI déu biét vé hop dong
chuyén nhuong va giay chimg nhan quyén str dung dat da duoc sang tén nhung déu
khéng c6 ¥ kién gi vé viéc nay. Ngoai ra sau khi sau khi chuyén nhuong hoan thanh
anh S chi B dugc ding ky quyén str dung dat da thuc hién thu tuc vay tién Ngan
hang, di dugc Ngéan hang tham dinh xem xét gid tri tai san cho vay sau d6 da hoan
tat nghia vu cua khoan vay. Nhu vy 6ng N, ba H va anh HI déu biét khong co 'y
kién, do d6 anh S chi B giir nguyén yéu cau khoi kién, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don ¢6 quan diém: Viéc ong
N, ba H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat bi lira déi, do tin em trai
1a anh H1 nén ky hop dong khong biét d6 1a hop ddng chuyén nhuong quyen s dung
dat, khong c6 su giao nhan tién nén hop dong chua hoan thanh, hop dong khong
dugc ky tung trang va co6 sy sai tén cua ong N ¢ trang 16i chtng, trong hop dong
khong ghi chuyén nhugng nha. Do d6 hop dong di vi pham nghiém trong anh hudng
dén quyén loi cua 6ng N, ba H, vi pham Luat cong ching dé nghi v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va dé nghi hiy phan xac nhan ctia vin phong



dang ky quyén str dung dat, hién nay ong N, ba H dang quan 1y tai san nén khong co
hau qua xdy ra nén khong xem xét.

Vi ndi dung trén, tai ban an sb 09/2023/DS-ST ngay 27/4/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd Ha Long d3 quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
B luat T6 tung dan su. Dicu 163, 168, 169, 256, 428, 429, 439 B0 luat Dan sy nim
2005, Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu
ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khoi kién ctia anh Cao Pang S, chi Lé Thi B
d6i v6i dng Vil Van N, ba Nguyen Thi H. Bugc 6ng Vi Van N, ba Nguyén Thi H
phai c6 nghia vu giao quyén su dung thira dat s6 85 to ban dd s6 50, co dién tich
241,58m?, tai to I khu 10 (nay 1a to A khu F), phuong H, thanh phé H, tinh Quang
Ninh da du:0’c Uy ban nhan dan thanh phé H cép gidy chirng nhan quyén str dung dat
s6 AC 709300 (s6 vao sd 11173) ngay 13/5/2005 mang tén 6ng, ba Vi Van N —
Nguyen Thi H va di dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat xac nhan giao dich
chuyen nhuong cho anh Cao Pang S, chi Lé Thi B vao ngay 18/5/2010 va tai san
gan lién trén dat (gom 02 can nha cAp 4 va cong trinh phu).

Khéng chip nhan yéu cau tuyén b6 hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung
dat giita 6ng Vi Van N, ba Nguyén Thi H véi anh Cao Pang S, chi Lé Thi B s6 cong
chtmg 03 quyén sd 05 TP/CC-SCC/HPGD do Phong C1 tinh Quéang Ninh cong
ching ngay 04/5/2010 la v6 hidu.

Khong chap nhan yéu cau hity noi dung xac nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh Cao Pang S, chi Lé Thi B ctia Vin phong dang ky quyén sur dung
dat thanh pho H ngay 18/5/2010 tai Gidy ching nhéan quyén su dung dat s6 AC
709300 (S6 vao s6 11173) do UBND thanh phd H cép ngay 13/5/2005 v6i ndi dung
“Ong Cao Pang S SN 1973, CMND sé 10003796 do C.A tinh Q cdp ngay 23/6/2003.
Ba Lé Thi B SN 1978, CMND s6 101064096 do C.A tinh Q cdp ngay 14/11/2006,
trii tai t6 C, phwong H, Tp H nhdn chuyén nhirong OSD didt theo hop dong sé 03 do
Phong CI tinh Quang Ninh cong chirng ngay 04/5/2010”.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/5/2023 bi don 6ng Vii Van N ¢6 don khang
cdo v&i nd1 dung: khang céo toan bo ban an so thém v0i ly do Toa an so tham da vi
pham nghiém trong phap luat, xdm pham truc tlep dén quyén va loi ich hop phap
cua bi don. Pé nghi huy ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an cép so tham giai
quyet lai vu an.

Ngay 11/5/2023, 6ng Nguyén Van H1 c6 don khang cdo voi noi dung khang
cao toan bd ban an so thém v0i ly do Toa an so tham da vi pham nghiém trong phap
luat, xam pham tryuc tlep dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Pé nghi huy ban
an so tham, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

‘Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gitr nguyen yéu cau noi dung khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don, nguoi dai
dién theo ty quyén cua bi don trinh bay ndi dung khang céo va cin cit cia viée khang
c40: d& nghi huy ban an so tham, chuyén hd so cho Toa an cip so thim giai quyét
lai vu an voi céc ly do:

V& mat ndi dung, hop déng bi vo hiéu, can c 1 c6 dau hiéu bi Lra doi, nguoi
thue hién giao dich 6ng N, ba H khong tu nguyén khong biét dugc ban chit cua giao
dich; viéc thuc hién giao dich khong c6 viéc thanh toan tién trén thyc té, ong N, ba
H khong nhéan duoc bat ky sb tién nao tur viéc chuyén nhuong; viéc ban giao dat
khong dién ra trén thuc té. Ngoai ra con vi pham do v6 hiéu vé hinh thirc: 6ng N, ba
H khong ky tung trang trong hop dong, dau glap lai khong dugc dong cung thoi
diém, c6 dau hiéu photo, chit ky ctia cong chimg vién c6 du hiéu 1a khong phai ban
ky tuoi.

Vé t6 tung: khong dugc xac minh thu thap ching cir. P6i voi hop dong chuyén
nhuong ban chinh can phai giam dinh lam rd nhiing vi pham nhung khong duoc Toa
an so tham chap nhan. Hoat dong tiép can cong khai chtng ctr chua duoc thuc hién.
Pén thoi diém hién nay, bén duong sy 13 bi don chua dugce tiép can hop dong, da
yéu cau nhiéu lan nhung chua duogc thuc hién.

Ong H1 da c6 don tu tha, sau khi ¢6 hanh vi Itra ddo anh chi ciia minh, 6ng
H1 d tu thu tai co quan diéu tra, ngay hom nay dé nghi 6ng H1 cung cap cho HDXX
tai liéu ching cu nay.

Tai phan tranh ludn, ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don
dwa ra cdc can ciwr sau:

* Ludt su Pham Ba T tranh luén:

Vé nodi dung, 6ng N, ba H khong ¢o ¥ chi chuyen quyén st dung dat. Trong
qua trinh diéu tra, xét xir so tham, ong Hl déu thé hién 1a khong cho ong N, ba H
biét. Muc tiéu ky hop ddng 1a dé vay von, c6 thé sang tén nhung muc dich cudi cing
1a vay von. Trong ho so vu an, chu toa xet hoi thi dd nhan minh 6ng S chi twong tac
voi ong HI. Qua trinh giai quyet ong N, ba H chua tung the hién y chi vé viéc
chuyen quyén sir dung dat. Ong ba Nam H2 ciing kién quyet khong giao dat cua
minh. Ong S c6 mang ban photo s6 d6 va ban photo hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ong N - ba H2, 6ng N - ba H2 di 1am viéc véi ong H1, 6ng H1 bao
1a ctr yén tam, khong mat dat dau ma sg. Ong N - ba H2 khong con thira dat nao
khac, khong c6 nhu cau tai chinh cép thiét phai ban nha. Ong N - ba H2 chua timng
nhén sd tién tir ong S. Ong H1 1a nguot nhan 121 tri¢u, 6ng S cling thira nhan chi
chuyén tién cho ong H1. Ong S né6i ¢6 chuyén 400 triéu cho ong H1 nhung khong
co tai liéu ching minh. Viéc ong S cho rang cho ong N - ba H2 ¢ nho la khong co
can cu. Ong S blet ong H1 khong dugc ong N - ba H2 uy quyén hop phap trong giao
dich chuyén quyén sir dung dat nhung ong S van trao d6i voi ong H1 diéu nay 1a vi
pham quy dinh cta phép luat. Ong N - ba H2 da chuyén cho ong S, nhung lai van
thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng S1 50m? dat véi gia 200 triéu trong khi ca thira
dat lai ban cho ong S véi gia 400 triéu 1 c6 mau thuan. Ban chat giao dich 6ng S va
ong N - ba H2 khong phai 1a chuyén nhuong ma muc tiéu chinh 1a dé thé chéap, do
do no6 vo hiéu.

Vé mit to tung, Toa 4n cap so tham khong dua nhiig nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vao giai quyét vu an: Ngan hang C3 - chi nhanh H3. Sau khi ong
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S sang tén, thi thoi diém 6ng N, ba H2 van ¢ trén thira dat, vo chong ong S1 van &
trén 1 phan thira dat. Nhung cip so thim khong duwa Ngan hang C3 vao tham gia t6
tung. Nguoi tham gia t6 tung thi hai 13 ba B1 1a ngudi thuc hién xac dinh ngudn gdc
dat tir 6ng N - ba H2. Ba Bl chi la gidy viét tay, khong xac dinh dugc thoi diém
chuyén quyen st dung dit, cong trinh trén dat 1 cua ai. Cip so thAm chua lam rd
dugc quyén s¢ hiru cua cong trinh trén dat, khong dua ba Bl vao tham gia la khong
triét dé. Thir ba, Toa 4n so thim khong dua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
ba X1 vao tham gia vu 4n. Thoi diém 6 6ng SI nhén chuyén nhugng la thoi diém trong
thoi ky hon nhan véi ba X1, ba X1 con séng. Sau khi ba X1 chét, day la tai san thudc
di san thira ké cta ba X1, nhung nguoi thudce hang thura ké thir nhat ctia ba X1 1a
nhimng nguoi ké thira quyén va nghla vu ctia ba X1 gém ¢ c¢6 me ba X1 va cac con
ba X1 chua dugc dua vao tham gia té tung.

Thur hai, 1a hoat dong thu thép chimg ctr, hién nay con phat hién nhiéu diém
chua dugc 10 rang trong hop dong «cong chung. Theo Diéu 44 Luat cong ching, vé
viéc stra d6i hop dong con nhiéu véan dé.

Thir ba 18 GCNQSDD khong thé hién quyén sir dung dat doi voi cong trinh
trén dat, nhung hoat dong tham dinh va dinh gia lai dinh gia ca 2 cong trinh trén dat
1a vi pham. Do d6, dé nghi hity ban an so tham.

* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don, ludt sw Lé Quang L1
trinh bay tranh lugn:

Pé nghi chap nhan don khang cao, huy ban an so tham véi cac can cu:

Ban an so thim phan nhén dinh cho rang: viéc ky hop dong la hoan toan tu
nguyén va moi nguoti da duge doc, dong ¥ ky vao noi dung hop dong; tai bién ban
kiém tra thuc dia dd xac dinh 6ng H2 - ba N ban nha, dat; can ctr vao xac nhan cua
Van phong dang ky quyen sir dung dat tai trang bién dong cho thdy 6ng S co toan
quyén theo quy dinh Diéu 163, 168, 169 B0 luat Dan sy; du co so xac dinh anh S ra
ngan hang dua tién dé ba H2 tra 121 dé tat toan. Quyét dinh cua ban 4n chap nhan
yéu cau khoi kién, budc bi don phai tra lai dat theo hop dong chuyén nhugng. Nhu
vay xac dinh phan nhan dinh va quyét dinh cua ban an 1a khong c6 can ct vi: phia
bi don d4 c6 yéu cau huy hop dong, yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu. Thoi
hiéu tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu 1a khong c6 thoi han, do d6 chung toi co yéu
cau phan t6 nhung Toa an khong chip nhan cho rang hop dong 1a dam bao quy dinh
cua phdp luat. Sau khi xem xét 101 khai ctia cong chirng vién, thi cong chung vién
khang dinh viéc cong ching 13 theo ding luat. Toa an cling khang dinh 1a dang luat
cong chimg. Toi cho rang chua ciu thanh vin ban cong ching vi: cong ching 1a
cong chimg vu viée c6 tinh hop phap trong giao dich. Piéu 4 ghi r5 1a hop dong da
dugc cong chimg theo luat nay thi goi 1a van ban cong chimg. Van ban nay khong
phai la van ban cong chimng, khong phai la chimg cur dé xem xét. Khoan 2 quy dinh
van ban cong chimg gdm: hop dong giao dich va 10i ching cua cong chung vién.
Cong ching vién thira nhén la nguoi soan thao hop dong, khoan 3 Piéu 36 néu,
truong hop ngu:orl yéu cau dong ¥ toan bo ndi dung hop dong thi ky vao tung trang,
cong chimg vién ghi 16i chimg ky vao ting trang cta hop dong. Xét vé hop dong,
thi tai trang 1, trang 2 chua cau thanh van ban cong chimg theo quy dinh Diéu 4, vi
khong theo dung luat nay thi khong phai van ban cong chung. Tai 161 chung khong
ghi vin ban cong chimg c6 may trang. Loi chimg ghi rd cac bén da duoc doc, trong
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hé so cong ching luu chua ¢6 cin ctr ndo, ong N khai o .ong khong doc. Trong hé so
thé hién c6 2 loai hop dong, hop ddng cua co quan diéu tra thé hién bt luc 49, 50
chi duy nhat mot bén 1a anh S, nhung hop ddng tiép theo lai c6 chi B. Cap so tham
cho ring chi B ky vao rdi. Day khong phai 1a 15i k¥ thuat, 15i 13 sai xot khi ghi chép,
danh may méi dugc sira chira. Pay khong phai 1a 16i k¥ thuat, day 1a thém nguoi
vao.

Ban an thu ly theo Thong bao thu Iy quan hé phap luat 1a cho muon cho ¢ nho,
nhung cubi cung lai thay d6i ndi dung khong theo théng bao thu 1. Phan nhan dinh
cho rang ap dung khoan 9 Piéu 26 12 sai, khoan 9 1a tranh chép dat dai. Tranh chap
dat dai 1a tranh chap quyén. Nhu vdy la vi pham t6 tung vé ap dung phép luat. Phai
ap dung khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dan su. Bi don tin tu:ong vao anh H1, toi
cling di 1am 13, trude day ong N, ba H2 khong biét anh C 14 ai ciing ky, sau nay
khong biét anh S 1a anh nao ciing ky.

Loi khai ctia anh S1 tai co quan diéu tra: anh S da nhiéu lan dén ran de dé doi
lai dat. (But luc 172, 173 ciia co quan diéu tra). Tir ndm 2002 anh S1 da xay nha va
khéng biét dugc viéc anh S dd mua. Anh N biét duoc 1a em va me gia minh vin &
trudc nha minh, khong thé ban di ma khong noi mét 161 voi em. Anh N khong thé
dé me dé minh khong c6 chd ¢ lai ky hop dong chuyen nhuong dé day me ra duong.
Muc tiéu cia nguoi mua nguoi ban la dé thé chap lay tién. Muyc tiéu ciia mua ban 13
lay tién ma khong doc la khong c6 can cir.

Tai don td cdo ctia anh S But luc 126, d4 néu rd: t61 d dong ¥ va giao cho anh
H1 200 triéu dé anh H1 1am thu tuc sang tén cho t61, sau khi sang tén t61 dua not cho
anh H1. Tai But luc 160, 161 khi ddi chat gifta anh S, anh N, chi H2 1a dua tién cho
anh H1. Chu thé cua hop ddng giao dich 1a anh N chi H2 lai khéng cam tién. Nhur
vay 1a chua ciu thanh hop dong. Cép so thim coéng nhan hop dong 1a khong c6 can
cu.

Viéc chuyén nhuong cta 6ng N va anh S1 13 ¢6 can cir, nhung vi ong H1 1a
nguoi gitt GCNQSDD nén chua thuc hién duogc. Viée chuyén nhuong cua anh S1 va
ong N la phai cong nhan.

* Luat suw Nguyén Thi Tra M tranh luin: dé nghi tuyén hily ban an so tham
v6i cac 1y do: 16i khai ctia ong S 1a mau thuan trong 10i khai, ong S noi 1a di chuyén
tién nhung khong c6 tai liéu chimg minh. Theo quy dinh Chuong 7 B luat T6 tung
dan sy, 6ng S khong co tai liéu ching minh cho quan diém cta minh. Ngay
30/9/2023, 6ng S co khai la can thiét mua nha méi gap 6ng N, ba H2, nhung tai phién
tda phuc tham ong S lai khai 6ng c6 nhiéu nha dat dong thot lai khai thé chip vay
Ngén hang 50 triéu dong Thtr hai 6ng S dua cho ong H1 cam so nhung vg ong S
lai khai 1a ong S cam hd so s6 do. Thu ba 13 khong trung thuc vé viéc ky hd so ndp
tién thue Thur tu, 6ng S noi dé dua 400 triéu dong cho ong H1, 6ng S lai noi 1a ong
H1 cim ho so sau do lai giao lai s6 cho ong S. Néu 6 ong H1 da cam 400 triéu dong,
da 1am so do roi thi khong co 1y do gi ong HI lai doi tién 6ng S, hai bén lai thong
nhat 6ng S dua thém cho 6ng H1 300 triéu.

Trong hop dong khong ghi nha. Hop dong trang 1 1a muyc xanh, trang 2 1a myc
den c6 chir ky photo nhu vay 1a c6 dau hiéu gia tao, nén vo hiéu. Thir hai 14 tén 6ng
N lai ghi 14 Nam nhu vay ciing l& vi pham phép luat. Vé dau giap lai, trang 1 va trang
2 da duoc thay thé nén luat su cho rang khong dugc coi la ching cir dé cong nhan.
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Vé ap dung cua phap luat, Hoi dong xét xtr so tham ap dung Diéu 163 vé tai
san va chuyén quyén s& hiru theo Bo luat Dan sy 2005 nhung viéc phan quyét lai vé
hop ddng. Ban 4n so tham da ap dung phap luat khong dung.

Viéc dang ky s6 dja chinh, Hoi ddng xet xir da hoi, Vién phong dang ky cho
rang nhu vy la da phu hop quy dinh. Nhung ching t6i cho rang Luat Dat dai 2013
yéu cau phai dang ky vao sb dia chinh. Luat dit dai 2003, cin ctr quy dinh caa Tong
cuc dia chinh thi viéc dang ky vao s6 dia chinh 1a da dugc quy dinh. Viéc Van phong
dang ky quyén sir dung dat cho rang ding ky vao trang cudi cua S6 do di dam bao
la khong c6 can ctr.

* Ludt sw Vii Vin X bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don
trinh bay y kién d6i véi ndi dung khang cao:

Can ct phia bi don cho rang hop dong v6 hiéu, toan bd ndi dung nay da duoc
lam ro tai cép so tham, tai liéu da thé hién co sy ban giao, 2 nguoi ong N, ba H2 du
nang luc hanh vi dan sy, can cr ma bi don dua ra 1a khong co6 can cu. Vé vi pham
vé hinh thtrc, d3 duoc co quan cong an thuc hién gidm dinh va c6 két luan giam dinh
khang dinh day 1a chit ky cua cac bén tham gia giao dich. T6i dé nghi gilt nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Quang Ninh tai phién toa phic
tham c6 quan diém:

-Vétd tung:

+ V& viéc tuan theo phép luat td tung ciia Tham phan: Tur khi thu 1y giai quyét
vu an dé xét xtr phic tham dén trude thoi diém nghi 4n, Tham phéan da thuc hién
dung, ddy du quy dinh cua B ludt T tung dan su va cac vin ban quy pham phéap
luat.

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky
phién toa: HO1 dong x€t xr phuc tham Thu ky phién toa di thuc hién ding, ddy du
quy dinh Bo luat T6 tung dan su vé viée xét xir phuc thim vu an.

+ V& viéc chap hanh phap luat cta ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan (tror anh Vi Van S1) da thuc hién
dang, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia phap luat.

- V& quan diém d6i véi ndi dung khang céo va giai quyét vu an, dai dién Vién
kiém sat tinh Quang Ninh nhan dinh:

Tai thoi diém cac bén ky Hop dong chuyén nhuong dat ngay 04/5/2010 thi
thtra dét sd 85, to ban d6 dija chinh s 50, khong con du dién tich 241 ,5 8m? nita, ma
trude d6 ngay 01/01/2010, 6ng N va ba H2 da chuyén nhuong 50 m? cho anh Vi
Vin S1 (em trai 6ng N); G1ay CNQSDbD cap cho ong N, ba H2 ngay 13/5/2005 thé
hién tai san trén dat c6 nha cép 4; trén thira dat ltc - nay ¢ 02 ng6i nha cap 4 (01 ngdi
nha cua vo chong 6ng N, 01 ngdi nha ctia vo chong anh S1 xay dung va & tir nim
2002), tuy nhién Hop déng chuyén nhuong dat khong thé hién ndi dung chuyén
nhugng nha trén dat. Sau khi dugc sang tén quyén sir dung dat, ngay 28/6/2010, anh
S thé chap thira dat dé dam bao cho khoan vay cua ngan hang s6 tién 150.000.000
dong (ngan hang tham dinh x4c dinh gia tri tai san thé chap 1a 220.000.000d, trong
d6 gia tri dat 1a 140.000.000d, gia tri nha 1a 80.000.000d), nhung Hop dong chuyén
nhuong dat ngay 04/5/2010 khong c6 ndi dung chuyén nhugng nha, chi c¢6 ndi dung
chuyén nhuong dét 1a khong ph hop. Néu c6 viéc mua ban dat that, thi 6ng N, ba
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H2 phai trur di phén dién tich da ban cho anh S1, phﬁn dién tich con lai moi ban cho
anh S va phai thoa thuan chuyén nhuong ca nha trén dat.

Bién ban kiém tra thuc dia ngay 12/5/2010 do UBND phuong H 1ap (6ng N
va anh S déu ky vao) thé hién dién tich thira dat hai bén chuyén nhuong 14 241,58m?
va trén dit c6 01 nha cip 4 cta vo chong 6ng N 1a khong ding voi thuc té, khong
khach quan; vi tai thoi diém nay, vo chong anh S1 dang quan 1y, sir dung phan dat
50m? va 01 nha cip 4. Bién ban kiém tra thue dia ngay 12/5/2010 c6 ndi dung chuyén
nhuong dat, khong chuyen nhuong nha cap 4. Muc dich cua viéc lap bién ban nay la
dé hoan thién thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho bén mua, khong phai 1a
bién ban hia bén ban giao dat cho nhau.

Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 04/5/2010 va Bién ban kiém tra thuc dia
ngay 12/5/2010 déu khong c6 noi dung thoa thuan chuyén nhuong nha trén dat,
nhung khi anh S di ké khai ndp thué, lam thi tuc sang tén quyén str dung dat van ké
khai ndp thué ddi voi ngdi nha cép 4.

Nguyén don 14 anh S trinh bay di thanh toan day du s6 tién mua ban dét cho
6ng N, ba H2 va anh HI (nhén thay) nhung khong cung cap dugc chung ct, tai liéu
ching minh viéc da thanh toan tlen s tién mua dat 1a 400.000.000 dong Co lac anh
S khai vi€c giao tién c6 viét glay nhung d3 lam mat; c¢6 luc khai giao tién khong co
gidy to gi. Trong khi do, Hop dong chuyen nhuong dat cong chimg ngay 04/5/2010
ghi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong (gia dat) 1a khong ding voi gia tri thuc
té ctia thira dat. Viéc nguyén don trinh bay thoa thuan mua dat v6i ong N, ba Hi
nhung lai thanh toan tién cho anh H1 1a khong ding, khong hop ly.

Anh S trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong nha dat (sau khi ky hop dong
cong chung, thanh toan tién xong va dugc sang tén quyén su dung dat vao ngay
18/5/2010), anh S cho vo chong ong N 6 nho thém 04 thang; cudi nam 2011 anh S
dén doi nha dét ctia vo chong ong N nhung van dong y dé anh H1 viét gidy hen ngay
04/3/2011 (yéu cau anh S tra cho ong N, ba H2 300.000.000 dong thi anh H1 s& mua
nha dat méi cho 6ng N, ba H2 dé ban giao nha dat cho anh S) va dén ngay 30/7/2012,
anh S1 da thoa thuén, tu nguyén nhén cta anh S 200.000.000 dong va dong y chuyén
di noi khac sinh song dé ban giao nha dat cho anh S. Tir thang 10/2015 dén 4/2020
anh S bj bat va di chap hanh an phat ti. Nhu vay tur thang 3/2011 dén 10/2015, anh
S khong yéu cau gia dinh 6ng N tra lai thira dat di sang tén minh ma tir 46 dén nay
nha dat van do 6ng N, ba H2 quan 1y, st dung.

Tirnam 2010 dén ndm 2020, gia dinh 6ng N, ba H2 1a ngudi dimg tén ké khai
va ndp thué sir dung dung dat mic du Gidy CNQSDD di duoc dang ky sang tén vo
chong anh S tir thang 5/2010.

* X¢ét hinh thirc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong N,
ba H2 vé6i anh S, chi B s cong chtng 03 quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD do Phong
C1 tinh Quang Ninh cong chung ngay 04/5/2010 thay:

Hop dong do Vin phong ding ky quyén sir dung ddt T: Khéng c6 chir ky ciia
bén mua, bén bdn ¢ trang 1, 2; khéng c¢é dong ddu gidp lai tai trang 1, 3; ¢6 ddu
gidp lai tai trang 2, 4; ddu gidp lai khéng tring khop.

- Hop dong do Chi cuc Thué thanh phé H: Khéng cé chit ky ciia bén mua, bén
ban ¢ trang 1, 2; khéng trang nao c¢é déng dau gidp lai. Trang 1 ciia Hop dong bén
mua chi co tén anh S, khong co tén chi B.
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- Hop dong do Phong CI tinh Qudang Ninh cung cdp: Khéng c6 chiv ky cia
bén mua, bén ban ¢ trang 1, 2; khéng cé déng ddu gidp lai tai trang 1, 3; ddu gidp
lai khong trung khop.

Piéu 59 Nghi dinh sO 75 ngay 08/12/2000 ctia Chinh phu vé céng ching,
chirng thuc quy dinh: “Van ban cong chung, van ban chung thuc dél VO hop dong,
giao dich co tir 2 trang tro lén, thi tung trang phal dwoc ddnh so thir tw, ¢é chir ky
tdt clia nguoi yéu cau cong ching, chirng thyc va nguoi thwc hién cong chimg, chirng
thuee, riéng trang cudi phdi c¢é chiv ky day di; so lwong trang phdi dwoc ghi vao cudi
van ban; van ban cong chung, van ban chung thuc co tw 2 to tro lén phai dwoc dong
dau gidp lai...”.

Nhu vay Hop dong cong chimg khong dam bao vé mat hinh thirc, d vi pham
Piéu 59 Nghi dinh s6 75 ngay 08/12/2000 (khong ky nhdy tung trang ctia cac bén
cong chimg, ¢ dau hiéu sira chita hop dong do du giap lai khong phu hop).

Nhu vay, cin cir cac tai liéu ching c&r trong hd so vu an thay vao ngay
04/5/2010, tai Phong C1 tinh Quang Ninh, 6ng Vii Vin N, ba Nguyén Thi H va anh
Cao bang S, chi Lé Thi B da ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai
ndi dung 6ng N, ba H chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 85 td ban do 50,
dién tich 241,58m? tai dia chi t0 I, khu A, phuong H, thanh phd H, theo Gidy
CNQSDD mang tén 6ng N, ba H cho anh Cao Dang S, chi Lé Thi B véi gid
70.000.000 dong. Tai thoi diém giao két cac bén déu du nang lyc hanh vi dén su,
hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, truc tiép co mit dé ky két hop dong, tuy
nhién muyc dich cua viéc ky két hop dong khong phai 1a dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nhau ma 1a dé dam béao cho khoan vay cta anh H1 dang ng anh S. Hai
bén nguyén don va bi don déu khong dua ra duogc tai liéu gi chimg minh viéc da
thanh toan tién mua ban dat ban giao dét cho nhau tir nam 2010 dén nay. Gia dinh
bi don van la ngudi truc tiép quan ly, st dung va nop thué dat cho nha nudc tir trudc
dén nam 2020. Hop dong chuyén nhuong chi c¢6 noi dung thoa thuan chuyén nhuong
dat, trong khi d6 thyc té con c6 nha trén dat nhung khong c6 thoa thuan gi.

Viéc anh S cho rang da thanh toan xong tién mua dat cho gia dinh bi don
nhung dén thang 3/2011 (khi nay nguyén don da duoc dang ky sang tén quyén str
dung dat), anh S2 van thoa thuan tra cho gia dinh bi don 300.000.000 dong thi méi
dugc ban giao nha dat; dén ngay 30/7/2012, anh S con phai bo tién ra tra cho anh S1
200.000.000 dong dé dugce nhan 50m? dat trude d6 anh S1 mua ctia bi don. C6 co s&
dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Vil Van N, ba
Nguyén Thi H va anh Cao Ding S, chi Lé Thi B 1ap ngay 04/5/2010 1a gia tao, che
dau cho hop ddng vay tién gitta anh S va anh Nguyén Van H1. Can ct Diéu 129 Bo
luat dan sy 2005 quy dinh: “Khi cac bén xdc ldp giao dich dan sw mot cach gia tao
nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich dan
sw bi che gidu van cé hiéu luc, triv trieong hop giao dich d6 ciing vé hiéu theo quy
dinh ciia B6 ludt nay”. V& hinh thtrc ciia Hop dong cong chtng da vi pham Piéu 59
Nghi dinh s6 75 ngay 08/12/2000 ctia Chinh phu (khong ky nhdy ting trang ciia cac
bén cong chimg, c6 dau hiéu sira chita hop dong do dau giap lai khong phu hop).

Mic du, cac duong sy khong ai co yéu cau giai quyét cia hau qua giao dich
dan sy vo hiéu; nhung theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005, giao dich dan su vo
hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cila cac bén ké
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tir thoi diém xac 1ap; khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang
ban dau hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan... Nhu vay néu cac bén co yéu cau giai
quyet héu qua: Thi nguyén don c6 quyén str dung 86,6m> dat cung 01 nha cép 4 trén
dat; bi don c6 quyén st dung 154,9m? dit cung 01 nha cap 4 trén dat; anh HI co
nghia vy tra no cho anh S, 1a déu dam bao quyen loi cua cac bén duong su trong vu
an. Do do, c¢6 can ctr chép nhan yéu cau phan té cia bi don, khong c6 cin cir chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Khang co cua bi don 13 6ng Vit Van N ddi
v6i ban 4n so tham co can cit chap nhan.

Tt nhiing phan tich néu trén, can cr khoan 2 Piéu 308 BO Luat T tung dan
sy nam 2015, dai dién VKSND tinh Quang Ninh dé nghi HO1 déng xét xur: chép nhan
mot phan khang céo cua bi don 1a 6ng Vil Van N, sira ban 4n so thim theo huéng
khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chip nhan yéu cau phan t cua
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan, dwoc tham tra tai phién

toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: ngay 10/5/2023, 6ng Vii Van N ¢6 don khang co véi
tu cach 1a bi don déng thot 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén
Thi H theo Hop dong ty quyen ngay 15/3/2023 nén xac dinh nguoi khang cao la bi
don 6ng Vi Van N va ba Nguyen Thi H. Bon khang cdo nay nam trong thoi han luat
dinh, ndi dung khang c4o nam trong pham vi ban 4n so thim nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Pbi v6i Pon khang céo cua ong Nguyén Vian H1 ngay 11/5/2023, sau khi
nhan dugc don khang cdo cia ong Nguyén Vian H1 ngay 12/5/2023, Toa an nhan
dan thanh ph6 Ha Long di ra Thong bao s6 31/TB-TA ngay 15/5/2023 Thong bao
ndp tién tam ung an phi phic tham, 6ng H1 da nhan dugc Thong bao trén ngiy
17/5/2023, tuy nhién ong H1 khong ndp tién tam tng an phi phiic thAm nén Toa an
nhan dan thanh phé Ha Long di ra Thong bao tra lai don khang cao s6 08/TB-TA
ngay 30/5/2023 theo quy dinh tai Diéu 274, khoan 2 Piéu 276 B6 luat T tung dan
su. Tai phién toa phuc tham, 6ng H1 cung trinh bay rd quan diém, 6ng c6 don khang
cao gui dén Toa an nhan dan thanh ph Ha Long va 6ng da nhan dugc Thong bao
nop tién tam tng an phi phuc tham nhung do so suat nén dng chua di ndp tién, 6ng
dé nghi cap phuc tham xem xét ndi dung khang céo cta 6ng. Xét thay, viéc Toa an
nhan dan thanh phd Ha Long di ra Thong bdo tra lai don khang céo cho éng HI 1a
dung quy dinh. Do d6, Hoi ddng xét xtr phuc tham khong xem xét ddi voi khang cdo
ciia 6ng Nguyén Vian H1.

[3] Tai phién toa phuc thim, quan diém ctia Ludt su bao vé quyén va loi ich
hop phap cta bi don dé nghi Hoi dong xét xir hodn phién toa véi Iy do dé nghi tridu
tap Cong chimg vién Nguyén Thi Thanh V dén phién toa, trong truong hop khong
dén dé nghi 4p giai. Hoi dong xét xtr xét thdy Cong ching vién Nguyén Thi Thanh
V 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan Phong
C1 tinh Quang Ninh di dugc Toa an triéu tap hop 1 nhiéu lan, dong thoi ba V da co
don dé nghi xét xu Véng mat nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan su Toa an tién hanh phién toa phic tham xét xir vang mit theo quy dinh nén
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khong chap nhan quan diém cta Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don dé nghi Hoi dong xet xur hoan phién toa.

[4] D4i v6i sy ving mit cta ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan anh Vi
Vin S1 da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhidu 1an nhung ving miat khong c6 1y do
nén Ho1 déng xét Xt tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B
luat T4 tung dan su.

[5] Xét nd1 dung khang cdo: bi don 6ng Vi Van N khang cao voi ndi dung dé
nghi Toa an cap phuc tham hiy ban 4n so tham chuyen h6 so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an voi ly do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong phap
luat, xdm pham dén quyen va loi ich hop phap cua bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[5.1] V& ngudn gbc thira dat va yéu cau khai kién cua nguyén don:

Can cu vao cac tai liéu va 101 khai cua cac duong su thé hién: nam 2000 vo
chdng 6ng N, ba H mua thira dat dién tich 241,58m? tai t6 I, khu A (nay la té A khu
F), phuong H, thanh phé H va ngay 13/5/2005 dugc UBND thanh phé H cap Giay
ching nhan quyén s dung dat s6 AC 709300 (s6 vao s6 11173), trong d6 c¢6 200m?
dat & va 41,58m? dat trong cay lau nam mang tén vo chong ong N, ba H. Sau d6 vo
chong 6ng N di nhiéu lan thé chap quyén st dung dat cho ngan hang, cu thé: ngay
10/5/2007, ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat

ctia bén tht ba voi Phong G — Ngan hang Nong nghiép thanh phé H - Quang Ninh;
Hop dong thé chap ngay 18/6/2009 v4i Ngan hang C3 — chi nhanh Q. Cac Hop déng
thé chip nay dé dam bao khoan vay ctia anh Nguyén Ptc C. Ngay 01/01/2010, vo
chong 6ng N, ba H c6 nhuong lai 50m? dat trong cy lau ndm véi gia 15.000.000d
cho anh Vil Van S1 1 em trai 6ng N tuy nhién hai bén méi chi 1ap gidy viét tay, chua
dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tyc tach thira. Ngay 04/5/2010, 6ng
N, ba H da thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dét trén cho anh Cao Dang
S, chi Lé Thi B duogc cac bén 1ap hop dong c6 ching thuc tai Van phong C2. Ngay
18/5/2010, Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé H d3 xac nhan giao
dich chuyén nhuong va ghi vao trang sau ctia Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.
Sau khi thuc hién xong viéc chuyén nhuong do 6ng N, ba H khong thyuc hién viée
giao tai san theo thoa thuan ciia hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat di vi
pham diéu kién cia hgp dong xam pham dén quyén loi cua anh S, chi B. Do do6 vo
chong anh S, chi B khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Vi Van N va ba
Nguyen Thi H tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 85 to ban do
s6 50, co dién tich 241,58m? tai to A khu F, phuong H, thanh phé H, tinh Quéng
Ninh.

[5.2] Xét yéu cau khoi kién, Hoi dong Xxet xur xet thay Ngay 04/5/2010, ong
N, ba H di thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat trén cho anh Cao Pang
S, chi Lé Thi B dugc cac bén 1ap hop dong co cong ching tai Van phong C2 tinh
Quang Ninh. Bi don khang cao cho réng viéc ky két hop dong chuyén nhugng nay
1a bi don khong tu nguyén, bi lira ddi, bi don thira nhan chir ky trong hop dong
chuyén nhugng 14 ctia bi don nhung viée ky két hop dong chuyen nhuong nay y chi
ctia bi don khong phai 1a chuyén nhuong ma chi nghi 1a ky két dé thé chap lay tién
cho anh H1 lam &n. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xur phuc tham
d3 1am rd 10i khai nay cta bi don thé hién: tai phién toa phic tham anh Nguyén Van
H1 c6 10i khai khang dinh c6 noi cho 6ng N, ba H biét viéc ra Vin phong cong chimg
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dé ky két hop dong chuyén nhuong voi vo chong anh Cao Pang S, chi Lé Thi B va
bi don 6ng Vii Van N c6 mit tai phién tda phuc thdm ciing khang dinh 16i khai cta
anh H1 la ding va 6ng N xac dinh dung 1a 6ng c6 dugc anh HI noi la ra van phong
C2 dé ky két hop dong chuyén nhuong véi anh S, chi B tuy nhién mic du biét 1a ky
két hop ddng chuyén nhuong nhung ban than ong ba chi nghi don gian la ky két dé
thé chap cho anh H1 1y tién lam an. Khi dugc Hoi dong xét xu hoi gia str néu viée
thé chép tai san tai Ngan hang néu ngudi vay khong tra duoc tién Ngan hang thi theo
quy dinh Ngan hang c6 quyén xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no thi dng ba co chiu
trach nhiém khong thi 6ng N ¢6 quan diém khong chiu trach nhiém ma trach nhiém
& day 1a anh H1 phai tra lai nha dat cho ong ba, ké ca viéc chuyén nhuong thi anh
H1 ciing phai co trach nhiém tra lai nha dét cho 6ng ba. Nhu vay, cin ct vao chinh
101 khai ctia 6ng N du co s¢ xac dinh vo chong 6ng N, ba H biét 1a di ra vin phong
cong ching dé ky két hop dong chuyén nhuong nhung khi hau qua xay ra 6ng ba
khong chiu trach nhiém la khong thé chap nhan 16i khai nay cta bi don. Viéc bi don
cho rang bi lira ddi thi chinh bi don da thira nhan biét viéc 1a ky két hop dong chuyén
nhugng, bi don cho rang khong doc hop dong nén khong biét viéc chuyen nhuong
nhung 16i khai ctia bi don x4c dinh 13 bi don biét viéc chuyén nhuong, diéu nay phu
hop véi 101 khai ctia nguyén don, cia céng chimg vién 1a cac bén di tu doc hop dong.
Tham chi, anh H1 da c6 161 khai xac dinh c6 noi voi vo chong ong N, ba H 1a di ky
két hop dong chuyén nhugng.

[5.3] Bi don khang cao dua ra can ctr chimg minh cho rang: xét vé hop dong,
thi tai trang A, trang 2 chua ciu thanh vin ban cong ching theo quy dinh Diéu 4 cia
Hop dong chuyén nhuong, vi khong theo dung luat thi khong phai van ban cong
chung. Tai 10i ching khong ghi vin ban cong ching c6 my trang. Loi chtng ghi 1o
cac bén da dugc doc, trong hd so cong chung luu chua co cin ¢ ndo, 6ng N khai
ong khong doc. Trong hd so thé hién c6 2 loai hop dong, hop dong ctia co quan diéu
tra thé hién chi duy nhat mot bén 1a anh S ky, nhung hop dong tiép theo lai ¢6 chi B
ky. Cap so tham cho rang chi B ky vao rdi. Pay khong phai 1a 18i k¥ thuat, sita chita
sai vé s6 thi 1 sita chira. Ldi 1a sai x6t khi ghi chép, danh mdy. Pay khong phai 1a
16i, day 1a thém nguoi vao. Pay khong phai 16i ki thuat, day 1a viét thém. Nhu vay
Hop dong c6 dau hiéu gia tao, nén vo hiéu. Thir hai 14 tén 6ng N lai ghi 1a 6ng N1
nhu vy cting la vi pham phap lut. Vé dau giap lai, trang 1 va trang 2 da dugc thay
thé nén bi don cho rang khong duoc coi la chimg ctr dé cong nhan. Xét cac cin ctr
Iy do phia bi don dua ra, Hoi dong xet xur xét thay Ngay 04/5/2010 6ng N, ba H da
thue hién viéc chuyén nhuong quyen str dung dat trén cho anh Cao Ping S, chi Lé
Thi B dugc cac bén lap hop dong dugc cong chimg tai Van phong C2. Diéu nay
chinh bj don thira nhan 1a ky két hop dong chuyén nhuong. Do d6, mic du Hop dong
chuyen nhuong co thiéu sot nhu khong ky nhay vao tung trang va mot so 16i trong
hop ddng nhu bi don trinh bay nhung khong lam thay d6i ban chit cua hop dong, do
1a cac bén déu tu nguyén ky két, muc dich cac bén 1a xac 1ap giao dich, khang dinh
c6 viéc chuyén nhuong chir khong phai nhu 161 khai cta bi don. Sau khi 6ng N, ba
H cho rang bi lira d6i khong ky hop dong dé ching minh cho van dé nay co quan
Cong an da thyc hién giam dinh chir ky deu xac dinh chit ky ctia nhitng nguoi tham
gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 04/05/2010 tai Van
phong cong chimg do ho ky. Pong thdi 6ng N, ba H c6 don t6 giac toi pham va dé
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nghi chuyen ho so sang co quan diéu tra dé 1am rd hanh vi lira ddi cia anh S, anh
H1 dé chiém doat tai san, Toa an nhan dan thanh phd Ha Long d4 chuyén ho so dén
co quan Diéu tra Cong an thanh phd H. Sau khi x4c minh lam rd khong c6 ddu hiéu
td1 pham va ra quyét dinh khong khai t6 vu an hinh su.

Ngoai ra 6ng N, ba H cho rang viéc ky két hop ddng khong doc nodi dung do
nghi cing nhu moi lan anh H1 nho dung tén hop ddng, khong c6 viée giao nhan tién,
s6 tién chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 70.000.000d 1a khong dung, trong hop
d6ng khong ghi c6 nha cap 4 va dén nay chua giao nhén nha dat. Qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng N, ba H ciing thira nhan dén van phong cong chimg ky két hop dong, anh
HI thura nhan néi cho 6ng N, ba H biét 1a 1am hop dong chuyén nhuong dat cho anh
S. S6 tién ghi trong hop dong 1a su thoa thuan ctia cac bén do d6 khong anh hudng
gi khi tinh thué ndp cho Nha nudc, ma co quan thué cin ctr vao gia dat, nha theo quy
dinh dé tinh thué trudc ba va thué thu nhap c4 nhan, tuy hop dong khong ghi nha
nhung cac bén trong giao dich thé hién ¥ chi chuyén nhuong ca nha va dat, dong
thoi ciing thé hién tai bién ban kiém tra thuc dia truéc khi chuyén nhuong cac bén
déu ky xac nhan c6 nha cap 4 trén dat. Hon nita, viéc cac bén di dong y ky két hop
dong chuyén nhuong tuy nhién trong hop doéng khong ghi ¢6 nha nhung y chi cia
cac bén 1a ky két hop dong chuyén nhugng thi dugc coi 1 chuyén nhuong ca nha 1a
hop ly.

Qua trinh giai quyét vu an tai cp so tham, cong chung vién di trinh bay 1d
cac diém trong ban cong chimg chimg thuc va su thoa thuin ty nguyén cia cac bén,
mat khéc ké tir thoi diém giao dich dugc ky két dén nay cac bén khong co y kién gi
khac.

[5.4] Xét Iy do bi don dua ra la viée chuyén nhuong nhung bi don khong nhéan
dugc bat cir khoan tién nio tir bén nhén chuyén nhuong va bi don ciing khong giao
nha dat cho nguyén don, thay rang: anh S, anh H1 va bi don déu xac nhan sb tién
121 triéu déng ndp vao Ngan hang dé 1am thi tuc xoa thé chap tai ngan hang trudc
khi cac bén ky két hop dong chuyén nhuong 14 s6 tién cia nguyén don anh Cao Ping
S. biéu nay duoc ching minh bang chinh 16i khai cta cac duong su xac dinh anh
H1, anh S va ba H 12 ngudi ra Ngan hang dé lay so do vé va s tién nay 1a ctia anh
S. Cac bén duong su déu khong dua ra duge cin ctr ching minh 1a da giao tién tuy
nhién sau khi anh S, chi B hoan thién thu tuc chuyén nhuong khi dén yéu cau tra nha
va dat thi anh S d4 phai tra cho anh S1 s tién 200.000.000d. Bi don c6 biét viéc nay
nén xac dinh cac duong su trong dé bi don biét rat rd 1a anh S dén doi dat va biét
duoc viéc bi don da chuyén nhuong cho anh S1 50m? dit va anh S da phai thanh
toan cho anh S1 s6 tién 200 triéu nén xac dinh ngoai viéc sau khi thyuc hién xong hop
déng chuyén nhuong dén ngay 12/5/2010 UBND phuong H da 1ap bién ban kiém
tra thuc dia (nha o, dit §) c6 so d6 thira dat, dai dién bén chuyén quyén c6 ong Vil
Vin N ky xac nhan va dai dién bén nhan chuyén nhuong c6 ong Cao Piang S ky xéac
nhan, dai dién ho gidp ranh ky xac nhan thi su viéc anh S dén doi nha dat méi biét
anh S1 & trén dat va da thanh toan tién cho anh S1 va thuc té sau khi nhan tién anh
S1 da chuyén di noi khac, ong ba N déu biét nén co co so xac dinh 1 cac bén da ban
giao dét trén thuc dia nén xac dinh 16i khai cua nguyén don cho bi don & lai 4 thang
sau khi ky két hop dong chuyén nhuong 1a c¢é cin ctr, hop dong chuyén nhuong dat
giita hai bén da hoan thanh. Pdi v6i cin c bi don dua ra s6 tién 300 triéu dong anh
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S phai thanh toan theo Glay hen ngay 4/3/2011 khong c6 du co s¢ xac dinh day la
s6 tién lién quan dén chuyén nhuong.

[6] Do do, c6 du co sé két luan: viéc thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dt déi v6i thira dat sé 85 to ban do sb 50, c6 dién tich 241,58m? tai to A
khu F, phuong H, thanh phé H, gitta anh S, chi B v&1 6ng N, ba H da dugc thuc hién
tai Phong cong ching s6 1 dam bao dung quy dinh cua phap luét d6i v6i giao dich
lién quan dén bat dong san 1a dt dai. Tai thoi diém giao két cac bén déu du nang luc
hanh vi dén sy, hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, muyc dich va ndi dung cua
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong vi pham phap luét, khong trai
dao duc x4 hoi va cac bén déu thira nhan truc tiép ky két hop dong tai tru sé vin
phong C2.

Cac tai liéu do Van phong cong ching cung cap thé hién phiéu yéu cu cong
chung, g1ay chirng minh nhén dén va s6 ho khau cua cac bén giao dich, Gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 AC 709300 (36 vao sd 11173) do UBND thanh phdé H
cap ngay 13/5/2005 mang tén 6ng, ba Vi Van N - Nguyén Thi H. Sau khi tiép nhan
yéu céu cong chimg, ho so do hai bén cung cap, thoa thuan gia chuyén nhuong va
cac khoan thué phai ndp, ndi dung Hop dong chuyén nhuong trén co sé thoa thuan
ctia hai bén. Trong hd so cong ching c6 thiéu sot 1a nim sinh cta ba H trén hai tai
liéu 1a ching minh nhan dén va s6 ho khau khac nhau nhu quan diém ctia Luét su
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don nhung nhu phan tich trén 6ng N, ba H
thira nhan ky két vao hop dong chuyén nhuong nén xac dinh dung ba Hla bén chuyén
nhuong, khong anh huong dén ban chat noi dung hop dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc hai bén dong ¥ véi noi
dung cua hop dong va clng ky vao hop d6ng trude su chung kién cua cong ching
vién. Viéc cong chung Hop ddng giira hai bén di duogc thyc hién dam bao quyeén,
nghia vu cua nguoi y€u cau cong ching va dung quy dinh ctia phap luat. Cac bén
chuyén nhuong hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, khong bi lira dbi c6 day
da nang luc hanh vi dan su. Do d6 céc giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
gifra cac duong su néu trén 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat vé mat ndi dung
va hinh thtc.

Sau khi thyc hién xong hop dong chuyén nhuong dén ngay 12/5/2010, UBND
phuong H da 1ap bién ban kiém tra thyc dia (nha &, dat &) c6 so do thira dat, dai dién
bén chuyén quyén c6 éng Vil Van N ky xac nhan va dai dién bén nhén chuyen
nhuong c6 6ng Cao Bang S ky xdc nhan, dai di¢n ho giap ranh ky x4c nhan, HO so
chuyén nhuong da dugc UBND phuong H tham tra va bao cdo tom tat s 94/BC-
UBND ngay 12/05/2010. Trén co s6 d6 Van phong Dang ky quyén st dung dat da
x4c nhan viéc chuyén nhuong vao trang sau cua Gidy chimg nhéan quyén sur dung
dat. Nhu vay anh S, chi B d3 duoc xac 1ap quyén st dung hop phap d6i voi thira dat
néu trén, phu hop véi quy dinh Diéu 163, 168, 169 cua B luat Dan sy nam 2005.
Viéc vo chong 6ng N, ba H & trén phan dién tich dat thudc quyén st dung hop phap
ctia anh S ma khong duogc su cho phép, dong ¥ cua anh S 1a vi pham phap luat. Nén
viéc S khai kién yéu cau 6ng N, ba H tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a
co can cu.

Nhu vay, can cur vao tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu 4n, xét théy viéc anh
S, chi B khoi kién doi tai san 1a ¢6 can cr. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira
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dat s6 85 to ban do sé 50, thudc to 1 khu 10 (nay 1a t6 A khu F), phudng H, thanh
phd H, giira 6ng N, ba H va anh S, chi B tai vin phong C2 la giao dich dam bao dung
quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, ong N, ba H va anh S, chi B 1a nhimg ngudi ¢6 du ning lyc hanh vi dan sy va
hoan toan tu nguyén, khong b1 ép budc.

Tu nhimg phan tich va nhan dinh trén xét thiy, bi don ong Vi Vian N va ba
Nguyén Thi H c6 don yéu cau Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat giita
6ng Vii Van N, ba Nguyén Thi H vé6i anh Cao Ding S, chi Lé Thi B s6 cong chirng
03 quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD do Phong C1 tinh Quang Ninh cong chimg ngay
04/5/2010 v0 hiéu, do vo chdng ong bi anh S lira d01 khi ky két hop dong. Pong thoi
yéu cau huy ndi dung xac nhan chuyén nhuong quyen str dung dat cho anh Cao Ping
S, chi L¢ Thi B cua Van phong dang ky quyén su dung dat thanh pho H ngay
18/5/2010 tai Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AC 709300 (S6 vao sb6 11173)
do UBND thanh phé H cip ngay 13/5/2005 véi ndi dung “Ong Cao Pdng S SN
1973, CMND s6 10003796 do C.A tinh Q cdp ngay 23/6/2003. Ba Lé Thi B SN 1978,
CMND s6 101064096 do C.A tinh Q cdp ngay 14/11/2006, tri tai t6 C, phwong H,
Tp H nhin chuyén nhirong QSD dit theo hop dong sé 03 do Phong C1 tinh Qudng
Ninh c¢éng chitng ngay 04/5/2010” 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Mit khac ong N, ba H ¢6 16i khai sau khi ky két hop dong nam 2010 dén nim
2011 anh S dén doi nha dat, anh H1 cling biét viéc nay, cac duwong sy cho rang khong
¢6 sy mua béan bi ltra ddi nhung tir do cho dén nay cung khong co y kién gi vé giao
dich nay, ma thoi hi¢u dbi voi yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiGu dé hét nén
bi don cho rang Hop ddéng chuyén nhuong vo hiéu thi ké ca Hop dong vo hiéu thi
cling hét thoi hiéu khai kién.

[7] Ngoai nhitng 1y do dé chtirng minh cho yéu cau phan té ctia minh, phia bi
don con dua ra cin cir chimg minh cho ndi dung khang cdo dé nghi huy ban an so
tham véi 1y do:

Vé mit t6 tung, Toa an cép so tham khong dua nhiing nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vao giai quyét vu an: Ngén hang C3 - chi nhanh H3. Sau khi 6ng
S sang tén, thi thoi diém ong N, ba H van ¢ trén thira dat, vo chong 6ng S1 van 0
trén 1 phan thira dat. Nhung cap so thim khong dua Ngan hang C3 vao tham gia t6
tung. Nguoi tham gia to tung tha hai 12 ba B1 1a ngudi thuc hién xac dinh ngudn goc
dat tir ong N - ba H. Ba B1 chi la gidy viét tay, khong xac dinh duoc thoi diém
chuyén quyen st dung dit, cong trinh trén dat 1a cua ai. Cap so thAm chua lam rd
duoc quyén so hiru cua cong trinh trén dat, khong dua ba Bl vao tham gia la khong
triét d&. Thir ba, Toa 4n so tham khong dua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia ba X1 vao tham gia vu an. Thoi diém ong S1 nhan chuyén nhuong 1a thoi diém
trong thoi ky hon nhan véi ba X1, ba X1 con séng. Sau khi ba X1 chét, day 1a tai
san thudc di san thira ké ctia ba X1, nhitng ngudi thude hang thira ké thir nhat cua ba
X1 14 nhilng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba X1 gdm c6 me ba X1 va cac
con ba X1 chua duoc dua vao tham gia to tung. Thir hai, 1a hoat dong thu thap chimg
ctr, hién nay con phat hién nhiéu d1em chua dugc r6 rang trong hop dong cong chimg.
Theo Diéu 44 Luat cong ching, Ve viéc stra doi hop dong con nhiéu van dé. Thu ba
14 GCNQSDD khong thé hién quyén str dung dat d6i véi cong trinh trén dat, nhung
hoat dong tham dinh va dinh gia lai dinh gid ca 2 cong trinh trén dat 1a vi pham.
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Xét thay: sau khi ky két hgp dong chuyén nhugng, anh S da 1am thi tuc thé
chap quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP C3 — Chi nhanh Q — PGD Ha Tu
ngay 28/6/2010 va dén ngay 03/4/2012 di tat toan khoan vay, x6a thé chip. Do d6
Ngan hang TMCP C3 khong c6 quyén lgi nghia vu gi lién quan dén vu an. Va ngay
30/7/2012 anh S1 chi X1 da ban giao trda nha d4t sau d6 anh S1, chi X1 di chuyén di
noi khac. Nam 2018 chi X1 chét, tai san ndy d ban giao cho anh S nén khong thé
xéac dinh day 1 di san thira ké ctia ba X1 nhu quan diém cua Luat su nén khong co
cin ct xac dinh ba X1 di chét thi phai dua nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba X1 vao tham gia t6 tung vi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan. Vé noi dung, hinh thirc ctia hop déng di dugc phan tich va nhan néu trén
nén khong co cin ctr xem xét Iy do khang céo ndy cta bi don. Qua trinh giai quyét
vu an tai cép so tham, Toa an cép so thAm d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san theo dung quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.

Céac Luat su 12 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don con cho
rang: Ban an thu 1y theo Thong bao thy 1y quan hé phap luat 1a cho muon cho ¢ nho,
nhung cudi cing lai thay doi ndi dung khong theo thong bao thy 1y, khong ap dung
phép luat cho muon tai san theo quy dinh tai diéu 512 dén 517 BLDS 2005. Phan
nhan dinh cho rang ap dung khoan 9 Piéu 26 1a sai, khoan 9 14 tranh chap dat dai.
Tranh chap dét dai 13 tranh chap quyén. Nhu vay 13 vi pham t6 tung vé ap dung phap
luat. Phai 4p dung khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sw. Van phong dang ky
quyén sir dung dit cho rang dang ky vao trang cudi cua S6 do da dam bao 1a khong
c6 can ctr. Tai Luat Pat dai 2013 quy dinh vé diéu kién chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué phai dang ky co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc tai thoi diém dang ky
vao so dia chinh. Do d6 viéc chuyén nhuong chua co6 hi¢u lyc. Hoat dong tiép can
cong khai chimg cur chua dugce thyc hién. Pén thot diém hién nay, bén duong su 1a
bi don chua duoc tlep can hop d6ng, di yéu cau nhiéu 1an nhung chua dugc thuc
hién cu thé 1a Ban gbc hop dong chuyen nhuong.

Xét thay, Toa 4n cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép 1a “Kién
doi tai san; Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat vo hiéu” 1a xac dinh dung quan hé tranh chap va tai phan quyét dinh da ap dung
khoan 3 Piéu 26 1a dang quy dinh tuy nhién phan nhan dinh lai ghi khoan 9 Diéu 26
1a khong dung, c6 nham 1an, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém. Va ap dung
cac diéu luat lién quan dén kién doi tai san, tranh chap yéu cau tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong v6 hiéu la dang quy dinh. Tuy nhién déi Vo1 phén ap dung phéap luat
tai phan quyét dinh ké ca lién quan dén an phi Toa 4n cép so thim ap dung chua day
du can nghiém tac rat kinh nghiém. Ddi véi hiéu lyc phap luat dang ky vao 5O dia
chinh la viéc dang ky vao trang sau cua bia do. Luat su bi don cting cho rang d6i véi
Hop dong chuyen nhuwong ban goc bi don chua duoc tiép can, thay rang Toa 4n so
tham d4 tién hanh m& phién hop tiép can cong khai ching cu theo dung quy dinh,
tai phién toa so tham dai dién Vin phong C2 da cung cap ban gbc Hop dong chuyen
nhuong, cac bén duong sy da dugc tiép can va tranh luan lién quan dén ban gbc cia
Hop dong chuyén nhuong va tai phién toa phuc tham mot lan nira HO1 dong x€t xu
phuc tham di yéu cau Van phong cong chimg cung cap ban goc Hop dong chuyén
nhuong luu tai Vin phong cong ching, bi don di duoc xem truc tiép tai phién toa
phuc tham.
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Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n tai cAp phtic tham, Toa 4n nhéan tinh Quang
Ninh, HoO1 dé)ng xét xur phuc tham c6 nhan duge Pon dé nghi thu thap chung cir, Pon
Phan 4nh, Pon td cdo, Pon khiéu nai cta bi don ong Vii Van N dé nghi Toa an thu
thap chimg cr 1a 03 ban chinh lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong hién dang
luu trit tai Van phong cong ching, Chi Cuc thué thanh phd H va Vin phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd H va dé nghi giam dinh 03 Hop dong chuyen nhuong
nay vi c6 du hiéu gia mao va hanh vi khong giai quyét cac Pon yéu cau cia duong
su, Hoi dong xét xir xét thay: nhu phén tich trén du co so xac dinh viée ky két Hop
d6ng chuyén nhuong cta cac bén 1a tu nguyén, viée c6 thiéu sot trong Hop dong
chuyén nhuong nhung khong 1am thay d6i ban chat sy viéc va da dugc Hoi dong xét
XU xem xét toan dién khach quan tai phién toa phtic thAm nén khong cé cin ctr chap
nhan cac yéu cau ctia 6ng Vil Van N tai cac don néu trén.

[8]. V& an phi: do yéu cau khéi kién ctia nguyén don 13 ¢6 can ctr, duoc Toa
an chap nhan va yéu cau phan to khong dugc chap nhan nén bi don phai ndp an phi
dan sy so tham. Yéu cau khang cao cua bi don khong duoc chép nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh. Nhung do bi don 14 ngudi cao tudi
va xin mién an phi, thudc trudng hop duge mién ndp tién an phi. Do d6 mién an phi
dan su so tham va an phi dan su phac tham cho bi don 6ng N, ba H.

[9]. V& chi phi t6 tung khac: Qua trinh giai quyét tranh chap nguyén don da dé nghi
Toa an xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san, da nop tién tam ung chi phi
va Toa an d3 tién hanh. Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.300.000d,
chi phi cho viéc dinh gi4 tai san 1a 2.500.000d. Nguyén don tu nguyén chiu ca sb
tién nay, khong yéu cau bi don phai chju tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san, nén Ho1 dong xét xtir khong xem xét. Tuy nhién, Toa an cap
so tham khong tuyén trong phan quyét dinh cta ban an so tham ciing 1a thiéu sot can
rut kinh nghiém.

[10]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai
phién toa phtc tham dé nghi can cur khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su sua
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong c¢6 cin ctr nén khong chp nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham du co so
so xac dinh: ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
khong chp nhan yéu cau phan td cta bi don 14 ¢ cin ctr. Do d6 khong c6 can cir
chap nhén toan bo nodi dung khang céo cta bi don dé nghi hay ban 4n so thAm. Toa
an so tham c6 thiéu sét nhu phan tich trén nhung khong can thiét phai stra ban 4n so
tham nhung Tda 4n so tham ciing cAn nghiém tac rat kinh nghiém. Do d6, Hoi dong
xét xtr phiic thdm giir nguyén ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

Khong chap nhan noi dung khang cao cua bi don 6ng Vi Van N, ba Nguyén
Thi H. Gilt nguyén ban an so tham.
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Can ci khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung
dan su. Diéu 163, 168, 169, 256, 428, 429, 439 B luat Dan sy nam 2005, Diéu 106
Luat dat dai ndm 2003. Diém d, khoan 1 Diéu 12, Khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sit dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Cao Piang S, chi Lé Thi B
d6i v6i ong Vii Van N, ba Nguyen Thi H. Bugc 6ng Vi Van N, ba Nguyén Thi H
phai c6 nghia vu giao quyén su dung thira dat s6 85 to ban dd s6 50, co dién tich
241,58m?, tai to I khu 10 (nay 1a to A khu F), phuong H, thanh phé H, tinh Quang
Ninh da du:cyc Uy ban nhan dan thanh phé H cép gidy chtng nhan quyén str dung dat
s6 AC 709300 (s6 vao s6 11173) ngay 13/5/2005 mang tén dng, ba Vi Vian N —
Nguyén Thi H va di dugc Vian phong dang ky quyén st dung dat xac nhan giao dich
chuyén nhuong cho anh Cao Dang S, chi Lé Thi B vao ngay 18/5/2010 va tai san
gan lién trén dat (gom 02 can nha cap 4 va cong trinh phu).

Khéng chip nhan yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat giita 6ng Vi Van N, ba Nguyén Thi H véi anh Cao Pang S, chi Lé Thi B s6 cong
chtmg 03 quyén sd 05 TP/CC-SCC/HPGD do Phong C1 tinh Quang Ninh cong
chung ngay 04/5/2010 la vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau hiy ndi dung xac nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh Cao Piang S, chi Lé Thi B ciia Van phong dang ky quyén su dung
dat thanh pho H ngay 18/5/2010 tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
709300 (S6 vao s6 11173) do UBND thanh phd H cép ngay 13/5/2005 v6i ndi dung
“Ong Cao Bang S SN 1973, CMND sé6 10003796 do C.A tinh Q cdp ngay 23/6/2003.
Ba Lé Thi B SN 1978, CMND s6 101064096 do C.A tinh Q cdp ngay 14/11/2006,
trii tai t6 C, phwong H, Tp H nhdn chuyén nhwong QSD ddt theo hop dong sé 03 do
Phong C1 tinh Quang Ninh cong chirng ngay 04/5/2010”.

Vé chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: nguyén don
anh Cao DPang S tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
va da ndp xong.

Vé an phi dan su: Mién 4n phi dan su so thim va an phi dan su phtc tham cho
ong Vil Vin N, ba Nguyén Thi H.

Tra lai anh Cao Pang S, chi Lé Thi B s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong)
tam ng an phi theo bién lai thu tién s 0002806 ngay 22/10/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd Ha Long.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén va cuong
ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thiy Hing Nguyén Thi Thiy Huyén Bui Dirc Thanh
Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Ninh;

- TAND TP. Ha Long;

- CCTHADS TP. Ha Long;
- TAND cép cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Duc Thanh



