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HUYEN TRA ON Déc 1ap — Tw do - Hanh phiic
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“V/v tranh chdp hop dong

ddn sur vé vay tai san”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA ON, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Ngé Vin Phwong.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Lé Thi Truc Linh.

2. Ba Nguyén Ngoc Thiy.

- Thw ky phién toa: Ong Piang Hoang Minh — Tham tra viénToa &n
nhan nhan huyén Tra On, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long
tham gia phién tdoa: Ong Kim Quang Phong — Kiém sat vién

Ngay 20 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tra On,
tinh Vinh Long xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y $6:
296/2021/TLST-DS ngay 02 thang 12 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong
dan sw vé vay tai sin” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd:
30/2022/QbXXST-DS ngay 15 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1961 “vang mat”.

Noi cu tri: Khom 1, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 1a chi Pham Diém Th, sinh
nam 1980. Noi cu tri: T6 1, Khém 4, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long theo
van ban uy quyén ngay 01/12/2021(c6 mat).

2. Bi don: Ba Buii Thi H, sinh nim 1962 “ving mat”.

Noi cu trt: 4p X, Xa P, huyén O, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va ban ty khai dé ngay 01 thang 12 nim 2021 va
cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phéap cua
nguyén don 1a chi Pham Diém Th trinh bay: Nguyén vao ngay 13/3/2019 ba Bui
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Thi H ¢6 vay ctia nguyén don sd tién 300.000.000 dong, 14i suat do hai bén tu
thoa thudn, thoi han vay 1a 03 thang, viéc vay hai bén c6 lam hop déng thé chép
va c6 ra Phong Cong chtng sb 2 tinh Vinh Long cong chimg hop dong. Bé dam
cho s tién vay thi bj don ba H c6 thé chip cho nguyén don hai gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thude
thtra s6 10, t& ban d6 sd 12, dién tich 3.427,8m?, loai dét tréng cay lau nam va
thira dat s6 15, to ban dd sd 12, dién tich 1a 1.025,3m?, loai dét tréng cay lau
nam cung toa lac tai ép X, Xa P, huyén O, tinh Vinh Long do ba Bui Thi H ding
tén gidy chimg nhan. Thyc hién hop dong thi bén nguyén don ba L di giao cho
bi don ba H sé tién vay 300.000.000 dong va bi don ba H da giao cho nguyén
don ba L hai gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat. Nhung tir lic vay cho dén nay phia bi don ba H khéng
thuc hién nghia vu déng 13i va tra tién gbc cho nguyén don ba L. Nguyén don ba
L da dén nha bi don ba H doi nhiéu lan nhung phia bi don ba H van khong thuc
hién nghia vu tra tién no gdc va tién 13i cho nguyén don ba L. Nay nguyén don
lam khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba H tra cho nguyén don
ba L sb tién vay no gbe 1a 300.000.000 ddng va tién 13i tinh 1%/thang, tam tinh
tir ngay 13/6/2019 dén ngay 13/12/2021 1a 30 thang x 1% = 90.000.000 dong.
Tong cong von, 14i 390.000.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1i dén khi ban an
so tham co6 hiéu lyc phap luat. Khi bi don ba H tra du sd tién thi phia nguyén
don ba L s& tra lai cho bi don ba H hai gidy chting nhan quyén sir dung dat theo
hop dong thé chip tai Phong Cong chung s6 2 tinh Vinh Long vio ngay
13/3/2019.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an c6 thong bao thu Iy vu an cho bi don ba H
biét, dong thoi tridu tap cac duong sy dén Toa an tham gia phién hop tiép cn,
cong khai tai liéu, chimg ctr va hoa giai nhung phia bi don ba H khéng dén Toa
an va ciing khong trinh bay ¥ kién bang vin ban cho Toa 4n biét vé viéc yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ba L, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nén Toa an khong tién hanh giai
dugc giira nguyén don ba L va bi don ba H, Toa an quyét dinh dua vu an ra xét
XU va tridu tap duong sy dén tham gia phién toa nhiéu 1an nhung bi don ba H
van vang mit khong co 1y do.

Tai bién ban 14y 10i khai ngay 06/4/2022, anh Bui Hoang A trinh bay:

Anh 12 em rudt ctia ba Bui Thi H, trudc ddy anh c6 nhan dugc gidy triéu tap cua
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Toa an nhan dan huyén Tra On, sau khi nhan giéy tri¢u tap anh da giao lai tan
tay cho ba H, con viéc ba H khong di dén Toa an dé tham gia t6 tung thi anh
khong biét. Viéc ba H vay tién cua ba L anh khong hay biét gi, nhung dén khi ba
H khong thuc hién nghia vu tra ng cho ba L thi phia ba L c6 dén nha ba H doi
ng, sau khi phia ba L vé thi anh c6 nghe ba H néi 1 ¢ vay tién cua ba L sd tién
vbn 300.000.000 dong nhung vay dum cho em tén 1a Bui Thi Thu C, hién tai ba
C khong c6 kha nang thanh toan cho ba H nén ba khong c6 kha nang thanh toan
cho ba L. Viéc ba H thé chip cho ba L hai gidy chimg nhan quyén st dung dat
dé vay s tién 300.000.000 dong ca nha khong hay biét gi ma dén khi phia ba L
xudng doi ng thi ca nha hoi ba H thira nhan 13 c¢6 thé chap hai gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba L dé vay s tién 300.000.000 dong. Anh xin cam doan
161 khai ctia anh la dang su that va anh xin chiu trach nhiém truéc phép luat.
Ngoai ra do ban di lam an nén anh xin duoc ving mat trong qué trinh giai quyét
cua Toa an.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don chi Th trinh bay:
Sau khi vay tién phia bi don ba H c6 dong 1ai cho nguyén don ba L duoc 03
thang véi 1ai suat 1%/thang bang 9.000.000 ddng thi ngung, nguyén don di dén
nha bi don doi nhiéu 1an (06 lan) nhung bi don ct hira va khong thuc hién tra
no, hen tra no sau cung la thang 11/2021 nhung bi don van khong thyuc hién.
Nay nguyén don ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba H tra
cho nguyén don ba L sb tién vén vay 1a 300.000.000 dong va tién lii tinh
1%/thang, tinh tir ngay 14/6/2019 dén ngay 20/5/2022 la 35 thang 06 ngay x 1%
= 105.600.000 dong. Tong cong von, 13 405.600.000 dong. Khi bi don ba H tra
da sb tién trén thi phia nguyén don ba L s& tra lai cho bi don ba H hai gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo hop dong thé chap tai Phong Cong chimg sd
2 tinh Vinh Long vao ngay 13/3/2019.

Tai phién toa, vi Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Tra On phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phéan, Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung, dong thoi phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung: V& trinh ty, tha tuc t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong

Xét xir va nhirmg ngudi tham gia t6 tung thé hién trong hd so vu an va dién bién
tai phién toa hoan toan dung theo quy dinh ctia Bo luat To tung dan su. Boi voi
bi don vang mat tai phién toa nhung khong cé ¥ kién vé noi dung ma nguyén



4

don khoi kién, khong tham gia phién toa theo gidy triéu tap cua Toa &n, nén bi
don khong thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cia Bo
luat T4 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu 4n:

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 91, khoan 4 Diéu 147 va biéu
244 ctia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 463, 464, 465, 466, 468 cua Bo luat Dan
sur; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Buoc bi don ba Bui Thi H c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Nguyén
Thi L sé tién vay vén 300.000.000 dong va tién 13i phat sinh 1%/thang tinh tir
ngay 14/6/2019 cho dén ngay 20/5/2022 la 35 thang 06 ngay x 1% =
105.600.000 dong. Tong cong vén, 13i 405.600.000 dong.

Budc nguyén don ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu tra lai cho bi don Bui
Thi H hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat thude thira dat s6 10, to ban dd sb 12, dién tich 3.427,8m?
loai dit trong cay lau nim va thira dat sé 15, to ban do sd 12, dién tich 1
1.025,3m?, loai dat trong cay 1au ndm cing toa lac tai 4p X, xa P, huyén O, tinh
Vinh Long do ba Bui Thi H ding tén.

Vé an phi dan sy so thim: Budc bi don ba Bui Thi L c¢6 nghia vu ndp &n

phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& thim quyén giai quyét: Nguyén don ba Nguyén Thi L khoi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén Tra On giai quyét budc bi don ba Bui Thi H noi
cu tri: 4p X, x4 P, huyén O, tinh Vinh Long. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28;
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy
thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh
Vinh Long. Do d6, Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long thu 1y giai
quyét vu an la dang theo trinh tu, tha tuc quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Ngoai cac chimg cir do duong su giao ndp thi Toéa an cb tién hanh thu thap
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ching ctr nén vu 4n thudc trudng hop Vién kiém sat nhan dan cung cap phai
tham gia kiém sat viéc tuan theo quy dinh ctia phép luat tai phién toa theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 21 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[1.2] V& nguoi tham gia td tung: Ddi véi bi don ba Bui Thi H dugc Toa
an triéu tap hop 1é tham gia phién toa nhiéu 1an ma van vang mit khong 1y do
nén Toa &n can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khodn 3 Dicu 228 cua Bo luat
T tung dan sy tién hanh xét xir V:fmg mat bi don. Do bi don V:fmg mat va khong
hop tac v6i Toa an nén Toa an khong giai thich cho bi don dugc vé quyén, nghia
vu va giai thich trg giup phap 1y cho bi don dugc.

[2] Vé noi dung: Vao ngay 13/3/2019 ba Bui Thi H ¢6 vay cua nguyén
don sb tién 300.000.000 déng, 13i suét do hai bén tu thoa thuén, thoi han vay la
03 thang, viéc vay hai bén c6 lam hop dong thé chap va ca hai c6 ra Phong Cong
chtng s6 2 tinh Vinh Long chung thuc. Bé dam cho s6 tién vay thi bi don ba H
c6 thé chip cho nguyén don hai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat gdm: Gidy chimng nhan s6 BL 483303
ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Tra On cap ngay 27/7/2012 thudc thira dat
s6 10, to ban d6 sb 12, dién tich 3.427,8m? loai dit trong cdy lau nim va gidy
chtng nhéan s BL 853672 ciia Chi tich Uy ban nhan dan huyén Tra On cip
ngay 14/10/2013 thudc thira dat sb 15, to ban do s 12, dién tich 1a 1.025,3m?,
loai dat trong cay lau nim cing toa lac tai 4p X, X4 P, huyén O, tinh Vinh Long
do ba Bui Thi H dung tén gidy ching nhan. Thyc hién hop dong thi bén nguyén
don ba L di giao cho bi don ba H sb tién 300.000.000 dong va bi don ba H da
giao cho nguyén don ba L hai gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat. Sau khi vay bi don ba H chi dong 14i cho
nguyén don ba L dugc 03 thang véi 13i suat 1%/thang = 9.000.000 dong thi
ngung cho dén nay, nguyén don di dén nha bi don doi nhiéu 1an (06 1an) nhung
bi don van khong thuc hién nghia vu tra no nén nguyén don lam don khaoi kién
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don bd sung yéu cau
vé 13i suat tinh tir ngdy 14/6/2019 dén ngay 20/5/2022 véi s6 tién 105.600.000
ddng 1a khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén duoc Hoi ddng xét xtr
chép nhan la phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su.

Xét thay yéu cau ctia ba L yéu cau ba H c6 nghia vu tra cho ba L sd tién
ng gbc 300.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngdy 14/6/2019 cho dén ngay
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20/5/2022 14 35 thang 06 ngay x 1% = 105.600.000 dong 14 ¢ cin ctr nén chap
nhan. Bai 18, viéc vay tién hai bén c6 1am hop ddng thé chip va duoc cong chic
tai Phong Cong chtmg s 2 tinh Vinh Long, thuc hién hop dong ba L di giao tién
cho ba H va nguoc lai ba H ciing giao gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitru nha ¢ va tai san khac ge"m lién voi dat thude thira dat so 10, dién tich
3.427,7m? va thira dat sb 15, dién tich 1.025,3m? cung thudc to ban dd s 12, loai
dat tr6ng cay lau nam, toa lac tai ép X, X& P, huyén O, tinh Vinh Long la thyc té
c6 xay ra. Mac khac, sau khi Toa an thu 1y vu an da téng dat thong bao vé viée
kién ctia ba L cho ba H biét nhung ba H khong tra 16i bang van ban cho Toa an.
Tur do, xét théy su viéc ba H ¢6 no va chua tra no cho ba L 1a c6 that nén budc ba
H c6 nghia vu tra no cho ba L sd tién vay 300.000.000 ddng va tién 1ai phét sinh
tinh tir ngdy 14/6/2019 dén 20/5/2022 la 35 thang 06 ngay x 1% = 105.600.000
d6ng 1a phu hop cac Diéu 463, 464, 465, 466, 468 cta Bo luat Dan sy 2015.

Pong thoi, budc ba L tra lai cho ba H hai gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat gom: Gidy ching
nhan s6 BL 483303 cua Chu tich Uy ban nhan din huyén Tra On cap ngay
27/7/2012 thudc thira dat sb 10, to ban d6 s6 12, dién tich 3.427,8m”, loai dét
trong cdy lau ndm va gidy chimg nhan s6 BL 853672 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Tra On cdp ngay 14/10/2013 thudc thira dat sé 15, to ban d6 s 12,
dién tich 1a 1.025,3m”, loai dat trong ciy ldu nim cung toa lac tai ap X, xa P,
huyén O, tinh Vinh Long do ba Bui Thi H dung tén gidy chtrng nhan.

[3] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia ba Nguyén Thi L duoc
chép nhan toan bd nén ba Bui Thi H phai chiu toan bd an phi dan su so tham.
Pbi véi ba Bui Thi H 13 ngudi cao tudi thudc truong hop duoc mién an phi
nhung ba H khéng lam don xin mién 4n phi nén Hoi dong xét xir khong xem xét
cho ba 1a phu hop v6i khoan 1 Diéu 14 cua 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi. Budc ba H phai ¢ nghia
vu ndp toan bd an phi dan su so tham trén so tién ba cb nghia vu tra cho nguyén
don 14 405.600.000 déng = 20.000.000 dong + (5.600.000 x 4%) = 20.224.000
dong 1a phu hop véi Diéu 147 ctia Bo luat TH tung dan su va khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Vi cac I€ trén;
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QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 91, Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 244 cta B¢ luat T6
tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 463, 464, 465, 466 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit
Dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thij L.

Budc ba Bui Thi H c¢6 nghia vu tra ba Nguyén Thi L s6 tién vay no gbc
300.000.000 dong va tién lai la 105.600.000 dong. Tong cong von lii
405.600.000 dong (Bon tram 1€ nim triéu sdu tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai cham tra
cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Budc ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tra cho ba Bui Thi H hai gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
(ban chinh) gdm: Gidy chtng nhan s6 BL 483303 caa Cha tich Uy ban nhéan dan
huyén Tra On cip ngay 27/7/2012 thudc thtra dat sé 10, to ban d6 s6 12, dién
tich 3.427,8m? loai dat trong cdy lau nim va gidy chung nhan sé BL 853672
ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Tra On cip ngdy 14/10/2013 thudc thia
dat s6 15, to ban dd sb 12, dién tich 1a 1.025,3m?, loai dit tréng cay lau nam
cung toa lac tai ép X, X& P, huyén O, tinh Vinh Long do ba Bui Thi H ding tén
gidy ching nhan.

2. V& an phi dan su so tham: Budc ba Bui Thi H ¢o nghia vu ndp
20.224.000 dong (Hai muroi triéu hai tram hai mwoi bon nghin dong) an phi dan
su so' tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
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Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

B4o cho nguyén don biét duoc quyén khang cdo ban 4an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Ddi véi bi don ving mit duoc quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban an
tai noi cu tra.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND huyén Tra On;

- CCTHADS huyén Tra On;

- Céc duong su, (ba ky)

- Luu; Ho so vu &n.

Ng6 Vian Phuong



