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Ban an s6 100/2020/DS-PT
Ngay: 16/6/2020

V/v “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong QSDD”

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Viét Phong
Cac Tham phan: Ong Vii Hoang Linh
Ong BUi Thanh Thao

- Thu ky phién toa:Ong Nguyén Hitu Nam-Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Binh Phuéc tham gia phién
toa:Ong Do Van Quyét-Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09thang 6 dén ngay 16 thang 6 ndm 2020, tai try s& Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc et xu phic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6
38/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyen su dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb 23/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 28/2020/QDXXPT-DS ngay
05thang 3nam 2020gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Pao Huy H, sinh nam 1971 (C6 mit)
Dia chi: Thon B, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

*Bj don:Ong Pao Huy B, sinh nim 1968 (C6 mit)

Dia chi: Thon S, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
*Ngueoi €O quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Ngb Hitu L, sinh nam 1963 (C6 mat)

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966 (C6 mat)

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1976 (C6 mat)

Dia chi: Thén B, x& L, huyén P, tinh Binh Phudc.

1



Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi T: Ong Bong Ngoc V,
sinh nam: 1969

Pia chi: Khu phé H, phuong T, Thanh phé D, tinh Binh Phudc.

- Ba L& Thi L, sinh nim 1969 (Ving mit)

Dia chi: Thon S, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguwoi khang céo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quanba Nguyén Thi

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kign, trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa
nguyén don 0ng Dao Huy H trinh bay: Nam 2004, 6ng Dao Huy Hcd nhan
Chuyen nhuong cua 6ng Bao Huy D 01 di¢n tich dat khoang 2000m? (trong dé
1100m? phan dién tich dat cua ong H da chuyén nhuong cho ong B trude dé vao
nam 2001 Va da duoc cap giay chang nhan QSDD dung tén 6ng H, con lai
khoang 900m® la cua 6ng D nhan chuyén nhuong cua 6ng L vao ndam 2000) thura
dat trén duoc cap gidy chang nhan QSDD sé 835001, vao sé cidp GCN sb
652/QSDPD ngay 30/12/1999 do UBND huyén Phudc Long (cii) cap cho ho éng
Ngd Hitu L, dién tich dat nay toa lac tai Thon B, x& L, huyén P, tinh Binh Phuéc
(Nay thudc gidy ching nhan QSDD s6 CO 110753, vao s6 cdp GCN sd
CS04069/C.DOI ngay 23/7/2018 do S¢ tai nguyén Moi truong tinh Binh Phudc
cap cho ho dng Ngd Hitu L).Trén dién tich dat nay c6 01 can nha g va 60 noc
tiéu, gia tri chuyén nhuong cua dién tich dat 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu
dong).

Khi thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat trén giira 6ng H va 6ng D
co viét giéy tay va moi ong L ky tén lam chiing va cac bén cd thoa thuan khi nao
6ng H muon lam tha tuc sang tén, dé nghi cap moéi giay chiing nhan QSDP doi
véi dién tich dat nay thi ong L s& sang tén truc tiép tir 6ng L sang cho dng H,
ong P va dng L sé& cung cap day du cac gidy to lién quan va hd trg dé thyc hién
viéc sang tén doi s6 cho dng H.

Vao nam 2018, khi Nha nuéc ¢d chi truong cap doi glay chang nhan
QSDb, éng H co6 gap 6ng bao Huy b va dng Ngb Hiru L, yéu cau 6ng D tlep
tuc thuc hién cac thu tuc chuyén nhu’cyng QSDD ddbi véi thura dat thuoc glay
chimg nhan QSDP s6 CO 110753, vao s6 cap GCN s6 CS04069/C.DOI ngay
23/7/2018 do S¢ Tai hguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap cho ho 6ng
Ngo Hitu L va yéu cau 6ng L cung cap céac giay to phap 1y lién quan dén thua
dat trén cho dng H. Tuy nhién, ong B va dng L da tir chdi khdng thyuc hién cac
thu tuc chuyén nhuong QSDP va cung cap cac gidy to phap 1y lién quan dén
dién tich dat noi trén cho 6ng H.

Nhan thay quyén va lgi ich hop phap ciia minh bi xam pham, chinh vi vay
nay 6ng H 1am don nay dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat theo “Gidy sang nhuong dat va nha”
dugc ky két ngay 24/5/2004 giira 6ng Pao Huy H va dng Dao Huy P va cong



nhan phan dién tich ditkhoang 900m?ma éng P da nhan chuyén nhwong cua 6ng
L vao nim 2000 va dén ndm 2004 6ng D lai chuyén nhuong cho 6ng H va budc
ong D, 6ng L phai cung cap day du cac gidy to phap 1y lién quan dén thira dat
thuoc gidy chang nhan QSDP s6 CO 110753, vao so cap GCN sb
CS04069/C.DOI ngay 23/7/2018 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Phudc cip cho hé dng Ngb Hiu L, ¢é 6ng H 1am thu tuc xin cdp gidy chung
nhan QSDD méi ddi véi dién tich dit 900m?, con lai 1100m? dat thi ong H da
dugc cap gidy ching nhan QSDP va quan Iy tir d6 cho dén nay nén khong yéu
cau.

Bi don 6ng Pao Huy D qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa trinh
bay:Vao nam 2004, 6ng B c¢6 chuyén nhu:o’ng cho 6ng H phan dién tich dat
khoang 02 sao dat (2000m?). Trong d6 1100m?*1a cua 6ng B mua cua dng H vao
nam 2001 phan dién tich dat nay da duoc cap gidy ching nhan QSDD dung tén
ong H nhu:ng khi chuyén nhu:ong chua lam thu tyc sang tén, tach thira con phan
dién tich con lai khoang 900m°la caa 6ng B nhan chuyen ‘nhuong lai cua Luan
vao nam 2000, phan dién tich dat nay ciing da duoc cap gidy chiing nhan QSDD
mang tén ong L.

Khi chuyén nhuong dat cho 6ng H, thi cac bén co lam hop dong “Giay
sang nhuong dat va nha” viét tay nhu ong H da cung cap cho Toa an la dung.
Ong B Chuyen nhuong dat cho éng H véi so tién 1a 20.000.000 d¢ong, ong D da
nhan du tién va giao dat cho ong H tur thoi gian d6 cho dén nay. Tai san trén dat
chuyén nhuong 1a 01 cin nha cap 4 va noc tiéu xay. Poi vai phan dién tich dat
6ng D nhan chuyén nhuong cua 6ng L vao nam 2000 thi cac bén co lam hop
dong viét tay 1a “Giay sang nhuong dat” ong L viét khong ghi ro di¢n tich la bao
nhiéu ma chi la chuyen nhuong theo khoanh, theo miéng dién tich khoang
900m?, thoi gian chuyén nhuong ludn cha khdng phai 1a chuyén nhuong voi
thoi gian 1a 19 nam, khi chuyén nhuong phan dién tich dat néy 1a dat tréng,
khong c6 tai san gi trén dat, sau 6 ong P xay dung nha cip 4 va xay noc tiéu.
Khi chuyén nhuong d4t cho 6ng H thi cac bén c6 goi Ong L sang ching klen va
ky vao hop ddng chuyen nhugng nhu trong hop déng ma éng H cung cap cho
Toa an va huy hop dong chuyén nhuong giira 6ng L va ong B truéc mat éng H.
Trudc yéu cau khai kién cua ong H thi ong B dong v, ngoai ra khdng con y kién
gi khéc.

Nguwoi ¢d quyén loi nghia vu lién quanba Nguyén Thi T1qua trinh gidi
quyét vu anva tai phién toa trinh bay:Ba la vo cia 6ng Pao Huy H, ba T1
théng nhat véi phan trinh bay cia 6ng Pao Huy H ngoai ra khdng con y kién
hay yéu cau gi khac.

Nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan ba Lé Thi L qua trinh gidi quyét
vu &n trinh bay:Ba 1a vo cia 6ng Dao Huy D, ba thong nhat theo phan trinh bay
cua 6ng Pao Huy B va khong trinh bay hay cé yéu cau gi thém.

Nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan dng Ngd Hau Lqua trinh gidi
quyét vu an va tgi phién toa trinh bay:Vao nam 2000, 6ng L ¢6 chuyén nhuong
cho 6ng B phan dién tich dat 1a 0,7s30. Khi chuyén nhwong cac bén thoa thuan



thoi gian chuyén nhuong dat 13 19 nam. Tac 1a dén nam 2019 6ng D phai tra lai
dat cho 6ng L. Cac bén chuyen nhuong véi gia 1.000.000 dong, thoi diem
chuyén nhuong dat da duoc cap gidy chang nhan QSDD dung tén ho ong Ngo
Hitu L. Khi chuyén nhuong thi c6 viét gidy tay do ong L 1a nguoi viét. Gidy
chang nhan QSDD khi chuyén nhuong cho 6ng P 1a do 6ng L gitt khong dua
cho ong D.

Khi chuyén nhuong thi vo cia 6ng L 1a ba T khong ¢6 & d6 nhung sau do
vé nha dng L ¢6 néi lai véi vo caa ng L 1a c6 chuyén nhuong phan dat trén cho
ong B voi gia 1.000.000 dong va trong thoi gian 13 19 nam.S6 tién chuyén
nhuong trén dng L c¢6 dwa cho ba T va ba T ciing khong 6 ¥ kién gi ddi voi su
Viéc trén.

Nam 2004, 6ng b Chuyen nhuong phan dién tich dat trén cho ong H thi
6ng L biét va co ky tén vao gidy nhuong dat va nha do éng H cung cap cho Toa
va 6ng L cé ky tén ¢ phia dudi 1a nguoi lam chang véi ndi dung “Toi c6 nhuong
cho anh Poan dién tich dat 0,7sa0”.

Thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng D thi trén dat chi trong mi, sau khi
giao dat cho ong D thi ong D ¢6 xay dung 01 cin nha tam va trdng noc tiéu.Khi
ong H nhan chuyén nhuong lai cua ong D thi dng H d& bo hét va trong dieu va
cao su.Khi dng H trong diéu va cao su thi ong L khong co 'y kién gi.Nay truéc
yéu cau khai kién cua 6ng H thi 6ng L khong dong Y.

Ngu’m c6 quyén lgi nghia vu lién quanba Nguyén Thi Tqua trinh giai
quyet vy anva tai phién toa trinh bay Ba la vo cua 6ng Ngb Hitu L, ba T thong
nhat véi phan trinh bay caa 6ng Ngb Hitu L ngoai ra khdng con y kién hay yéu
cau gi khac.

Tai Bén dn dan sw so tham sé 23/201 9/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Bao Huy H, cong nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat “Gidy
sang nhwong ddt va nha” dwoc ky két ngay 24/5/2004 giita dng Pdo Huy H Va
ong Pao Huy D.

Ong Pao Huy H dwoc quyén s dung doi véi thira dat cé dién tich
756,4m°, toa lac tai thén 4, xd Long Hung, huyén P, Binh Phudc vi tri dat: Phia
Péng gidp thira dat 277 va 287; Phia Tay gidp dwong bé tong; Phia Nam gidp
thira dat so 287; Phia Bdc gidp ddt ong H; dong thoi dwoc sé hivu toan bé tdi
san gan lién voi dat gom 10 cay diéu trong ndm 2004 va 20 cdy cao su trong
nam 2019. (Cé so dé kém theo)

Bugc 6ng Pao Huy D va 6ng Ngd Hizu L, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu
giao gidy ching nhdn OSDP s6 CO 110753 so vao sé cdp GCN:
CS04069/CDOI ngay 23/7/2018 do So Tai_nguyén va Modi truong tinh Binh
Phueéc cdp cho hg dng Ngd Hizu L, ba Nguyén Thi T va cac gidy to lién quan dé
ong H di lam cac thi tuc sang tén hop thiza theo ding quy dinh cua phap ludt.



Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, nghia
vu thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh ctua phéap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/12/2019 va ngay 22/3/2020, ngudi cO
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T ¢6 don khang cao va khang cao
b sung d6i véi Ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy mot phan
Ban 4n so tham vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong 700m? dat vuon giira
6ng Ngo Hiru L va 6ng Bao Huy D vao ndm 2000 vo hi¢u; khong chap nhéan yéu
cau cua ong H vé viéc buoc ong L va ba T c6 nghia vu giao GCNQSDD s CO
110753, sb vao s6 cap GCN: CS 04069 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh
Binh Phudc cap ngay 23/7/2018 cho 6ng L, ba T va cac gidy to khac cd lién
quan dé dng H di 1am tha tuc sang tén hop thira theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién tda phic tham:

- Ba T va nguoi dai dién theo ay quyén van giir nguyén yéu cau khang
cao.

Ong Pong Ngoc V trinh bay thém: Tai san ma 6ng Lsang nhuong cho 6ng
P 14 tai san chung cua vo chong dng L, ba T nhung khi chuyén nhuong thi chi
c6 6ng L dung ra ky gidy sang nhuong 1a khéng ding quy dinh. Toa an cap so
tham chua 1am r& viéc mua ban gitra Ong L va ong D c6 ding thoi han 19 ndm
hay khong? ma da cong nhan hop d6ng chuyén nhuong giita dng H va ong D la
chua di co so. Toa an cip so tham thu thap tai liéu chung ct chua day dudan
dén viéc giai quyét vu an chua toan dién, khach quan, 1am anh hudng quyén loi
clia cac duong su.Nhiing thiéu sot trén cua cap so tham tai cap phic tham khong
thé khac phuc dugc. Do d6, dé nghi Hbi ddng xét phuc chap nhén yéu cau khang
c4o cua ba T, hay toan b Ban an so tham, chuyén ho so vé cho cap so tham giai
quyét lai theo quy dinh cua phép luat.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phurdc phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay
thu ly vu &n va tai phién tda Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu dung cac
quy dinh cta B luat t tung dan su.

Vé nodi dung: Qué nghién ctru toan bo ching cu tai liéu thu thap co trong
hd so vu &n thay rang:theo noi dung khang céo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ba T, dng L khong dong ¥ vai ban an dan sy so tham s 23/2019 ngay
29 thang 11 nam 2019 cua toa &n nhan dan huyén P, Tuyén an chua phu hop
khach quan, chua ding quy dinh phap luat.

Can ctr 1oi trinh bay cua cac duong su va ching ct tai liéu toa cép so
tham thu thap, cac duong sy giao nop tai Toa an cip so tham;Gidy chuyén
nhuong dat 1ap ngay 24/05/2004 (BL02) giira ngudi chuyén quyén sir dung dat
la 6ng Pao Huy P va ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pao Huy H, nguoi lam
chung 12 6ng Ngb Hiru L xac dinh day 1a nhitng tinh tiét dugc thu thap khach
quan la nhiing tai liéu chiing ctr khong can phai ching minh. Nhu vay xac dinh
quan hé tranh chap theo gidy sang nhuong 1 giita 6ng H va éng B, con giira dng
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H va éng L thi 6ng L chi 13 ngudi 1am chimg, dbi véi quan hé phap ly gitra 6ng
P va 6ng L toa 4n nhan dan huyén P chua xic minh thu thap day du tai liu
ching ct dé ching minh quan hé tranh chap gitra 6ng D va éng L vé hop dong
thué dat nhu 10i trinh bay cua cac duong su Vé noi dung hop dong cé thoi han
hay hop dong sang nhuong dat tai thoi diém theo loi trinh bay cua cac bén dé
1am cén ct giai quyét quan hé tranh chap giira 6ng H va éng D (xac dinh HD co
vo hiéu hay khéng) ma tuyén budc 6ng D, ba T, dng L c6 nghia vu giao giay
CNQSDD s6 CO 110753 sb vao s6 cap GCN:CS04069/CDOI ngay 23/7/2018
do S¢ tai nguyén méi treong tinh Binh Phudc cip cho ho dng Ngb Hiru L, ba
Nguyén Thi T @ 6ng H 1am thu tuc sang tén laxac dinhchua ding déi twong
tranh chap khong ding quy dinh phap luat. Toa an cdp so thim thu thap tai liéu
ching ct chua day du nén nhan dinh tuyén an 1a chua c6 can ct va c6 nhiéu
mau thuan trong nhan dinh, giai quyét vu an chua toan dién, khach quan, lam
anh huong quyén loi ctia cac duong su, xét thay nhiing vi pham cua cip so thim
cap phtc tham khéng thé khac phuc duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, ching cir da dugc xem Xét tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh
nhu sau:

Xét khang cao cua nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
T thay rang:

[1]Ngay 24/5/2004, 6ng bao Huy H va 6ng bao Huy b thoa thuan ky két
“Giay nhuogng dat Va nha” dé chuyén nhuong cho nhau mét phan dat cé dién
tich khoang 2000m* (trong dé c6 dién tich 900m* I1a do 6ng B nhan chuyen
nhuong caa ong L), ¢ ti can: phla bong giap dat ong H, phia Tay giap dat ong
L, phia Nam giap dat ong Hoi va phia Bic giap d4t 6ng H; gia chuyén nhuong
QSDP 14 20.000.000 ddng. “Gidy nhuong dat va nha” trén duoc ong P ky tén &
muc “Nguoi ban”, 6ng H ky tén & muc “Ngudi mua”, éng L ky tén & muc
“Nguoi lam chimg” va 6ng L ¢ ghi thém noi dung “Trudce co nhirong cho anh
Poan mét it dat c6 0,7 sao” (BLO2).

[2] Trugc khi ong D va dng H ky két “Gidy nhuong dat va nha” trén, phan
dién tich dat cua ho 6ng H da dugc UBND huyén Phuéc Long (cil) cap gidy
chang nhan QSDP s6 O 998986, vao so cap GCN sé 642QSDDP ngay
30/12/1999 tai thira dat s6 125, to ban d6 s6 5, dién tich 15178m* (BL21-22); ho
6ng L da dugc UBND huyén Phudc Long (cii) cap gidy ching nhan QSDD sé O
835001, vao so cap GCN s6 652QSDP ngay 30/12/1999 tai thira dat s6 37, 106
va 130, to ban dd sb 3 va 5, dién tich 35589m*(BL20-23). Trong s céc thira dat
cia ho ong L c6 thira dat s6 130 tiép gidp vi thira dat s6 125 cia ho ong  vé
phia Tay, tai canh tiép gip phia Tay khong thé hién duong dét ¢ giira hai thia
dat.Tai thoi diém o ong D sang nhuong cua 6ng L vao nam 2000 thi phia Nam va
phia Pong thira dit c6 gidp mot con duodng thdn rong 3m dai 45m dién tich
khoang 135m°.



[3] Vé ngudn gdc dat ma ong B chuyén nhuong cho 6ng H theo “Giay
nhuong dat va nha” ngdy 24/5/2004, trong sb dién tich dit khoang 2000m? thi c¢6
dién tich 900m’ 1a do éng D nhan chuyén nhuong cua dng L. Quéa trinh giai
quyét vu &n tai cip so tham,6ng L cho rang vao nam 2000, 6ng L c6 chuyén
nhuong cho éng D phan dién tich dét 13 0,7 sdo (tac 700m?) véi gia 1.000.000
ddng. Khi chuyén nhwong thi c6 viét gidy tay do dng L 1a nguoi viét; gidy ching
nhan QSDP khi chuyén nhuong cho 6ng P 1a do dng L giit khong dua cho 6ng
P.Khi chuyén nhuong thi vo cua dng L 12 ba T khong c6 & d6, nhung sau d6 vé
nha dng L ¢6 nodi lai véi ba TIa c6 chuyén nhuong phan dit trén cho 6ng D V6i
gia 1.000.000 ddng va trong thoi gian 1a 19 ndm. Sé tién chuyén nhugng trén
6ng L co6 dua cho ba T va ba T ciing khong c6 ¥ kién gi d6i vai su viéc trén. Tuy
nhién, tai cap phlc tham thi dng L cho rang chi cho ong D thué dién tich dat nay
trong thoi han 19 nam (tir ndm 2000 dén nam 2019), hét thoi han nay thi éng D
phai tra lai dat cho dng L.

[4] Nhu nhan dinh trén, mic du trong tong dién tich dat ma éng B chuyén
nhuong cho dng H thi ¢ mét phan dién tich dat trude d6 vao nim 2000 6ng P
nhan chuyén nhuong tir 6ng L. Mac di 6ng L khodng truc tiép ky gidy to dé
chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho éng H(vi thoi diém nam 2004 thi dat
da dwoc cdp giay ching nhdn OSDP cho 6ng L), nhung theo 6ng H va ong P
théng nhat cho rang khi thoéa thuan chuyén nhuong dat thi cac bén dd moi 6ng L
sang chiing kién, ky xac nhan thoa thuan lam chiang, ldc nay gitra 6ng B va ong
L moéi hay bo giay to Chuyén nhugng dat trude day dé ky két “Giay nhuong dat
va nha” ngay 24/5/2004. Ong L ciing thira nhan c6 ching kién noi dung chuyen
nhuong dat gitra ong b va 6ng H, cling nhu c6 viéc dng L ky xac nhan vao giay
to chuyén nhuong dat gitta céc ben Diéu nay chang t6 ndi dung trinh bay cua
ong B va 6ng H 1a co co s, phil hop véi ¥ chi thdng nhat caa 6ng L vao thoi
diém cac bén chuyén nhuong dit thi 6ng L ciing déng y cho chuyén nhuong
phan dién tich dat khoang 700m? cho 6ng H. Do dé, dng L va éng B méi cing
nhau ban giao dét thuc dia cho dng H quan ly, s dung tir d6 dén nay ma khong
ai cO y kién phan déi.

[5] Trong qua trinh cac bén st dung dat, vao ndm 2007 gitra Nha nudc va
cac ho dan sinh séng trong khu vuc tién hanh hién dat lam duong giao thong
nong thon. Vao thoi diém d6, ho 6ng H, ho ong B va ho éng L déu hién mot
phan dién tich dat dé mé con dudng bé tdng nhu hién trang hién nay di qua thira
dat cia cac hg, dan dén hién trang st dung dat cua cac ho co su thay doi nhung
cling khong ai ¢ y kién gi (BL14, 38, ...). Két qua thay doi hién trang sir dung
dat nay tiép tuc duoc cac ho sir dung de xéc dinh ranh gio¢i dat khi Nha nuéc tlen
hanh do dac chinh quy vao nim 2012. Chinh vi vay, khi dng L l1am thu tuc cap
d6i gidy chung nhan QSDD vao nam 2018 thi di duwoc cip doi thanh 03 gidy
ching nhan QSDD, trong d6 c6 gidy chitng nhan QSDD sé CO 110753, vao s6
cap gidy sb CS 04069/C.DOI dbi véi thira dat s6 276, to ban d6 sb 16, dién tich
899m’” ma céc bén dang tranh chap hién nay.

Nguyén don 6ng H cho rang khi éng L lam thi tuc cip doi gidy ching
nhan QSDD, do cac bén da thong nhat tir trudc nén 6ng H dong y ky xac nhan
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ranh giéi dé 6ng L lam tha tuc. Loi trinh bay ndy phd hop véi xac nhan cua
UBND x3 Long Hung, huyén P tai Cong vin sé 78/CV-UBND ngay
16/8/2019.Nguoc lai, 6ng L va ba T khong thira nhan noi dung nay dan dén
tranh chap.

[6] Xét vé hinh thirc “Gidy nhuong dat va nha” ngay 24/5/2004 néu trén
chi duoc céc bén 1ap gidy to tay, khong duoc cong chung, chung thuc theo quy
dinh cta phap luat nén da vi pham quy dinh vé hinh thic cua giao dich vé
chuyén QSDP tai Piéu 691 Bo luat Dan sy (BLDS) nim 1995 (twong tng la
Piéu 689 BLDS nim 2005; Piéu 502 BLDS niam 2015) va diém b khoan 1 DBiéu
127 Luat Dat dai 2003,

Tuy nhién, chu thé giao két hop dong co ddy du ning luc hanh vi dan su;
viéc giao két hoan toan tu hguyén; muc dich va ndi dung cua hop déng khong
trai phap luat, dao duc xa hoi; dat chuyen nhuong da dugc cap giy chang nhan
QSDD; cac bén c¢o du diéu kién dé chuyén nhugng va nhan Chuyen nhuong
QSDD theo quy dinh. Tir ndm 2000 sau khi théa thuan éng L chuyén nhuong
dat cho 6ng P céc bén da hoan thanh nghia vu ctia minh va ban giao dat thuc dia
cho 6ng B quan ly, st dung dat xay dung nha ¢ va trong tiéu, vo chong éng L,
ba T khéng co y kién gi. Pén nam 2004, ngay sau khi ky két “Gidy nhuong dat
va nha” ngay 24/5/2004, cic bén di giao nhan tién chuyén nhuong day du va
ong B clng vai dng Ltién hanh ban giao dat cho dng H quan ly, st dung. Trén
dat c6 01 can nha xay cap 4 nho va 60 noc tiéu. Mac du khi ban giao dién tich
dat nay trén thyc dia thi cc bén khong tién hanh do dac dién tich dat cu thé,
nhung thuc té cic bén déu thira nhan 1a di c6 ranh giéi xung quanh rd rang, on
dinh. Tir 46 dén nay gia dinh 6ng H sir dung phan dién tich dat caa minh theo
cac médc ranh gidi da co san tir truge, khong phat sinh tranh chap. Do dé, Toa an
cap so tham can ¢t quy dinh tai tiét b.3, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2, Phan Il
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao dé cdng nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giira ong
L va ong DPciing nhu hop déng Chuyen nhugng QSDD gitia ong D va 6ng H;
ddng thoi cong nhan QSDPD thuc té cua 6ng H theo két qua trich do dia chinh
ngay 29/10/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P (BL63) la
cé can ct, dung quy dinh cta phap luat.

[7] Ba T khéng c4o yéu cau hiy mot phan Ban 4n so tham veé tuyén bd
hop dong chuyen nhuong QSDP giira dng L va ong B vo hiéu va khong chap
nhan giao dat cho ong H 1a khong c6 co s¢ nén khong duoc chap nhan. Tuy
nhién, xét viéc Toa an cap so tham quyét dinh “Budc dng Pao Huy D va ong
Ngd Hitu L, ba Nguyén Thi T c6 nghia vu giao gidy chitng nhan QSDP s6 CO
110753, vao s6 cap GCN sb CS04069/C.DOI ngay 23/7/2018 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Binh Phudéc cap cho ho 6ng Ngd Hitu L, ba Nguyén Thi T va
cac gidy to lién quan dé dng H di lam céc thu tuc sang tén hop thira theo ding
quy dinh cua phép luat” la chua phu hop véi quy dinh cta phép luat, gay khé
khin cho qué trinh thi hanh an. Vi vay, can chap nhan mot phan khang céo cua
ba T, sira lai ndi dung tai phan quyét dinh cua Ban an so tham cho phi hop Véi
quy dinh cta phép luat.


https://luatminhgia.com.vn/luat/luat-dat-dai-so-13-2003-qh11.aspx

[8] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo cua ba Nguyén Thi T
duoc chap nhan mot phan, nén ba T khéng phai chiu an phi dan su phic
thamtheo quy dinh phap luat.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiem sat tai phién toa phdc tham c6
mot phan phu hop vaéi nhan dinh caa Hoi dong xét xa.

[10] Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua B luat To tung dan su.

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T. Stra noi dung tai phan quyét dinh cua Ban an dan sy
so tham sb 23/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan huyeén P, tinh
Binh Phuéc cho phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Ap dung céc diéu 105, 106, 127, 136 cua Luat DAt dai nam 2003; cac diéu
697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan su; Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;
Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi
Toa an.

Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pao Huy H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan
lien voi dat theo“Gidy sang nhuong dat va nha” duoc ky két ngay 24/5/2004
gitra 6ng Pao Huy H, 6ng Pao Huy D va 6ng Ngb Htu L.

Cong nhan phan dién tich 756,4m’dét toa Iac tai thon 4, xa Long Hung,
huyén P, Binh Phudc, trong téng dién tich 899m’ da duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc cap glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CO
110753, vao $6 cap gidy chung nhan sé CS 04069/C.DOI ngay 23/7/2018 thugc
quyén st dung dat cua 6ng Pao Huy H. Phan dién tich 756,4m? datnéu trén co tir
can: Phia Dong giap thura dat 277 va 287; phia Tay giap duong bé tong; phia
Nam giap thira dat sé 287; phia Bic giap dat ong Pao Huy H; dong thot ong
Pao Huy Hduoc sé hiru toan bo tai san gan lién Vi phan dién tlch dat nay gom:
10 cay diéu trong nim 2004 va 20 cdy cao su trong nam 2019. (Theo manh
Trich do dia chinh ngay 10/7/2019 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
daihuyén P).

Ong Pao Huy H, 6ng Pao Huy B, 6ng Ngé Hiru L, ba Nguyén Thi T
cung véi cac ca nhan co lién quan co quyen nghia vu lién h¢ véi co quan c6

tham quyen dé ké khai, ding ky bién dong dat dai va cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.
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2. V& chi phi t tung:

Chi phi do dac 13 3.748.706d (Ba triéu bay trim bon muoi tam nghin bay
tram 1¢ sau dong). Ong H da ndp tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat daihuyén
P nén ong D phai tra lai cho dng H s tién trén.

S6 tién tam ung chi phi xem xét thim dinh va dinh gia 1a 5.000.0004d
(Nam triéu ddng) 6ng H da nop tai Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.
Ong D phai phai tra lai cho Hung sd tién trén.

3.An phi dan su so tham:
Ong P phai ndp 300.000d (Ba traim nghin dong).

Ong Hkhdng phai nop tien an phi dan sy so tham, hoan tra cho ng Hso tien
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 025986
ngay 03/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dén su huyén P.

4. An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu &n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat. Chi cuc THADS huyén P, tinh Binh
Phudc tra lai cho ba T s6 tien 300.000 dong tam ung an phi phic tham da nop
theo bién lai thu tien so 027427 ngay 24/12/2019.

5. Cac quyét dinh khac cuiia Ban 4n so tham khong bi khéng céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban &n phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Pa ky

Lé Viét Phong
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