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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tai
Cdc Tham phdn: Ong Bui Hiru Nhan
Ba Lé Thi Hoang Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Phan TAm Thao - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6 368/2024/TLPT-DS ngay
16 thang 04 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc”.

Do ban an dan sur so tham s0 29/2024/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2024 ciia
Toa an nhan dan quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 2282/2024/QD-PT ngay
03 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thi Kim L, sinh nam 1976. Dia chi:,Té F, phuong
N, Thanh ph6 Quang Ngii, tinh Quang Ngai. Pia chi lién lac: S6 S, duong B,
phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Hoang Thi D, sinh nam 1990. Dia chi:
Thon Y, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa. Dia chi lién lac: S6 D, duong X, xa X,
huyén H, Thanh ph6o H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy quyén ngay 22/10/2022)

_ Nguwoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su ong Huynh
Tan C — Vin phong Luét su P thuoc Doan luét su Thanh pho Ho Chi Minh. Dia chi
lién lac: S6 C, duong S, phuong T, Quéan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- B don: Ong L& Vin B, sinh ndm 1974. Dia chi: 86 A, dudng X, phuong T,
quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 1. BaLé Thj L1, sinh ndm 1970. Dia chi: S6 B, ap D, xa V, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh.



2. Ong Nguyén H, sinh nim 1973. Dia chi: S6 I, duong T, t6 F, phudng N,
Thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

3. Ba Téng Thi My D1, sinh nam 1977. Dia chi: S6 A, duong X, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Mmh

- Nguoi khang cdo: 6ng Lé Van B, 1a b1 don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25/10/2022 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don ba Chau Thi Kim L do ba Hoang Thi D dai dién trinh bay:

Qua gidi thiéu cta Cong ty trach nhiém hiru han N, ngay 25/10/2020 ba Kim
L c6 thoa thuan véi ong B vé viéc: Ba Kim L dit coc nhan chuyén nhuong thura dat
s6 40, to ban dd 144 toa lac tai & A, duong X, phuong T, quan T, Thanh ph Ho
Chi Minh do vo chong 6ng B ba D1 dtng tén so hitu, str dung voi dién tich 4m x
8m, téng dién tich sir dung 12 96m? (33.3 + dién tich san x 3), gia tri chuyén
nhuong 3.700.000.000 dong. Thoi diém thoa thuan mua ban thi cin nha dang dugc
thé chap cho Ngan hang nén 6ng B yéu cau ba Kim L dit coc du sb tién con no
Ngan hang dé 6ng B tra hét ng Ngan hang roi liy so vé, hai bén ky cong chung.
Do d6, ngay sau khi ky Gidy nhan coc ngay 25/10/2020, ba Kim L dua truc tiép
cho 6ng B sd tién 1.000.000.000 dong, hen ngdy 28/10/2020 dua tiép
1.000.000.000 ddng. Khi nao éng B hoan cong xong thi thong bao cho ba biét dé
ba thanh toan hét s tién con lai va hai bén ky hop ddng mua ban tai phong cong
chung. Tuy nhién, dén ngay 28/10/2020, ba Kim L chua chuan bi du tién nén c6
hen dén ngay 04/11/2020 s& thanh toan dot 2 va 6ng B dong y. Ngay 04/11/2020,
ba Klm L chuyen khoan cho ba Lé Thi L1 (la chi rudt 6ng B ctng 1a nguoi moi
gidi) sb tién 600.000.000 dong dé ba L1 dua cho ong B. Nhu vay, tong sb tién ba
Kim L da thanh toan cho 6ng B 1a 1.600.000.000 déng. Sau d6, ba Kim L khdng
nhan dugc thong bao vé viéc da hoan cong nha nén thang 02/2021 ba Kim L gip
6ng B dé thanh toan hét sb tién con lai thi 6ng B ting gia ban thanh 4.000.000.000
dong nén ba khong dong ¥. Nay ba Kim L khéi kién yéu cau Toa an hay hop dong
dit coc budce 6ng B ba D1 tra lai s tién di dit coc 1a 1.600.000.000 dong va phat
coc 14 1.600.000.000 dong, tong cdng 1a 3.200.000.000 déng. Yéu cau thanh toan
mat 1an ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap lut.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cu khoi kién, cu thé: Ba
chi yéu cau ong B ba D1 tra lai s6 tién coc da nhan 13 1.600.000.000 dong, khong
yéu cau phat coc. Yéu cau thanh toan mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt sw Hupnh Tan
C trinh bay:

Can ctr Gidy nhan coc ngay 25/10/2020 thi vo chong ong B ¢6 thoa thuan ban
cin nha s6 A, duong X, phuong T, quan T cho ba L véi gia 3.700.000.000 dong,
ba L da thanh toan 1.600.000.000 dong. Tuy nhién 6ng B chua thuc hién thi tuc
hoan cong theo quy dinh nén cic bén khong thé thuc hién giao dich mua ban
nhung 6ng B van théa thuin mua ban véi ba L, nhu vay 1a khéng phu hop quy dinh
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phap luat. Trong trudong hop sau khi xem xét, Hoi dong xet xur tuyén thoa thuan
mua ban nha gitta cac bén la vo6 hi¢u thi ba Kim L Ch1 yéu cau ong B ba D1 tra lai
s6 tién d3 nhan 1a 1.600.000.000 dong, khong yéu cau giai quyét hau qua phéap ly
ctia hop dong v hiéu ciing nhu khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Bi don ong Lé Van B trinh bay:

Cian nha s A, duong X, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh thudc s
hitu ctia 6ng va vo 1a ba Téng Thi My D1. Cin nha trén ong dang thé chap dé vay
tién Ngan hang. Ong mudn ban cin nha trén nén c6 nhd Cong ty trach nhiém hiru
han N do 6ng Nguyén Ut T — 13 anh ré, lam giam ddc gidi thiéu ban dum. Ong T da
gidi thiéu ba Kim L dén xem nha nhiéu 1an, 6ng c¢6 dua ban photo gidy td cin nha
cho ba Kim L xem. Ngay 25/10/2020, ba Kim L dong y dit coc mua nha, hai bén
co lam Giéy nhéan coc c6 ndi dung nhu ba Kim L trinh bay. Khi théa thuan mua
ban thi ong ban nha theo hién trang véi dién tich 12 96 m2 Sau khi ky Giay nhan
coc, ba Kim L ¢6 dit coc 1.000.000.000 dong. Ong ciing d tra phi moi gidi cho ba
Lé Thi L1 - chi gai ong va la dai dién cong ty trach nhiém hitu han N1 sé tién
40.000.000 dong. Sau do, ba Kim L ¢6 hen ngay 28/10/2020 thanh toan tiép s6 tién
1.000.000.000 dbng, s6 tién con lai s& thanh toan hét trong thot han 03 thang va hai
bén ky hop dong mua ban cong chung. Tuy nhién dén ngay 04/11/2020 (tré 10
ngay) thi ba Kim L méi chuyen khoan sd tién 600.000.000 dong cho ba Lé Thi L1
va ba L1 c6 dua cho ong. Ong lay tién dit coc, tra cho Ngan hang va ldy gidy to vé
cho di cong chirng mua ban. Khi mua nha, ba Kim L c6 nho 6ng lam tha tuc hoan
cong va ba Kim L sé& chiu toan bo chi phi, do d6, 6ng da ndp hd so hoan cong cin
nha trén. Pén 01 ndm sau, ba Kim L dén nha, doi giao s tién con lai nhung 6ng
khong dbng ¥ ban gia cii ma ban gia hién tai 13 04 ty ddéng. Luc do, ba Kim L
khong dong ¥s dén 03 thang sau thi ba Kim L déng ¥ mua gia moi la 04 ty dong,
nén ong rat ho so hoan céng dang ndp o Uy ban nhan dan quan T vé dé hai bén ra
cong chimg mua ban, nhung sau khi rat ho so vé thi khong lién lac duoc voi ba L.
Pén 01 nam sau nita thi ba Kim L c6 dén nha ong dé xin lai 1.000.000.000 dong
tién coc (dong y mat 600.000.000 dong), luc d6 6ng dong ¥ va co dua cho ba Kim
L s6 tién 300.000.000 déng, sO tién con lai 700.000.000 dong khi nao ban nha s&
dua thi ba Kim L khong dong y nén hai bén phat sinh tranh chép. Nay ba Kim L
khoi kién thi 6ng c6 y kién: Ong dong y tra lai cho ba Kim L 50 tlen coc la
1.000.000.000 dong, nhung khi nao éng ban dugc nha thi ong s& dua s tién trén.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi L1 trinh bay: Ba 1a chi rudt
cua ong B va 1a vo cua 6ng Nguyen Ut T. Ong T 1a giam déc cua Cong ty trach
nhiém hitu han N. Ong B can tién tra no Ngan hang nén c6 nho vo chong ba moi1
gidi tim ngudi mua cin nha sd A, dudng X, phuong T, quan T, Thanh ph Ho Chi
Minh do vo chong 6ng B ba D1 dimg tén s hiru, sir dung. Ba c6 gidi thiéu ba Kim
L dén gdp ong B dé xem nha, ba Kim L dong ¥ mua cin nha cia 6ng B véi gia 1a
3.700.000.000 dong. Ngay 25/10/2020, ba Kim L va 6ng B ky Giay nhan coc c6
ndi dung nhu ba Kim L trinh bay. Khi ky gidy nhan coc, ba Kim L ¢6 dit coc cho
6ng B s6 tién 1.000.000.000 dong, hen 01 tudn sau (ngay 28/10/2020) thi thanh
toan tiép 1.000.000.000 dong nhung dén hen thi ba Kim L chua xoay tién kip nén
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c6 hen dén ngay 04/11/2020 sé& thanh toan. Ngay 04/11/2020, ba Kim L c6 chuyén
khoan cho ba s tién 600.000.000 dong va nhd ba dwa dum cho 6ng B. Ba di dua
s6 tién 600.000.000 dong cho 6ng B. Sau khi nhan coc, 6ng B ¢o tra chi phi moi
gidi cho ba 40.000.000 dong. Sau do, ba va ong B c¢6 dén tra tién cho Ngan hang
dé 1ay gidy to vé, chd ngay di cong chting. Khi mua nha thi nha chua hoan cong
nén ba Kim L c6 nhd 6ng B lam tha tuc hoan cong. Pén ngay 25/02/2021, ba Kim
L v6 gap ong B dé tra hét s6 tién mua nha va hai bén di cong chung thi 6ng B
khong dong ¥ ban gia cii ma doi ban gia 04 ty dong nén hai bén phat sinh mau
thuan dén nay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tong Thi My DI trinh bay: Ba la
vo cta 6ng B. Can nha s6 A, duong X, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh 12 tai san chung cta ba va ong B. Ba D1 c6 biét va dong y viéc ong B thoa
thuan chuyén nhuong cin nha sé A, duong X, phuong T, quan T, Thanh phb Ho6
Chi Minh cho ba Chau Thi Kim L véi gia 1a 3.700.000.000 dong. Trudc yéu cau
khai kién ctia ba Kim L thi ba dong y véi ¥ kién ciia 6ng B.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén H trinh bay: Ong 1a chong

ctia ba Chau Thi Kim L. Ong biét viéc ba Kim L thoa thuan mua nha cua vo chong
6ng B nhung do thoi diém d6 6ng dang & Quang Ngai nén dé mot minh ba Kim L
thuc hién cac giao dich mua ban véi ong B. S6 tién mua nha 12 tién chung cua 6ng
va ba Kim L. Nay ba Kim L khoi kién thi ong cung théng nhit y kién véi ba Kim
L.

Tai ban én déan sw so tham sé 29/2024/DS-ST ngay 25/01/2024 ciia Toa dn
nhdn déan qudn T, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

Cin ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 228, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 117, Piéu
122, Biéu 123, Diéu 328 BJ luat Dan sy ndm 2015; Dicu 118 Luat Nha 0; Khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Chau Thi Kim L.

Budc ong Lé Van B va kzél Téng Thi My D1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba
Chau Thi Kim L, 0ng Nguyén H s6 tién dat coc da nhan la 1.600.000.000 dong
(MGt ty sdu trdm tri¢u dong).

Thoi han thanh toan: M6t 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con

phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su.



2/ Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau khoi kién cua ba Chéu Thi Kim L buc ong
Lé Van B, ba Tong Thi My D1 boi thuong mot khoan bang so tién coc da nhan 1a
1.600.000.000 dong.

3/ V& an phi dan su so tham: Ong Lé Vin B, ba Téng Thi My D1 phai chju 4n
phi dan su so thdm 13 60.000.000 dong (Sau muoi tridéu dong). Hoan tra cho ba
Chau Thi Kim L s6 tién tam Gng an phi 56.400.000 dong theo Bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2021/0036582 ngay 07/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

~ Ngay 05/02/2024, bi don 6ng L€ Van B np don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cao, bi don ong Lé Van B trinh bay: Bi don khang céo toan b
ban an so tham v&i 1y do 1a 6ng khong dong y véi quyét dinh cua Cap so tham bai
quyét dinh ban an ctia Cap so tham lam anh hudng toi quyén va loi ich hop phap
ctia ong. Cap so tham khong dua 10i khai cling nhu khong céng nhan 16i khai cia
nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vao ndi dung vu 4n cu thé 1a cta ba Lé Thi
L1. Chi can clr vao mdt bén 101 khai cua nguyén don 1a ba Chau Thi Kim L lam
anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua éng. Vu viée xay ra do 16i cia ba
Kim L do ba chiam tré viéc hen ngay 04/11/2020 vé coc tién va c6 nhd ong di hoan
cong cho ngdi nha nay cho nén giao dich khong thé dung hen. V& phan 13i thi ba
Kim L da c6 tinh né tranh ong, c¢d tinh kéo dai thoi gian mua ban ngdi nha nay, khi
hen ngay ra Van phong cong ching dé ky hop dong mua béan thi 6 ong co lién lac voi
ba Klm L nhung khong dugc, mai dén 01 nam sau thi ba L méi kiém 6 ong dé xin lai
s6 tién coc. Hién tai s6 tién ma ba Kim L coc cho 6ng, ong da dung s tién nay vao
viéc hoan cong nha va tra tién Ngan hang. Tién khong con dé hoan tra mot 1an nén
ong s€ thanh toan sau khi ban dugc ngoi nha trén. Khi thod thuan thi 6ng da néi rd
1a ban nha theo hién trang cin nha cip 4 trén gidy to khi d6 c6 Cong ty N lam
ching. bé nghi Ho1 déng xét xtr xem xét lai sb tién bi don phai trd cho nguyén don
theo quy dinh ctia phap luat, stra an so tham vé so tién nay.

Nguyén don ba Chau Thi Kim L c6 ba Hoang Thi D dai di¢n theo uy quyén
trinh bay: Khang céo cua bi don 1a khong c6 co s¢ nén d€ nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang c4o cta bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

, Vé hinh thtre: Pon khang cdo cua bi dgn nam trong han luat dinh n@n duoc
chap nhan hop 1€. Vi¢c tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan; Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham

gia to tung trong giai doan xét xu phuc tham ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém nghi &n dung theo quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.



V& noi dung: sau khi phén tich nhiing tinh tiét c6 lién quan dén vy an, trén co
s Bo luat Dan su, xét thay cdp so thdm giai quyét vu an phu hop véi quy dinh cta
phap luat, khang cdo cua bi don khong co6 can cur, Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh dé nghi khong chip nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢d trong ho so vy an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Khang cao cua bi don nam trong han luat dinh phu hop khoan 1 Piéu
273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugce chap nhan.

[1.2] Cép so tham xé4c dinh quan hé phép luat tranh qhép gitta nguyén don ba
Chéu Thi Kim L va bi don 6ng L€ Van B la “Tranh chap hop dong dat coc” la
ding v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat To6 tung dan su 2015.

[1.3] Cép so tham cin cir viéc bi don ong ong L& Van B hién cu ngu tai quén
T dé xac dinh Toa an c6 tham quyén giai quyét vu an 1a ding v6i quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.4] Tai phién toa so tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién, cu
thé: nguyén don chi yéu cau 6ng B ba D1 tra lai sb tién coc dd nhan Ia
1.600.000.000 dong, khong yéu cau phat coc. Cap so tham dinh chi xét xtr d6i véi
phén yéu cau khéi kién duoc rat cua ba Chau Thi Kim L budc ong Lé Van B, ba
Téng Thi My D1 bdi thuong mot khoan bang sb tién coc di nhan 13 1.600.000.000
ddng 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan sy 2015.

[1.5] Do nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién va Cap so tham da dinh
chi d6i v&i phan yéu cau duoc rat d6 nén tai phan Quyét dinh ctia ban 4n so tham,
Cap so tham ghi “1/ Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Chau Thi Kim
L.” 1 chua chinh xac, can diéu chinh lai 1a “1/ Chdp nhdn mdt phan yéu cdu khéi
kién cua ba Chau Thi Kim L.’

~ Viée diéu chinh lai cho chinh x4c nay khong lam thay doi ndi dung da dugc
Cap so tham tuyén xur tai phan quyét dinh cua ban an so tham, khong phai la stra
ban an so tham theo quy dinh tai Bi¢u 309 B¢ luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Xét ndi dung khang cao cta bi don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] V& quan hé tranh chip: cin ctr Gidy nhan coc ngay 25/10/2020 giita bén
nhan coc la 6ng Lé Van B, bén dat coc la ba Chau Thi Kim L thi: C)ng B déng y
chuyén nhuong cho ba L thira dét sd 40, to ban dd 144 toa lac tai SO A, duong X,
phuong T, quan T, Thanh phé HS Chi Minh véi dién tich 4m x 8m, téng dién tich
96m? (33.3 + dién tich san x 3) voi gia chuyén nhuong 13 3.700.000.000 ddng, da
nhan coc dot 1 1a 1.000.000.000 dong, sb tién con lai 2.700.000.000 dong dot hai
dua thém 1.000.000.000 dong nita vao ngay 28/10/2020. “Vay dén ngay ... ma
ong ba ..... Khéng chong dii sé tién (vang) con lai thi Ong (Ba) sé phdi chiu mat sé
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tién ddt coc trén. Nguroc lai, néu Bén A thay doi Y kzén vé viéc chuyén nhwo’ng dat
thi Bén A phdi dén bii cho Ong (Ba) gap doi so tién (vang) dd nhdn coc”. Gidy
nhan coc nay 1a sy thoa thuén gitra cac bén vé viéc xéc lap, thay doi hoic Cham dut
quyén, nghia vu dan su theo quy dinh tai Diéu 385 B luat Dan sy 2015 nén can
xéc dinh day 1a hop dong dit coc.

[2.2] Cap so tham cdn ci Diéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015 xéac dinh thoa
thuan dat coc cua cac bén la dé dam bao thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 40,
to ban do 144 toa lac tai s6 A, duong X, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh véi dién tich 4m x 8m, téng dién tich 96m? (33.3 + dién tich san x 3).

Theo tai li¢u chimg cir cac bén duong sy cung cap, xac dinh nha dat nay co
Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM589971, s6 vao so6 cap GCN: CS 05363 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd Hb Chi Minh cap ngay 07/12/2018 cip cho ong Lé Vian B, ba
Téng Thi My D1. Theo Gidy ching nhan nay thi nha dat duoc chuyén nhuong co
dién tich khudn vién 1a 33,3 m?, dién tich xay dung 1a 33,3 m?, dién tich sir dung
52,7m?,

Nhu vay, ddi tuong duoc cac bén dit coc dé thuc hién chuyén nhuong mua
ban nha dét c6 sy khac nhau vé dién tich nha dat trén thyc t& va dién tich nha dat
trén gidy to phéap 1y.

[2.3] Do cac bén thoa thuan viéc dit coc theo mau Giéy nhan coc in san, nén
mot sd ndi dung thoa thuan khac co6 lién quan dén viéc thuc hién nghia vu chuyén
nhugng nha dat khong dugc cac bén ghi nhan trén Giéy dat coc da ky két. Cu thé
la:

- Viéc thuc hién thu tuc hoan cong nha (tai thoi diém dat coc, can nha da duogc
ong B xay dung mdi theo Gidy phep xay dung sO 501/GPXD ngay 25/3/2019
nhung chua hoan cong, cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat), chi phi va thoi gian thuc hién tha tuc
nay duoc cac bén thoa thuan nhu thé nao khong duge ghi nhan.

- Thoi gian thuc hién ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai Co quan cong ching ciing khong
duogc thda thuan.

[2.4] Can ctr tai liéu ching cr do Van phong Dang ky dat dai Thanh phd - Chl
nhanh quan T theo yéu cau cua Toa an nhan dan quan T tai Cong van sO
540/2023/TA.QTP ngay 06/7/2023 1a Vin ban s6 2047/CNTP-DK&CGCN ngay
01/02/2021 vé viéc giai quyét hd so hoan cﬁng cap nhat Giéy chtirng nhan cua 6ng
Lé Van B, MSHS 1234/XNTD/21 thé hién: “T) ru’ong hop nay do nha xay dung sai
néi dung gidy phép xdy dung nén CNTP chua c6 co sé hodn cong cdp nhdt Gidy
chitng nhdn can nha trén theo dé nghi cia éng (ba). Pé nghi ong (ba): Lién h¢
Thanh tra 86 Xdy dung - Péi Thanh tra dia ban qudn T (s6 O, duong L, phuwong T,
qudn T) dé xir Iy viéc nha xay dung sai ngi dung GPXD hodc tu khdc phuc phan
xdy dung sai phép. Sau do, dé nghi éng ba lién hé UBND phwong T xdc nhdn da
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khic phuc phin xdy dung sai néi dung GPXD truede khi nép lai ho so”. Tai lidu
nay thé hién, sau khi nhan coc thi 6ng B da co6 di lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé thuc hi¢n thu tuc hoan cong nhung khong dugc chap nhan.

‘ [2.5] Cép ctr quy dinh tai khoan 1, diém d khoan 4 Diéu 95 Luét dat dai 2013
vé dang ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién véi dat:

“I. Dang ky dat dai la bdt bugc doi véi nguwoi sir dung ddt va nguoi dwoc
giao dat dé quan ly; dang ky quyén so hitu nha o va tai san khdac gan lien voi ddt
thuc hién theo yéu cdau cua chu so hiru.

4. Bang ky bién déng dwoc thuc hién doi voi truong hop da duwoc cdap Gidy
chung nhdn hodac da dang ky ma co thay doi sau dady:

.. d) CO thay doi vé tai san gan lién voi ddt so voi noi dung da dang ky,”

Do 6ng Lé Van B di xay dung mdi, thay doi hién trang nha so voi noi dung
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM589971, s6 vao so cap GCN: CS 05363 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd Hb Chi Minh cap ngay 07/12/2018 nén ong B c6 nghia vu bat
budc phai thyc hién thi tuc dang ky bién dong vé dat dai trude khi chuyén nhuong
tai san 1a nha dat cho nguoi khac. Pén thoi diém xét xtr so tham, ong B van chua
thuc hién xong viéc cap nhat bién dong vé nha dat dbi véi déi tuong chuyén
nhuong nén khong thé thuc hién nghia vu ctia minh. Hai bén khong thé thuc hién
duogc tha tuc ky két Hop dong chuyén nhuong vé nha dit tai co quan coéng chimg
c6 tham quyén.

[2.6] Hoi ddng xét xur thay rang: trong truong hop ndy can cin ¢t quy dinh tai
Diéu 407 Bo luat Dan su 2015 vé hop dong vo hiéu, Diéu 408 Bo luat Dan su 2015
vé Hop dong vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién dwoc dé xac dinh
hop dong dit coc gitra ba Chau Thi Kim L va 6ng Lé Vin B 1a vo hiéu.

[2.7] Cap so tham nhéan dinh: “ong B da chuyén nhuong phan dién tich 43.3
m? chua dugc nha nudc cong nhan quyén sé hitu cho ba Kim L 13 vi pham Diéu
118 Luat Nha ¢”; “6ng B da ban can nha khong dung hi¢n trang, giao dich chuyén
nhuong nay s& khong duoc co quan nha nude cd thim quyén xic nhan khi 1am tha
tuc sang tén theo quy dinh phap luat” va can ct Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123 Bo
luat Dan su 2015 va Piéu 118 Luat Nha ¢ 2014 thi viéc dat coc gitta ong B va ba
Kim L 13 v6 hiéu 1a chwa chinh xac vé can ctr phap 1y khi giai quyét vu an.

[2.8] Vé s6 tién da thanh toan gitta hai bén, theo xac nhan cia ca hai bén
duong sy thi ngay 25/10/2020 ba Kim L thanh toan cho 6ng B so tlen
1.000.000.000 dong, ngay 04/11/2020 ba Kim L méi thanh toan tiép sb tién
600.000.000 ddng, tong cong la 1.600.000.000 dong.

Can ctr quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 131 B luat Dan sy 2015 vé hiu qua
phap 1y cua giao dich dan su vo hi¢u: “I. Giao dich ddn sw vo hiéu khong lam phat
sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao
dich dwoc xac lap; 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn”. Cap so tham chap nhan yéu
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cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Kim L yéu cau 6ng B ba D1 tra lai sd tién coc
d3 nhan 1a 1.600.000.000 dong 1a ding voi quy dinh néu trén. Tuy nhién viée Cép
so thAm nhan dinh “Xét ba Kim L khong yéu cau giai quyet hau qua phap 1y cua
hop dong v0 hi¢u cling nhu bdi thuong thiét hai nén Hoi ddng xét xtr khong xem
xet giai quyét” 1a khong chinh xac boi chap nhén yéu cau khai kién cia nguyen
don vé viéc tra lai sd tién coc di nhan 1a 1.600.000.000 dong chinh 13 giai quyét
hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu. Cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.9] Do s tién 1.600.000.000 dong ba Chau Thi Kim L st dung dé dit coc 1a
tai san chung ctia vo chong ba Chau Thi Kim L va 6ng Nguyén H. Ong Lé Van B
nhan coc s6 tién nay dé hai vo chong 6ng B thyc hién nghia vu chuyén nhuong nha
dat thudc tai san chung ctia vo chong ong Lé Vin B, ba Téng Thi My D1 tai thira
dat s6 40, to ban d6 144 toa lac tai 6 A, duong X, phuong T, quan T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo thoa thuan, ba D1 biét va dong ¥ viéc mua ban nha véi ba Kim
L, xac nhan c6 nhan tién. Do d6 Cép so tham tuyén budc 6ng Lé Van B va ba Tong
Thi My D1 cung c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Chau Thi Kim L, 6ng Nguyén
H s tién dit coc dd nhan 1a 1.600.000.000 dong 1a ding quy dinh.

[3] An phi dan su so tham:

- Cap Sy thém can ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat To tung dan sy, khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi xac dinh 6ng B ba D1 phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sd tién phai
thanh toan 13 1.600.000.000 ddng, tuong Gng voi sd tién an phi 1a 60.000.000 dong
la ding quy dinh.

- Cép so thdm xac dinh hoan tra cho ba Kim L s6 tién tam tng an phi di nop
la ding quy dinh.

[4] Hoi dong xét xir phiic tham thdng nhat voi dé nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: do khang cao khong duoc chép nhan nén
nguoi khang cdo 6ng Lé Vin B phai chiu an phi phiic tham 300.000 dong theo quy
dinh phap luat tai diém @ khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/NQ ngay 30
thang 12 nam 2016.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015: Khong chap
khang céo cua bi don, éng Lé Vin B, giit nguyén Ban an din sy so tham s
29/2024/DS-ST ngay 25/01/2024 cta Toa an nhan dan quén T.

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147, Diéu 228, Diéu 273 B ludt T4 tung dan sy; Diéu 117, Piéu
122, Piéu 131, Diéu 407, Biéu 408 B luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu



Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia ba Chau Thi Kim L.

Budc 6ng Lé Vin B va ba Toéng Thi My D1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba
Chau Thi Kim L, 6ng Nguyén H s6 tién dat coc da nhan 1a 1.600.000.000 dong
(MGt ty sdu tram triéu dong).

Thoi han thanh todn: Mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién phai tra, hiang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat twong tng voi
tho1 gian cham thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan su.

2/ Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ciia ba Chau Thi Kim L budc 6ng
Lé Van B, ba Tong Thi My D1 boi thuong mot khoan tién bang sb tién coc da
nhén 13 1.600.000.000 dong.

3/ V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Van B, ba Tong Thi My D1 phai chiu an phi dén sy so tham 1a:
60.000.000 dong (Sau muoi tri¢u dong).

- Hoan tra cho ba Chéu Thj Kim L s0 tién tam (mg 4n phi 56.400.000 dong
theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2021/0036582 ngay 07/11/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/ An phi dan su phtic thim: ong Lé Van B phai chiu an phi 12 300.000 dong,
duogc can trir vao sd tién 300.000 ddng tam tng an phi phiic thim di ndp theo Bién
lai thu tam Gng an phi s6 AA/2023/000 ngay /02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan T. Ong Lé Vin B da nop di an phi phiic tham.

5/ Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cip cao tai TP . HCM;

- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP . HCM;

- Toa an nhéan dan quan T;

- Cuc Thi hanh déan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan T;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu. Nguyen Ngoc Tai
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