TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 139/2019/DS-PT
Ngay 12 - 9 - 2019
Vv tranh chap hop déng dan su vé
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Thanh;
Céc Tham phén: Ong Vii Thé Phuong;
Ong Tran Thanh Phong.
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Bic Nam - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bién
Hoa, Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xu phic tham cdng khai vu an dan su
thu Iy s6: 100/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2019 vé viéc tranh chap hop
d6ng dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;

Do Ban &n dan sy so tham sb: 76/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 152/2019/Qb-PT
ngay 23 thang 7 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Nhu Ch, sinh nim 1978; cu tra tai: T6 I, 4p Tap
Ph, xa L, huyén L, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Buiii Nhw Ch (theo van ban uy
quyén ngay 20 thang 02 nam 2019): Ong V8 Tuan Ng, sinh nim 1963; cu tra



tai: S6 C, duong Lé D, T6 Q, khu Phudc T, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai;
cd mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Lé Huy Tr, sinh nim 1959; ¢6 mit tai phién toa;

2. Ba Pham Lan H, sinh ndm 1962; ving mit tai phién toa;

Cung cu tra tai: T6 1, Khu E, 4p Tap Ph, x& L, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia dng Lé Huy Tr va ba Pham Lan H (vin
ban uy quyén dwoc cdng chitng ngay 30/5/2019, dwong sw nép cho Toa &n ngay
21/8/2019):

1/ Ba HO6 Kim D, sinh nim 1982; cu tra tai: Khu Van H, thi tran L, huyén
L, tinh Béng Nai ving mit tai phién toa.

2/ Ong V& Phude H, sinh nim 1965; cu tr tai: Puong Nguyén Thuong
H, Phuong T, quan Pha N, Thanh phé Ho Chi Minh; vang mit tai phién toa.

3/ Ong Ha Thic D, sinh ndm 1959; cu tra tai: Puong Lé Pai H, Phuong
P, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (véin bdn uy quyén dwroc cdng ching ngay
11/9/2019); vang mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Kim G, sinh ndm 1984; cu trt tai: T6 I, 4p Tap Ph, x& L, huyén
L, tinh Bong Nai;

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia ba Lé Kim G (theo van ban iy quyén
ngay 08 thang 5 nam 2019): Ong V6 Tuan N, sinh nim 1963; cu tra tai: Puong
Lé D, T6 Q, khu Phuéc Th, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai; c6 mit tai phién
toa.

2. Ba Lé Thi Thay Tr, sinh nam 1975;

3. Anh Nguyén Tri Ph, sinh ngay 12/9/2001 (con ba Trang);

4. Chau Nguyén Trac U, sinh ngay 22/5/2004 (con ba Trang);

5. Chau Nguyén Trung T, sinh ngay 01/02/2008 (con ba Trang);

Nguoi dai dién theo phap lugt cua Ph, U va T: Ba L& Thi Thay Tr, sinh
nam 1975; cung cu tra tai: T6 1, 4p Tap Ph, x& L, huyén L, tinh Bong Nai; vang
mat tai phién toa;

6. Chi Nguyén Trac Ph, sinh nim 1998 (con ba Tr); cu trd tai: To I, ap
Tap Ph, xa L, huyén L, tinh Bong Nai; vang mit tai phién toa.
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7. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1971; cu tra tai: To H, 4p Dat M, xa L,
huyén L, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

8. Ba Luu Thi V, sinh nam 1971;
9. Ong Pham Ngoc Qu, sinh nim 1968;

Cung cu tra tai: To D, 4p Phudc H, x& L, huyén L, tinh Pong Nai; vang
mat tai phién toa.

- Nguoi khang céo: Ong Lé Huy Tr va ba Pham Lan H; 14 bi don trong vu
an.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Bui Nhw Ch trinh bay:
1.1. Vé yéu cau khai kién:

Ngay 06/01/2009, 6ng Bui Nhu Ch ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Pham
Lan H va dng L& Huy Tr 02 (hai) phan dat, gdm: Phan thir nhat dién tich 420m?,
ngang 10m, dai 42m va cin nha cip 4; phan tha hai dién tich 390m* ngang 13m,
dai 30m. Tong dién tich la 810m? gi4 nhan chuyén nhuong toan b 1a
550.000.000 dong. Ngay 06/01/2009, éng Ch thanh toan cho 6ng Tr va ba H
250.000.000 dong; ngay 10/3/2009, éng Ch tiép tuc thanh toan 250.000.000
ddng; tong cong, dng Ch da thanh toan cho ba H va éng Tr 1a 500.000.000 dong,
con no lai 50.000.000 dong.

Do cac bén khi chuyén nhuong dat khong biét chinh xac s thira dat, nén
ghi vao “Gidy mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009 la thtra s6 1155, to ban do
sb 659, xa L, huyén L, tinh Bong Nai. Khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd theo sy chi dan cua cac duong sy, phan dat 6ng Ch nhan chuyén nhuong
cua 6ng Tr va ba H co dién tich 877,6m?, thira s6 1170 va 01 phan thira 1155 va
240, to ban d6 s6 09, xa L, huyén L; trong Gng vai thira méi 1a 64b, 65b, 193b,
to ban d6 s6 69, x& L theo Ban do hién trang thira dat so: 9640/2018 ngay
20/8/2018 ctia Vian phong DPing ky dat dai tinh Dong Nai (sau ddy goi tdt la Vain
phong Dang ky) — Chi nhanh L.

Péi voi phan dat nhan chuyén nhuong va cin nha néu trén, éng Ch da
quan ly va st dung; ngoai ra, 6ng Ch con xay dung chudng heo, dao ao nudi c4,
xay dung tudng rio bao quanh dat va trong cdy lau nim; khi 6ng Ch tién hanh
cac viéc nay, ong Tr va ba H khdng phan dbi va co quan Nha nudc ciing khong
tién hanh xir phat hanh chinh vé hanh vi trén. Ba H va 6ng Tr cho rang moi
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chuyén nhuong cho dng Ch vao nam 2016 1a khong ding; bai vi, gidy mua ban
thé hién 1a nam 2009; qua trinh 1am viéc truéc d6, ba H va éng Tr ciing khai 13
chuyén nhuong nha va dat cho 6ng Ch vao nam 2009.

Ong Bui Nhu Ch khai kién:

- Yéu cau ba H va éng Tr tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha theo “Gidy mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009, dng
Ch s& tiép tuc thanh toan cho ba H va éng Tr 50.000.000 dong va gié tri phan
dién tich 67,6m? dat tang 1én so vdi hop ddng theo nhu két qua tham dinh gia.

- Yéu cau ba H va 6ng Tr phai di doi: 01 dién ké sinh hoat gia dinh, 01
tam sét, 05 cai tu, 01 ké ti vi van ép va 01 giuong sit ra khoi cin nha cap 4 néu
trén.

1.2. Vé yéu cdu phan té cua bi don:

Ba H va 6ng Tr cho rang méi nhan caa éng Ch 1a 300.000.000 dong 1a
khong dung. Ba H va 6ng Tr c6 cung cap cho Toa an “Hop dong mua ban nha
dat” ngay 15/8/2012 (ban phd-td), ndi dung cé thé hién viéc mua ban thi 6ng Ch
khong biét to hop dong nay & ddu ma ba H va ong Tr co, chit ky trong hop dong
mua béan cling khong phai 1a chir ky ciia dng Ch. Ong Ch xac dinh, giira 6ng Ch
v6i ba Luu Thi V khong c6 bat ci giao dich nhan tién ciing nhu thé chap giay
chung nhan quyén st dung dat (sau ddy, giay chitng nhdn quyén siz dung dat
hodc gidy ching nhdn quyén siz dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat, dwoc goi tat 1a gigy ching nhdn) tir ba V. Ngoai ra, ba H con
khai truée d6, ba Lé Kim G (v 6ng Ch) c6 ciing ba H, di vay tién cua 6ng Pham
Xuan H va thé chip gidy chang nhan caa ba V; viéc ndy, 6ng Ch hoan toan
khong biét va ciing khong lién quan gi dén 6ng Ch.

Déi voi yéu cau phan td huy hop dong theo “Gidy mua ban nha va dat”
ngay 06/01/2009 néu trén, vo chong dng Tr va ba H s& tra lai 6ng Ch s6 tién da
nhan 300.000.000 d5ng; yéu cau nay, 6ng Ch khong dong y.

Péi vai yéu cau phan té budc ong Ch phai thao d& cong trinh xay dung va
khai thac cay trong ra khoi dat; yéu cau nay, ong Ch ciing khong dong y.

2. Bi don 6ng L& Huy Tr va ba Phgm Lan H trinh bay:
2.1. Péi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Vo chong 6ng L& Huy Tr va ba Pham Lan H c6 chuyén nhuong dat cho
6ng Bui Nhu Ch tong cong 03 1an, véi téng dién tich 810m?, gia chuyén nhugng
14 550.000.000 ddng. Vi tri dién tich 810m* chuyén nhuong dugc ghi trong gidy
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tay “Gidy mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009 1a thira s6 1155, to ban 659, x&
Long Ph, huyén L; tuy nhién, khi do dac thuc té, phan dat cac bén chuyén
nhuong c6 dién tich 877,6m?, thudc mot phan thira 1155, 240 va 1170, t& ban dd
09, x& Long Ph; twong tng vai thira méi 1a 193b, 65b, 64b, to ban d6 sb 69, xa
Long Ph theo Ban d6 hién trang s6: 9640/2018 ngay 20/8/2018 cta Vin phong
Ping ky — Chi nhanh L. Thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng Ch lan dau tién
la ngay 15/8/2012, con hai lan sau thi vo chdng 6ng Tr va ba H khéng nhé.

“Giay mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009 (bt luc sé 209 va 210) dung
la chix ky va chit viét ctia vg chong 6ng Tr va ba H, nhung chi méi duoc 1ap vao
nam 2016, nham muc dich dé dé nghi dng Ch giao thém tién; tuy nhién, dén nay,
6ng Ch méi giao dugc 300.000.000 dong, con no lai 250.000.000 dong. Ngay
06/01/2009, ky nhan 250.000.000 dong, nhung thuc té l1a khong nhan tién; ngay
10/3/2009, ky nhan 250.000.000 d6ng, nhung vo chdng ba ciing khong ¢ nhan
tien. Viec ba H ky nhan nhung khong nhan tién 1a do tin tuang 6ng Ch; bai vi,
trude do, 6ng Ch 1a nguoi lam cdng cua ba H.

S6 tién 300.000.000 dong néu trén, thuc t& ba Lwu Thi V nhan
250.000.000 dong theo “Hop dong mua ban nha dat” ngay 15/8/2012; khoang
thang 9/2012, ba H nhan thém thuc té 12 50.000.000 ddng nhung giy ghi thé
hién 1a 100.000.000 dong; gidy nay, do dng Ch giit, nén ba khdng cung cap duoc
cho Toa an. Vao ngay 13/4/2018, viéc ba H co trinh bay la nam 2009, 6ng Ch
dat coc 200.000.000 dong cho ba H, dé tra no cho ba Luu Thi V 1a khéng dung.

Gidy chung nhan di véi thira dat s6 1155, to ban do s6 09, x& Long Ph do
ba H dimg tén da that lac. Gidy ching nhan di véi thira s6 1170, to ban do s6
09, x4 Long Ph do ba H dtng tén; trudc day, ba H c6 thé chap cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh L, dé vay tién; sau
d6, 6ng Tr va ba H da tra no xong va xo6a thé chap. Gidy chung nhan nay, ba H
d4 nop cho Van phong Ping ky — Chi nhanh L, dé 1am thu tuc do dac.

Péi voi “Hop dong mua ban nha dat” ngay 15/8/2012 ma dng Ch khéng
thira nhan, ng Tr va ba H khéng cung cap duoc ching ct dé chimg minh; boi
vi, ban chinh gidy nay dng Ch gi.

Péi vai s6 tién 250.000.000 dong chuyén nhuong dat gitra 6ng Tr va ba H
véi 6ng Ch, s tién nay, ba Luu Thi V d3 nhan thay cho vo chdong 6ng Tr va ba
H theo “Hop déng mua ban nha dat” ngay 15/8/2012; hién nay, ba V da trur tién
no caa v chong 6ng Tr va ba H; bai vi, 6ng Tr va ba H c6 ng ba V, nén 6ng Tr
va ba H méi yéu cau 6ng Ch giao 250.000.000 déng cho ba V. Ba V con cho
6ng Tr va ba H muon gidy chiing nhan dtng tén ba V thé chap thi 6ng Ch méi
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chiu dua tién; sau do, ba V da Iy lai gidy nay va thé cho 6ng Ch gidy chtng
nhan khac.

Déi véi gidy chirng nhan caa ba V thé chap 1an sau, ba H va ba G (vo 6ng
Ch) cam, di vay no caa 6ng Pham Xuan H vai s6 tién 350.000.000 dong. Khi
giao gidy chung nhan c6 1am gidy bién nhan riéng cho 6ng Ch; hién nay, 6ng Ch
giir bién nhan, nén ba H va ba V khong thé cung cap duogc cho Toa én.

Viéc 6ng Ch cho ring vo chong 6ng Tr va ba H da giao nha va dat cho
ong Ch quan ly, sur dung la khong dang. Khi 6ng Ch xay dung tuong rao bao
quanh dat, 6ng Tr va ba H cd biét va khéng phan ddi; bai vi, 6ng Tr va ba H tin
tuong dng Ch s& giao tién va tiép tuc thuc hién hop dong. Déi vai viéc xay dung
chudng heo, dao ao nudi ca va trong cdy 1au nam thi vo chong ba khong biét.

Nay 6ng Bui Nhu Ch khoi kién véi cac yéu cau néu trén, 6ng Tr va ba H
khong dong .

2.2. Y8u cau phdn té:
Vo chdng 6ng Tr va ba H yéu cau Toa an:

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ theo “Giay
mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009 giira vo chong 6ng Tr va ba H véi 6ng
Ch, vo chdng 6ng ba s& tra lai 6ng Ch sé tién d nhan 300.000.000 dong.

- Ong Bui Nhu Ch phai thao d& cong trinh xay dung va khai thac cay
trong ra khoi dat caa vo chong 6ng Tr va ba H.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
3.1.Ba Lé Kim G:

Trong thoi gian chung séng véi dng Bui Nhu Ch, ba G duoc biét 6ng Ch
c6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir vo chong 6ng Lé Huy Tr va ba
Pham Lan H, phan dat tai xd Long Ph, di dién can nha ba G va ong Ch thué.
Phan dét nay, c6 dién tich va vi tri s6 thira, to ban d6 nhu thé nao va gia chuyén
nhuong bao nhiéu, ba G khéng rd vi thuong xuyén di lam. Theo ba G duoc biét,
6ng Ch chi nhan chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng Tr va ba H mot phan dat
néu trén, khdng con phan dat nao khac.

Ba G xéc dinh, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ch
véi vo chong 6ng Tr va ba H 12 tai san riéng cua 6ng Ch va khong lién quan dén
ba G; do trong qué trinh chung sng, ba G va dng Ch thuong xuyén mau thuan,
nén tai san cta ai nguoi d6 st dung va tién cia ai nguoi d6 tiéu ding.



Ba G khong biét dng Pham Xuan H 13 ai va ciing chua ting gip. Ba G ¢6
nhiéu 1an nhan tién cua ba H nhung tong s6 tién nhan bao nhiéu thi ba G khong
nhé. Ba G khdng ldy gidy ching nhan nao cua 6ng Ch dé thé chap vay tién cua
ba H nhu ba H trinh bay. Viéc ba H ding Gidy ching nhan sé6 AH 150841 ngay
01/02/2007 do Uy ban nhan dan huyén L cap cho dng Huynh Ngoc B, dé thé
chap cho 6ng Pham Xuan H khi vay tién thi ba G khong duoc biét.

Ba G dé nghi duoc vang mat trong suét qué trinh td tung tai Toa an.
3.2.BaLé Th; Thuay Tr:

Ba L& Thi Thay Tr 1a vo 6ng Nguyén Vian P (sinh nim 1975 va chét nim
2013). Ba Tr va ong D c6 04 ngudi con, gdm: Nguyén Trac Ph, Nguyén Tri Ph,
Nguyén Trac U va Nguyén Trung T.

Vo chong ba Tr va 6ng P ¢6 chuyén nhuong cho ba Pham Lan H mot
phan thira dat s6 240, to ban d6 s6 09, xd Long Ph (theo sé to, s6 thira cii); tuy
nhién, ba Tr khong nh¢d thoi gian nao.

Nam 2013, 6ng D chét, ba Tr ¢6 1am phan chia di san thira ké va dugc Uy
ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan sé6 BO 214056 ngay 12/3/2014,
thira s6 193, t& ban dd sb 69, xa Long Ph, dién tich 864m” do ba Tr dai dién
dtng tén (ddng str dung thira dat voi nguoi khac) (but luc sd 179 va 180). Mot
phan dién tich thira dat s 193, t& ban d6 69, xa Long Ph, 6ng Ch véi ba H va
6ng Tr dang tranh chap thi do ba Tr dung tén gidy chimg nhan; phan dat nay, vo
chdng ba Tr va 6ng D di chuyén nhuong cho ba H nhu d3 néu trén, nén ba Tr
khong c6 ¥ kién tranh chap gi. Sau nay, Toa an cong nhan quyén sir dung dat
cho ai, ba Tr sé hop tac, dé 1am tha tuc tach thia, sang tén. Hién nay, ba Tr dang
sir dung phan dat giap phia nam dat tranh chap giita cac bén; giita hai phan dat,
ba Tr da xay dung tuong rao ludi B40, dé phan dinh, khong ai 14n chiém tranh
chap. Ba Tr c6 thdy 6ng Ch ¢ trén dat tranh chap va xay dung chudng heo; con
viéc 6ng Ch voi ba H va ong Tr chuyén nhugng dat nhu thé nao ba hoan toan
khong biét.

Ba Tr d& nghi duoc viang mit trong sudt qué trinh té tung tai Toa an.
3.3. Chj Nguyén Truc Ph:

Chi Nguyén Trac Ph 1a con 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi Thuy Tr.
Trudc khi 6ng D chét, ba Tr va ong P c6 chuyén nhuong cho ba Pham Lan H
mdt phan dién tich dat nhu ba Tr trinh bay. Ba Tr dung tén dai dién nhan di san
thira ké phan dién tich dat 864m” thira s6 193, t& ban dd sé 69, xa Long Ph, da



dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy ching nhan s6 BO 214056 ngay
12/3/2014.

Chj Ph khong c6 tranh chip gi phan dat cha me chi da chuyén nhuong cho
ba H. Khi nao Toa an giai quyét tranh chap xong, gia dinh c6 trach nhiém hop
tac, dé tach thira phan dién tich dit di chuyén nhwong néu trén theo ban an,
quyét dinh ctia Toa an.

Do chi ban cdng viéc nén chi dé nghi dwgc vang mit trong sudt qué trinh
tb tung tai Toa an.

3.4. Ong Nguyén Vin T:

Ong Nguyén Van T 14 anh cia ong Nguyén Van P (sinh nim 1975 va
chét nam 2013).

Dbi voi thira dat s6 240, to ban d6 sb 09, xa Long Ph theo tai liéu cii ¢6
nguon goc 13 cta ong ba ngoai dé lai, dng P 1a ngudi dung tén gidy ching nhan.
Ong P c6 chia éng T mot phan dat, dé cit nha ¢; sau d6, ong T khong c6 nhu
cau, nén da chuyén nhuong lai cho ong Bui Nhu Ch; phan dat nay, lién ké phan
dat tranh chap giita ba H va éng Ch.

Khi Nha nuéc cé chu truong cap, doi gidy chimg nhan, ong T c6 dung ra
dang ky nhung khong biét 13 dang ky thira dat nao. Hién nay, thira dét sd 65, to
ban d6 69, xa Long Ph, huyén L khong phai 1a dat cia ong T, ong T khong con
phan dét nay ndo tai vi tri trén. Nay ong T biét dugc minh c6 dang ky thira dat sb
65, to ban do 69, xa Long Ph, huyén L, 6ng T x4c dinh khong tranh chap gi vi
thira dat d6 khong phai 1a dat cia 6ng.

Vé viéc ong Ch vé6i ba H va 6ng Tr chuyén nhuong dat nhu thé nao ong T
hoan toan khong biét. Ong T dé nghi duoc ving mat trong sudt qua trinh té tung
tai Toa an.

3.5. Ba Luu Thi V-

Ba Luu Thi V 1a em dau cua ba Pham Lan H, chéng ba V la em rudt cua
ba H. Ba V c6 biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H va dng Tr
v6i 6ng Ch doi voi mot phan dat, nhung ba V khong rd vi tri dat va thoi gian
chuyén nhuong. Nam 2009, vo chong ba H va 6ng Tr co vay cta ba V sd tién
200.000.000 dong, nén khi ba H va éng Tr chuyén nhugng dat cho 6ng Ch véi
gia 550.000.000.000 ddng, ba H va 6ng Tr da thanh toan cho ba V s tién no
trén.



Khéng nhé rd thoi gian ndo, ba H c¢6 goi cho ba V, dé ba V giao gidy
chtng nhéan cta ba V cho 6ng Ch; muc dich dé lam tin cho ba H va 6ng Tr
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng Ch; voi Iy do, phan dét cua ba H va
6ng Tr chua duoc cip gidy ching nhan. Theo d6, ong Ch giao cho ba V
250.000.000 dong va ba V da giao gidy ching nhan cho éng Ch, ong Ch cé 1ap
gidy giao nhan nhung ong Ch gitt nén ba V khong thé cung cap cho Toa an. Sau
d6, ba V c6 giao cho 6ng Ch 01 gidy ching nhin cua ngudi khac (ba V khdng
nhd 13), dé thé chap lay gidy chimg nhan trudc d6 vé. Ca 02 gidy ching nhan
nay, ba V déu khong nhé 13 s gidy, vi tri dat va chu str dung dét do thoi gian da
lau. Hién nay, ba V van giit s6 tién 250.000.000 ddng néu trén do ong Ch chua
tra lai gidy chimg nhan.

Ba V xac dinh chit ky, chit viét tai hop ddong mua ban nha dat gidy tay
ngay 15/8/2012 (ban phd-td) 1a chit ky, chit viét cia ba, con ndi dung hop dong
khong phai do ba viét.

Pbi v6i ¥ kién ba H trinh bay ba H va chi G (vo 6ng Ch) dung gidy chimng
nhan cta ba V, dé cam cb cho nguoi khac vay tién thi ba V khdng rd va ciing
khong biét.

Ba Vdé nghi duoc ving mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

3.6. Ong Pham Ngoc Qu:

C)ng Qu la em rudt cia ba Pham Lan H. Viéc giao dich cua ba H, 6ng Lé
Huy Tr va ba Luu Thi V vo1 ba Lé Kim G (vg 6ng Ch) thi 6ng Qu khong duogc
biét va khong tham gia trong giao dich. Ong Qu dé nghi dugc ving mat trong
suét qua trinh t6 tung tai Toa an.

4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham s6: 76/2018/DS-ST ngay 27-11-2018 va Quyét
dinh stra chira, bo sung ban an so tham s6: 893/2018/QD-SCBSBA ngay 20-12-
2018 cua Toa an nhan dan huyén L, da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Nhu Ch.

- Pinh chi y&u cau phan tb ctia bi don ba Pham Lan H va éng L& Huy Tr.

- Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha theo
"Gidy mua ban nha va dat" ngay 06/01/2009. Giao cho 6ng Ch dugc quyén so
hitu, quan ly, st dung nhitng tai san trén dat va dién tich 877,6m?theo ban do
hién trang thira dat. Buoc dng Ch phai thanh toan cho ba H, 6ng Tr sé tién Ia
180.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong dat va 398.907.600 dong tién dién

9



tich dat chénh léch so véi hop dong, tong cong 1a 578.907.600 ddng. Budc ba H
va 6ng Tr phai di doi tai san theo yéu cau khoi kién caa 6ng Ch.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi, chi phi to
tung va quyén khang cao theo luat dinh.

5. Khang céo:

Ngay 28-12-2018, bi don 6ng Lé Huy Tr va ba Pham Lan H khang cao
ban an so thim. Yéu cau Toa an cip phic tham hay ban an so tham; déng thoi,
tuyén b vo hiéu dbi vai hop dong viét tay vé chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha & theo “Gidy mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009.

6. Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

6.1. VVé viéc chap hanh phap luat té tung:

Viéc tuan theo phap luat caa Tham phéan va Hoi dong xét xur: Toa cap
phlc tham da thyuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap chang cu, viéc cap
téng dat van ban t6 tung hop Ié cho duong sur va chuyén hd so cho Vién kiém sét
cuing cap nghién ctu ding thoi gian quy dinh. Hoi dong xét xur thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan sy, dam bao ding thanh phan, vo tu,
khach quan va khong co truong hop phai thay d6i ngudi tién hanh td tung; déng
thoi, thu tuc phién toa duoc thuc hién dung va day du.

6.2. Quan diém ddi véi khang céo:

Céap so tham quyét dinh vé vu an 1a c6 can cir va phi hop phap luat,
khéng c6 co s chap nhan khang céo cua bi don; do d6, dé nghi Hoi ddng xét xur
phlc tham béc khang cao va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

- Cac duong sy 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai
phién toa, gdm: Ba L& Thay Tr, chi Nguyén Tric Ph, dng Nguyén Vin T, ba
Luu Thi V va éng Pham Ngoc Qu. Cac duong su nay khéng co khang céo va
khéng lién quan dén khang céo cua bj don; dong thoi, ho déu c6 don xin vang
mat trong sudt qué trinh té tung va dugc Toa an cp phic tham tong dat cac vin
ban t6 tung. Viéc xét xir phlic tham khdng anh hudng dén quyén loi caa ho, cin
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ctr khoan 1 Diéu 294 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xtr van tién hanh
Xet xir.

- Ngay 23/7/2019, Toa an cp phic thim da ban hanh Quyét dinh dua vu
an ra xét xir phtic tham sé: 152/2019/QD-PT va Gidy triéu tap sé: 110/GTT-DS,
vé viéc ma phién toa vao ngay 23/8/2019. Ngudi khang cao 6ng L& Huy Tr va
ba Pham Lan H da nhan 02 van ban trén vao ngay 26/7/2019; dugc xem nhu
téng dat hop I¢ 1an thi nhat dé tham gia phién toa.

- Ngay 21/8/2019, Toa an nhan truc tiép van ban ay quyén duoc cong
chuing ngay 30/5/2019 do 6ng V& Phudc H nop, thé hién nguoi dai dién theo ty
quyén cua ngudi khang céo 1a ba HO Kim D va éng V& Phude H; dong thai, ong
H d3 tiép can hd so vu 4n va c6 1lam don xin sao chup. Toa an c6 1ap Bién ban
lam viéc, hen ngay 22/8/2019 dé cung cap cac tai liéu theo yéu cau; tuy nhién,
6ng H khong dén nhan tai liéu nén Toa 4n da 1ap bién ban ghi nhan su viéc.

- Tai phién toa ngay 23/8/2019, nguoi khang cao cling nhu nguoi dai dién
ving mat tai phién toa 1an thi nhat khdng cd Iy do. Toa an ban hanh Quyét dinh
hodn phién toa phlc tham sb: 317/2019/QD-PT ngay 23/8/2019, noi dung vin
ban thé hién rd dia diém, thoi gian ma lai phién toa 1a ngay 12/9/2019 va viéc
triéu tap nhitng nguoi da vang mat tai phién tda lan thir nhat. Toa 4n da phai cir
can bo dén Thanh phé Ho Chi Minh dé tong dat hop & van ban trén cho nguoi
dai dién ctia ngudi khang céo; duoc xem nhu tong dat hop 18 1an thir hai dé tham
gia phién toa.

- Vao lic 16 gid 00 phat ngay 11/9/2019, Toa an tiép tuc nhan truc tiép
van ban y quyén duoc Van phong Cong chiing Tr — tinh Bong Nai ching nhan
ngay 11/9/2019 do 6ng Ha Thic P nop, thé hién nguoi khang céo tiép tuc uy
quyén cho 6ng P 1a nguoi dai dién; dong thoi, 6ng B nop don dé nghi hodn
phién toa cua ong D vai Iy do khdng kip doc hd so. Can ctr Biéu 296 cua cua Bo
luat T4 tung dan su, Iy do xin hodn phién toa nay 1a khdng cé co s chap nhan.

- Tai phién toa ngay 12/9/2019, chi cé nguoi khang cao 6ng Lé Huy Tr cé
mat, nhitng ngudi dai dién cua ngudi khang cdo déu vang mat tai phién toa lan
thir hai khéng co ly do. Tai phién toa, 6ng Tr nop tai liéu, thé hién yéu cau 6ng
Lé Vin Ng (Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh) 1a ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phép cho ngudi khang cdo; dong thoi, nop don xin hodn
phién toa cta 6ng Lé Van Ng. Puong su tham gia phién toa khong c6 khang cao
va Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtir khéng hodn phién toa va tiép tuc xét
XU Vu 4n vi d3 mo phién toa lan tha hai. Can ct Diéu 296 cua cua Bo luat T6
tung dan su, 1y do xin hodn phién toa khong co co sé chap nhan.
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[2] Ngudn gdc va dién tich dat tranh chap:

Gitra 6ng Bui Nhu Ch vai ba Pham Lan H va 6ng Lé Huy Tr c¢6 giao dich
vé chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢. Duéi sy chi dan cua cac bén,
theo Ban dd hién trang thira dat s6: 9640/2018 ngay 20/8/2018 cua Vin phong
Pang ky — Chi nhanh L (bat luc s 207), phan dit dng Ch nhan chuyén nhuong
cia 6ng Tr va ba H cé dién tich 877,6m?, cing t& ban d6 s6 69 (tai liéu nim
2016), x4 L, huyén L, tinh Béng Nai; bao gom:

- Thara tam s6 64b (thudc mot phan thira cii s6 1155, to ban do cii sé 09),
dién tich 545.8m* ONT+CLN va cd cdng trinh xay dung trén dat;

- Thira tam sé 65b (thuoc mot phan thira cii s6 1170, 240, to ban d6 cii sd
09) c6 dién tich 181.0m? CLN;

- Thira tam s6 193b (thudc phan con lai cua thaa cii s6 1170, to ban d6 cii
s6 09) co dién tich 150.8m?* CLN.

Sau khi nghién ciu cac tai lieu do Vin phong DPang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh L cung cap (but luc tir s6 135 dén 163), thé hién:

- Thira cii s6 1155, to ban dd cii s6 09, dién tich 2.137m? (100m? ONT +
2.037m? CLN), ¢ ngudn géc do ba Pham Lan H nhan chuyén nhuong caa ong
Nguyén Van D (chong ba Lé Thi Thay Tr), tach tir thira dat 240 vao nam 2006.
Ba H di dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay chiing nhan sé6 AB 224719
ngay 31/12/2004.

- Thua cii s6 1170, to ban d6 cii s6 09, dién tich 335m* CLN, ¢ ngudn
g6c do ba Pham Lan H nhan chuyén nhugng cua dng Nguyén Vin D, tach tir
thira dat 240 vao nam 2006. Ba H da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay
chting nhan s6 AD 890032 ngay 08/9/2006.

- Thua dat sb 240, to ban d6 cii s6 09, dién tich 5.775m? (300m? ONT +
5.475m* CLN) dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Giay chting nhan sé6 C
478152 ngay 16/12/1999 cho 6ng Nguyén Vin B. Ngoai tach 02 thaa néu trén
chuyén nhuong cho ba H, ong P con tach thia 240 dé chuyén nhugng cho
nhitng nguai Khac.,

Do thira 65b néu trén ¢ 01 phan thudc thira 240, khdng thudc phan dat ba
H d3 nhan chuyén nhuong tir ong B; Toa an cap so tham theo su chi dan cia cac
duong su, dd giai quyét lubn phan dat nay 1a khéng phu hop. Toa an cap phuc
tham c6 Cong vin s6: 562/TA-DSPT ngay 30/7/2019, yéu cau Vin phong Pang
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ky — Chi nhanh L giai thich va bd sung Ban db hién trang thira dat sé: 9640/2018
ngay 20/8/2018.

Ngay 20/8/2019, Toa an cap phic thim nhan duoc tai liéu phic dap; sau
khi xem xét, xac dinh lai dién tich cac bén tranh chap la 850.9m?, thudc céc thira
(tam) 64b, 65b1 va 193b, theo Ban dd hién trang thira dat sb: 7114/2019 ngay
16/8/2019 cua Vian phong Pang ky — Chi nhanh L. Chénh léch dién tich khi
chuyén nhuong 850.9m% — 810m? = 40.9m?.

T ndi dung trén, sira mot phan ban an so tham vé phan nay.
[3] VVé giao dich chuyén nhuong dt va nha giira cac bén:
3.1. Thoi diém giao dich:

“Gidy mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009 khong duoc cbng ching,
chting thuc, thé hién c6 su giao dich giira cac bén, duoc vo chong dng Tr va ba
H thira nhan dung 1a chit ky va chir viét caa minh; tuy nhién, 6ng Tr va ba H cho
rang van ban nay duoc lap vao nam 2016. Xét cac cin cl sau day:

- Tai Bién ban ly 15i khai ngay 13/4/2018 va ngay 21/6/2018 (bt luc sb
38 va 39), ong Tr va ba H déu thira nhan 1a chuyén nhugng nha — dat véi 6ng Ch
vao nam 2009;

- Ngay 20/9/2018, Tda &n cip so tham c6 tién hanh lay loi khai 6ng Lé
Phudc T (hang x6m cua 6ng Tr, ba H va 6ng Ch), 6ng T cho biét, 6ng Ch nhan
chuyén nhuong nha va dat caa dng Tr va ba H nam 2009.

- Ba H cung cip “Hop dong mua ban nha dat” ngay 15/8/2012 giita 6ng
Ch va ba H; tuy nhién, van ban nay la ban sao chup (ban pho-to-cop-py) va
khéng dugc 6ng Ch thira nhan. Cap so tham cin ct khoan 1 Diéu 95 caa Bo luat
T tung dan su, xac dinh vin ban nay khong duoc coi la chiing ¢t 1a ¢6 co so.
Ngoai ra, dng Tr va ba H khéng c6 tai liéu, chung cir nao khac dé chang minh
giao dich chuyén nhuong vao nim 2016.

T nhitng noi dung trén, da co s xac dinh cac bén giao dich vé viéc
chuyén nhuong nha — dat vao ngay 06/01/2009 theo “Gidy mua ban nha va dat”
néu trén.

3.2. Thanh toan:

Bi don ba H va 6ng Tr cho rang chi méi nhan cua 6ng Ch sé tién 1a
300.000.000 dong. Ong Ch cho rang di giao cho ba H 500.000.000 déng; trong
d6, ngay 06/01/2009, giao 250.000.000 doéng va ngay 10/3/2009, giao
250.000.000 dong; bi don ba H ciing thira nhan chit ky va chir viét caa minh,
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nhung cho rang chi nhan 200.000.000 ddng tién dit coc dé tra ng cho ba Luu
Thi V (bat luc s6 39).

Ngay 23/8/2018, ba H cung cip cho Toa 4n “Hop dong mua ban nha dat”
ngay 15/8/2012 (ban sao chup d3 néu & trén) va ba H cho ring, 6ng Ch co tra
cho ba 250.000.000 dong nhung ba Luu Thi V 14 ngudi nhan thay. Sau do, ba H
cho rang 6ng Ch c6 giao tiép cho ba H 50.000.000 déng nhung trong gidy giao
nhan tién lai thé hién 1a 100.000.000 dong; hién nay, giay nay dng Ch di giir ba
H khdng thé cung cap duoc cho Toa an.

Nhu vay, 161 khai caa ba H ¢d sy mau thuan nhau, ba H cho rang chi nhan
6ng Ch 300.000.000 ddng nhung ddi chiéu véi cac 1oi khai trén caa ba H thi thé
hién ba H d3 nhan cia 6ng Ch 1a 500.000.000 dang.

Ngay 09/7/2018, ba H c6 cung cap cho Toa an 01 dit liéu ghi am cé cudc
noi chuyén gitta 6ng Tr véi 6ng Ch. Ngudi dai dién theo ay quyén caa 6ng Ch
thtra nhan noi dung trong dir liéu ghi @m la giong noi cua 6ng Bui Nhu Ch; cu
thé ndi dung nhu sau:

- Ong Tr nbi: “Con lam don la co héi lam dwoc 14 16t théi nhung ma theo
cha chuyén gi dé qua la qua, dot truéc théng nhdt mua dat 14 550.000.000
dong, ¢d chi méi nhdn 300.000.000 déng thdi, so con lai la 250.000.000 dong
con noi khi nao xong thi tra lai cho ¢ chu ™.

- Ong Ch néi: “O ké, cdi chuyén d6 chii khéng phdi lo, cd ldy thuc té
370.000.000 dong, gidy to ngay nao lay chau van cir giit ddy, chii néi nhw vay
thi chuyén ma mién chl chau xong xudi hét chuyén dé di, con ¢6 chii muén bao
chdu dwa 250.000.000 dong ciing dwoc, chi chau minh ra vao gdp hoai lo gi .

Tur nhitng noi dung trén, cap so tham xac dinh 6ng Ch chi méi thanh toan
cho ba H va 6ng Tr 1a 370.000.000 d6ng tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha 1a co co sd. Gia tri dat cac bén thoa thuan khi nhan chuyén
nhuong 1a 550.000.000 dong; do d6, ong Ch di thanh toan hon 2/3 gia tri hop
dong.

3.3. V& tai san chuyén nhuong:

Sau khi giao két hop ddng néu trén, 6ng Ch di nhan nha - dat, quan Iy su
dung, xay dung chudng heo, dao ao nudi ca, xay dung tuong rao bao quanh dat
va trong cdy 1au nam; khi 6ng Ch thuc hién cac cong viéc nay thi éng Tr va ba H
khong phan ddi va co quan Nha nude ciing khong tién hanh xir phat hanh chinh
vé hanh vi néu trén.
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[4] VVé tai liéu méi ngudi khang céo cung cap tai cap phic tham:

1/ Chiéu ngay 21/8/2019, 6ng V& Phudc H (dai dién theo ay quyén cua
ngudi khang cdo) c6 cung cip ban sao chup (ban pho-to-cop-py) “Hop déng
mua ban nha dat”, noi dung 6ng L& Huy Tr va ba Pham Lan H ban cho 6ng Bui
Nhu Ch va ba L& Kim G 01 can nha cap 4, chiéu rong 10m x sau khoang 50m,
véi gia tién 550 triéu dong, thu tuc chi phi sang tén chuyén nhwong do bén mua
(bén B) chiu. Phuong thirc thanh toan: Dot 1 bén B dua 250 triéu dong; dot 2 s&
tra tiép 100 triéu dong vao ngay 19/01/2010, sé tién 100 triéu dong nay dugc trir
ng cho 6ng Ch; s tién 200 triéu ddng con lai s& thanh toan khi dng ba H-Tr ky
gidy to mua bén tai Vin phong Cong chitng. Sau khi cac bén ky tén, c6 ghi thém
cac dong chir vao trang ké bén: “Hém nay ngay 19 thang 12 nam 2009 ching téi
lgp hop dong mua ban nay co6 s 1am chitng cia ”; tuy nhién, khong co nguoi
lam chang nao ky tén.

Nhan dinh vé tai liéu ndy nhu sau:

- Tai phién toa, 6ng L& Huy Tr khéng cung cap duoc ban chinh vin ban
néu trén va nguyén don khong thira nhan. Can cir khoan 1 Diéu 95 cia Bo luat
T4 tung dan su, xac dinh vin ban nay khoéng duogc coi la ching cu.

- Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét tai cap so tham, bi don biét nhung
khong dé cap dén van ban nay va ciing khong cung cap; cin cir diém b khoan 1
Piéu 287 cua Bo luat T4 tung dan su, duong su khdng c6 quyén bd sung tai cap
phlc tham. Mit khéac, phan ngay thang nam lap van ban duoc ghi thém néu trén
la vao trang tiép theo, sau chir ky cua céc bén; dong thai, trinh bay caa bi don
trong qué trinh giai quyét vu &n 1a khdng théng nhat (cho rang viéc sang nhuong
la vao cac nam 2009, 2012 va 2016), nén khong co so tin cay; do do, khong c¢o
co s& cho rang duoc lap ngay 19 thang 12 nim 2009 nhu bi don trinh bay.

2/ Chiéu ngay 22/8/2019, Toa an c6 nhan duoc tai liéu qua duong buu
chinh ctia mot nguoi tén 13 H6 Thi Yén V, sinh nam 1969; dia chi: Puong C,
Khu phd T, phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai, cu thé: Pon trinh bay, ban
sao Hop ddng ay quyén va 02 gidy chung nhan mang tén ba H. Noi dung nhu
sau:

- Trong don trinh bay, ba V cho rang, ngay 24/5/2017, ba Pham Lan H va
6ng L& Huy Tr di chuyén nhuong bang “gidy tay” cho ba 02 thira dat s6 1170 va
1155; tuy nhién, khong cé “gidy tay” nop kém theo.

- Ban sao Hop ddng uy quyén giita ba Pham Lan H (khéng c6 6ng Tr
chdng ba H) vai ba H6 Thi Yén V, dugc Phong Cong chiing sé R tinh Pong Nai
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chting nhan ngay 24/5/2017, viéc uy quyén lién quan dén 02 thua dit s6 1170
(Gidy chting nhan s6 AP 890032 ngay 08/9/2006) va 1155 (Giay ching nhan s6
AB 224719 ngay 31/12/2004) néu trén; trong noi dung uy quyén thé hién: Ba V
duoc quyén thay mat ba H lién hé dng Nguy@n Hitu Th dé giai quyét viéc vay tai
san, dugc quyén lay thém tién 10 ho dan ma ba H da ban gidy tay trude do.

Tuong tu tai liéu néu trén, van ban ty quyén bi don ba Pham Lan H biét
nhung trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, bi don khong dé cap va ciing
khong cung cip. Tai phién toa, bi don 6ng Lé Huy Tr trinh bay khéng biét viéc
1ty quyén nay. Xeét thay, day 1a giao dich gitra ba Pham Lan H véi ba H6 Thi
Yén V, trong ndi dung ay quyén ciing khong dé cap dén 6ng Bui Nhu Ch. Vu &n
nay giai quyét quan hé chuyén nhuong nha — dit giira ba H va éng Tr véi dng
Ch vao nam 2009; do d6, giao dich gitta ba H vdi ba V vao nim 2017, néu cac
bén nhan thay quyén va loi ich hop phap cia minh bi xam pham, c6 thé khai
kién bang vu an khac.

Ngoai ra, theo hd so thi hanh an hinh su, bad H6 Thi Yén V phai chap hanh
hinh phat tu theo Quyét dinh thi hanh an phat t0 sb: 37/QD-CA ngay 08/5/2017
cuia Toa an nhan dan tinh Pong Nai. Ba V bo di khoi noi thuong tri va cu tra,
khong chap hanh &n; Co quan Thi hanh 4n hinh sy - Cong an tinh Pong Nai da
ban hanh Quyét dinh truy n s6: 08/QDTN-CQTHAHS-PC81 ngay 20/7/2018.
Hién nay, chua c6 théng bao di bat dugc ba HO Thi Yén V; trong khi d6, don
cua ba V néu trén khéng cé xac nhan chir ky; do vay, don va tai liéu néu trén
chua c6 co s 1a cua ba V giri; dong thoi, Toa an ciing khong thé triéu tap ba V
dén tham gia phién toa vi Iy do di bo trén khoi noi cu tra nhu da néu trén.

Céc tai liéu nay, cung véi tai liéu do Van phong Pang ky — Chi nhanh L
cung cap néu trén; duoc Hoi ddng xét xir cong bd cdng khai tai phién tda phic
tham.

[5] V& cac noi dung khac:

- Viéc ba H cho rang cung voi ba Lé Kim G lay gidy chiing nhan cua ba
Luu Thi V (d thé chap cho ong Ch trudc do), dé di thé chap cho dng Pham
Xuan H vay 350.000.000 ¢6ng. Toa an cap so tham da lam 3, thé hién:

+ Ong H c6 cho ba H va ba G vay sb tién trén, nhung ong H khong biét ba
G la ai; boi vi, moi giao dich chi théng qua ba H; hién nay, éng H c6 gitr mot
Giay chang nhan sé6 AH 150841 ngay 01/02/2007 nhung dung tén 6ng Huynh
Ngoc P do ba H dua; dong thoi, dng H khang dinh hop dong vay no trén khong
c6 lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat dang tranh chap.
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+ Ba G ciing khong biét 6ng H, nhung thira nhan da nhan tién nhiéu lan tur
ba H, tong cong bao nhiéu ba G khéng nhé, viéc ba H vay tién cua ai dé dua thi
ba G khong biét. Ba G ciing khong c6 14y gidy ching nhan tir 6ng Ch dé dua cho
ba H di thé chap nhu ba H trinh bay.

+ Loi khai cua ba H khéng dugc 6ng Ch va ba G thira nhan, ba H khéng
c6 chung ca gi dé chitng minh. Mat khac, méi quan hé vay tién néu trén khdng
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat dang tranh chap.

- Bj don ba H va ong Tr c¢6 yéu cau phan té (dwoc néu trong phan noi
dung vu 4n) nhung sau d6 da ty nguyén rut yéu cau; Toa an cap so tham dinh chi
y&u cau phan tb va tra lai tam wng &n phi 12 phd hop phap luat.

- Pat tranh chap c6 mot phan lién quan dén thtra s6 193, to ban dd sé 69,
x& L, huyén L da dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay chiing nhan s6 BO
214056 ngay 12/3/2014 do ba Lé Thi Thay Tr dtng tén dai dién. Nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat nay déu khéng cé y kién tranh
chap, néu Toa an cong nhan dat cho ai thi ho s& hop tac dé 1am thu tuc tach thia.

- Péi vai thira dat s6 65, to ban d6 69, x& L, huyén L, dng Nguyén Van T
khong c6 tranh chap va xac dinh thira dat d6 khong phai 1a dat thuoc quyén st
dung cua ong T.

[6] Xét khang cao:
6.1. Cac quy dinh cua phéap luat c6 lién quan:

- Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688, dan chiéu khoan 2 Biéu 129 cua Bo
luat Dan su 2015, quy dinh: “Giao dich dan su da dwoc xac ldp bang van ban
nhung vi pham quy dinh bdt bugc vé cong ching, chitng thuec ma mét bén hodc
cdac bén da thuc hién it nhat hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau cua mét bén hogc cac bén, Toa an ra quyér dinh céng nhdn hiéu luc cia
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khdng phai thuc hién viéc cong
ching, ching thuc ™.

- Tai diém a.4 va diém a.6, diém b.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 caa Nghi quyét
s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay 20/8/2004 cua Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan
dan tdi cao, quy dinh:

“a.4) Pat chuyén nhwong da dwoc co quan c6 tham quyén cdp giday chiing
nhdn quyén si dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993,
Lugt Pat dai nam 2003 ”;
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“a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat dwoc ldp thanh vain
ban ¢ chitng nhdn cua Cong chitng nha nwéc hodac ching thuc cua Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén ”.

“b.3) Doi Véi hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu
Kién dwoc hieong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau
khi thuc hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay
lau ndm, dd lam nha kién cé...va bén chuyén nhwong khdng phdn déi va ciing
khong bi co quan nha nwéc c6 tham quyén xi Iy vi phagm hanh chinh theo céc
quy dinh ciia Nha nwéc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi
Toa &n cong nhdn hop dong...” .

6.2. V& noi dung tranh chap va khéang céo:

Xét giao dich chuyén nhuong dat va nha giira cac bén, noi dung vu an va
quy dinh phép luat néu trén, mac du bi don c6 trinh bay nhiéu van d¢; tuy nhién,
ban chat giao dich chuyén nhuong nha — dat giira cac bén la co that va dugc céc
bén thira nhan; dong thoi, bén chuyén nhuong da dugc cip gidy ching nhan.
Toa &n cip so tham cdng nhan hop dong theo “Gidy mua ban nha va dat” ngay
06/01/2009, 6ng Ch dugc st dung dat va quyen sé hitu tai san trén dat, budc ba
H va 6ng Tr di doi tai san; dong thoi, dng Ch phai thanh toan sé tién con lai va
tién dién tich dat chénh léch cho ba H va ong Tr 13 ¢6 can ctr. Khang céo caa bi
don khong c6 co sd chap nhan.

Tuy nhién, do tinh toan sai vé s6 liéu khi do dac nhu da néu trén, can phai
stra mot phan ban an so tham cho phu hop, cu thé: Sira lai dién tich dat tranh
chap 1a 850.9m? va tién dién tich dat chénh léch 1a 40.9m? x 5.901.000 dong
(don gia theo chtmg thu) = 241.350.900 ddng.

[7] V& chi phi té tung: Tong chi phi 1a 38.247.785 dong; sb tién nay éng
Bui Nhu Ch da nop tam tng; ba Pham Lan H va ong Lé Huy Tr co trach nhiém
thanh toan lai cho 6ng Ch; béi vi, yéu cau khai kién caa ong Ch duoc Toa an
chap nhan. Cap so tham khong dé cap dén trach nhiém thi hanh an cua sé tién
nay 1a thiéu sot, nén ciling can phai sira lai.

[8] An phi: Can ctr khoan 2 Diéu 148 va Piéu 147 caa Bo luat T6 tung
dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Nguoi khang céo khéng phai chiu &n phi dan su phic tham va duoc tra lai
tam ing 4n phi khang c4do da nop.
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Nghia vu chiu an phi dan sy so thim duoc xac dinh lai nhu sau:

- Ba Pham Lan H va dng Lé Huy Tr phai chiu an phi khdng cé gia ngach
dbi véi yéu cau cdng nhan hop dong cua ong Bui Nhu Ch dugc Toa an chép
nhan.

- Ong Ch phai chiu an phi c6 gia ngach trén sé tién phai thanh toan cho ba
H va 6ng Tr; cu thé: 180.000.000 dong + 241.350.900 dong = 421.350.900
ddng, an phi: 20.000.000 dong + 4% (21.350.900 dong) = 20.854.036 dong.

[9] Pbi voi quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai tai phién toa co ban phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur; nén duogc
chéap nhan.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va biéu 309 cua Bo luat T4 tung dan su:

Khong chap nhan khang céo cuaa bi don ba Pham Lan H va ong Lé Huy
Tr.

Stra mot phan doi véi Ban an dan su so tham sb: 76/2018/DS-ST ngay 27-
11-2018 va Quyét dinh sira chita, bé sung ban an so tham sé: 893/2018/QDb-
SCBSBA ngay 20-12-2018 cua Toa an nhan dan huyén L.

Ap dung: Khoan 2 Diéu 689, khoan 1 Diéu 691, Piéu 697 va Diéu 698
cia Bo luat Dan sy nam 2005; diém a, b khoan 1 Biéu 688, khoan 2 Diéu 129,
cta Bo luat Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai; va quy dinh vé &n phi néu trén;

1. V& yéu cau khei kién caa nguyén don:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Nhu Ch ddi véi bi
don ba Pham Lan H va éng L& Huy Tr.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va va tai san gan
lién voi dat theo “Gidy mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009 gitta 6ng Bui Nhu
Ch véi ba Pham Lan H va 6ng Lé Huy Tr;

1.1. Ong Bui Nhu Ch dugc quyén sir dung dién tich dat 850.9m?, thudc
cac thira (tam) 64b, 65b1 va 193b, duoc gisi han bai cac méc (1, 2, 3, 4, 5, 6,
12, 8, 9, 10, 11, 1), theo Ban db hién trang thua dat sé: 7114/2019 ngay
16/8/2019 ciia Van phong Diang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh L.
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1.2. Ong Bui Nhu Ch duoc quyén so hitu tai san trén dién tich dat
850.9m? néu trén; cu thé:

+ Can nha dién tich 85,32m? két ciu: Méng, cot gach tudng xay gach day
100, son nuéc; xa go sat hop, méi lop ton, khéng tran; nén gach Ceramic + trang
xi ming; cira di + ctra $6 1am bang khung sat kinh.

+ Nha vé sinh dién tich 4,49m* két cau: Méng, cot gach tuong xay gach
day 100, t6 trat xi mang; nén lang xi mang; cira di 1am bang khung kéo boc ton.

+ Tuong rao (giap duong nhya): Dai 4,8m, cao 02m, két cau: Mdng cot
gach cao 2m; tuong xay gach day 100 cao 01m, quét xi ming, phia trén rao bang
khung sit V hang luéi B4O.

+ Tuong rao (bén hong): Dai 5,1m, cao 1,8m, két ciu: Moéng cot gach,
tuong xay 100, khong to.

+ 01 cong c6 két cau: 01 tru mong, cot xay gach 30 x 30; 01 try sit @ 114
cao 3m va 01 ctra cong 1am bang to hop sat tron + vuéng.

1.3. Buoc ba Pham Lan H va éng L& Huy Tr phai di doi: 01 tim sét cao
1,2m, dai 4m; 01 ta nhém nhiéu tang; 01 ta 40 nhdm kinh; 02 ta 4o khung sat
boc ton; 01 tu 40 04 ngan bang van ép; 01 ké tivi van ép; 01 givong sat (tat ca da
qua st dung); 01 dién ké mi KH: PK07000034713; Ma GC: 40.414001 dung
tén 6ng Lé Huy Tr (Ch).

1.4. Ong Bui Nhu Ch ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng, phai
thanh toan cho ba Pham Lan H va dng Lé Huy Tr sé tién con lai trong hop dong
180.000.000 d¢6ng va tién dién tich dat chénh léch so véi hop dong 241.350.900
ddng, tdng cong: 421.350.900 ddng (bdn trim hai muoi mdt triéu ba trim nam
muoi nghin chin trim d6ng).

1.5. Can ctr quyét dinh cua ban an nay, duong sy 6 quyén va nghia vu
lién hé co quan quan 1y Nha nudc cd tham quyén, dé ding ky, diéu chinh va
thuc hién cac thi tuc theo quy dinh caa phép luat vé gidy chitng nhan quyén st
dung dat hodc gidy chiung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat.

2. V& yéu cau phan t6 caa bj don:

Pinh chi yéu cau phan té caa bi don ba Pham Lan H va dng Lé Huy Tr
d6i v6i nguyén don 6ng Bui Nhu Ch, vé viéc yéu cau huy hop dong theo “Giay
mua ban nha va dat” ngay 06/01/2009 néu trén.

3. Chi phi té tung:
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Bi don ba Pham Lan H va 6ng L& Huy Tr phai chiu chi phi té tung va c6
trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Bui Nhu Ch sb tién 38.247.785 dong (ba
muoi tam triéu hai trdim bén muoi bay nghin bay trim tdm muoi lam dong).

4. Trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an, duoc néu tai cac tiéu muc
1.4 Muc 1 va Muc 3 phan quyét dinh cua ban an nay) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
va biéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014).

5. An phi:
5.1. An phi dan su so tham:

- Ong Bui Nhu Ch phai chiu 20.854.036 d6ng (hai muoi triéu tdm trim
nim muoi bon nghin khong trim ba muoi sau dong), dugc khau trir vao cac sb
tién tam Gng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén L, theo céc
Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa 4n sau dy: S6: 005323 ngay 11/01/2018,
s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong); S6: 002404 ngay 21/6/2018, s6 tién
500.000 dong (nam tram nghin dong) va Sb: 006826 ngay 05/10/2018, sé tién
800.000 dong (tam tram nghin dong). Ong Ch con phai nop tiép 19.254.036
d6ng (muoi chin triéu hai trim nim muoi bon nghin khéng trim ba muoi sau
dong).

- Ba Pham Lan H va 6ng L& Huy Tr phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin ddng), duoc khau trir vao cac sb tién tam tGng an phi da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén L, theo cac Bién lai thu tam ung an phi, I1¢ phi Toa an
sau day: S6: 002463 ngay 28/6/2018, s6 tién 7.800.000 dong (bay triéu tam trim
nghin dong) va Sb: 006823 ngay 05/10/2018, sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng). Tra lai ba H va 6ng Tr s6 tién 7.800.000 dong (bay triéu tam tram
nghin d6ng).

5.2. An phi dan su phic tham:
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Ba Pham Lan H va éng L& Huy Tr khong phai chiu. Tra lai ba H va dng
Tr sd tién 600.000 dong (sau tram nghin doéng) tam tmg an phi da ndp theo Bién
lai thu tam ng &n phi, 18 phi Toa &n s6: 0001109 ngay 11/01/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén L.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy (12); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhén dan huyén L;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L;

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong ~ Y N A £
Nai-Chi nhanh L; Da ky va dong dau
- Luu: HO so vu an, Toa Dan su, Van
phong va Tham phéan (4).
Nguyén Vin Thanh
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