TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 291/2023/DS-PT

Ngay: 27-12-2023

V/v tranh chap: “Hop ddng cam cb
QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hoang.

Cdc Thdam phdan: Ong Pao Chi Keo; Ong Cao Minh L&.

- Thw ky phién toa: Ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién k{ém sdt nhéan déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2023, tai try 8¢ Toa an nhan déan tinh An Giang xét xu
cong khai vu 4n dan sy phuc tham thy Iy $0:200/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 8
nam 2023 vé vi¢c tranh chap: “Hop dong cam c6 QSDD”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 21/2023/DS-ST ngay 26 thang 06 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tri Ton b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xit phuc tham s6: 289/2023/QDPT-DS ngay
30 thang 10 nam 2023, Quy¢ét dinh hoan phién toa phuc tham s6: 328/2023/QDPT-
DS ngay 29 thang 11 ndm 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Néang T, sinh ndm 1960, cu tra: T6 H, ap T, xa N, huyén T,
tinh An Giang.

- Pong bi don:

+ Ong Chau L, sinh nam 1955,cu tra: Té A, dp T, xa N, huyén T, tinh An
Giang.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chau Som R, sinh nam 1998, cu tri: T6
A, ap T, xa N, huyén T, tinh An Giang (theo gidy uy quyén ngay 24/9/2022).

+ Ba Néang K, sinh nam 1960, cu tra: To A, 4p T, xa N, huyén T, tinh An

Giang.
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- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Néang Soc B, sinh nam 1963, cu tra: T6 B, 4p T, xd N, huyén T, tinh
An Giang.

+ Ong Chau R1, sinh nim 1984, cu trii: T6 B, 4p T, xd N, huyén T, tinh An
Giang.

5. Nguoi phién dich: Ong Chau Phai Ly P — Phién dich vién Pai Phat thanh &
Truyén hinh A.

Nguoi khang cao: Bi don ba Néang K1.
(Tai phién toa cac dwong sy cung co mdt)
NOI DUNG VU AN:
Theo ho so an so thim thé hién:

- Theo don khéi kién, ban tw khai va bién ban hoa gidi tai Toa an
nguyén don ba Néang T trinh bay: Nguon goc dat 1a ciia me ba T 1a ba Néang S
(1930 — 2005) da cho dét ba T vao nam 2000 dat toa lac tai xa N, huyén T, tinh
An Giang dét chua co glay Trudc day vao nam 2000 ba va ba S c6 dén nha 6ng L
va ba K1 thoa thuan cam co mleng dat nay véi gia 10 chi vang 24 kara c6 lam
bién nhén, thoi han 13 05 nim dén nam 2005 s& tra no. Sau d6 ngay 14/6/2001 ba
S cam thém 05 chi vang 24 kara va tir 46 cho dén nam 2014 thi ba T ciing d4 cam
cb nhiéu 1an khac nhau. Nén tong cong s6 vang da cam cd dét 1a 26 chi vang 24
kara (Trong d6 c6 02 chi vang 24 kara ciia chi N Sel vay ciia éng L) déu c6 1am
bién nhan cu thé, hen dén khi nao c6 sb vang tra lai cho ong Chau L thi c6 quyén
lay lai dat canh tac. Ngay 25/9/2020 thi ba T c6 dén nha ong L xin chudc lai thi
6ng L khong dong ¥. Mac du cac bén da duoc hoa giai tai ap T nhung khéng
thanh. Nay ba T yéu cau vo chong ong L va ba K1 tra dat lai cho ba voi dién tich
dat 3.129 m* do ba da duoc cip gidy chimg nhan va ba dimg tén s6 CH03807 cap
ngay 02/6/2021 do Uy ban nhan dan huyén T cap si dung dat toa lac tai xa N,
huyén T, tinh An Giang va ba T dong ¥ tra lai cho hai vo chong ba K1, 6ng L sé
vang da c6 1a 26 chi (trong dé c6 02 chi vang 9999 va 24 chi con lai la vang 24
kara). Riéng d6i voi 04 chi vang do ba S1 ( chi rudt ba) vay thi ba khong biét nén
ba khéng dong ¥ tra phan ng vay cta ba S1 va phan 13i 50.000.000 déng ma vo
chong ba K1, 6ng L yéu cau ba tra.

Tai liéu ching cur, chimg minh cho yéu cau khoi kién: Bién ban ‘'hoa giai
ngay 16/12/2020 tai ap T, huyén T; glay chung tir cua ba Néang S va gidy ching
tr Ong Chau C; gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CH03807 do UBND huyén
T cap ngay 02/6/2021 cho ba Néang T.

- Pdng bi don ba Néang K va 6ng Chau L dong thdng nhat trinh bay:
Trudc day me con ba T c6 c¢d dat cho vo chong ba voi dién tich dat dang nhu theo
10i trinh bay ciia ba T nén tong cong s6 vang ma ba T da c6 1a 26 chi vang duoc
viét bang chit khomer va da dugc dich sang chit viét cu thé: Ngay 14/6/2000 ba S
va ba T cung nhau dén cam c6 dat 1a 10 chi (vang 24 kara); ngay 04/12/2002 ba T
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cung chong 6ng Chau K2 muon thém 01 chi (vang 24 kara); ngay 10 4l thang
3/2001 ba S muon thém 05 chi (vang 24 kara); ngay 10 4l thang 3/2003 vo chong
Chau K2, Néang T muon thém 01 chi vang 24 kara; ngay chu nhat ngay 05 al
thang 7/2004 vo chong Chau K2 va Néang T muon thém 01 chi (vang 24 kara);
ngay 07/02/2005 Neéang S2 muon thém 02 chi (vang 9999); ngay 09/4/2011 Chau
K2, Néang T muon thém 02 chi (vang 24 kara); ngay 02/4/2013 Chau K2, Néang
T muon thém 03 (chi vang 24 kara); ngay 24/01/2014 Chau K2 va Néang T muon
thém 01 chi (vang 24 kara). Nay vo chong ba yéu cau ba T tra lai sé vang 1a 26
chi vang (trong d6 c6 02 chi vang 9999) con lai 1a vang 24 kara va 04 chi vang 24
kara do ba S1 (em ba T) vay vang ngay 23/10/2006 va lai suét tinh tir khi ‘vay ndm
2007 dén nam 2022 13 15 ndm lai suat mdi thang 13 280. 000 ddng nén tong 13i la
50.400.000 dong nhung chi yéu cau tra 50.000.000 dong tién 13i thi vo chong méi
ddng v tra lai dat cho ba T.

Tai liéu chuing ctr, chimg minh cho yéu cau khdi kién: Bién nhan cam cd
vang cia me¢ con ba Néang T,ba Néang S, ba Néang S3, ong Chau K2 da cam co
viét bang tiéng khomer va céc to bi€n ban phién dich sang tiéng viét.

Toa &n ra Quyét dinh s6 12/2022/QD — CCTLCC, ngay 08/8/2022 yéu cau
ba K cung cip ching ct chimg minh thé hién ba Néang S3 c6 noi ding ky ho
thuong tri hoac tam tr( tai dia chi nao cu thé dé cung cép cho Toa an. Tuy nhién
ba K khong cung cép duoc.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Chau R1 va ba Néang
S4 Bén df)ng th(')ng nhét trinh bay: Phan dat ma hién 6ng R1 va ba B dang canh
tac ong ba déu biét day 1a phan dat ciia ba Néang T dung tén quyén str dung dat
nén ba T d3 c6 dem di c¢b dat cho ba N Kanh mot phan dat nén ba K di cho éng
R1 thué lai canh tac lta, con mot phan con lai thi ba T cho em rudt ba canh tac 1a
ba B dang sir dung. Sau khi c6 két qua do dac lai phan dién tich dat cua ba T thi
6ng R1 va ba B déu théng nhét dién tich 6ng R1 dang canh tac 1a 2.784 m* va ba
B dang canh tac c6 dién tich 1a 345 m®. Nay ba T va ba K tranh chap véi nhau vé
hop dong cam cd thi 6ng R1 va ba B déu khong c¢o ¥ kién gi dbi véi phan dat hai
bén dang tranh chap.

Tai Ban dn dan sw so thim sé: 21/2023/DS-ST ngay 26/06/2023 ciia Toa
dn nhdn dan huyén Tri Ton da xue:

Cin ct vao cdc Diéu 3, khoan 2 Diéu 4, Diéu 117, Diéu 119, , Diéu 292,
Diéu 295, Diéu 309, Diéu 310, khoan 3 Diéu 314, diém b khoan 1 Diéu 668 Luat
dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Piéu 229, Piéu 273 cta Bo luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 4 Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B luét
dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy; khoan 2, khoan 8 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong Vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;
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1. Chap nhan toan bo cau khoi kién cua ba Néang T ddi véi vo chong ong
Chau L va ba Néang K.

Tuyén bd chdm dut hop ddng cam cb quyén sir dung dat giira ba Néang T va vo
chong 6ng Chau L va ba Néang K.

Budc vo chong ong Chau L, ba Néang K1 cung c() trach nhiém giao tra lai dét
noéng ngiép cho ba N Tha véi dién tich 2.784 m’ thé hién tai cic mdc diém
1,3,4,5,6,7,8,9,10 (theo ban v& ngay17/11/2022 cua Van phong dang ky quyén sur
dung dat huyén T) thudc gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 CH03807 cap
ngay 02/6/2021 do Uy ban nhén dén huyén T cap cho ba N Tha dung tén trén tong
dién tich 3.129 m® dit toa lac tai ap T, xa N, huyén T, tinh An Giang. (Kém theo
la ban trich do hién trang khu ddt cia Van phong dang ky dat chi nhéanh huyén T
ngay 17/11/2022)

Budc ba Néang T c6 trach nhiém tra 26 chi vang (trong do 24 chi vang 24 kara
logi 95%, 02 chi vang 24 kara loai vang 9999) cho vo chong 6ng Chau L va ba
Néang K.

Thoi gian thyc hién nghia vu giao nhan tai san gitra cic bén sau khi thu
hoach xong vu lta he thu ndm 2023.

2. Déi v6i hoa loi, loi tire: Cac bén théng nhat theo thoa thuan khong tranh
chap, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét

3. Béi voi vay vang: Ba K, Ong L yéu cau ba T tra 04 chi vang 24 kara do ba
S3 (Se) chi ba T vay va yéu cau tra tién 13i. Mic du, ba T cling dong v tra thay tién
vay 04 chi vang cua ba S3 (Se) nhung khong ddng ¥ tra tién 1ai. Nhung Hoi dong
xét xir khong xem xét giai quyét do da vuot qua pham vi yéu cau khoi kién. Dong
thoi bi don ciing khong ¢ yéu ciu phan té nén yéu cau nay s& dugc giai quyét
trong mot vu an khac khi ba K, 6ng L ¢ yéu cau khoi kién. Cho nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

Ban 4n con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, quyén khang céo va thoi han yéu
cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 10/07/2023, ba Néang K1 khang céo voi yéu cau: “Néu ba Néang T
mudn chudc lai dién tich dat nhu trong ban an, thi to1 yéu cau ba Néang T hoan tra
s6 vang cam ¢ 1a 26 chi vang (trong d6 13 24 vang 24 kra va 02 chi vang 9999) va
04 chi vang 24 kra muon cung véi 13 suit duoc tinh tron ven dén nay 1a
50.000.0004”.

Dién bién tai phién toa hom nay:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Tai phién toa ba Néang T tu
nguyén dong y tra cho ba Néang K1 04 chi vang 24kra ma ba Néang S3 1a chi cua
ba da vay ctua ba Néang K1 nhung khong dong y tra so tién 1ai 50.000.0004.
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- Bi don V‘.'::ln gitr nguyén yéu cau khang cao yéu cau ba Néang T phai tra thém
50.000.0004 tién 1ai thi méi dong y tra dat lai cho ba Néang T.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh An Giang phat biéu:
Vé viéc tuin theo phap luit té tung
Vé tinh hop phap ciia khang cio

Ba Neang K3 thuc hién quyén khang cao trong thoi han luat dinh‘nén duoc
Toa an nhan déan tinh An Giang thuy Iy giai quyét theo ding quy dinh Diéu 285 B
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé viéc tuin theo phap luit t6 tung ciia Tham phan

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién ding nhiém
vu, quyén han ctia minh quy dinh tai Diéu 48, 285, 286 Bo luat T tung dan su nim
2015.

Vé viéc tudn theo phap luit to tung ciia Hoi dong xét xir, Thw ky phién
toa

Hoi dong xet xu, Thu ky Toa an dé thyc hién ding cac quy dinh cua B luat
T6 tung dan sy vé phién toa phuc tham; Pam bao dung nguyén tac xét xir, thanh

phan Hoi dong xét xtr, sy 6 mat cta thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién
tda; pham vi xét xir phtic thim va thi tuc phién toa.

4. V& viéc chap hanh phap luit ciia nguwoi tham gia t6 tung

Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding, day di quyén va nghia vu tb tung
theo quy dinh cua phép luat.

Ve viéc gidi quyéet vu an dan sy

Vé néi dung: Ba Neang T1 khai kién yéu cau éng Chau L, ba Neang K3 cho
chudc lai dat nong nghiép véi dién tich 2.784m? thé hién tai cac mébc diém 1, 3, 4,
5,6,7,8,9, 10 (theo ban v& ngay 17/11/2022 cua Van phong dang ky quyen su
dung dat huyén T) thudc gidy chting nhan quyen sir dung dat s6 CH03870 cap ngay
02/6/2021 do Uy ban nhén dén huyén T céap cho ba N1 Tha ding tén trén tong dién
tich 3.129m* dit toa lac tai 4p T, x3 N, huyén T, tinh An Giang. Pong y tra lai 26
chi vang 24kara va tra thay ba S3 1a chi rudt ba T1 da vay vang ctia vo chong ba K3
04 chi vang 24 kara loai 95%, ba T1 khong dong ¥ tra tién 13i theo yéu cau cua ba
K3.

Xét thdy: Viéc cam cb quyén stt dung dat thé hién béng “Td cam cb dat
rudng ngay 14/3/2000” kéo dai dén ngay 24/01/2014 bang tiéng khomer va da dugc
dich sang tiéng viét, duoc hai bén thira nhan c6 xac lap giao dich nay, téng sd vang
cam cd 14 26 chi vang 24 kara, bén cidm ¢ di nhan du 26 chi vang (trong do 02 chi
vang 9999, 24 chi vang 24 kara loai 95%), bén nhén cam c6 da quan 1y s dung dat
va hién cho 6ng Chau R1 thué dat dé canh tac. Nhung theo quy dinh tai diéu 167
Luat Dat dai nam 2013 Nha nudc khong cho phép cam cd quyén st dung dat, nén
viéc cam ¢ quyén sir dung dat da vi pham diém c khoan 1 Piéu 117 B6 luat Dan
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su nén bi vo hiéu. Do hop ddng v6 hiéu nén 6ng Chau L, ba Neang K3 phai tra lai
cho ba N1 Tha di¢n tich 2.784m? thé hi¢n tai cdc méc diém 1, 3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10
(theo ban v& ngay 17/11/2022 cua Van phong dang ky quyén st dung dat huyén T)
thudc gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CH03870 cap ngay 02/6/2021 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho ba N1 Tha dimg tén trén tong dién tich 3.129m” dat
toa lac tai ap T, xa N, huyén T, tinh An Giang. Ba Neang T1 c¢6 trach nhiém tra 26
chi vang (trong d6 24 chi vang 24kara loai 95%, 02 chi vang 24kara loai vang
9999) cho vg chong 6ng Chau L va ba Neang K3. Tuy nhién, cap so tham tuyén
chap dut h0’p dong cam cd quyén sir dung dat giita ba Néang T v6i vo chong ong
Chau L va ba Néang K 1a chua chinh xac.

- Pbi vé6i hoa loi, 1oi tre: Cac bén théng nhat khong tranh chip, khong yéu
cau Toa an gidi quyét nén cap so tham khong xem xét 1a phu hop.

- Pbi véi vay vang: Ba K ong L yéu cau ba T tra 04 chi vang 24kara do ba
S3 (Se) chiba T vay va yéu cau tra tién 13i. Do bi don chua lam don yéu cau phan
t6 va Toa an cling chua thu 1y néu cic duong su co tranh chap sé giai quyét bang vu
kién khac.

Ong Chau L, sinh nim 1955 va ba Neang K3, sinh nim 1960 14 ngudi cao
tudi thudc ddi tuong duogc mién an phi va c6 don xin mién an phi nén dé nghi HO1
d6ng xét xtr mién an phi cho ong L, ba K3.

Can ctr diém @ khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an, 6ng Chau L, ba Neang K3 khéng
phai chiu an phi dan su so thim, ba Nedng K3 khong phai chiu an phi dan su phic
tham.

Bai cac 1€ trén,

Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham,
Toa an nhan dan tinh An Giang, can cit khoan 2 biéu 308 BO luat TH tung dan su
nam 2015, phac xtr: Khong chap nhan khang cdo ciia ba Neang K3; stra Ban 4n déan
su so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton.

- Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Neang T1 ddi v6i vo chong
ong Chau L va ba Neang K3.

Tuyén bd hop doéng cam cb quyén st dung dat giira ba Néf;lng T vé6i vo chong
ong Chau L va ba Néang K xac 1ap ngay 14/3/2000” kéo dai den ngay 24/01/2014
bang tiéng khomer 1a vo hi¢u.

Budc vo chong ong Chau L, ba Neang K3 cfmg ¢6 trach nhiém giao tra lai
d4t néng nghiép cho ba N1 Tha véi dién tich 2.784m? thé hién tai cac mdc diém 1
3,4,5,6,7,8,9, 10 (theo ban v& ngay 17/11/2022 cua Van phong dang ky quyen
sir dung dat huyén T) thuge gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CH03870 cap
ngay 02/6/2021 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba N1 Tha dimg tén trén tong
dién tich 3.129m” dét toa lac tai 4p T, xa N, huyén T, tinh An Giang (Kém theo la
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ban trich do hién trang khu dat cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén T
ngay 17/11/2022).

Budc ba Neang T1 co6 trach nhiém tra 26 chi vang (trong d6 24 chi vang
24kara loai 95%, 02 chi vang 24kara loai vang 9999) cho vg chong 6ng Chau L va
ba Neang Ks3.

Thoi gian thyc hién nghia vu giao nhan tai san gitta cadc bén sau khi thu
hoach xong vu laa h¢ thu nam 2023.

Ong Chau L, ba Neang K3 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ba Neang K3 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Céc phan khéc ciia ban an dan su so tham khong stra, dé nghi gitt nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh lyan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang cdao: Bi don ba Néang K1 ndp don khang cao va do ba
1a ngudi cao tudi nén dugc mién nop tién tam Gng an phi phic tham va dugc chap
nhan xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham, tit ca cac duong su trong vu an déu
c6 mat, do do viéc xét xir dugc tién hanh theo thu tuc chung.

[3] Noi dung tranh chip: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
gilia cac bén ba T1 va vo chdng ba K1, c6 dng Chau Som R dai dién cho 6ng L déu
théng nhat trude day me ba T1 laba S, ba T1 va chong ong Chau C (K2) déu co
thoa thuan cam cb quyén sir dung dat. Tong cong sb vang cam cb 1a 26 chi vang
(trong d6 02 chi vang 9999, 24 chi vang 24 kara loai 95%). Hién tai phan dat cb
dang do ba K1 cho thué dé canh tac lda va phan dat ndy nam mot phan trong phan
dat ma ba Néang T da duogc cép gléy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH03807
trong tong dién tich la 3.129 m” do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 02/6/2021.
Nay Ba T yéu cau cham dut hop dong, ba T dong ¥ tra lai s6 vang da cam cb 1a 26
chi vang va 04 chi vang do ba S3 vay nén ba sé tra 30 chi vang cho vo chong ba K1
nhung vo chong ba K1 yéu cau ba T tra thém phan 1ai cia khoan vay vang 04 chi
do ba Néang S3 (chi rudt ba T) vay ngay 23/10/2006, 1ai tinh tir khi ngung dong 1ai
dén nay tam tinh 13 50.000.000 ddong thi vo chong ba K1 mdi chiu giao tra lai dét
chobaT.

Hoi dong xét XU xet thay, theo quy dinh tai Piéu 167 cua Luat dat dai nam
2013 thi trong cac quyén cua nguoi sir dung dat thi khong c6 quyén duoc cam cd,
ngoai ra theo quy dinh tai Piéu 309 ctia Bo luat dan sy nam 2015 thi “cam cb tai
san 1a viéc mot bén giao tai san (sau ddy goi 1a bén cam cd) giao tai san thudc
quyén so hitu ciia minh cho bén kia (sau ddy goi 1a bén nhan cam c6) dé bao dam
thuc hién nghia vu dan sy”. Tuy nhién “dat dai thudc so hitu toan dan do Nha nudc
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dai dién chu s¢ hiru va théng nhét quan 1y” dugc quy dinh tai Diéu 4 cua Luat dat
dai nam 2013.

Tir nhitng quy dinh trén cho thiy hop dong cam c6 dat giita cac bén 1a khong
c6 hiéu lyc va v6 hiéu ngay tir khi cac bén giao két.

Cép so tham tuyén vé viéc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén
1a c6 can ctr theo quy dinh cua phap luét. Ngoai ra viéc cap so tham tuyén vé viéc
khong chap nhan yéu cau ciia ba Néang K1 ve vi¢c ba Néang T phai tra thém cho
ba 0 chi vang 24 kra 14 c¢6 cin ctr, bdi 1& s6 vang nay 12 do em ctia ba Néang T 1a ba
Neng S5 muon thi ba phai c6 nghia vu tra khong lién quan gi dén ba Néang T va
cap so tham ciing dd danh cho ba quyén khai kién bang mot vu an khac.

Tuy nhién cach ma cap so tham nhan dinh v€ ndi dung vu an, can cu gidi
quyét vu an va viéc ap dung phép luat 1a thi€u sét va co6 nhitng sai lam nghiém
trong, do la

Theo quy dinh tai Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013 thi dat dai khong phai
1a dbi tugng ctia hop dong cam cd, hay néi mot cach khac Nha nude khong cho
phép viéc ngudi dan thuc hién giao dich cam co6 dat. Do d6 cip so tham tuyén budc
cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan la co can ct. Tuy nhién viée cap so
tham nhan dinh trong phan ndi dung cua ban an so tham, va phan quyét dinh tuyén
vé viéc cham dut hop dong cam cb 1a khong dung voi quy dinh cua phap luat, phan
nhan dinh cta Toa an cip so tham 14 trude sau bt nhat va mau thuin voi nhau.

Cép so tham nhén dinh: “Hop dong cam cé la quyén sir dung ddt” thi theo
quy dinh khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013 thi “ Nguoi sir dung dat dirgc
thuc hién cdc quyen chuyen d‘oz chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thia ké,
ting cho, thé chdp, g6p von quyén sir dung ddt theo quy dinh cua ludt nay’ "cho nén
baTla nguoi duge nha nude giao quyén su dung dat nén phap luat khong c6 quy
dinh quyén cam co nén ba T van c6 quyén thuc hién cam co vi phap luat khong
cam phu hop véi khoan 2 Diéu 4 cta B6 luat dan sy nam 2015 1 tu do thoa thuan
khong trai nguyén tac co ban cua phap luat dan su nén uu tién ap dung Bo luat dan
Su.

Néu theo nhan dinh nay thi ba T ¢ quyén cam c¢6 QSDP cua minh cho ba
Neang K1. Tuy nhién phan noi dung cua Quyet dinh thi lai tuyén bd “tam dimng hop
dong cam cb dat” 1a c6 sy mau thudn va thiéu nhat quéan giita phan nhan dinh va
quyét dinh trong ban an.

Ngoai ra viéc cdp so tham nhan dinh vé viéc khong ap dung luat chuyén
nganh 1a Luat dat dai dé giai quyét vu 4n ma ap dung quy dinh cua Bo luat dan su
13 mot sai 1am nghiém trong vé mat nhan thirc va ap dung phap luat. Boi 1& dbi
tugng tranh chap trong vu 4n nay 1a QSDD thi Luat chuyén nganh 1a Luat dat dai
phai dugc uu tién ap dung chir khong phai la Bo luat dan sy ma cu thé ¢ day la
Diéu 167 ciia Luat dat dai quy dinh vé quyén cta ngudi sir dung dat.
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Vé cach thire tuyén an trong phan ndi dung caa Quyét dinh: “Tuyén bd chim
dut hop dong cam cb quyén sir dung dat gitra ba Néang T va vo chong 6ng Chau L
va ba Néang K”.

Xét thay viéc tuyén an cua cp so tham 1a khong ding vo1 quy dinh cta phap
luat, hoan toan khong c6 khai niém cham dut hop dong trong truong hop nay ma
chi c6 cong nhén tinh ¢6 hiu luc cua hop dong hay tuyén bb hop dong v0 hiéu ma
thdi va thuc chat ¢ day cap so thim d3 tuyén hop dong vo hiéu véi két qua 1a cac
bén hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Viéc cép so tham vién dan cac diéu khoan cua luat dé ban hanh quyét dinh Ia
khong dung, cu thé la khong ap dung Diéu 122, 123 va 131 dé tuyén bb hop dong
v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, ap dung Diéu 668 cua bd luat
dan sy trong chuong quy dinh vé “phap luat ap dung d6i v6i quan hé dan su co yeu
t6 nudc ngoai” 1a khong lién quan gi dén noi dung vu an nay, khong ap dung Piéu
167 va 203 cua Luat dat dai 1a c6 thiéu sot..

Ngoai ra viéc cap so tham ap dung diéu 292 va 295 cia Bo luat dan su quy
dinh vé cac bién phap bao dam va tai san bao dam ciing 1a khong dung va khong
can thiét vi day khong phai 1a viéc bén nguyén don dung tai san ctia minh dé thuc
hién bién phap bao dam trong giao dich dan sy, ma thuc chét 1a cac bén tranh chép
v6i nhau vé hop dong dan sy 1a hop ddng cam cd QSDDP.

Pbi v6i phan tach yéu cau cua ba Ba K4, Ong L yéu cau ba T tra 04 chi vang
24 kara do ba S5 vay can néu ngan gon ma khong can phai nhéc lai ndi dung,...

Ngoai ra viéc cap so tham tuyén budc ong Chau L va ba Néang K _phai chiu
tién an phi dan S0 tham ciing 12 khong dng vi 1 dbi tuong nguoi cao tudi va cling
d3 c6 don xin mién 4n phi

Xét thay viéc nhan dinh vé noi dung, ap dung phap luat, cach tuyén an va
viéc budc bi don phai chiu an phi cua cap so tham 14 nhiing thiéu sot rat nghiém
trong 18 ra can phai hily 4n so tham.

Tuy nhién két qua cudi cung thi cap so tham van quyét dinh dung ban chat
cua van dé va tuyén an cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan la dung
phép luat.

Viéc hay an s& khong lam thay ddi duoc ban chét ndi dung cta vu an va gay
ra nhitng ton kém khong can thiét cho nguoi dan.

Tuy nhién cip so tham ciing can phai nghiém tic rat kinh nghiém mot cach
sau sac vo1 nhiing thi€u sét vira néu.

Tir nhitng tinh tiét chirg ¢ néu trén xét thdy khong chap nhan yéu cau khang
cao cua ba Néang K1 chi stra ban an so tham cta Toa 4n nhan dan huyén Tri Ton
vé€ phan an phi cich tuyén an va 4p dung phap luat.
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[4] V& an phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang cdo cua ba Neang K3
khong dugc chap nhén. Tuy nhién ba la nguoi cao tu6i nén khong phai chiu tién an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cr khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén
XU

- Khong chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don ba Néang K1.

Stra ban 4n dan sy so tham vé an phi, cach tuyén an va viéc ap dung phép
luat.

Can ct diéu 167, Diéu 203 cla Luat dat dai nim 2013 Dicu 122, Diéu 123,
Dicu 131, Diéu 309, cua B luat dan sy nam 2015; khodn 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 229, Dicu 273 clia Bo luat To
tung dan su; khoan 2, khoan 8 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd cau khoi kién ciia ba Néang T ddi voi vo chdng ong
Chau L va ba Néang K.

Tuyén bd hop déng cAm cb quyén sir dung dat giira ba Néang T va vo chong 6ng
Chau L va ba Néang K 1a vo hiéu.

Budc vo chong ong Chau L, ba Néang K1 cung c6 trach nhiém giao tra lai dat
néng ngiép cho ba N Tha véi dién tich 2.784 m® thé hién tai cac mbc diém
1,3,4,5,6,7,8,9,10 (theo ban vé& ngay17/11/2022 ctia Vin phong dang ky quyén sir
dung dat huyén T) thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CHO3807 cap
ngay 02/6/2021 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho ba N Tha dtng tén trén tong
dién tich 3.129 m* dat toa lac tai 4p T, xd N, huyén T, tinh An Giang. (Kém theo
la ban trich do hién trang khu dat cia Vian phong dang ky dat chi nhanh huyén T
ngay 17/11/2022)
Budc ba Néang T c6 trach nhiém tra 26 chi vang (trong do 24 chi vang 24 kara
loai 95%, 02 chi vang 24 kara loai vang 9999) cho vo chong 6ng Chau L va ba
Néang K.

Thoi gian thyc hién nghia vu giao nhdn tai san gitta cic bén sau khi thu
hoach xong vu lta he¢ thu nam 2023.

2. Bbi véi hoa loi, loi tire: Cac bén théng nhét theo thoa thuén khong tranh
chép, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét.
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3. B6i voi ndi dung Ba K, 6ng L yéu cau ba T tra 04 chi vang 24 kara do ba
S5 (Se) chi ba T vay va yé€u cau tra tién 1ai s€ dugc xem xét gidi quyét trong mot
vu an dan sy khac khi ba K, 6ng L c6 don khai kién theo thu tuc t0 tung dan su.

4. Vé chi phi td tung: Ba T tu nguyén chiu toan bd phﬁn chi phi do dac,
tham dinh tai cho nén Hoi dong xét xur khong xem xét gidi quyét.

5. V& an phi: Ba Neéang K va dng Chau L khong phai chiu &n phi dan sy so
tham do 13 ngudi cao tudi.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba Néang K 1a ngudi cao tudi nén khong phai
nop tién tam tng an phi phiic thim va ciing khong phai chiu tién an phi dan sy phiic
tham.

Nhitng Quyét dinh khéc ctia Ban 4n dan sy so tham sb: 21/2023/DS-ST ngay
26/06/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton, khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND céip cao tai TP HCM;
- VKSND tinh AG;
- TAND huyén Tri Ton;
- THA huyén Tri Ton;
- Toa Dan su;
- VP Toa an tinh AG;
- Phong KTNV & THA
- Puong su “ Dé thi hanh ”;
- Luu: HS.

L& Thanh Hoang
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