TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 119/2024/DS-PT
Ngay 12 thang 6 nam 2024
VIV “Tranh chap doi tai san, tranh chip
hop déng chuyén nhuong QSDD
va yéu cau huy giay ching nhéan”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Hi dong xét xit phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Cac Tham phan: Ong Cao Vian Hiéu
Ong Vil Viét Diing
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh phd Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phd Pa Ning tham gia phién toa:
Ong L& Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6é Pa Ning
xét XU phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 01/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chip doi tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan”.

Do Ban 4n so tham s6 144/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2023 ctia Toa
an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 76/2024/QD-PT ngay 05
thang 4 nam 2024 va Thong bao thay d6i thoi gian md phién toa sé 140/TB-TA
ngay 21 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Quang V, sinh nam 1981. Trd tai: S6 C dudng
T, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang. (6ng V c6 mit).

2. Bi don: Ong Luu Vin C, sinh naim 1963 va ba Mai Thi T, sinh nim 1963.

Cung tru tai: K duong H, phuong T, quan H. thanh phé Pa Ning. (6ng C, ba

T c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Vo Thi Diéu H (vo nguyén don), sinh nam 1985. Tra tai: C duong T,
phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning. (ba H c6 don xin ving mit).



- Ba Luu Mai Thuy A, sinh nam: 1986; chau Luu Mai Thay V1, sinh ngay
07/4/2011 va Luu Mai Thuy V2, sinh ngay 01/12/2016; Cung tra tai: K duong H,
phuong T, quian H thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién hop phap cta chau V1 va
chdu V2 l1a me ctia 02 chau: Ba Luu Mai Thuy A. (ba A c6 mat).

- Ong Luu Van D, sinh nam: 1964; Tru tai: K duong H, phuong T, quan H
thanh phd Pa Néng. (6ng D ving mit).

- Ba Pham Tu U, sinh nam: 1992; ba Pham Khanh U1, sinh nam: 1999.
Cung tru tai: T6 H H, phuong H, quan L, thanh phé Pa Niang; Pia chi: SO F duodng
H, quan L, thanh phé Da Ning (ba T4 U, ba Khanh U1 ving mit).

- Ba Vi Thi Y, sinh nam: 1941; 6ng Kiéu Viét T, sinh nim: 1963; ong Kiéu
Viét T2, sinh nam: 1969; ba Kiéu Thi Ho”‘ng N, sinh nam: 1975; Cung DPKHKTT tai:
K duong H, quan H, thanh phé Pa Néng. Pia chi lién hé: Khéi phd X, phuong T,
thanh phd T, tinh Quang Nam (ba Y c6 don xin xét xtr ving mit; 6ng T1, dng T2, ba
N vang mait).

- Uy ban nhan ddn qudn H, thanh phd Pa Nang. Dia chi: S6 B duong T,
thanh phd Pa Néng (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

- Phong Céng chitng sé A thanh phé Pa Nang. Pia chi: A duong P, quan H,
thanh phd Pa Ning. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Tran H1, c6 mit.

- Vin phong Céng chitng Tran Thi T3. Dia chi: F duong H, phudong V, quan
T, thanh ph6 Pa Ning (vang mit).

4. Nguwoi khang cao:

- Bj don: Ong Luu Vin C va ba Mai Thi T

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Luu Van P va ba Luu Mai
Thuy A.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so thim ndi dung vu 4n nhuv sau:

* Nguyén don éng Hoang Quang V trinh bay nhu sau:

Ngay 16/10/2019, vo chdong ong Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu H ¢
nhan chuyén nhuong cua ba Pham Tu U nha va dat tai K duong H, quan H, thanh
phé Pa Nang. Tuy nhién, khi dén nhan nha thi biét duoc trén cin nha va dat nay co
vo chong 6ng Luu Vian C va ba Mai Thi T dang . Sau nay tim hiéu, ong V biét
dugc can nha K Hai Phong nguyén trude day 1a ctia ong C, 6ng C da ban cho ba
Kiéu Nguyét O va da hoan tat thu tuc sang tén ddi chu. Sau d6, ba O van cho gia
dinh 6ng C & nho trong thdi gian tim nha méi. Ba O da thé chap cin nha trén cho
Ngan hang TMCP C1 dé vay vén. Nam 2013, ba O chét, dén nam 2019 ngan hang
phat mii tai san. Cac dong thira ké ctia ba O théng nhat chuyén nhuong tai san nha
va dat nay cho ba U thira ké. Vo chong 6ng V nhén chuyén nhuong nha va dat trén



tir con gai ba O 1a Pham T U dé thanh toan tién cho ngan hang. Tt khi mua nha va
dat trén, ba U chua ban giao nha va dat cho 6ng V trén thuc té. Nay vo chong 6ng V
khong ddng y cho vo chéng 6ng C va ba T & nita, va yéu cau vo chong 6ng C va ba
T tra lai nha va dat tai dia chi K Hai Phong, quan H, thanh phé Pa Nang cho vo
chdng 6ng V.

Dbi v6i yéu cau phan tb cua bi don, ong V khéng dong ¥. Vi can nha va dét
nay da duoc chuyén nhuong cho vo chong 6ng, c6 gidy t& hop phéap da chinh 1y bién
dong dung tén vo chdng 6ng V. Con viée chuyén nhuong quyén st dung dat trude
day cua ong C va ba T d6i vai v6i ba Kiéu Nguyét O nhu thé nao thi 6ng V khong
biét. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luit dé dam bao quyén loi
cho vg chong ong V.

Tai phién toa, 6ng V tu nguyén hd trg cho vo chéng ong Luu Van C sb tién
150.000.000 dong va doéng ¥ thoi han giao nha va dat 1a 6 thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat.

* Bi don ong Luu Van C va ba Mai Thi T trinh bay:

Ngudn gbc dét tai dia chi K Hai Phong, phuong T, quan H, thanh phé Pa
N?mg la cha me ctia 6ng Luu Van C dé lai thira ké, ong C da lam céc thu tuc dé duge
cap gidy ching nhin quyén str dung dat sb 3401032861, thira dat sé 70, dién tich
17,70m?, t& ban d6 s6 27 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 17.5.2004 ding
tén 6ng Luu Van C.

M&i quan hé giita vo chong 6ng C va ba Kiéu Nguyét O 1a hang xém. Vao
khoang thang 6 nim 2010, thay gia dinh 6ng C kho khan, ba T bi dau va can vay
tién ngan hang nén ba O ndi s& tim cach cho vo chong ong C vay tién. Ba Mai Thi T
c¢6 noi nha va dét tai K Hai Phong dién tich nho nén khong du kha niang vay nhung
ba O noi ba sé& tim cach vay tién cho vo chong ong C nén vo chong ong C dua gidy
ching nhan quyén st dung dat véi dién tich 17.70m? cho ba O. Moi viéc déu do tu
ba O thyc hién, vo chong ong C khong biét. Pén ngay 28.6.2010, vo chong éng C
c6 vay Ngan hang K s tién 200.000.000 dong, viéc vo chong 6ng C co ky hop dong
thé chp nha va dat tai dia chi K Hai Phong hay khéng thi khéng nhé va ba O néi clr
ky vao khong c6 gi dau. Sau khi vay tién ngan hang xong vo chong dng C co tra tién
141 cho ngan hang (theo Phiéu thu tién vay da cung cip cho Toa an) nhung khong du
kha ning tra tién gdc. Khi d6, vo chdng ong C khong co tién dé thanh toan tién gdc
cho ngan hang nén ba O cho vo chong dng C muon sd tién 200.000.000 dong chi
n6i miéng chir khong viét gidy to gi va khong thoa thuan 13i vay, ba O ndi khi nao
c6 tién thi tra. Ba O noi néu vo chdng ong C khong c6 tién tra cho ba O thi dua gidy
ching nhan quyén str dung dét tai dia chi K Hai Phong, phuong T, quan H, thanh
phé Pa Nang cho ba O. Thoi diém vo chong ong C dua cho ba O gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai dia chi K Hai Phong lau qua nén vo chong 6ng C khong nhd.



Ba O khong yéu cau vo chong ong C phai tra lai tién vay nén vo chong éng C ciing
chua tra tién cho ba O. Ngoai viéc ba O cho vo chong 6ng C muon s tién
200.000.000 ddng tra cho Ngan hang thi 6ng C ba T khong nhan thém khoan tién
nao khac tir ba O.

Thang 4 nam 2010, ba O 1am thu tuc thay d6i ting dién tich nha va dat tur
17,70m? tang 1én thanh 43,2 m? theo gidy chimg nhin quyén sir dung dit quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA647136 thi vo chong 6ng C khong
biét. Khi ba Kiéu Nguyét O chét, gia dinh ba O da lam thu tuc dé thira ké cho ba
Pham Tu U, ba U chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu H
thi vo chdng 6ng C hoan toan khéng biét.

Hién nay, dbi voi yéu cau khai kién ciia 6ng Hoang Quang V thi vo chong
6ng C khong dong y, ong C ba T khong biét ong V. Ong V mua nha va dat ciia ba U
thi kién ba U. Ong C ba T x4c dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sd
6996 khong c6 dau vén tay ctua 6ng C moi 1a hop dong dung, ban hop dong luu tai
Phong C2 13 hop dong gia.

Ong C ba T yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat s6 6996 ngay 06/6/2011 tai Phong C2, thanh phé Pa Nang vo hiéu do bj lira dbi
thuc té ong C khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba O, vo chong dng C
chi muon ba O sé tién 200.000.000 dong, vo chong éng C sé& tra lai cho nhimg
ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia ba O s6 tién 1a 200.000.000 dong.

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Pham
TG U véi 6ng Hoang Quang V, ba V6 Thi Diéu H sé cong chimg 005431 ngay
05/10/2019 tai Vian phong coéng chung Tran Thi T3.

- Yéu cau hiy Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién v4i dat s6 BA 647136 do UBND quan H cip ngay 05/4/2010 cho
ong Luu Van C.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhén ddn qudn H trinh bay y kién nhw sau:

Déi v6i viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Nha, dat tai sé K duong
H, phuong T, thira dat s6 70, t& ban dd s6 27 dugc UBND thanh phd D cip Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & sb 3401032861 ngay
17/5/2004, cap cho 6ng Luu Van C voi dién tich dat 17,7m? (DTSD: 16.8m?,
DTXD: 16,8m?). Ngoai ra, so d6 thira dat thé hién phan dién tich dat nam trong
hanh lang duong sit khong cip: 25,8m? (trong d6 dién tich nha: 25,8m?). Pén ngay
29/12/2009, 6ng Luu Vian C c6 lam don dé nghi cap lai, cap d6i Gidy ching nhan
QSDD, QSHNO va tai san khac gz”in lién v&i dat tai dia chi K Hai Phong, phuong T
do ba Kiéu Nguyét O ky don (ngudi duoc uy quyén cua 6ng Luu Vian C theo Gidy



iy quyén ngay 28/12/2009 c6 xac nhin caia UBND phudng T). Dén ngay 05/4/2010,
6ng Luu Vin C dugc UBND quén H cap d6i Gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va
tai san khac gin lién véi dat s6 BA647136 tai thira dat néu trén véi dién tich 43,2m?
(cong nhan phan dién tich tang thém 25,5m? trudc ddy nam trong hanh lang an toan
dudng sit nay phi hop véi Quyét dinh sé 8398/QD-UBND ngay 13/10/2008 vé viéc
phé duyét Téng mit bang quy hoach chi tiét tuyén duong kiét 142 Hai Phong; thu
50% tién sir dung dat cho phan dit ting thém theo quy dinh).

Pbi voi cac yéu cau vé tuyén hiy hop dong chuyén nhuong va huy Gidy
chtng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat:
Viéc yéu cau tuyén huy Gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién
v6i dat so BA647136 do UBND quén H cap ngay 05/4/2010 cho 6ng Luu Van C tai
thira dat s6 70, to ban dd s6 27, dia chi K Hai Phong, phuong T, UBND quan H
nhan thay khong ¢ co s giai quyét.

Viéc yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s 6996 ngay 06/6/2011 tai Phong C2 thanh phd Pa Ning vo hiéu
khong thudc tham quyén giai quyét cia UBND quan H nén UBND quan H khéng c6
y kién.

- Phong cong chimg sé A thanh phé Pa Nang trinh bay:

Sau khi xem xét ho so luu trit d6i v6i Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat s 6996 do Cong chimg vién Phong C2 thanh
phé Pa Nang ching nhan ngay 06/6/2011, Phong C2 nhan thay Cong ching vién
cua Phong da thuc hién viéc chiing nhan diang theo trinh ty tha tuc phap luat quy
dinh, theo yéu cau va theo cic gidy to xuét trinh ciia cac bén tham gia giao dich. Tai
thoi diém cong chung, cac bén giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi ai
ép budc hay lira dbi va c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép luat, da
ddng v va cung ky, diém chi vao hop dong trudc mit Coéng chung vién. Do viy,
Phong C2 dé nghi Toa an nhan dan quin Hai Chau, thanh ph Pa Ning tuyén bd
Hop dong sd 6996 néu trén c6 gia tri phap 1y. Viéc Hop doéng chuyén nhuong sb
6996 ngay 06/06/2011, luu trir tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan H
khong co diu van tay cua 6ng Luu Van C va khong c6 ghi "Tai da doc va dong y"
so voi ban duogc luu trir tai Phong C2 thanh phd Pa Ning vi: Van ban cong chimg
dugc phat hanh 03 ban c¢6 ndi dung va hinh thuc giéng nhau, dé thuan tién cho
ngudi dan nén Coéng chung vién chi lay dau van tay va cho ngudi yéu cau cong
chtng ghi "T6i da doc va dong y" 01 ban luu trit tai Phong C2 thanh phé Pa Nang.

- Van Phong céng chitng Tran Thi T3 trinh bay:

Cong chimg vién cia Vin phong C3 c¢6 chimg nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, sé cong chung: 005431,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 5/10 / 2019 (sau day goi 1a Hop dong sb



005431) dugc giao két gitta bén chuyén nhuwong 1a ba Pham Ta U va bén nhan
chuyén nhugng 12 6ng Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu H, quyén str dung dat va
tai san gén lién véi dat chuyén nhuong tai thira dét sb 70, to ban dd s6 27, dia chi: K
Hai Phong, phudng T, quan H, thanh ph6 Pa Nang.

Khi cong chimg, cac bén da xuit trinh ddy du cac gidy to can thiét lién quan
dén viéc cong ching. Theo khoan 1 Diéu 47 Luat Coéng chimg nim 2014 quy dinh:
“Ngudi yéu cau cong chimg 1 ca nhan phai c6 ning luc hanh vi dan sy". “Nguoi
yéu cau céng ching phai xuét trinh du gidy to can thiét lién quan dén viéc cong
chtng va chiju trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh hop phép cua cac gidy to do".
Khoan 3 Piéu 5 Luat Cong chimg 2014 quy dinh: “Hop ddng, giao dich duoc cong
chirng co6 gia tri chimg ctr, nhitng tinh tiét, su kién trong hop déng, giao dich duoc
cong ching khong phai chimg minh, trir trudng hop bi Toa an tuyén b 1a v6 hicu".

Cong chimg vién Van phong C3 da ching nhan Hop dong s6 005431 phu hop
cac trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phép luat, theo yéu cau va theo céc gidy to do
nguoi yéu cau cong ching xuat trinh.

- Ba Luu Mai Thiiy A trinh bay: Ba A la con ru6t cua 6ng Luu Van C va ba
Mai Thi T. Ba A va 02 con ctia ba A hién dang sinh song cung véi cha me tai dia chi
K Hai Phong, thanh phd Pa Ning. Viéc ong C c6 chuyén nhuong nha va dét trén
cho ba Kiéu Nguyét O hay khong thi ba khong biét. Gia dinh ba da song tai nha va
dat trén tir trude dén nay khong co ai ¢o ¥ kién gi. Ba A khong dong ¥ véi yéu cau
ctia ong Hoang Quang V. Ba A thong nhét véi ¥ kién ciia 6ng Luu Van C va ba Mai
Thi T.

- Ong Luu Vin D trinh bay: Ong B 13 em rudt cia 6ng Luu Vin C hién dang
sinh sdng cing véi vo chong ong C ba T tai dia chi K Hai Phong, thanh phé DPa
Nang. Viéc 6ng C c6 chuyén nhuong nha va dat trén cho ba Kiéu Nguyét O hay
khong thi ng khong biét. Ngudn gbe nha va dit nay 1a éng C dugc hudng thira ké
tir cha me. Sau khi 6ng P ban cin nha bén canh thi 6ng D séng tai nha va dat trén
cung vo chong ong C va khong c6 ai ¢ ¥ kién gi. Ong P khong dong ¥ véi yéu cau
ctiia ong Hoang Quang V. Ong P thong nhat voi ¥ kién cta ong Luu Vian C va ba
Mai Thi T.

- Ba Vi Thi Y trinh bay: Ba 'Y la me rudt ctia ba Kiéu Nguyét O. Cha ba O 14
6ng Kiéu Viét T4 chét nim 2020. Ba Y va 6ng T4 c6 04 ngudi con 1a Kiéu Viét T1,
Kiéu Viét T2, Kiéu Nguyét O (chét naim 2013) va Kiéu Thi Hong N. Hién nay, 6ng
Kiéu Viét T1 va ba Kiéu Thi Hong N di lam an nén khong rd dia chi hién nay cuy thé
& dau nhung van c6 ho khau thuong tra tai K Hai Phong, quan H, thanh phé Pa
Néng. Vé cac giao dich chuyén nhugng, tranh chéap giita ong Hoang Quang V, dng
Luu Vin C, ba Mai Thi T va ba Kiéu Nguyét O dbi voi nha va dét tai K Hai Phong,



phuong T, quan H, thanh phd DPa Ning thi ba Y khong biét gi nén ba khong co ¥
kién, dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Kiéu Viét T2 trinh bay: Ba Kiéu Nguyét O (chét nam 2013) 13 em rudt
6ng T2. V& cac giao dich chuyén nhuong, tranh chap gitta 6ng Hoang Quang V, 6ng
Luu Vian C, b Mai Thi T va ba Kiéu Nguyét O di voi nha va dit tai K Hai Phong,
phuong T, quan H thanh phé Pa Néng thi 6ng T2 khong biét gi. Ong T2 khdng c6 y
kién gi vé cac ndi dung tranh chéap trong vu 4n va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Ba Pham TG U, ba Pham Khanh U1, 6ng Kiéu Viét T1 va ba Kiéu Thi Hong
N ving mit nén khong c6 ban khai.

Véi néi dung trén, Ban an so tham so 144/2023/DS-ST ngay 14/11/2023 cia
Toa an nhan dan quan Hai Chau da tuyén xur:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy. Piéu 121, 122,
124 Bb luat dan sy nam 2005; Diéu 117, 166, 500, 501, 503 Bo luat dan su 2015;
Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 244 ctia Bo luat td tung dan su; Diéu 5, 41, 47 Luat cong
chung 2014; Piéu 105, 106, 107 Luat dat dai nam 2003; Didu 167 Luat dat dai
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Hoang Quang V vé viéc yéu cau ong
Luu Van C va ba Mai Thi T tra lai nha va dét tai dia chi K Hai Phong, quan H,
thanh phd Pa Nang.

Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé
viéc tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat thira s6 70, to ban do6
s6 27 va tai san tai san gan lién v6i dét tai dja chi: K Hai Phong, quan H, thanh phd
Pa Ning s6 cong chirng 6996 1ap ngay 06/6/2011 tai Phong C2 thanh phd Pa Ning
la vo hiéu.

Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé
viéc tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat gitra ba Pham Ta U chuyén nhuong cho 6ng Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu
H s6 cong chimg 005431 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2019 tai Vin
phong cong ching Tran Thi T3.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé
viéc hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 BA 647136 do UBND quan H cép ngay 05/4/2010.



Xur:

1. Budc 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T tra lai cho 6ng Hoang Quang V va
ba V& Thi Diéu H quyén sir dung dat va tai san tai san gan lién voi dat tai thira sd
70, to ban d6 s6 27, dia chi K duong H, quan H, thanh phd DPa Ning.

- Thoi han giao nha va dat: 06 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat.
- Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Hoang Quang V vé viéc hd tro cho 6ng Luu Vin
C va ba Mai Thij T s tién 150.000.000 dong.

2. V& an phi: An phi dan sy so thim 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T phai
chiu 14 1.200.000 ddng nhung dugc trir vao s tién tam Gng an phi 300.000 dong
6ng Luu Van C va ba Mai Thi T dd ndp theo bién lai thu sé 0009013 ngay
04/5/2020, 300.000 dong theo bién lai thu s 0009096 ngay 21/5/2020 va 300.000
ddng theo bién lai thu s 0006973 ngay 07/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
su quin Hai Chau. Ong Luu Vin C va ba Mai Thi T con phai ndp sd tién 300.000
dong.

Hoan tra lai cho 6ng Hoang Quang V sb tién tam (mg an phi dan su so tham
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0008740 ngay 26.12.2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chéu, thanh phd Da Nang.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 ddng va chi phi tham dinh gia
tai san 1a 15.000.000 déng 6ng Hoang Quang V tu nguyén chiu. Ong Hoang Quang
V da ndp du.

Chi phi trung cau giam dinh 1a 5.000.000 dong, 6ng Luu Vin C phai chiu
nhung duogc trir vao sb tién tam tGng chi phi giam dinh 5.000.000 doéng 6ng Luu
Vian C da nop, 6ng C da ndp du.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, bi don 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Luu Vian B, ba Luu Mai Thay A khang céo cho
rang Toa an cap so tham vi pham thil tuc t6 tung, chua danh gia day da tinh phap 1y
clia cac tai lidu ching ctr ma duong su cung cap, khong dang véi sy that khach quan
ctia vu 4n lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta bi don nén dé nghi cap
phuc tham xem xét giai quyét ding phap luat.

Tai phién toa phiic tham, cic bén duong sy van giit nguyén quan diém cta
minh, nguyén don khong rat don khai kién, bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu
lién quan khong rat yéu cau khang cdo, khong ai cung cép tai liéu chimg cr gi thém
va cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc thim nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu
ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phtc tham 1a dam bao cac quy dinh ctia Bg luat tb tung dan su.



+ V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xu, can clr khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia ong Luu Vian
C va ba Mai Thi T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Luu Vin D, ba
Luu Mai Thiy A, sta phan an phi dan sy so tham cua Ban an so tham so:
144/2023/DS-ST ngay 14/11/2023 ctia Toa an nhan din quan Hai Chau thanh phd
Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan khang cdo trong thoi han ludt dinh nén duge xem xét theo trinh
tu phtic thim. Tai phién toa phtic thAm, c6 mit nguyén don, bi don, ngudi lién quan
la ba Luu Mai Thiy A va dai dién Vin Phong C4 thanh phd Da Ning, cac duong su
khac vang miat. Xét thdy, hd so da thu thap ddy du chimg ct, viéc vang mit cia
nhiing ngudi lién quan khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an, cac duong su co
mit va dai dién Vién kiém sat déu dong ¥ van tién hanh xét xir. Can ctr quy dinh tai
khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat Té tung Dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ctia ong Luu Van C, ba Mai Thi T, 6ng Luu
Vin B, ba Luu Mai Thiy A thi thay:

[2.1] Nha va dat thudc thira dat s6 70, to ban d6 27 tai sé6 K duong H,
phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning c6 Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 3401032861 ho so gde sd 75573 do UBND thanh phd P cip
ngay 17/5/2004 véi dién tich dat ¢ 1a 17,7m? va dién tich dat nam trong hanh lang
duong sit khong cap 1a 25,8m? 13 thudc sé hiru ctia 6ng Luu Vin C.

Ngay 28/12/2009, 6ng C uy quyén cho ba Kiéu Nguyét O theo Gidy uy
quyén dugc UBND phuong T, quan H, thanh phé Da Néng chimg thuc c6 ndi dung
6ng C 1y quyén cho ba O lam thu tuc vé ho so nha dat. Trén co s gidy uy quyén,
ba O lam thi tuc xin cap ddi gidy chimg nhan, ngay 05/4/2010 éng Luu Van C dugc
cap d6i lai Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat sd BA 647136, sb cap gidy ching nhan CH00053 ngay 05/4/2010
v6i dién tich dat ¢ 1a 43,2m? trong d6 cong nhan phan tang thém 25,8m? trudc day
nam trong hanh lang an toan duong sat nay pht hop véi quy hoach chi tiét tuyén
duong kiét 142 Hai Phong.

Nhan théy, thi tuc cap doi Gidy ching nhan nha dat ciia ong Luu Vian C 14
trén co s¢ don yéu cau cua ba Kiéu Nguyét O (ngudi duge 6ng C uy quyén theo



Gidy uy quyén ngdy 28/12/2009 dugc UBND phuong T, quian H Pa Néng ching
thuc), Co quan c6 tham quyén thuc hién viéc cdp d6i Gidy ching nhan dang quy
dinh cua phap luat. Sau khi cp d6i s6 mdi, ngay 25/6/2010, é6ng C da thé chap nha
va dat cia minh c6 dién tich dat ¢ 1a 43,2m? theo Gidy ching nhan s6 BA 647136
cho Ngan hang K @ vay 200.000.000 ddng. Piéu d6 cho thay, tir nim 2010 6ng C
da biét viée cép doi s6 méi s6 BA 647136, ghi nhan dién tich dat & 13 43,2m? nhung
khong ¥ kién gi nay 6ng Luu Vin C yéu cau huy Gidy chimg nhan s BA 647136
ngay 05/4/2010 nén Toa 4n cap so tham khong chip nhan 1a cb co s6.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ngay 06/6/2011 gitta 6ng Luu Vin C va ba Kiéu Nguyét O thi thdy, ngudn
gbc nha va dat tai K duong H, phuong T, quan H, thanh phd Pa Nang 1a cia ong
Luu Vin C thira ké tir cha me rudt, trén cac giéy chiing nhan tir trudc dén nay chi
ding tén mot minh 6ng C do do6 tai san trén dugc xac dinh cua riéng 6ng C nén 6ng
c6 quyén dinh doat. Ngay 06/6/2011, 6ng Luu Van C di chuyén nhuong nha va dat
néu trén cho ba Kiéu Nguyét O dugc céng chimg tai Phong C2 s coéng chimg 6996,
gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong. S6 tién nay, phu hop véi 10i khai cia
6ng C 1a: C6 muon ba O sb tién 200 triéu dong, khong co 13i nhung dén nay ba O
khong doi nén van chua tra. Tuy nhién, 6ng C khong cung cap dugc chimg cir vay
muon tién gitta ong voi ba O. Mic khac, thoi diém ky hop déng chuyén nhuong ba
0, dng C c¢6 day du niang luc hanh vi dan sy, da ky vao timg trang ctia hop dong,
trang cudi ciing co ghi tén va diém chi. Theo Két luan giam dinh sb 27/C09C(D1 +
D2) ngay 23/3/2021, di xac dinh chit ky, chit viét mang tén Luu Vin C va ddu van
trén Hop dong chuyén nhuong va chit ky, chit viét, ddu van trén cac tai liéu so sanh
1a do cing mot ngudi ky ra. Do vay, Hop dong chuyén nhuong giita ong C va ba O
pht hop ndi dung va hinh thirc nén cong nhan. Trén co sd hop dong chuyén nhuong,
ba Kiéu Nguyét O dd duoc chinh 1y bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan vao
ngay 08/6/2011.

Vi vay, viéc éng C cho rang chi muon ctia ba O sd tién 200.000.000 dong va
khong ¢ viéc chuyén nhuong nha dat cho ba O 1a khong c6 cin ci nén éng C dé
nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong ngay 06/6/2011 giita 6ng va ba O vo hiéu
do ltra déi 1a khong c6 co so. Toa an cip so cap khong chip nhan yéu cau nay cua
ong C la phu hop.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ngay 05/10/2019 giita ba Pham Ta U (con ctia ba Kiéu Nguyét O) voi ong
Hoang Quang V, ba V& Thi Diéu H dugc cong chimg tai Phong C5 thi thy, ba
Pham T U 1a nguoi duge hudng thira ké toan bo di san cua ba Kiéu Nguyét O
(chét) dé lai 1a nha va dat tai K duong H, TP Pa Nang. Ba Pham Ta U da dugc
chinh 1y bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan ngay 17/9/2019, ba U c6 quyén s
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hitu nén di 1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng V, ba H tai Vin phong cong
chtng. Cac bén giao két hop dong co diy du ning luc hanh vi dan su, hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc hay lira dbi nén hop dong chuyén nhugng phat sinh
hiéu luc phap luat.

Ong Hoang Quang V, ba V& Thi Diéu H da thuc hién viéc ding ky quyén st
dung dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan H va da duoc diéu chinh
bién dong sang tén 6ng V ba H vao ngdy 16/10/2019. Hién nay ong V, ba H 1a cha
so hiru, sir dung ddi véi nha va dat tai dia chi K dudng H, phuong T, quan H, thanh
phd Pa Ning. Do viy, cip so thim di chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang
Quang V 1a ¢6 can ct, dung quy dinh cta phap luat nén 6ng C yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhuong nay 13 khong c6 cin cir do d6 cap so tham khong chap nhén 13
ding.

[3] Tai phién toa phuc tham, Hoi ddng xét xir cip phuc tham ghi nhéan su tu
nguyén cia 6ng Hoang Quang V hd tro cho gia dinh 6ng Luu Van C so tién
200.000.000 dong (¢ Toa an cap so tham 6ng V chi hd trg 150.000.000 dong) va
d6ng y cho gia dinh 6ng Luu Vian C luu cu trong thdi gian 06 (sau) thang ké tir ngay
Ban an ¢6 hiéu lyc dé 6ng ba tim noi ¢ méi.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Bi don 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T thua kién
nén phai chiu an phi. Tuy nhién, Ban 4n so tham xac dinh 6ng C va ba T phai chiu
s6 tién 4n phi dan sy so tham 1a 1.200.000 dong 1a chua chinh xac. Ong C, ba T chi
phai chiu 300.000 dong d6i v6i yéu cau khai kién doi tai san ctia nguyén don dugc
chap nhan va 300.000 dong d6i voi yéu cau phan t6 cta bi don khong dugce chap
nhan, tong cong 1a 600.000 dong. Tuy nhién, do 6ng Luu Vian C sinh nim 1963, ba
Mai Thi T sinh nim 1963, hién nay da trén 60 tudi thudc ddi twong duoc mién an
phi theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi. Vi vdy, can cin ct khoan 2 Diéu 308
Bo luat TH tung Dan su dé stra Ban an so tham, mién nghia vy chiu an phi cta bi
don ong C,baT.

[5] Vé an phi dan sy phuc thim: Do khong chap nhan khang cdo nén duong
su khang cdo phai chiu an phi dan sy phiic thim 1a 300.000ddng. Tuy nhién, xét dng
Luu Van C va ba Mai Thi T 13 ngudi cao tudi, ong Luu Vin B, ba Luu Mai Thiy A
c¢6 hoan canh kho khan nén dugc mién an phi phuc tham.

[6] Nhan thdy, y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
ph6 Pa Nang tham gia phién toa pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir, khong
chap nhan khang céo cta duong su, stra phan an phi so thim cta Ban an so thdm sb
144/2023/DS-ST ngay 14/11/2023 cta Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd
Da Nang.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoén 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung Dan su.

- biéu 121, 122, 124 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 117, 166, 500, 501, 503
BO luat dan su 2015; Diéu 5, 41, 47 Luat cong ching 2014; Diéu 105, 106, 107 Luat
dat dai nim 2003; Diéu 167 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan khang cdo ctia bj don ong Luu Van C va ba Mai Thi T va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Luu Van B, ba Luu Mai Thay A.

II. Sira Ban an dan sy so tham sb: 144/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang Quang V vé viéc yéu cau ong
Luu Vin C va ba Mai Thi T tra lai nha va dét tai dia chi K duong H, quan H, thanh
ph6 Pa Nang.

- Khong chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé
viéc: Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Luu
Vin C véi ba Kiéu Nguyét O sé cong chimg 6996 1ap ngay 06/6/2011 tai Phong C2
thanh phd Pa Néng 1a vo hiéu.

- Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé
viéc: Yéu cau tuyén huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat gitta ba Pham Ta U véi ong Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu H s
cong chiung 005431 quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2019 tai Vin
phong cong chimg Tran Thi T3.

- Khong chap nhéan yéu cau phan té ctia 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé

viéc: Yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat sd BA 647136 do UBND quan H cép ngay 05/4/2010.

Tuyén xir:

1. Budc 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T tra lai cho 6ng Hoang Quang V va
ba V& Thi Diéu H quyén st dung dat va tai san tai san gan lién véi dat tai thira s6
70, to ban d6 s6 27, dia chi K duong H, phuong T, quan H, thanh phd Da Ning.
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- Thoi han éng Luu Vin C va ba Mai Thi T giao tra nha va dat 1a: 06 (sau) thang
ké tur ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Hoang Quang V vé viée hd tro cho gia dinh ong
Luu Vin C va ba Mai Thi T s tién 200.000.000 dong.

2. V& an phi dan su so tham: 6ng Luu Vin C va ba Mai Thi T 13 ngudi cao
tudi nén duwgc mién 4n phi. Hoan tra cho éng Luu Van C va ba Mai Thi T tién tam
mg 4n phi di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0009013 ngay 04/5/2020;
300.000 dong theo Bién lai thu sé6 0009096 ngay 21/5/2020 va 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0006973 ngay 07/12/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Hai
Chau, thanh phd Pa Ning.

Hoan tra lai cho 6ng Hoang Quang V sb tién tam (mg an phi dan su so tham
d3 nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0008740 ngay 26/12/2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

3. Chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong va chi
phi tham dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong 6ng Hoang Quang V tu nguyén chiu
(d3 nop va chi xong). Chi phi trung cau giam dinh 1a 5.000.000 dong, ong Luu Vin
C phai chiu (6ng Luu Van C da ndp va chi xong).

I1I. An phi dan su phuc tham: 6ng Luu Van C, ba Mai Thi T, 6ng Luu Van B,
ba Luu Mai Thay A dugc mién an phi. Hoan tra cho cic 6ng ba s tién an phi phic
tham d3 ndp 13 300.000d6ng theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sb
0000027 ngay 11/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh
phd Pa Nang.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP Pa Ning;

- TAND quan Hai Chau;

- Chi cuc THADS quén Hai Chau;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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