TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pjc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén an s6: 90/2024/DS-PT
Ngay: 30-5-2024
V/v tranh chép dit dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phan:Ong Pang Vian Cudng

Ba Vi Thi Thanh Hoa

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét xu phuc thdm cong khai vu an thy ly so: 06/2024/TLPT-DS ngay 17 thang
01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 38/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb: 95/2024/Qb- -PT

ngdy 24 thang 4 nam 2024 va Théng bao vé viéc hodn phién toa xét xir s6
55/TB-TA ngay 10 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Hong P, sinh nam: 1946 (C6 mit)
HKTT: thon T, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.
Chd & hién nay: To A, ép B, xa H, huy¢n X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don: Ong Tran Puc H, sinh
nam: 1965 (C6 mat)

Pia chi: S6 A duong Y, phuong D, TP ., tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Bj don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nam: 1975 (C6 mat)

bia chi: Thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuéan.

Do c6 khang cdo ctia: Bi don 6ng Nguyén Thanh H1.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 23/12/2019, don khéi kién bé sung ngay
22/3/2022 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién
toa so tham, nguyén don trinh bay:

Nam 1989, 6ng P khai pha thira dt c6 dién tich khoang hon 8.000m? tai
khu vuc Bau Nhon thudc thon E, xa T, huyén H (nay 1a thén T, xa T, thi xa L,
tinh Binh Thuan) dé trdng khoai, mi va chin nuéi. Pén nim 1995 thy trong
nhimg cdy trén khong hiéu qua, 6ng P chuyén qua trong Keo Tram theo chuong
trinh PAM cia nha nuée, va d3 thu hoach dugc 04 lan. Qua trinh quan ly, su
dung lién tuc khong co bat ky ai tranh chap. Ngay 16/02/2009, 6ng P ndp hd so
dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung d6i v6i dién tich dat trén, dén ngay
16/3/2009 Uy ban x4 T ban hanh Thong bao sé 31/TB- UBND xac dinh dién
tich dat ong P dang ky cp gidy ching nhan nam trong quy hoach 114,9 hecta
cum Cong nghi¢p Tan Thién da dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6
527/QD-UBND ngay 03/3/2006. Vi vay, UBND xa T khong thé xét cap gidy
cho dng P nhung xac dinh ong P van tiép tuc sir dung cho dén khi nha nudc thu
hoi dat. Ngay 01/01/2012, ong P tiép tuc ndp ho so diang ky cap gidy chirng nhan
quyén st dung di v6i dién tich dat trén, ngay 02/01/2013 UBND x& T lai ¢o
Vin ban s6 133/UBND tra 10i dat ctia ong P dé nghi cip gidy chimg nhan nam
trong quy hoach Cum Cong nghi¢p La Gi dugc UBND tinh B phé duyét tai
Quyét dinh s6 527/QD-UBND ngay 03/3/2006. Do d6, khong thé xem xét cap
gidy chtng nhan cho 6ng P nhung van xac dinh 6ng P van tiép tuc str dung cho
dén khi nha nude thu hoi dat. Nam 2017, 6ng P duogc biét thong tin dién tich dat
ctia 6ng da dua ra khoi quy hoach, du diéu kién cip gidy nén lai dang ky cap
gidy chimg nhan tai UBND xa T. Tuy nhién, UBND xa T chi xét cap cho ong P
dién tich dat 5.461,4m? tai thira dat s6 60, to ban do s6 41, Gidy chimg nhan sd
CG 156524 do UBND thi xa L cap ngay 12/4/2017. Dién tich con lai khoang
2509,5m? khong duogc xét cap gidy véi 1y do dang cé tranh chap véi ong Nguyén
Thanh H1. Qua do dac xem xét tai chd dién tich dat tranh chap 1a 2771,2m? dién
tich ndy c6 déi ra so v6i ban dau 13 vi trude day éng P hop dong cong ty do dac
do chua chinh x4c. Nay 6ng P khoi kién yéu cau Toa an nhéan dan thi x3 La Gi
giai quyét cong nhan cho 6ng P dugc quyén sir dung toan bo dién tich dat
2.771,2m? toa lac tai thon T, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuén.

* Bj don 6ng Nguyén Thanh HI trinh bay:

Tt ndm 1977 dén nam 1981 cha cua ong H1 (Nguyén T) co mot thira dat
ngang 90m x dai 103m, do Hop tac xi cap dit trdng khoai lang, khi trong duoc
mot mua thay dt bac mau nén gia dinh chuyén qua tréng Bach Pan, sau d6 co
chuong trinh PAM thi tréng thém Keo Tram. Gia dinh 6ng H1 nhiéu lan khai
thac thu hoach cay trén dat, hién nay van con canh tac va cdy moc chdi. Vao thoi
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gian nhitng nam trudc d6 dét chia theo doi - thon quan ly, gia dinh 6ng H1 &
thdn E, dng P ¢ thon F xa C thi 6ng P khong thé dugc cap dat trong cay tai day.
Tir nam 1995 6ng P méi vé xin dung choi ¢ giap ranh dat gia dinh 6ng H1, nam
2000 gia dinh 6ng H1 yéu cau x4 T 1én do dac cap s6 do thi dng P xen vao tranh
chép (dién tich khoang 2.500m?) nén Uy ban huyén H cii chi cap s6 do véi dién
tich 2.500m? dimg tén Nguyén T (ké bén dat tranh chap), dién tich con lai dang
tranh chap v6i 6ng P. Nam 2008, ong Nguyén T (cha ctia ong H1) chét nén dé
lai dét nay cho 6ng H1 tiép tuc canh tac. Nh1éu 1an 6ng H1 lam don yéu ciu giai
quyét tranh chap nhung chua duoc giai quyét, nhirg ngudi dan xung quanh vao
thoi diém d6 déu xac nhén sy viéc dat cia ong H1 1a dung su that. Ong H1
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua éng P, 6ng H1 dé nghi xem xét dién
tich dat tranh chép trén cho gia dinh ong.

Tai Bdn én dan si so tham sé 38/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan thi xa La Gi quyét dinh:
Céan ctr vao:
- biéu 26, 35, 39, 147 Bo luat té tung dan su;
- Bicu 100, 166 Luét dat dai; Khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 2 Dicu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vii Hong P.
Cong nhan cho 6ng Vii Hong P dugc quyén st dung dién tich dat
2.771,2m?, toa lac tai thon T, x4 T, thi xd L, tinh Binh Thuén; vé4i tir can: Dong

giap dat ong T1; Tay giap dat 6ng Pham H2 va dng T2; Nam giap dat ong T1;
Bic giap duong dat.

Ong Vil Hong P ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 thim quyén dé thuc
hién thu tuc cap gidy theo quy dinh.
2. V& 4n phi: Bi don 6ng Nguyén Thanh H1 phai chiu 300.000d0ong tién 4n
phi dan su so tham.
_ Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh cua Luat thi hanh an dan sy va
quyén khang cao cho cac duong su biét.

Ngay 05/9/2023, bi don ong Nguyén Thanh H1 khang cao yéu c%iu Xem
x¢ét lai toan by ban an so thqﬁm, sﬁ’a‘bén an so the}m theo hudng bac yéq cau khoi
kién hodc huy ban an so tham trd ho so giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Pé nghi hoi
dong xét xtr phuc tham gitr nguyén ban an so tham.

- Bi don trinh bay: Di¢n tich dat tranh chap c6 nguodn goc cua cha ong la
ong Nguyen T khai khoang va canh tac dién tich khoang 6.()001;12 nhung khi ké
khai thi chi dugc cap gidy ching nhin quyén su dung dat doi véi dién tich
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2.’500m2, phan dién tich con lai chua dugc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat chinh la phan dién tich dat dang tranh chap voi nguyén don. Do do, d€ nghi
hoi dong xét xir khong chap nhéan khaéi kién cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thun phat biéu viéc kiém
sat tuan theo phap luat trong vu an:

+ Vé tha tuc: Vige chap hanh phép luat ctia nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia t6 tung trong vu an la dang quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung;

Khang cao cua 6ng Nguyen Thanh HI khong c6 co s dé chap nhan, dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin cir khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung
dan sy khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh H1, giit nguyén ban

an dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 23/8/2023 cla Toa 4n nhan dan thi
xa La Gi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li€u, ching ctr ¢o tai ho so vu an d3 duogc tham tra xem xét tai
phién toa, cdn cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic tham
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thiy don khang cdo ctiia 6ng Nguyén Thanh H1
trong thoi han luat dinh va da thyuc hién viéc ndp tam tng an phi phac tham theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 va Diéu 276 B luat T6 tung dan sy nén dugc
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khai kién
yéu cau cong nhan dugc quyén sur dung toan bo dién tich dat 2.771,2m?, toa lac
tai thon T, xd T, thi xd L, tinh Binh Thuan nhung bi don khong dong y. Toa an
cép so tham da ap dung khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy xac dinh quan
hé tranh chap “Tranh chap dét dai” va ap dung diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su giai quyét vu an 1a ding thAm quyén.

[3] Xét khang céo cua bi don Nguyén Thanh H1, hoi dong xét xur thay
rang: Nguyén don ong Vii Hong P va bi don ong Nguyén Thanh H1 tranh chap
dién tich do dac thuc té 1a 2.771,2m? toa lac tai thon T, x4 T, thi xi L, tinh Binh
Thuan c6 vi tri tir can: Bong giap dat ong T1; Tay giap dit 6 6ng Pham H2 va ong
T; Nam giap dat o ong T1; Bic giap dudng dat. Dién tich dat nay chua dugc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.1] Bi don 6ng Nguyén Thanh H1 cho rang ngudén gbc dién tich dat
tranh chap 13 cta cha ong (N) do hop tac xa cp cho cha dng tréng khoai lang tir
nam 1977 dén nim 1981, sau d6 ong T chét giao lai dién tich dat cho o ong canh
tac. Bé ching minh cho 16i trinh bay, 6ng cung cap cac gidy xac nhan viét tay
ctia cac nhan chimg dung tén HO Sy L, Nguyén Vian T3 va Hé Ngoc T4 duogc
ghi 10i khai vao nam 2018 nhung ndi dung khong thé hién dién tich dat khai
hoang cu thé dién tich dit nao, vi tri, t& can. Ngoai ra dng H1 cho ring phan
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dién tich cha 6ng khai hoang 6.000m? dén nim 2008 cha ong 13 Nguyén T chi
dugc Uy ban nhéan dan thi xd L cdp gidy ching nhan quyén st dung ddi v6i dién
tich 2.500m? con thiéu so véi dién tich khai hoang nhung 6 ong khong néu dugc
phan cha 6ng khai hoang ciing nhu phan ong da canh tac dat trén phan dién tich
dat nao. Tai hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2008 cho 6ng
Nguyén T thé hién: ong T ding ky ké khai quyén st dung dat voi dién tich
6.630m? va da duoc Uy ban nhan dan thi xa L cap du dién tich da dang ky ké
khai, thé hién tai Gidy chimg nhan quyen st dung dat sb AM 002318, cap ngay
29-8-2008 voi dién tich 2. 500m? va Gidy ching nhan quyen sir dung dat s0 AM
002438, cap ngay 29-8-2008, dién tich 4. 130m? (02 giay ching nhdn quyén sir
dung ddt nay dwoc cap doi tir Gidy chimg nhdn quyén su dung dit s6 P 517183
ngay 14-11-2000). Qua trinh sir dung dat gia dinh nha 6ng H1 ciing khong c6 tai
san, cdy trong cing nhu viéc quan ly, canh tac su dung dat trén phén dat tranh
chap, do d6 phan dién tich dat 6 ong H1 cho rang cha ong 1a Nguyén T duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat bi thiéu 1a khong cé can ctr.

[3.2] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap theo céc tai liéu ching clr co
tai ho so thi ngay 16/02/2009 va ngay 01/01/2012, 6ng Vi Hoéng P ¢6 ndp ho so
dang ky cAp Gidy chung nhin quyén str dung dat d6i véi dién tich dat theo éng
ké khai do ong khai pha nam 1989 dién tich 1a 7.997,7m? dé trong khoai, mi va
chan nudi nhung khong hiéu qua. Nam 1995 ong chuyén sang trong keo tram
theo chuong trinh PAM cua Nha nude va da thu hoach 04 lan. Nhung do dién
tich dat thudc quy hoach Cum C nén chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dat. Nam 2017, 6ng tlep tuc nop ho so ding ky thi dwoc UBND thi xi L
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat 5.461,4m?, dién
tich con lai, do phat sinh tranh chap véi 6ng Nguyén Thanh H1 thi chu’a duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh hoa giai thu thap chung ct, 6ng P cung cap Thong bao sd
31/TB-UBND ngay 16/3/2009, Cong vian sé 133/UBND ngay 02/01/2013, Cong
van s6 171/UBND ngay 19/02/2019 cia UBND x4 T, cac cong van cd nodi dung
vé viéc tra hd so dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit va chip nhan
viéc ong duoc tiép tuc sir dung va giit nguyén hién trang st dung dat (trong do
c6 phan dién tich dat dang tranh chip v6i bi don). Trén ban dd do dac theo dy an
tong thé 920 phan dién tich ong P ké khai ¢ dién tich ké khai 7.997,7m? va tai
Cong van s6 85/CN.VPPKPDLG ngay 16/02/2022 ciia Chi nhanh Vin phong
P, Cong vin s6 3515/UBND-TNMT ngay 20/12/2022 cia Uy ban nhan dan thi
x4 L déu xac dinh: Theo ban dd dia chinh do Xi Nghiép do dac thugc B Q do
v& nam 1999-2000 thi trong tong dién tich dat tranh chap 2.771,2m? ¢6 503,7m?
thudc thira dat s6 189, t& ban dd s6 13, loai dat mau (dat trong cay hang nam), so
muc ké quy chi 12 Uy ban nhan dan xi va 2.267,5m? thudc thira dat s6 80, to
ban d6 sd 19, loai dit cdy cong nghiép (dat trong cay 1au nam), s6 muc ké quy
cht 1a R tram. Theo ban d6 dia chinh do Cong ty TNHH T5 do dac theo du an
tong thé 920 (dwoc S& T6 nghiém thu nim 2017) trong tong dién tich dét tranh
chéap 2.771,2m? c6 524,3m? thudc thira dat sb 338, to ban d6 s6 35, loai dat trong
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cay lau nam, s muc ké khong quy chu va 2.246 ,9m? thudc thura dat sb 60, to
ban d6 s6 41, loai dt trong cay lau nam, s6 muc ké quy chii ho ong Vii Hong P.

Tai Bao cdo s6 155/BC-UBND ngay 16/8/2023 ctia Uy ban nhan dan xa T
thé hién: Ban d6 dia chinh dugc B6 Q do dac nim 1999-2000 thi dién tich dat
tranh chéap theo s6 muc ké quy chit mot phan dat 1a Uy ban, mot phan quy chi
Rung tram (do tai thoi diém d6 Bo Q do bao khoanh cho nén quy chu sir dung
dét co su sai sot). Ban dd dia chinh téng thé 920 thi dat tranh chép theo s6 muc
ké mot phan khong quy chu (do trude day khong xac dinh duoc ai dang truc tiép
str dung dat), mot phan quy chu hd ong Vii Hong P. Theo quy hoach sir dung dat
dén nam 2023 1a quy hoach dit ¢. Bén canh d0, nhimg ho dan dang sinh séng
trén dién tich dat giap ranh dién tich dit tranh chap (vo chdng 6ng Nguyen Thai
H3, ba Binh Thi H4 va Ong Pham Vin H5) déu x4c nhan tir trudc dén nay ong
Vii Hong P 1a ngudi truc tiép str dung, canh tac dién tich dat tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Thanh H1 ciing thira nhan
trén dién tich dat tranh chdp con dudng dit rong 3,5m do ong Vi Hong P tur
chira phan dat ctia ong dé lam 16i di cho gia dinh cac ho dan 1an cn va ong H1
cling str dung con duong trén dé 1am duong di chung. Lot trinh bay trén phu hop
v6i hién trang v6i cac thong tin thuc té theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/12/2020 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi. Do d6, du can ctt xac dinh
phan dién tich dat trén 6ng Vit Hong P ¢ qua trinh canh tic quéan 1y st dung on
dinh.

[4] Tu nhitng nhén dinh trén, Hoi ddng xét xtr nhan thiy Toa 4n cép so
tham chap nhan yéu cau khai kién cia ong Vi Hoéng P, cong nhan cho 6ng Vil
Hong P dugc quyén stir dung dién tich dat 2.771,2m? toa lac tai thon T, xa T, thi
xa L 1a c¢6 can ctr. Do do, khong c6 co sé dé chap nhan khang céo cta ong
Nguyén Thanh H1, giit nguyén ban an so tham nhu y kién cta dai dién Vién
kiém st tai phién toa.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, va
khong bi khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat, Ho1 dé)ng x€t xur phuc
tham khong xét.

[6] V& an phi phic tham, do Hoi dong xét XU gilr nguyen ban an so tham,
nén ong Nguyen Thanh H1 phai chiu an phi phuc tham theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 1 Piéu 308 B9 luat TH tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Thanh H1.
Gilt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi;

Can cwr vao:



- Khoén 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat T4 tung dan su;

- Piéu 100; Piéu 166 va Piéu 170 Luat dat dai nam 2013;

-Khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don éng Vit Hong P.

Cong nhan cho 6ng Vi Hong P dugc quyén s dung dién tich dat
2.771,2m? toa lac tai thon T, xa T, thi x4 L, tinh Binh Thuan. Véi tr cAn: Dong
giap dat ong T4; Tay giap dat 6ng Pham H5 va dng T2; Nam giap dat ong T4;
Bic giap duong dat (kém theo so do hién trang thira dat do Chi nhanh Van
phong déing ky dat dai La Gi ky duyét ngay 20/5/2021).

Ong Vi Hong P co quyen lién hé dén co quan c6 thim quyén dé thuc hién
thu tuc cap quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. Vé an phi phuc tham:

Ong Ngqyé{l Thanh H1 phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham nhung
dugc trir vao so6 tién 300.000 dong da ndp tai bién lai thu tién s6 0016682 ngay
12/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa La Gi. Ong Nguyén Thanh H1
da ndp du so tién nay.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cao va khong bi
khang cédo, khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (30/5/2024).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa La Gi;

- Chi cuc THADS thi xa La Gi;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Thanh Thai



