TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2024/DS-PT

Ngay: 03 - 01 - 2024

VIv: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phdn:

1. Ba Phan Thi Tu Oanh

2. Ba Nguyén Thi Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa &n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Vao ngay 03/01/2024, tai Phong xir an dan sy Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 536/2023/TLPT-
DS ngay 24/10/2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 457/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 cua Toa én
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 5158/2023/QD-PT ngay
06/11/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 16253/2023/QD-PT ngay
05/12/2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1958.

_ Thuong tra: A3-3-9 chung cu L, Khu phé C, phuong A, quan B, Thanh phé
HO6 Chi Minh; Dia chi lién lac: S6 H, duong D T, Phuong A, Quan H, Thanh
pho HO Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ho Thanh D, sinh nam 1977; Dia chi:
S6 D dguong P, Phuong A, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Pong bi don:

1/ Ong Truwong Hoang M, sinh nim 1958;

2/ Ba Quan Thi G, sinh nam 1982.

Cung dia chi: S6 A, duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trac P, sinh nam 1979;
Thuong tr}'lz 38A Bis C, Phuong E, Quan E, Thanh phé HG Chi Minh; DPia chi
lién lac: S6 A, duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Cao Thi N, sinh nim 1952, (c6 don xin vang mat).

_ Thuong tra: A3-3-9 chung cu L, Khu phé C, phuong A, quan B, Thanh phé
H()’ Chj Minh; Dia chi lién lac: SO H, duong D T, Phuong A, Quan H, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Truong Hoang M, ba Quan Thi G (bi don).
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ong Pham Van L va ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia
nguyén don la 6ng Ho Thanh D trinh bay nhw sau:

Ngay 04/02/2015, 6ng Pham Van L ¢6 ky “Hop ddng mua ban Nha - Bat”
voi 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G v¢€ viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat toa lac tai Lo C, ma nén sb 22, dién tich 100m?, khu tai dinh cu xa T.
Phan dat nay 6ng M va ba G dugc bd tri nén tai dinh cu theo Quyét dinh s6
13626/QD-UBND ngay 31/10/2014 cua Uy ban nhan dan huyén B va bién ban
giao nhan nén nha sé6 13/BBGN-DVCI ngay 24/01/2013 giita Cong ty TNHH
MTV Dich vu cong ich huyén B v&i ong Truong Hoang M. Gia chuyén nhuong
1a 1.060.000.000 (mdt ty khong trim sau muoi triéu) dong, ong L tra trudc
960.000.000 dong, con lai 100.000.000 ddng duoc tra khi hoan chinh gidy td
cht quyén, sau d6 6ng M, ba G di giao dat va giao toan b ban chinh cé4c gidy to
néu trén cho dng L quan 1y, sir dung dat tir ngdy 04/02/2015 cho dén nay.

Pé thyuc hién “Hop d6ng mua ban Nha Dat" ky ngay 04/02/2015, vao ngay
03/02/2015, 6ng M va ba G lap hop ddng uy quyén cho dng L dugc toan quyen
quan ly, st dung nén dat tai dinh cu ndi trén, thoi han uy quyén 1a 20 nam, dén
nam 2035 thi hét han uy quyén. Ong L c6 nghia vu lién hé vai cac co quan chuc
nang tién hanh cac thu tuc xin cap gidy chimng nhan quyen sir dung dat. Ngay
04/02/2015 6ng L va 6ng M ky van ban thoa thuan dé thoa thuan phuong thirc
thanh toan cta “Hop dong mua ban Nha — Dat”.

Theo vin ban théa thuan ngay 04/02/2015 thi dén ngay 15/8/2017 ong L tra
tiép cho 6ng M sb tién 50.000.000 dong. Tuy nhién téi trudc thoi diém thanh
toan 6ng L da lién lac voi ong M, ba G bang dién thoai nhung khong duoc. Tiép
sau d6 ong L dd hai 1an dén dia chi thuong trG cua ong M, ba G dé giao tién
nhung chinh quyén dia phuong cho biét thuc té 6ng M va ba G khong cu tru tai
dia phuong. Do d6 viéc 6ng M, ba G cho rang 6ng L di doi sb dién thoai nén
6ng M, ba G khong lién lac duoc 1a khong dung vi 6ng L van st dung s dién
thoai cho dén nay.

Thue hién hop dong © uy quyén ngay 03/02/2015, ong L da nh1eu lan lién hé
v0i co quan nha nude co tham quyén dé lién h¢ 1am thu tyc xin cap gidy chung

nhan quyén st dung dat nhu:ng khong dugc cap gidy ching nhén vi Nha nude
chua c6 chu truong cap gidy. Vao dau nim 2018 6ng L tiép tuc lién hé voi co
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quan nha nudc co tham quyén dé lién hé lam thu tuc xin cép gidy ching nhan
quyén su dung dat thi phat hién vao ngay 27/12/2017 6ng M va ba G da lam don
c& mét cac gidy to, tai liéu lién quan dén thira dat chuyén nhuong nén 6ng L 1am
don khoi kién 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G.

Nay 6ng Pham Van L yéu cau Toa an budc 6ng Truong Hoang M va ba
Quan Thi G tiép tuc thuc hién “Hop dong mua ban Nha - Pat” ky ngay
04/02/2015 vé viéc chuyén nhuong dat L6 C, ma nén sb 22, dién tich 100 m?,
khu tai dinh cu X4 T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh. Trong truong hop ong
Truong Hoang M va ba Quan Thi G khong tiép tuc thuc hién hop dong thi dé
nghi Toa 4n cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat tai L6 C, mi nén s 22, dién tich 100m?, khu tai dinh cu xa T, huyén B
(vi tri khu dat tuong Ung voi ph?m dét co dién tich 100m?, thudc thira s6 530, to
ban dd s6 52 - Bo dia chinh xa T, huyén B (theo tai lieu BBPC)) cho 6ng L.
Ong L ddng y tra cho 6ng M, ba G phan con lai cta gié tri hop dong theo gia dat
dugc xac dinh theo Chtng thu tham dinh gia s6 01/TA-HBC/01/21/CTM ngay
20/01/2021 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia & Giam dinh C.

Tai phién toa so thim, nguyén don thong nhat voi két qua dinh gia theo
Chimg thu tham dinh gia s6 01/TA-HBC/01/21/CIM ngay 20/01/201 cua Cong
ty TNHH Tham dinh gia & Giam dinh C va khong yéu cau Toa an dinh gia lai.
Nguyén don yéu cau Toa an st dung két qua dinh gia nay lam can cu giai quyét
vu an. Ngoai ra nguyén don khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

* Bé‘ng‘b.i don ong Truwong Hoang M, ba Quan Thi G va nguoi dai di¢n
theo #y quyén la ong Nguyén Truc P trinh bay trong qud trinh gidai quyet vu
an tai ap so tham nhw sau:

Sau khi c¢6 quyét dinh cdp va nhan nén tai dinh cu, thi ong M va ba G thoa
thuan s& chuyén nhuong nén dat nay cho 6ng L theo Vin ban thoa thuan sb
000558 ngay 04/02/2015 tai Van phong Cong ching A. Theo d6, gia ban thoa
thuan 13 1.060.000.000 dong, 6ng L di giao 960.000.000 dong cho 6ng M va ba
G, cham nhat 1a dén ngay 15/8/2017 6ng L phai thanh toan tiép 50.000.000
dong, s tién con lai s& thanh toan ngay khi cic bén tién hanh cong chung hop
dong chuyén nhuong. Pé thuc hién thoa thuén nay, vao ngay 03/02/2015 6ng M
va ba G déd uy quyén cho 6ng L tién hanh cac thu tuc xin cap Gidy chung nhan
d6i voi nén dat néu trén theo Hop dong ty quyén s 000356 ngay 03/02/2015
cua Van phong Cong chiing A.

Tu khi ky thoa thuan va uy quyén cho 6ng L cho dén cuél nam 2017, ong
M Va ba G van khong nhan dugc bat ky thong tin ndo vé viée thuc hién uy
quyén cta Ong L, tirc 1a 6ng L khong thyc hién bat ky tha tuc nao xin cip gidy
chtng nhan dé thuc hién thoa thuén, 6ng M va ba G ciing khong thé lién lac qua
dién thoai vi 6ng L da doi sb dién thoai. Ong M va ba G khong c6 cach nao lién
lac voi 6ng L, khong thé biét tinh trang ho so phap 1y ciia nén dat dugc cép,
trong khi 6ng L dang giir ban chinh Quyét dinh s6 13626/QD-UBND dé thyc
hién hanh vi uy quyén. Do do, ong L da vi pham thda thuan, khong tién hanh tha
tuc xin cap gidy ching nhan, khong thanh toan sb tién 50.000.000 dong theo
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thoa thuan tai doan 1 Diéu 3 ctia Vin ban thoa thuan noi trén, khong thong bao
vé tién d6 thyc hién cong viéc dugc uy quyén... nén can c doan 4 cua Piéu 3,
6ng L di don phuong cham dit thoa thuan, 18 ra phai chiu mat toan bo sb tién
thanh toan. Tuy nhién, 6ng M va ba G van dong ¥ hoan tra lai sé tién dd nhan
ctia 6ng L 14 960.000.000 ddng.

Hon nita, v& mit nguyén tic, moi giao dich lién quan dén bat dong san phai
duoc cong chung, chung thyc theo quy dinh ctia phap luat. Trong khi d6, ban
than 6ng M va ba G chua dugc Nha nudc cip Gidy chimg nhan nén Hop dong
mua ban nha dat giita 6ng M, ba G va dng L 1a v6 hiéu. Bdi cac 18 trén, ong M
va ba G khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai don phdn to ghi ngay 20/10/2022, 6ng Trwong Hoang M va ba Quan
Thi G yéu cau:

1. Yéu cau Toda an tuyén bd “Hop ddng mua ban Nha — Dat” ky ngay
04/02/2015 gitra 6ng Truong Hoang M, ba Quan Thi G véi 6ng Pham Van L la
v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat. Buoc 6ng L phai hoan tra lai toan bo
ban chinh Quyét dinh s6 13626/UBND ngay 31/10/2014 ctia Uy ban nhan dan
huyén B va ban chinh Bién ban giao nhan nén nha ngay 24/01/2013 cho 6ng M,
ba G. Ong M, ba G dong ¥ hoan tra lai toan bo sb tién da nhan 960.000.000
(chin trdim sau muoi triéu) déng cho ong L.

2. Yéu cau Toa an huy Vin ban thoa thuan sé 000558 ky ngay 04/02/2015
gitra ong Truong Hoang M, ba Quan Thi G vdi 6ng Pham Van L tai Van phong
Cong ching A.

3. Yéu cau Toa an huy Hop dong ty quyén sé 000356 ky ngay 03/02/2015
gitta 6ng Truong Hoang M, ba Quan Thi G v4i 6ng Pham Van L tai Van phong
Cong ching A.

Tai phién toa, cac bi don théng nhat véi két qua dinh gia theo Ching thu
tham dinh gia s6 01/TA-HBC/01/21/CTM ngay 20/01/2021 cta Céng ty TNHH
Tham dinh gia va Giam dinh C va khong yéu cau Toa an dinh gia lai. Cac bi don
yéu cau Toa an sir dung két qua dinh gia nay lam can cu giai quyét vu an. Ngoai
ra cac bi don khong ¢ ¥ kién hay yéu cau nao khac.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Cao Thi N trinh bay:

Ba Cao Thi N 1a vo 6ng Pham Van L. S6 tién ma ong L mua ban dat voi
6ng Truong Hoang M 14 tai san chung cia vo chong 6ng L, ba N. Di véi viéc
tranh chip gitta 6ng L v6i 6ng M, ba G thi y kién ctia ba N ciing giéng nhu ¥
kién cua 6ng L. Viéc 6ng M, ba G c6 yéu cau phan t6 thi y kién cua ba N ciing
gidng nhu y kién ciia 6ng L. Ngoai ra ba N khong co y kién hay yéu cau nao
khéc.

* Tai Bin dn dan sy so tham s6 457/2023/DS-ST ngay 21/8/2023, Toa an
nhan dan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Van L;



Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sur dung thira dat
tai dia chi L6 C, md nén sb 22, dién tich 100 m2, khu tai dinh cu xa T, huyén B
(vi tri khu dat tuong img véi phﬁn dét c6 dién tich 100m2, thudc thira 530, to ban
dd thir 52 — Bo dia chinh xa T, huyén B (theo tai liéu BBDC)). Ong Pham Van L
c6 quyén sir dung phan dat néi trén va c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc cd
tham quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dt d6i véi phan dat
nay.

Vi tri khu dit cin ¢t theo “Béan d6 hién trang vi tri” do Cong ty TNHH B
1ap ngay 07/9/2020. Ong Pham Vian L phai c6 nghia vy thanh toan tiép cho 6ng
Truong Hoang M va ba Quan Thi G sd tién 209.110.250 (hai trdm 1¢ chin triéu
mot tram mudi nghin hai trim nam muoi) déng.

Ghi nhén sy ty nguyén cta ong Pham Vin L vé viéc 6ng Pl}am‘ Van L tu
nguyén hoan tra cho 6ng Truong Hoang M, ba Quan Thi G so0 tién thue la
800.000 (tam tram nghin) dong ma 0ng Truong Hoang M, ba Quan Thi G da
dong.

Céc bén thi hanh an tai Chi cyc Thi hanh an déan su c6 thim quyén. Truong
hop cham thi hanh thi phai tra 13i suat duoc xac dinh bang 50% muc 13i suat quy
dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su 2015 dbi v6i sb tién cham thi hanh &n
tuong duong v4i thoi gian cham thi hanh 4n tai thoi diém thi hanh.

2. Khong chap nhédn toan bd yéu cau phan t6 cta 6ng Truong Hoang M va
ba Quan Thi G vé viéc:

2.1. Ong Truong Hoang M va ba Quan Thi G yéu cdu Toda an tuyén bd
“Hop ddng mua ban Nha — Pat" ky ngay 04/02/2015 giita 6ng Truong Hoang
M, ba Quan Thi G voi 6ng Pham Vian L 13 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua
phap luat. Bugc 0ng L phai hoan tra lai toan b ban chinh Quyét dinh s
13626/UBND ngay 31/10/2014 cua Uy ban nhan dan huyén B va ban chinh
Bién ban giao nhin nén nha ngay 24/01/2013 cho 0ng M, ba G. Ong M, ba G
dong y hoan tra lai toan bd so6 tién da nhan 960.000.000 (chin tram sdu muoi
tri¢u dong) cho ong L.

2.2. Ong Truong Hoang M va ba Quan Thi G yéu cau Toa an hity Van ban
thoa thuan so 000558 ky ngay 04/02/2015 gitta 6ng Truong Hoang Minh, ba
Quan Thi G vé61 6ng Pham Van L tai Van phong Cong ching A.

. 23 Ong Truong Hoang M va ba Quan Thi G yéu cau Toa an huy Hop
dong uy quyén so6 000356 ky ngay 03/02/2015 gitra 6ng Truong Hoang M, ba
Quan Thi G va 6ng PhamVan L tai Van phong Cong chig A.

3; Ghi nhan su tur nguyén cﬁq ong Pham VQn L vé viéc tu chiu chi phi Xem
xet, tham dinh tai ch6 2.000.000 dong, chi phi tham dinh gia 11.550.000 dong va
chi phi do v€ 8.600.000 dong, tong cdng la 22.150.000 dong ma 6ng L da nop.

fl. Vé 4n phi dan su so tham: Buc:)c ba Quan Thi G phai chiu an phi dan su
so tham 1a 600.000 (sdu tram nghin) dong.

Ngoai ra, Ban an so thé}m con tuyén vé quyén khang cio ctia duong sy va
cac quy dinh cua phap luat vé thi hanh &n dan su.



- Ngay 29/8/2023, 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G (d6ng bi don)
khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cdu cip phiic thim sira ban an dan sy so
tham theo hudng bac yéu cau khai kién cua nguyén don, chip nhan toan bd yéu
cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don khong rat don khéi kién, bi don
khong rat don khang cao.

* Ong H6 Thanh D la dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Pham
Van L trinh bay: Nguyén don khong khang cdo ban an dan su so tham va dong y
v6i ban &n nay. Bi don khang cao nhung khong c6 can ctr chiing minh cho yéu
cau khang cao, nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khéng
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, dé vu 4n nhanh chéng két thiic, duoc sy dong vién hoa giai cla
Ho1 dong xet xu, nguyén don dua ra phuong an hoa giai la: Cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat giira hai bén duong su, 6ng Pham Van L tra
cho bi don sd tién _tuong duong 9,43% gia tri quyén sur dung dat theo thoi gia
hién nay, thanh tién 1a: 209.110.250 dong va hd trg thém cho bi don sb tién
140.889.750 dong. Tong sb tién ma o6ng Pham Vin L tra cho bi don la
350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong, tra mot lan ngay sau khi ban an c6
hiéu luc. Cac ndi dung khac cta ban an so tham, dé nghi gitt nguyén.

* Nguoi khang co la 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G (c6 dai dién
theo uy quyén 1a ong Nguyen Truac P) trinh bay: Bi don khang cdo mot phan ban
an dan su so tham yéu cau cap phtc thim sira ban an so thAm theo hudng khong
chap nhéan yéu cau khang céo cua nguyén don, chap nhéan yéu ciu phan t6 cta bi
don; cac ndi dung khac ctia ban an so tham bi don khong khéang cao.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay bi don dong ¥ v6i phuong 4n hoa giai nhu
nguoi dai dién nguyén don trinh bay, dé nghi Toa 4n coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai bén duong sy, 6ng Pham Vin L tra
cho bi don so tién twong dwong 9,43% gia tri quyén sur dung dat theo thoi gia
hién nay, thanh tién 1a: 209.110.250 dong va hd tro thém cho bi don so tién
140.889.750 dong. Tong so tién ma 6ng Pham Van L phai tra cho bi don la
350.000.000 (ba trim nam muoi triéu) dong, tra mdt 1an ngay sau khi ban an co
hiéu luc. Cac moi dung khac cta ban an so tham, bi don dong y giit nguyén.

- Dai dién Vien Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu dn ¢ giai doan
phiic tham nhw sau: Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir thue hién dung céc
quy dinh ctia Bo ludt T tung dan sy. Cac duong sy chp hanh dung phap luit.
Khang céo ctia 6ng Truong Hoang M, ba Quan Thi G (ddng bi don) thuc hién
trong thoi han luat dinh, hop 1é nén chap nhan.

V& noi dung: Tai _phién toa phuc tham, cac dwong su di ty nguyén thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Su thoa thuan cua duong sy phu
hop quy dinh cua phap luét, khong trai dao dirc xa hoi, nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan, sra mot phan ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an duoc thaim
tra tai phién t0a Va cin ctr vao sy thoa thuan cia hai bén duong sy, phat biéu va
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung.
[1.1] V& thoi han khang cdo.

Ngay 21/8/2023, Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh tuyén
Ban an dan su so tham s 457/2023/DS-ST. Ngay 29/8/2023, 6ng Truong
Hoang M va ba Quan Thi G (ddng bi don) ndp don khang cédo. Pon khang céo
cua déng bi don ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat
T tung dan sy, hop 1€ nén chép nhan.

[1.2] Su c6 mit, vang mit cua duong su.

Nguyén don 6ng Pham Van L vang mit nhung c6 ngudi dai dién 1a dng Hé
Thanh D c6 mat. Pong bi don 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G Vang
mit, nhung c6 ngudi dai dién 1a ong Nguyén Triic Ph c6 mat. Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 12 ba Cao Thi N c6 don xin vang mit. Cin ct Piéu 228
cia Bo luat TH tung dan sy, Ho1 déng xét XU van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé ndi dung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Pham Van L (c6 ong Hb Thanh
D dai dién theo uy quyé€n) va dong bi don la dng Truong Hoang M, ba Quan Thi
G (c6 6ng Nguyen Truc Ph dai dién theo iy quyén) cung thoa thuén:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Truong
Hoang M, ba Quan Thi G (bén chuyén nhuong) v6i 6ng Pham Van L (bén nhan
chuyén nhuong) d6i véi nén dat sé 22, 16 C, dién tich 100m2, Khu tai dinh cu
06 ha xa T, huyén B (vi tri khu dat twong tmg v6i phan dat c6 dién tich 100m?,
thudc thira 530, to ban do thir 52 — Bo dia chinh xa T, huyén B (theo ti liéu
BPDC)). Ong Pham Van L co quyen str dung phan dat noi trén va c6 nghia vu
lién h¢ co quan nha nude co tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat doi voi phan dat nay. Vi tri khu dat can cr theo “Ban d6 hién trang vi
tri” do Cong ty TNHH D 1ap ngay 07/9/2020.

Ong Pham Vin L phai ¢6 nghia vu thanh toan tiép cho 6ng Truong Hoang
M va ba Quan Thi G sb tién twong duong 9,43% gia tri quyén st dung dat theo
Chung thu Tham dinh gia s6 01/TA-HBC/01/21/CTM ngay 20/01/2021 cia
Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh C, thanh tién 13: 209.110.250 (hai
trdm 1¢ chin triéu mot trim mudi nghin hai trim ndm muoi) dong va hd tro thém
cho 6ng M, ba G sé tién 140.889.750 (mot trim bdn muoi tridu tam trim tam
muoi chin nghin bay trim nim muoi) dong. Tong s tién ma 6ng Pham Vin L
phai tra cho 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G 1a 350.000.000 (ba tram
nam muoi triéu) déng, tra mot 1an ngay sau khi ban 4n co hiéu lyc.



- Ghi nhan sy tu nguyén cua ong ,Phglm Vép L vé viéc hoan tra cho ong
Truong Hoang M va ba Quan Thi G so tién thue 1a 800.000 (tdm tram nghin)
dong ma ong Truong Hoang M, ba Quan Thi G di dong.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s tién con phai
thi hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Dic¢u 468 cua B0
luat Dan su 2015.

Céc noi dung khac cta ban an so tham, nguyén don 0ng Pham Van L (c6
6ng H6 Thanh D dai dién theo uy quyén) va dong bi don 14 dng Truong Hoang
M, ba Quan Thi G (c6 6ng Nguyén Triic Ph dai dién theo iy quyén) dé nghi giir
nguyeén.

Xét thay, cac duong su da tu nguyén thoa thuan v0i nhau vé viéc giai quyét
toan bd vu an, ndi dung thdéa thuan ‘kh()ng vi pham diéu cam cua phép luat va
khong trai dao duc xa hoi, nén Hoi dong xét xu ghi nhén va sua mot phan ban an
dan su so tha}m, cong nhan su thoa thu,efm gﬁa cac duong su qhu’ dé nghi cua dai
dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat bi€u tai phién toa.

[3] An phi dan su phuc tham.

Ong Truong Hoang M (sinh nam 1958) la nguoi cao tudi, co yéu cau duoc
mién 4n phi, nén mién nop tlen an phi dan sy phic tham cho dng M. Hoan tra
cho 6ng Truong Hoang M sO tién tam Gng an phi di nop 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong.

‘ Ba Quan Thi G phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc trir hét vao
tién tam ung an phi da nop. Ba G da nop du.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 300 cua Bo luat T tung dan su;

Can ct vao cac diéu 116, 129, 357, 468, 502, 562, 563, 569, 688 cia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 17 Luat Dat dai nim 2013;

Can ct Bidu 2 Luat Ngudi cao tudi;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa
an,

Xu:



1. Chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ddng bi don dng Truong
Hoang M va ba Quan Thi G (c6 6ng Nguyen Tric Ph dai dién). Stra mot phan
ban an dan sy so tham, cong nhan su thoa thuan cia cac duong su:

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat giita ong
Truong Hoang M, ba Quan Thi G (bén chuyén nhuong) véi 6ng Pham Van L
(bén nhan chuyén nhuong) ddi voi nén dat sé 22, 16 C, dién tich 100m?, Khu téi
dinh cu 06 ha xa T, huyén B (vi tri khu dat twong (mg voi phan dat c6 dién tich
100m?, thudc thira 530, to ban do thir 52 —Bo dia chinh xa T, huyen B (theo tai
ligu BDDC)) Ong Pham Vian L ¢6 quyen su dung phan dat noi trén va co nghia
vu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i v6i phan dat nay. Vi tri khu dét can ctr theo “Ban d6 hién trang
vi tri” do Cong ty TNHH b 1ap ngay 07/9/2020.

Ong Pham Vian L phai c6 nghia vu thanh toan tiép cho ong Truong Hoang
M va ba Quan Thi G sb tién twong duong 9,43% gia tri quyén sir dung dat theo
Chtng thu Tham dinh gia sé6 01/TA-HBC/01/21/CTM ngay 20/01/2021 cua
Cong ty TNHH Tham dinh gi4 va Giam dinh C, thanh tién 1a: 209.110.250 (hai
trdm 1€ chin triéu mot tram muoi nghin hai tram nam muoi) dong va ho tro thém
cho 6ng M, ba G sé tién 140.889.750 (mdt tram bon muoi triéu tdm tram tam
muoi chin nghin bay trim nim muoi) dong. Tong s tién ma ong Pham Vian L
phai tra cho 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G 1a 350.000.000 (ba tram
nim muoi triéu) déng, tra mot 1an ngay sau khi ban 4n ¢ hiéu luc.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ong ,Phe;lm Vép L vé viéc hoan tra cho ong
Truong Hoang M va ba Quan Thi G so tién thue 1a 800.000 (tdm tram nghin)
dong ma 6ng Truong Hoang M, ba Quan Thi G da dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.

1.2. Khong chap nhén toan bd yéu cau phan té ciia 6ng Truong Hoang M
va ba Quan Thi G, vé viéc:

- Ong Truong Hoang M va ba Quan Thi G yéu cau Toa an tuyén bd “Hop
déng mua ban Nha — Dat" ky ngay 04/02/2015 giita 6ng Truong Hoang M, ba
Quan Thi G voi 6ng Pham Van L 13 v6 hiéu do vi pham diéu cAm caa phép luat.
Budc 6ng L phai hoan tra lai toan bd ban chinh Quyét dinh sé 13626/UBND
ngay 31/10/2014 cua Uy ban nhan dan huyén B va ban chinh Bién ban giao
nhan nén nha ngay 24/01/2013 cho 0ng M, ba G. Ong M, ba G dong y hoan tra
lai toan bo s6 tién da nhan 960.000.000 (chin trim sau muoi triéu déng) cho dng
L.



- Ong Truong Hoang M va ba Quan Thi G yéu cau Toa an huy Vin ban
thoa thuan s6 000558 ky ngay 04/02/2015 gitta 6ng Truong Hoang Minh, ba
Quan Thi G v61 6ng Pham Van L tai Van phong Cong chung A.

- Qng Truong Hoang M va ba Quan Thi G yéu cau Toa an hiy Hop dong
uy quyén s6 000356 ky ngay 03/02/2015 gitra 6ng Truong Hoang M,,bé Quan
Thi G va 6ng Pham Van L tai Van phong Cong ching A, Thanh pho H6 Chi
Minh.

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ctia 6ng Pham Vian L vé viéc tu chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 (hai triéu) dong, chi phi thAm dinh gia
11.550.000 (muoi mot triéu nam trim nim muoi nghin) dong va chi phi do vé
8.600.000 (t4m triéu sau trim nghin) déng, tong cong 1a 22.150.000 (hai muoi
hai triéu mot trim nim muoi nghin) dong ma dng Pham Vin L d3 ndp.

1.4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin L (nguyén don), ong Truong Hoang M (bi don) khong phai
nop.

Bi don ba Quan Thi G phai ndp 600.000 (sau trim nghin) dong, duoc trix
vao so tién 10.650.000 (mudi triéu sau trim nim muoi nghin) dong ma ba G da
ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0041900 ngay 03/11/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Ba G duoc nhan lai s tién
chénh 1éch 14 10.050.000 (muoi triéu khong trim nim muoi nghin) dong theo
bién lai noi trén.

2. An phi dan sy phiic tham:

Mién ndp tién an phi dan sy phuc thim cho 6ng Truong Hoang M. Hoan
tra cho 6ng Truong Hoang M (cd 6ng Nguyén Trac P dai dién) sb tién tam tng
an phi phuc tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s
AA/2023/0020187 ngay 29/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

~ BaQuan Thi G phai ndp 300.000 (ba trdm nghin) dépg, duoc trir hét vao sd

tién tam ng an phi phic tham 300.000 (ba tram nghin) dong ma ba Quan Thi G
(c6 dng Nguyen Trac P dai dién) dé ndp theo Bién lai thu s6 AA/2023/0020186
ngay 29/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh pho H6 Chi
Minh. Ba Quan Thi G da ndp du.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dén‘su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan’thi hanh an,
quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng che thi hanh an
theo quy dinh tai cac Dicu 6, biéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va bieu 9 cua Luét Thi
hanh an dan sy nam 2008 (sta doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
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dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Phan Thi Td Oanh - Nguyén Thi Huyén Trinh Thi Anh
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;
- TAND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chénbh;
- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so vu an.

Trinh Thi Anh
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