TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc ]@p - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 14/2023/KDTM-PT
Ngay 17-5-2023
VIV tranh chap vé hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Bich Diép

Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

Ba Vi Thi Thanh Van.

- Thaw ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Hai Phong: Ba Vi Thi Mai
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phic thadm cong khai vu an thu 1y s6 14/2022/TLPT-KDTM ngay 26 thang
10 ndm 2022 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban &n dan su so thdm s6 08/2022/KDTM-ST ngay 12 thang 9 nam 2022
cia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong bi khang céo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé 14/2022/QDPT-KDTM
ngdy 28 thang 3 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién tda phlic tham s
37/2023/QD-PT ngay 25 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Trach nhiém htru han Mot thanh
vién DKTC; dia chi: Toa nha C, s6 109 THD, phudng C, quan H, thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:
- Ong NDT; noi cu tri: S6 46/74/128 TPT, phuong A, quan L, thanh phd

HP; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén caa nguyén don (Vian ban ty quyén ngdy 04
thang 6 nam 2021). C6 mat.

- Ong TLP; noi cu trG: Thén T, xa A, huyén A, thanh phé H; 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don (Van ban uy quyén ngay 04 thang 6 nim 2021). C6



-

mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong VTD - Luat
su Vin phong Luat su TA thugc Poan Luat su thanh phd Hai Phong. C6 mit.

2. Bi don:

- Cong ty Trach nhiém hiru han Céng nghiép Thuong mai TS; dia chi:
Km8+93 (duong 5 méi), x& N, huyén A, thanh phé HP.

- CoOng ty Trach nhiém hiru han Thuong mai HN; dia chi: Km9, quéc 10 3,
thon Cach Thuong, x4 Nam Son, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong TVM; noi cu tri: S6 2B, 16 A10,
khu tap thé A, phuong A, quan L, thanh phd HP; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cta bi don (dugc Gy quyén theo Vin ban uy quyén ngdy 20 thang 4 nam 2022). C6
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu x4y dung va Dich vu du lich TH; dia
chi: S6 163 TH, phuong L, quan B, thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap: Ong TVM; noi cu trd: S6 2B, 16 A10, khu tap thé
A, phuong A, quan L, thanh phd HP; 12 nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don
(dugc ty quyén theo Vin ban ty quyén ngdy 20 thang 4 nam 2022). C6 mit.

- Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu PB; dia chi: Thon L2, x4 A, huyén A,
thanh phd HP.

Nguoi dai dién hop phap: Ba DMT; noi cu tri: S6 32/99 C, phudng C, quan
N, thanh phd H; Ia nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 27 thang
4 nam 2023). C6 mat.

- Cong ty Pau gia Hop danh HPA (tén goi cii: Cong ty Co6 phan Pau gia va
Dich vu tu van H); dia chi: S6 152 V, phuong B, quan N, thanh phé HP.

Nguoi dai dién hop phap: Ong PT; noi cu tri: S6 21 LVT A, phuong K,
quan L, thanh phé HP; 1a nguoi dai dién theo phap luat (Giam dbc Coéng ty). CO
mét.

- Ba PTL; noi cu tri S6 923 TC, phuong Q, quan K, thanh phé HP. Ving

-

mat.

- Ba LTTH; noi cu trG: S6 56/11 B, t6 42, cum 7, phuong P, quan N, thanh
phé HP. Vang mit.

- Ong PVT; noi cu tr: S6 925 TC, phuong Q, quan K, thanh ph HP. Ving

~

mat.
- Ong NBL; dia chi: S6 545 TC, phuong Q, quan K, thanh phd HP. Ving
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mat.

- Xi nghiép Thuong binh TT; dia chi: Thén D, xa TT, huyén A, thanh phd
HP.

Nguoi dai dién hop phap: Ong DVH; noi cu tri: Thon D, x& TT, huyén A,
thanh phd HP; 12 nguoi dai dién theo phép luat (Giam déc Xi nghiép). Vang miit.

4. Nguoi khang céo:
- Cong ty Trach nhiém hiru han Cong nghiép Thuong mai TS - la bi don.

- Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Xay dung va Dich vu du lich TH - &
ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan

- Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu PB - 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

5. Nguoi khang nghi: Vién Kiém séat nhan dan huyén An Duong, thanh pho
Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 25 thang 02 nam 2022 Va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién DKTC (sau day goi tat 14 GB) trinh bay:

Tai hop dong tin dung s6 0200/2011/HDPTD/GPB -HP ngay 04 thang 7 nam
2011, GB cho Céng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai HN (sau day goi tat 1a
Cong ty HN) vay 25.000.000.000 dong (c6 khé udc nhan no) va tai hop dong tin
dung s6 0186/HDTDHM - GPB/10 ngay 16 thang 8 nam 2010, GB cho Céng ty
Trach nhiém hiru han Cong nghiép Thuong mai TS (sau day goi tat 12 Coéng ty TS)
vay 80.000.000.000 dong (cé khé udc nhan ng); muc dich vay von dé san xuét kinh
doanh; 13i suét theo thoa thuan. Tai san thé chap cho cac khoan vay trén 1a Dy 4n
dau tu xay dyng t6 hop Trung tdm thuwong mai, dich vu va cin ho chung cu tai 163
TH, quan Pong Pa, thanh ph6é Ha Noi (sau day viét tat 1a Dy an 163 TH) thudc so
hitu cuia Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu x4y dung va Dich vu du lich TH (sau
day goi tat 12 Cong ty TH).

Quaé trinh thuc hién hop dong, Cong ty HN va Céng ty TS khong thuc hién
dung cam két vé nghia vu tra ng dé phat sinh no qua han. Sau nhiéu l1an don déc,
tim phuong &n tra ng, gitta GB va Cong ty TH thong nhét dua tai san thé chap ra
ban dau gia tai Cong ty CO phan Pau gia va Dich vu tu van Hai Phong (nay la
Cong ty Pau gia Hop danh HPA) (sau day viét tat 1a Cong ty Pau gia) theo Bién
ban thoa thuan ba bén 1ap ngay 03 thang 10 nam 2016. Ngay 03 thang 10 nam 2016
cac bén lap hop dong ban dau gia s6 81 (gom bén co tai san ban dau gia 1a Cong ty
TH, bén ban d4u gia 1a Cong ty Pau gia). Ngay 11 thang 01 nam 2017, cac bén ki
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hop déng mua ban tai san ban ddu gia sb 05 (gdm bén ban dau gia, bén co tai san
ban dau gia, bén mua dugc tai san ban dau gia 1a Cong ty Trach nhiém hitu han
Pau tu PB (sau day goi tit 1a Cong ty PB)) véi gia 32.050.000.000 dong.

Do viéc tu giai quyét khong dat két qua, GB khoi kién yéu cau Toa an budc
Cong ty HN phai thanh toan sb tién ng tinh dén ngay 11 thang 9 nam 2022 1a
96.103.165.831 dong (trong d6 ng gdc 1a 18.601.092.997 ddng, 1ii trong han
429.108.198 ddng, 13 qua han 77.072.964.636 ddng) va tién 1di phat sinh dén khi
thanh toan hét khoan no; budc Cong ty TS phai thanh toan sb tién ng tinh dén ngay
11 thang 9 nam 2022 la 251.580.007.625 dong (trong d6 no gbc la 51.103.931.552
ddng, 1ai trong han 1.462.402.797 ddng, 13i qua han 199.013.673.277 ddng) va tién
1ai phét sinh dén khi thanh toan hét khoan no.

Cin ctr theo hop ddng mua ban tai san dau gia sé6 05/17/HPMB ngay 11
thang 01 nam 2017, tai tiéu muc 9.2 muc 9 Hop dong mua ban tai san dau gia s6 05
ngay 11 thang 01 nam 2017 cac bén di thoa thuan néu bén mua khong ndp du tién
dung han (05 ngay ké tir ngay ban dau gia) thi coi nhu tir chdi mua va s& bi xu 1y
theo Picu 9 Quy ché ban dau gia ngay 14 thang 12 nam 2016. Trong truong hop
nay, Cong ty PB 1a bén tring dau gia da khong thyuc hién nghia vu ndp du tién dung
han thi coi nhu tir chéi mua va tai san trén van 1 tai san thé chap. Vi vy, truong
hop bén vay khong thanh toan khoan no trén thi dé nghi Toa an tuyén phat mai tai
san thé chap 1a Dy an 163 TH dé thu héi no.

Péi voi s6 tién 1.450.000.000 dong - Cong ty PB da ndp khi trang dau gia;
sau khi trir di cac chi phi, con lai 1.349.800.000 dong da ndp vao tai khoan cua GB.
Cac bén dd cam két néu khong thuc hién dugce viée ban giao mit bing va thanh
toan dat diém hop dong mua ban tai san dau gia thi tat ca cac chi phi ma Coéng ty
PB d3 nop cho GB dé thyuc hién hop dong mua ban néu trén dugc coi nhu Cong ty
TH da tra ng cho GB thay cho Cong ty TS. Cong ty PB va Cong ty TH co trach
nhiém giai quyét riéng v4i nhau vé so tién ndy, khong lam anh hudéng dén viéc GB
d3 hach toan thu hoi ng d6i vai Cong ty TS.

Qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién hop phdp cia Céng ty HN, Cong
ty TS va Cong ty TH trinh bay:

Nhat tri voi y kién ciia nguyén don vé viéc ky két hop dong tin dung, vé tai
san thé chap, vé sd tién ng, viéc mua ban dau gid tai san va so tién bén mua da nop
cling nhu thoa thuan vé viéc thanh toan, xir 1y vi pham nghia vu thanh toan. Tuy
nhién, dé nghi Toa an xem xét tuyén hop dong ban dau gia vo hiéu do cac bén co
16i khi thyc hién thoa thuan giao két va Dy an 163 TH chua dugc cap gidy phép.

Qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phép cia Cong ty PB trinh
bay:



Cong ty PB 1a bén mua duoc tai san ddu gia Du 4n 163 TH, s tién Cong ty
PB di nop va thoa thuan xir 1y sé tién nay nhu cac bén trinh bay ¢ trén 13 dung.
Cong ty PB cho rang hop déng ban dau gia khong ngay tinh, trén du an c6 ngudi
dan dang & va da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cong ty PB c6
nguyén vong dugc tiép tuc mua Dy an 163 TH tai giai doan thi hanh ban an trong
truong hop phat mai. Trudng hop Toa an huy két qua ban ddu gia, dé nghi duoc
nhan lai s6 tién da nop.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phap cia Cong ty Pdu gia
trinh bay:

Ngay 11 thang 01 nam 2017, Cong ty Pau gia té chirc ban dau gia tai san 1a
T6 hop Trung tam thwong mai, dich vu du lich va can ho chung cu tai dia chi sb
163 TH, phuong Lang Ha, quan Ddng Pa, thanh phd Ha Noi. Nguoi c6 tai san béan
dau gia 1a Cong ty TH, nguoi mua duoc tai san ban dau gia 1a Cong ty PB. Cac bén
da ky két hop dong mua ban tai san ban dau gia so6 05/17/HDPMB-HP-Auseco ¢6
chtng nhan ciia Van phong cong chimg Nhan Hoa. Qué trinh t6 chuc ddu gia tai
san, Cong ty Pau gia tuan thi ding cac quy dinh cua phéap luat. Cong ty PB khong
ndp di tién mua tai san vao tai khoan ciia GB 1a vi pham khoan 9.1 Piéu 9 ctua Hop
dong.

Qua trinh gidi quyét vu an, cac dwong sy khac da dwoc Toa an triéu tdp hop
|é nhung khdng dén Toa &n va khdng co loi khai.

Véi ndi dung trén, tai ban an s6 08/2022/KDTM-ST ngay 12 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén An Duong cin ctr vao Piéu 147, diém b khoan 2
Diéu 227 cua B luat T tung dan su; cac didu 117, 463 va 466 cua B luat Dan su;
cac diéu 91 va 95 cua Luat céc T6 chire tin dung; Luit dat dai; Ludt nha ¢ nim
2005 va Diéu 148 cta Luat nha ¢ nim 2014; khoan 2 Piéu 201 cia Luat Doanh
nghiép 2014; khoan 1 Piéu 4 va khoan 2 Piéu 10 ctua Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

- Budc Céng ty HN, ba PTL va ba LTTH phai c6 trach nhiém lién déi tra ng
cho GB theo Hop dong tin dung sé 0200/2011/HDPTD/GPB -HP ngay 04 thang 7
nam 2011 tinh dén ngay 11 thang 9 nam 2022 voi tong so tién 14 96.103.165.831

dong (trong d6 no goc 1a 18.601.092.997 dong; l3i trong han 429.108.198 dong; 1ai
qua han 77.072.964.636 dong).



- Buoc Cong ty TS, ba PTL, éng PVT, 6ng NBL va Xi nghiép Thuong binh
TT phai c6 trach nhiém lién d6i tra ng cho GB theo Hop dong tin dung s
0186/HDTDHM-GPB/10 ngay 16 thang 8 nim 2010 tinh dén ngay 11 thang 9 nam
2022 véi tong s tién 1a 251.580.007.625 ddng (trong d6 no gbe 1a 51.103.931.552
ddng; 1i trong han 1.462.402.797 dong; 1di qua han 199.013.673.277 dong).

- V& 14i sut cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut cac bén thoa thuin nhung phai phi
hop v6i quy dinh ctia phap lut. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop Cong ty HN, ba PTL va ba LTTH va Cong ty TS, ba PTL,
ong PVT, 6ng NBL va Xi nghiép Thuong binh TT khéng tra duoc ng, GB ¢6 quyén
yéu cau phat mai tai san da thé chap sau day dé thu hoi no: Dy an dau tu xay dung
t6 hop Trung tdm thuwong mai, dich vu va cian ho chung cu tai 163 TH, quan Bong
Pa, thanh phb Ha Nbi.

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hoi no thi Cong ty
HN, ba PTL va ba LTTH phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho GB theo
Hop dong tin dung sd 0200/2011/HDTD/GPB-HP ngay 04 thang 7 nam 2011.
cong ty TS, ba PTL, dng PVT, dng NBL va Xi nghiép Thuong binh TT phai tiép
tuc thyc hién nghia vu trd hét no cho GB theo Hop dong tin dung sd
0186/HDTDHM-GPB/10 ngay 16 thang 8 nam 2010. Truong hgp phat mai tai san
dé thu hoi no con thira thi tra lai cho bén thé chap.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ban an bi khang co, khang nghi nhu sau:

- Cong ty TS khang cdo yéu cau tuyén hop dong tin dung va hop dong thé
chap v6 hiéu; budc GB phai tra lai Cong ty PB s tién da dit coc dé mua tai san du
gia va tién 14i.

- Cong ty TH khéang co dé nghi xem xét phan noi dung ctia ban an lién quan
dén viéc phat mai tai san thé chap.

- Cong ty PB khang céo dé nghi GB phai tra lai 6 tién da dit coc dé mua tai
san dau gia va tién 13i.

- VKSND huyén An Duong khang nghi hity ban an so tham vi céc Iy do:

+ Toa &n cip so tham xa&c dinh ba PTL, ba LTTH, éng PVT, 6ng NBL, Xi
nghiép Thuong binh TT 13 ngudi c¢d quyén lgi, nghia vu lién quan nhung nhiing
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ngudi ndy khdng duoc bo sung tham gia té tung, khdng c6 tén trong quyét dinh xét
xt, khdng duoc téng dat quyét dinh xét xir, quyét dinh hodn phién toa.

+ Tda an cap so tham ra quyét dinh nhap vu &n nhung 14y theo sd thu ly cii 14
khong dung.

+ T0a an cip so tham khong xem xét tinh hop phap cua hop dong dau gia tai
san thé chip, khdng tuyén hay hay khdng hay hop dong va giai quyét hau qua cua
hop dong ma da xur ly phéat mai tai san thé chap 1a khong dang.

+ Viéc Toa an cip so tham tuyén phat mai tai san thé chap nhung khdng giai
quyét phan tién Cong ty PB d4 nop khi ky hop dong dau gia 1a anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phép cua dwong su.

+ Toa &n cip so thdm xac dinh ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1
Cong ty Co6 phan Pau gia va Dich vu tu van Hai Phong, trong khi Cong ty da
duoc doi tén thanh Cong ty Pau gia hop danh HPA 1a khéng chinh xac.

Tai phién toa phlc tham, nguoi khang céo van giit nguyén yéu cau khang
cdo; Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong van giit nguyén khang nghi
dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so tham va giao hd so cho Tda an cap so
tham giai quyét lai vu an; nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, dong
thoi dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ngudi khang céo
va chip nhan mot phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén An
Duong, sira ban an so tham theo hudng tuyén huy hop dong mua ban tai san dau
gia gitta Cong ty TH va Cong ty PB, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
theo d6 s6 tién Cong ty PB d4 nop khi mua tai san dau gia sé duoc hach toan vao
khoan no ctia Cong ty TS tai GB theo cam két ciia c4c bén.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan thu
dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém nghi an.
Nguyén don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty
TH, Cong ty PB va Cong ty Pau gia da thuc hién ding quyén, nghia vu cia
nguoi tham gia td tung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong su
khac chua thuc hién ding quyén, nghia vu cta ngudi tham gia to tung theo quy
dinh cua phap luat. Viéc khang cédo cia Cong ty TS, Cong ty TH va Cong ty PB
dam bao dung thoi han theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Hop dong tin dung gitra GB va Cong ty TS, Cong ty HN duoc
ky két trén co sd tu nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy
dinh cua phap luat; vi vay, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Tuy
nhién, qué trinh giai quyét vu an, Toa &n cap so tham khdng xem xét tinh hop phap
ctia hop dong mua ban tai san dau gia, khong tuyén hiy hay khéng hay hop dong
Vva giai quyét hau qua ctia hop dong ma da xtr 1y phat mai tai san thé chap 1a khdng
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dlng. Viéc Toa an cip so tham tuy@n phéat mai tai san thé chp nhung khdng giai
quyét phan tién Cong ty PB d4 nop khi ky hop dong ddu gia 1a anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cua duong su. Toa 4n cip so tham x&c dinh nguoi co
quyén loi, nghia vu 1ién quan 12 Céng ty Co phan Dau gia va Dich vu tu vin Hai
Phong, trong khi Cong ty d4 duoc d6i tén thanh Céng ty Pau gia hop danh HPA
la khéng chinh xac. Ngoai ra, Toa an cip so thim khong dua Cong ty Png Da -
12 doanh nghiép dugc co quan nha nuée c6 thim quyén giao mit bang thuc hién
du &n vao tham gia té tung va khong giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc tuyén huy hop ddng mua bén tai san dau gia 1a co thiéu sot.

Do Toa an cip so thdm c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung, 1am
anh hudng dén quyén va loi ich hop phadp cua duong su. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xtr huy ban an so thim va giao hd so cho Toa &n cap so tham giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

Vé an phi: Nguoi khang céo khong phai chiu an phi phic tham; tra lai
ngudi khang céo tién tam ung an phi da nop. Nghia vu chiu &n phi so tham s&
duoc tinh lai khi giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an dan sy tranh chap vé hop dong tin dung phat
sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai giita t6 chuc c6 dang ky kinh
doanh véi nhau vé déu c6 muc dich loi nhuan. Tai thoi diém khoi Kién, cac bi
don c6 try sé tai huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Vi vdy, Toa an nhan
dan huyén An Duong thu ly, giai quyét vu an 1a phd hop voi quy dinh tai khoan 1
Piéu 35 va khoan 1 Biéu 39 ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém ba
PTL, 6ng PVT, ong NBL, ba LTTH va Xi nghiép Thuong binh TT da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢& lan tha hai ma van ving mit khong co6 ly do. Vi vay, Hoi
dong xét xir xét xir vang mat nhitng nguoi trén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét khang céo cua cac duong sy va khang nghi cua Vién Kiém sét
nhan dan huyén An Duong:

[4] Nam 2004, Cong ty TH dugc cap gidy chiung nhan diang ky kinh doanh
lan dau voi cac thanh vién 1a Céng ty Pong Pa, Cong ty C6 phan Thuong mai
Pau tu va Xay dyng Tay Ho6 va Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai
Phuong Hoang, trong d6 s6 vén gbp cua Cong ty Pdng Pa 1a 1.500.000.000
ddng (bang ngudn vén tu bod sung ciia doanh nghiép). Nam 2011, Céng ty Péng
Pa chuyén nhuong toan bo phan vén gop tai Cong ty TH cho 6ng PVT. Tinh dén
thoi diém hién tai, Cong ty TH da dang ky thay d6i gidy chung nhan kinh doanh
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lan the 18 vao nim 2020 véi cac thanh vién 1a ba PTL va dng Nguyén Hai
Duong.

[5] Ngay 12 thang 7 nim 1988, UBND quan Péng Pa ban hanh Quyét
dinh s6 116 giao toan bo tang 1 thudc nha 111 Thanh Céng (nay 1a sé 163 TH)
cho Xi nghiép San xuat gia cong hang Céng nghé pham Ddng Pa (sau nay doi
tén Cong ty Co phan Du lich Bdng Pa) sir dung vao muc dich kinh doanh. Ngay
12 thang 10 nam 2004, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé 6698
vé viéc phé duyét phuong 4n c6 phan héa cua Cong ty C6 phan Du lich Déng
Da, trong d6 ¢é ndi dung: “Céng ty Cé phan Du lich Péng Pa dwoc giao quan 1y
Va sir dung dé san xudt kinh doanh khi chuyén sang Cong ty cé phan tai cac dia
diém: 1. Nha 111 Thanh Cong (tirc s 163 TH)...”.

[6] Nam 2003, UBND thanh phé Ha Néi c6 Cong van s6 2729 chap thuan
vé nguyén tic cho Cong ty Péng Pa lap va trién khai Dy an xay dung td hop
trung tam thuwong mai, dich vu du lich va can hd chung cu tai 163 TH (Du an
163 TH). Sau khi Cong ty Péng Pa gop vén lién doanh thanh lap Cong ty TH,
ngay 23 thang 01 nam 2009, UBND thanh phé Ha Noi ¢6 Vin ban s 770 chap
thuan vé mit nguyén tic dé nghi cua Cong ty Pong Pa va Cong ty TH vé viéc
Cong ty TH dugc l1am chu dau tu va thuc hién cac tha tuc tiép theo dé trién khai
Du an 163 TH.

[7] Theo Cong vin s6 4803 ngdy 11 thang 7 nam 2022 cua S¢ Xay dung
thanh phé Ha Noi thi dén thoi diém nay, So Xay dung khdng co thong tin va
chua nhan duoc ho so dé nghi giai quyét cap phép xay dung Du &n 163 TH.
Theo Coéng vin s6 160 ngay 11 thang 01 nam 2023 cia S¢ Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi (1 co quan chu tri ra soét, cung cap tai liéu, chimg cir cho Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong theo y kién chi dao cia UBND thanh phé Ha
Noi): Du an 163 TH chua duoc UBND thanh phé Ha Noi cip gidy chimg nhan
dau tu, quyét dinh chil truong dau tu, chap thuin chu truong dau tu hoic chap
thuan du an phat trién nha ¢, chap thuin chu truong dau tu dy an nha ¢; chua
duoc giao dat hodc cho thué dat, chua trién khai dau tu xay dyng cdng trinh,
hién trang mat bang 1a chung cu cii 111 Thanh Coéng. Bdi chiéu véi quy dinh caa
phap luat thi viéc Cong ty TH tiép tuc trién khai Dy an 163 TH la chua c6 co so.

[8] Theo Cong vin s6 2491 ngay 09 thang 12 nam 2022 cia UBND quan
Péng Pa: Du an 163 chua dugc trién khai, hién mit bang 1a nha chung cu cii 04
tang; tang 1 thudc quyén quan 1y sir dung cua lién doanh Céng ty Péng Pa,
Cong ty Tay Ho va Cong ty Phuong Hoang, sau d6 thanh 1ap Cong ty lién doanh
ldy tén la Cong ty TH; c4c can ho tir ting 2 trd 1én thude quyén sur dung cua 24
chu so hiru khac thudc toa nha.

[9] Tt nhitng can ci trén ¢6 du co s khang dinh, Cong ty TH chua duoc
co quan c6 thAm quyén giao dat hoic cho thué dat thyc hién Dy &n 163 TH, chua
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duoc cap phép la chu dau tu cua du &n. Theo tai liéu c6 trong hd so vu an, tang 1
chung cu I11 Thanh Céng (sé 163 TH) duoc UBND thanh phé Ha Noi giao cho
Cong ty Béng Pa quan ly, sit dung vao muc dich kinh doanh. Tuy nhién, qué
trinh giai quyét vu an lién quan dén yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a Dy &n 163
TH, Toa &n cip so thadm khéng dwa Cong ty Déng Pa vao tham gia té tung 13 Vi
pham nghiém trong tha tuc té tung.

[10] Trong don khoi kién, GB yéu cau Toa an tuy@n hay hop déng mua
ban tai san dau gia s6 05/17/HDMB-Auserco ngay 11 thang 01 nam 2017 giira
Cong ty Dau gia, Cong ty TH va Cong ty PB trong truong hop cac bén chua hiy
hop dong. Yéu cau ndy d& dugc Toa an thu ly giai quyét trong Thong béo thu ly
vu an s6 03/TB-TLVA ngay 05 thang 4 nam 2022. Tai bién ban 1am viéc ngay
30 thang 6 nam 2022 tai tru s& TAND huyén An Duong, ngudi dai dién hop
phap ciia GB chdt yéu cau khai kién, trong d6 thé hién noi dung budc Cong ty
TS va Cong ty HN phai tra ng theo hop dong tin dung va phat mai tai san thé
chap 14 Dy 4n 163 TH trong truong hop cac bén khong thanh toan duoc khoan
no véi ly do Cong ty PB khdng ndp du tién thi duogc coi 1 tir chdi mua va Dy an
163 TH van la tai san thé chap. Boi véi yéu cau vé viéc huy hop dong mua ban
tai san ddu gia, GB khong trinh bay rit mot phan yéu cau khai kién doi vai noi
dung nay.

[11] Tai phién tda so tham ngay 12 thang 9 nam 2022, khi duoc hoi vé
viéc gitr nguyén, thay do6i hodc rdt yéu cau khoi kién, nguoi dai dién hop phép
cia GB trinh bay van giit nguyén yéu cau khoi kién. Nhu vay, qua trinh giai
quyét vu an, GB khong c6 don hodc 10i trinh bay thé hién rit mot phan yéu cau
khoi kién, Toa an cip so tham ciing khong 1am ré noi dung nay, dan dén viéc
khdng xem xét, giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hiy hop
d6ng mua bén tai san dau gié 1a chua giai quyét hét yéu cau khoi kién cia duong
su. Pay 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, 1dm anh huong dén quyén
va loi ich hgp phép cia duong su.

[12] Piéu 342 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Tai san thé chap
ciing cO thé l1a tai san hinh thanh trong twong lai”. Theo quy dinh tai Diéu 163
ciia Bo luat Dan sy nam 2005 thi tai san bao gom vat, tién, gidy to ¢ gia va cac
quyén tai san. Diéu 181 cta Bo luat Dan su nim 2005 quy dinh: “Quyén fai Sdn
la quyén tri gid duwoc bang tién va c6 thé chuyén giao trong giao dich dan su, ké
Cd quyén so hitu tri tug”. Viéc ky két hop déng thé chap giita GB va Cong ty TH
trén co s¢ tai san hinh thanh trong tuwong lai 1a Dy &n 163 TH. Tuy nhién, theo
théng tin do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cung cép thi Céng ty TH
chua duoc UBND thanh phé Ha Noi phé chuan 1a cha dau tu du an. Do do6, du
4n nay chua phai 14 quyén tai san cua Cong ty TH. Mt khac, Luat Nha ¢ nim
2005 (la luat c6 hiéu luc tai thoi diém ky hop dong thé chap) ciing khdng quy
dinh vé viéc thé chap du an xay dung nha 4.
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[13] Trén co sé thoa thuan cua GB, Cong ty TS, Cong ty HN va Céng ty
TH, Du an 163 TH da dugc Cong ty Dau gia tién hanh ban dau gia va Cong ty
PB 1a don vi tring dau gia du an trén. K&t qua dau gia tai san chi bi huy khi
thudc mot trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 72 cua Luat Dau gia. Theo céc
tai liéu c6 trong hd so vu &n, giira cac bén tham gia dau gia chua c6 thoa thuan
vé viéc hay bo hop ddng mua ban tai san ddu gia. Tinh dén thoi diém hién tai,
hop dong mua bén tai san dau gi& giira cac bén van con hiéu luc. Vi vay, qué
trinh giai quyét vu &n, Toa &n cap so tham chi cin cir vao viéc Cong ty PB khong
nop du s tién mua du &n ma nhan dinh Céng ty PB tir chdi mua, trén co s& do
tuyén phat mai Dy an 163 TH la chua du can ctr.

[14] Qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n cip so thim thdng b&o vé phién
hop cong khai ching cir va hoa giai cho duong su 1an thtr nhat. Nguoi dai dién
hop phap cua bi don d& c6 don xin hodn phién hoa giai nhung Tda &n cip so
tham 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai duogc 1a khdng dling quy dinh tai
khoan 1 Piéu 207 cua Bo luat T tung dan su. Toa an chi lap bién ban khong
tién hanh hoa giai dugc khi bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc triéu tap hop 1é 1an thi hai ma van cb tinh vang mit.

[15] Ngoai ra, tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién, tén goi ciia nguyén
don 1a Ngan hang Thuong mai Trach nhiém hitu han Mot thanh vién DKTC
(theo gidy chimg nhan diang ky kinh doanh); nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Cong ty C6 phan Pau gia va Dich vu tu van Hai Phong da dugc doi tén
thanh Cong ty Pau gia hop danh HPA (c6 vian ban doi tén kém theo) nhung
trong toan bo ban an, Toa an cip so tham déu ghi tén ciia nguyén don 14 Ngan
hang Thuong mai DKTC; tén caa ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan I
Cong ty Co6 phan Pau gid va Dich vu tu van Hai Phong la khéng chinh xac.

[16] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so
tham d& cd vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su. Vi vay, khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan
huyén An Duong vé viéc hity ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa &n
cap so tham giai quyét lai 1a c6 can ct, duoc chdp nhan nham dam bao viéc giai
quyét vu an khach quan, toan dién, ding quy dinh cua phap luat.

[17] Vé &n phi: Do ban &n so tham bi hily dé xét xir lai nén ngudi khang
cao la Cong ty TH, Cong ty TS va Cong ty PB khong phai chiu an phi phuac
tham; tra lai nguoi khang céo tién tam tng an phi phic tham da nop. Nghia vu
chiu &n phi so tham s& dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so
tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao céac diéu 148, 173, 175, 296, khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua
Bo luat T tung dan sy;

Khoan 3 Biéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

Xur:

1. Huy Ban an so tham s 08/2022/KDTM-ST ngay 12 thang 9 nam 2022
ctia Toa &n nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” gitta nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai Trach nhiém hitu
han Mo6t thanh vién DKTC va bi don la Cong ty Trach nhiém hiru han Céng nghiép
Thuong mai TS, Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai HN.

2. Chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi:

- Tra lai Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu xay dung va Dich vu du lich
TH 2.000.000 dong (hai triéu doéng) - tién tam tng an phi phic tham d& nop theo
bién lai s6 0004283 ngay 05 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.

- Tra lai Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu PB 2.000.000 dong (hai triéu
dong) - tién tam tng an phi phic tham d& nop theo bién lai s6 0004282 ngay 05
thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong.

- Tra lai Cong ty Trach nhiém hiru han Cong nghi€p Thuong mai TS
2.000.000 ddng (hai triéu dong) - tién tam tng &n phi phic tham d& nop theo bién
lai s6 0004285 ngay 05 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
An Duong, thanh phd Hai Phong.

- Nghia vu chiu an phi so thAm duoc x4c dinh lai khi giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Thanh Van  Nguyén Thi Tuyét Hong Vii Thi Bich Diép
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