_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6:48/2023/DS-PT
Ngay: 11-4-2023 ’
V/v: Tranh chap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hu¢
Cdc Tham phdn: Ong Truong Van Tam
Ong Cao Xuan Long

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 11-4-2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xu
phuc thidm cong khai vu 4n dan sy thu Iy sb 96/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd 05/2022/DS-ST ngay 08-7-2022 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Pirc bi khang c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
29/2023/QP-PT ngay 23-02-2023, Quyét dinh hoan phién toa sd 41/2023/QD-PT
ngay 15-3-2023 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh té tung s6 40/2023/QD-PT
ngay 10-4-2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Lé X, sinh nim 1964. Dia chi: T6 50 duong 23,
thon V, x& N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don:

- Ba Phan Thi L, sinh nam 1969. Dia chi: Buong 23, thon V, x& N, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau, 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 17-5-2018
(co mat).

- Ong Thai Thanh U, sinh nam 1992. Dia chi: T6 6, 4p T, x4 L, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau, 1a dai dién uy quyén theo Gidy Gy quyén ngay 20-6-2020 (c6
mat).

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1943 (ving mdt).
2.2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1975 (ving mat).
2.3. Ba Bui Thi D, sinh nam 1982 (ving mat).



Cung dia chi: T 60, thon Q, xa N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi T va ba Bui Thi B: Ong Duong
Dinh A, sinh nam 1982. Dia chi: T6 60, thon Q, Xa N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing
Tau, 1a dai dién Gy quyén theo Gidy Gy quyén ngdy 28-9-2018 (c6 mat).

- Nguoi dai dién hop phéap cua ba Nguyén Thi T, ba Bui Thi H va ba Bui Thi
P: Ong Trinh Van S, sinh nam 1986. Pia chi: 0419.0420, Khéi B6, t6 2, khu phd 8,
phuong D, thanh phé M, tinh Binh Duong, dia chi lién hé: sé 05 dudong T, khu phd
N, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau, 1a dai dién ty quyén theo Gidy uy
quyén ngay 07-6-2022 (cé mdt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Nguyén Hién N,
sinh nam 1958. Dia chi: 09.14 CC River Panaroma 89 H, phuong U, Quan X, Thanh
phé HO Chi Minh, dia chi lién hé: sb 05 duong T, khu phé N, thi trdn P, huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat).

3. Nguoi lam ching:

3.1. Ong Poan I, sinh nam 1965. Pia chi: T6 13, thon D, xa S, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau (ving mdt).

3.2. Ba Nguyén Thi D. Dia chi: Puong s6 7, thon T, xa Sudi N, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vdng mdt).

3.3. Ong Pdng C, sinh nim 1945. Dia chi: T6 60, thon Q, xi N, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau (vang mdt).

3.4. Ong Pong Vin Q, sinh nam 1966. Pia chi: T6 60, thén Q, xi N, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vdng mdt).

3.5. Ong Lé& Vian M, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi P1, sinh nam 1970.
Cung dia chi: T6 7, ap C, x4 X, thi x3 Y, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mat).

3.6. Ong Bui Van N, sinh nim 1963. Dia chi: Ap P, xa L, huyén b, tinh Ba
Ria — Viing Tau (ving mat).

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi T, chi Bui Thi H va chi Bui Thi B —1a bi
don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don la ba Phan
Thi Lé X va nguéi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 27-7-2007, ba X nhan chuyén nhugng ciia 6ng Phing Pinh P dién tich
dat 1.153m? (c6 300m? dat tho cu), thira sd 135, to ban d6 6, tai x& N, huyén C, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 591141 do UBND huyén C cap ngay 16-6-
1998 cép cho h 6ng Phung BPinh P. Dét hinh chit nhat, chiéu rong mat tién va mat
hau twong dbi bang nhau. T can: Phia Pong giap dat 6ng Pong C, phia Tay giap
dat ba Nguyén Thi T, phia Nam giap dat 6ng Pong Vian Q, phia Bic giap duong dat.
Sau khi thanh toan tién chuyén nhuong, ba X va 6ng P lam Hop dong chuyén
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nhugng quyén sir dung dat s6 150/HPCN duge Uy ban nhan dan xa N chimg thuc
ngay 31-7-2007. Ngay 05-9-2007, chinh 1y sang tén ba X tai trang 4 cta Gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén.

Giira dat ba X nhan chuyén nhuong véi phan dat giap ranh véi dat ba T & phia
trude c6 01 giéng nudce (nay ba T dang sir dung) va miy bui rAm but, ranh phia sau
12 01 cay bong gon 16n. Khi 2 bén tranh chap, ranh dat chi con mot gdc ciy bong
gon & cudi hang ranh, nhung khi vu 4n giai quyét so thdm xong thi ciy ndy ciing
khong con.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba X di lam an xa. Thang 7-2013, ba X goi
ngudi vao dé ban ciy tram bong vang thi ba T khong cho chat tram bong vang giap
ranh v&i dat ba T. Tur d6, hai bén phat sinh tranh chép.

Ba X nhiéu lan yéu ciu ba T tra lai dién tich dat da 1an chiém kéo dai hét dat
theo hinh tam giac, chiéu rong phan cudi ranh khoang 11m nhung ba T khong tra.
Trén dat 1an chiém, ba T dao iy dit mot phan, phan con lai xay ham biogas.

Pén nam 2011, ba T tach thura dat cia minh tang cho 02 con la chi Bui Thi H
dién tich 165m2, c¢6 s6 thira 449, duoc UBND huyén C cép Gidy Ching nhan quyén
sir dung dat s6 BD 997988 ngay 21-3-2011 va chi Bui Thi D, dién tich 164m?2, ¢6 6
thira 448, dugc UBND huyén C cip Gidy Chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
997933 ngay 21-3-2011. Con lai ba T dang str dung dién tich dat 1a 1.048 m? thuoc
thira dat s6 134, t& ban d6 sb 06, xa N.

Theo két qua do v& thi ba T, chi H va chi B déu lan sang dat caa ba X 1an luot
la 133m?, 41m? va 38m2, nhitng phan dat nay thudc thira sé 135, to ban dd s6 06
thudc quyén str dung ctia ba X. Cong phan dat hién tai ciia ba X voi phan dat ba T,
chi H, chi D 14n va phan 93m?2ba X chi ranh thiéu bén phia dit 6ng C thi dat cua ba
X ding theo dién tich dugc cép 1a 1.153m2. Con dat caa ba T, chi H va chi P khong
tinh phan 1an sang dat ba X thi van du dién tich dét theo gidy duogc cap.

Nay ba X yéu cau ba T, chi H va chi  tra lai phan dién tich dat 14n chiém lan
luot 14 133m2, 41m? va 38m? thudc thira s6 135, t& ban d6 s6 06 xa N, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Bi don 1a ba Nguyén Thi T, chi Bui Thi P va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ba T, chi P 12 6ng Dwong Pinh A; chi Bui Thi H va ngwoi dai dién
theo iy quyén ciia chi H, chi P, ba T 1a 6ng Trinh Viin S trinh bay:

Ong Bui Van G va ba Nguyén Thi T la cha me chi H va chi B. Nam 1997,
6ng G, ba T nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 2.000m? ctia 6ng Nguyén
Vin P1, ba Pinh Thi U nhung khi d6 6ng D1, ba U chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat; 6ng B, ba U ty quyén cho con gai 1a ba Nguyén Thi P1 va con ré
1a 6ng Lé Van M duoc quyén sir dung dét, sau d6 éng M, ba P1 chuyén nhuong lai
cho dng G, ba T, cac bén viét gidy tay chuyén nhuong.
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Phan dét ciia ba X trude ddy ciing 1a ctiia ong P chuyén cho 6ng V trude khi
6ng P chuyén nhugng dat cho 6ng G. Sau d6 6ng V' chuyén nhuong cho éng P 6ng
P lai chuyén nhuong lai cho ba X.

Giita phan dat ba T nhan chuyén nhuong cua 6ng P véi phan dat ong D
chuyén nhuong cho 6ng V ¢6 01 giéng nudc gan giita ddu hang ranh (phia giap véi
duong dat), kéo dai hét dat 1a mot vai cay tram, cdy tram ldu ndm nhét tréng ¢ cudi
hang ranh va giéng nudc nay van con. Sau khi nhan chuyén nhuong dit gia dinh ba
T str dung On dinh, khéng c6 ai tranh chép.

Niam 1998, gia dinh ong G ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho ho ong G ddi véi dién tich 1.355m?, thira s6
134, to ban d6 6, xa N (ong G da chét nam 2006). Sau khi 6ng G chét, nhitng ngudi
con ctia ong G, ba T tiy quyén cho ba T duoc toan quyén str dung dién tich dét trén.

Nam 2011, ba T tang cho cac con la chi H va chi B céac dién tich dat nhu
nguyén don 13 ba X trinh bay. D4t con lai ctia ba T dd duoc cap d6i lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BD 997987 ngay 21-3-2011.

Nam 2013, ba X gui don yéu cau giai quyét tranh chap quyén st dung dit tai
Uy ban nhan dan x4 N. Gia dinh chi H, chi P d nhiéu lan yéu cau ba X moi gia
dinh 6ng P, gia dinh ba P1 cing gia dinh ba T dén dé chi ranh nhung ba X khéng
thuc hién.

Ba T, chi D va chi H khong dong y v6i yéu cau khai kién ctia ba X vi tir khi
nhan chuyén nhuong cho dén nay gia dinh ba T, chi B va chi H st dung 6n dinh
hang ranh, khong 1an sang dat ciia ba X.

Nhirng nguoi lam chirng:

- Ong Poan | trinh bay: Ong | 1a con ré ciia 6ng Phung Dinh P. Nam 2007
6ng P sang nhugng hon 1.100m? dat cho ba X, dat thang vudng goc tir trude ra sau,
trén dat co cay mit, tram va me, dat da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ong | viét gidy tay chuyén nhuong, 6ng P Ky vao gidy. Ranh giita dat ong P voi dat
ba X la cay séng, phia trudc c6 giéng dao & giira ranh, sau nay ba T st dung giéng
ludn.

Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba D 1a vo 6ng P. Khodng nim 1995, ba D va
ong P dén thira dat 135, to ban dd sd 6 tai xa N, huyén C sinh séng. Sau do vo chéng
ba D ban dat cho ong I, dng | ban lai cho ba X. Ranh giita dat ba D va dat ong D
thang hay khong ba D khong nhé, nhung & giita ranh c6 giéng dao hai bén sir dung
chung, sau d6 6ng P ban dat cho ba T va ba T st dung giéng nay.

Ong Pong C trinh bay: Ong C sinh song tai thira dat giap ranh dat ong P.
Ranh giita dat ba X va dat ba T nhu thé ndo 6ng C khong biét.



Ong Pong Vin Q trinh bay: Ong Q sinh séng gan dat 6ng P va 6ng P. Ranh
giita dat ong P va ng P, sau nay 1a ranh giira dat ba T va ba X nhu thé nao 6ng Q
khong biét.

Ong Lé Vin M, ba Nguyén Thi P1 trinh bay: Dién tich dat hién nay ba T,
chi H, chi P va ba X st dung c6 ngudn gbc 1a caa 6ng Nguyén Vin D (b6 ba P1 vo
6ng M). Nam 1990, 6ng M nghe n6i dng B cho 6ng ba V mot phan dat. Phan dat con
lai 6ng D sir dung dén nam 1995 éng B cho 6ng M. Cudi nim 1997 6ng M béan dat
cho 6ng Bui Van G (tén goi khac 1a Hai On) 1a chong ctia ba T, trén dit c6 cai giéng.
Gia dinh ba T sir dung dat tir 46 cho dén nay. Ranh giita dat 6ng B cho dng ba V va
phan dat con lai cia ong P thang, vudng goc tir trude ra sau hay khong éng M
khong biét. Nhung tir cubi dat dén gan giéng nudc co ranh trong bang cdy tram.
Giéng nay nam trén phan dat cua ong P. Khoang cach tir giéng dao dén duong dat
khoang 4m dén 5m. Ong D va gia dinh ong ba V sir dung chung giéng nay, nha ong
ba V chira 16i di nho tir nha ra giéng nudc.

Ong Bii Vin N trinh bay: Ong b cho 6ng Ba V dit, ranh giira dat ong D va
dat ong Ba V 1a cdy tram. Sau khi 6ng Ba V chét, ong N quan 1y, st dung dat va
cham soc vo 6ng Ba V. Sau nay, ong N dbi dat cho éng P, trén dat 6ng N st dung
khoéng c6 giéng.

Ban 4n dan sy so thim so 05/2022/DS-ST ngay 08-7-2022 ciia Toéa an
nhin dan huyén C da tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi Lé X: Budc ba Nguyén Thi T
tra lai phan dat co6 dién tich 133m?, chi Bui Thi H tra lai phan dét c6 dién tich 41m?,
chi Bui Thi D tra lai phan dat 38m2, ndm trong dién tich dat 1.153m?, thudc thira sb
135, to ban d6 6, tai xa N, huyén C di dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy
chimg nhan quyén str dung dat ngay 16-6-1998 cho ho 6ng Phing Dinh P, d chinh
1y chuyén nhuong cho ba X tai trang 4 ctia gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba
T, chi H, chi D phai di doi hang rao luéi B40 d¢ tra lai cc dién tich dét trén cho ba
X.

- Ba X duoc sir dung céc dién tich dat trén va cong trinh, ciy trong trén dat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Khang céo: Ngay 22-7-2022, bi don 1a ba Nguyén Thi T, chi Bui Thi H va
chi Bui Thi P khang cdo toan bd ban an so tham véi ly do Toa an cap so tham
khong xem xét, danh gia tai liéu chimg ctr va ¥ kién tranh luan tai phién toa dé xac
minh nguon goc, ranh dat va qua trinh st dung dat, ma dua vao ban vé trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do nguyén don cung cip dé budc bi don tra lai phan
dién tich 133m?, 41m? va 38m? cho ba X 1a khong phu hop.

Tai phién toa phic thim:



- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:

Viéc chap hanh phap luat ctia ThAm phan va Hoi dong xét xir phuc tham dung

quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién tda phuc thim chip hanh tét quy dinh phap
luat tb tung.

Vé ndi dung vy an:

Theo trinh bay ctua cac duong sy va nhitng ngudi lam ching khong co su
thdng nhat nén khong c6 cin ctr xac dinh ranh mébc thuc té. Do vay, can phai cin cu
vao qua trinh hinh thanh hd so thira dat, cip gidy ching nhan quyén st dung dat va
so do vi tri, dién tich dat dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung ctia mdi bén dé
quyét dinh. Theo ho so dia chinh tir khi hinh thanh dén nay thi ranh dat cua hai thira
dat 134 va 135, to ban d6 sb 6, tai xd N, huyén C déu 1a dudng thang, khong xéo
nhu hién trang ba T, chi H, chi P st dung. Déng thoi dién tich dat theo ranh dia
chinh cua ca hai bén déu du so véi gidy ching nhan quyén st dung dat duogc cap. Do
vay, Toa an cép so thAm da chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don tra lai dién tich dat st dung chéng 14n 14 ¢6 can cu.

Tuy nhién, trong vu 4n nay khong xem xét dén gia tri quyén sir dung dat nén
an phi bi don phai chiu 1a 4n phi khong c6 gia ngach nhung ban 4n so tham budc bi
don phai chiu an phi c6 gia ngach 1a khong dtng, can chdp nhan mot phan khang
C40, stra 4n so thdm vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan
dinh vé€ khang c4o cta céc bi don nhu sau:

[1] Xét ranh dat thuc té:

[1.1] Bi don 1a ba T, chi H, chi B cho rang phan dat ba X tranh chap thudc
quyén sir dung ciia cac bi don vi cin cir vao ranh méc thyc té 1a cai giéng va hang
cdy tram da co tir thoi chu dat cii 1a ong D, 6ng V. Theo céc bi don va nhiing ngudi
lam chung 14 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi P1, 6ng Bui Van N thi: Dat cia ca
nguyén va bi don trudc day do ong Nguyén Vin D sir dung, sau d6 cho 6ng V mot
phan (nay 12 thira 135, to ban do sb 6, tai xd N, huyén C nguyén don ba X dang sir
dung — goi tdt la thira 135) va chuyén nhuong mot phan cho ong G, ba T (nay la
thira 134, 448, 449, to ban dd sb 6, tai xa N, huyén C — goi tat la thira 134, 448,
449). Ranh gi6i gitra 2 phan dat ba X va ba T con cay tram cudi dét, con giéng dao
hoan toan nim trong dat ba T hién nay. Khi 6ng D st dung thi dat chwa duoc cip
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gidy ching nhan quyén sir dung dat, nay vo chong ong P di chét (BL 38-41 tip 3;
54,55 58 ¢tdap 5; 115, 121 tap 11, 175, 176 tap 16, 221, 222, 223 tap 19).

[1.2] Theo nguyén don thi khi xdy ra tranh chap, ranh chi con mot cay gon gai
cubi dat nhung nay cling khong con (BL 37 tdp 3; 56, 59 tdp 5; 116, 122 tip 11;
222, 224 tdp 19; BB phién toa phiic tham).

[1.3] Theo ngudi chuyén nhuong dat cho ba X 1a ba D thi giéng dao nam giira
ranh hai phan dét, khong nh¢ ranh dit thang hay xéo, con ré ba D 1a éng | cho rang
dat hinh chir nhat, cc canh thang, giéng dao nam giira ranh hai phan dat (BL 110,
111 tap 10).

[1.4] Nhu vay, ngoai 101 trinh bay cua bi don va nhitng nguoi lam chirng néu
trén thi viéc 6ng Nguyén Vian D sir dung dat khong c6 ghi nhan trong tai liéu nao,
cling nhu viéc 6ng D hodc ong M, ba P1 chuyén quyén sir dung dit cho 6ng V, 6ng
G déu khong co tai liéu nao thé hién. V& thuc té ranh giéi dat ciing nhu vay, voi su
trinh bay khong théng nhat giita cac duong sy, ngudi lam chung thi khong co cin
clir dé Hoi déng xét xir xac dinh mdc ranh gioi trén thuc té theo v kién cua bat cu
bén ndo. Theo phia bi don thi hang ranh hién nay dang ton tai bang rao ludi B40 va
tru bé tong chi dugc ba T dung Ién tir nam 2009 (BL 222 tdp 19; BB phién toa
phiic tham), hang ranh nay khong co6 sy thdng nhat cua ba X nén khong cé can ct
cong nhan ranh gigi theo hang rao nay vi khong phu hop véi quy dinh tai Diéu
175, 176 Bo luat dan su. Do vay, HO1 déng xet xur théy réng viéc xac dinh ranh
g161 phai can cr vao nhiing tai liéu chung ctr khéc.

[1.5] Ba T, chi H, chi B ¢6 yéu cau Toa an cip phiic tham cho giam dinh
tudi cdy tram trén phan dat tranh chap nhung Hoi dong xét xtr thdy rang khong co
can ctr xac dinh cac cdy nay la ranh gidi nhu da phan tich & cdc muc néu trén nén
viéc giam dinh nay 1a khong can thiét.

[2] Xét qua trinh ké khai ddng ky thdy rang:

[2.1] Theo quy dinh cua Luat dat dai cac thoi ky, ngudi st dung dat phai thuc
hién quyén va nghia vu ctia minh véi Nha nudc nhu ké khai ding ky, quan 1y st
dung, déng thué va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung thi méi co quyén sir
dung dat hop phap. Theo céc tai liéu chiung cir thu thap dugc thay rang phan dat cua
ba X, ba T, chi H, chi D sir dung hién nay thi trude khi 6ng G, 6ng P str dung khong
c6 ai ké khai dang ky nén thoi ky ong Nguyén Vin D sir dung (theo 10i khai ctia phia
bi don) khong c6 ho so ghi nhan.

[2.2] Dién tich dat caa ba X, ba T, chi H chi P str dung hién nay chi bat dau
hinh thanh nén céc thira dat tir nam 1997. Dat ctia nguyén don c6 sb thira 135, to ban
dd s0 6, dién tich 1.113m?; dat ctia bi don c6 s6 thira 134, dién tich 1.355m? Ban do
thtra dit khu vuc nay dugc Trung tdm do dac ban dd do vé thang 6 nam 1997, dugc
UBND x& N va So Dia chinh tinh Ba Ria-Viing Tau cong nhan va duyét thang 9
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nam 1997 trén co s& thue té su dung dAt. Sau do, theo s6 muc ké do UBND xd N 1ap
ngay 18-6-1998, c6 xac nhan cta S¢ Dia chinh tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 20-6-
1998 thé hién nguoi sir dung thira 134 1a 6ng Bui Van G (chdng ba T) véi dién tich
1.355m?, con nguoi st dung thira 135 13 6ng Phung Dinh P véi dién tich 1.113m?
(BL 274-277 tap 23).

[2.3] Sau d6, mdi bén déu ké khai dang ky va lam tha tuc dé duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung cho phan d4t ctia minh dang st dung. Theo Don xin cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat kém ban ké khai dat dai ngay 12-3-1998, dng
G (dat bi don) dang ky ké khai thtra 134, dién tich 1.355m? va Don xin cép giay
chimg nhan quyén str dung dat kém ban ké khai dat dai ngay 20-3-1998, 6ng P (dAt
nguyén don) dang ky ké khai thira 135, dién tich 1.113m? thi s6 thira va dién tich
dat cac ong dang ky va xin cip déu phu hop voi ban do thira dat nam 1997. Ngay
16-6-1998, dng G, 6ng P déu duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung
voi Pon xin cp (BL 278, 279, 283, 284 tdp 23). Nhu viy, gia dinh ba T cho ring
dién tich dat nay dang tranh chip thudc quyén sir dung ctia minh nhung khi thuc
hién cac thu tuc ké khai ding ky, xin cAp Gidy ching nhén quyén st dung dat tur
nam 1997 lai khéng dé cap, thuc hién ddi véi phan dién tich dat nay 1a khdng phu
hop. Tai phién toa phuc thim, phia ba T xac nhan tir khi ong G duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dén nay khong thic mic, khiéu nai, ddng ¥ véi gidy
chung nhan quyén sir dung dat duoc cip. Chimg ¢ ¢6 tai hd so vu an thé hién ngoai
thira 134 thi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén, 6ng G con dugc cp
nhig thira dat khac, naim 2011 ba T d4 can clr vao gidy ching nhan quyén sir dung
dat nay dé chuyén nhuong mot sb thira cho ngudi khac va tach thira dat 134 thém
thira nita 1a 448, 449 d¢ ting cho hai con 1a chi H, chi B phu hop v&i ranh gi6i, dién
tich dat dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat (BL 284-296 dp 23).

[2.4] Qué trinh cac bén st dung dat, do ban dd dia chinh dugc s6 hoa nim
2005 va 2009 nén céc thira 134, 135 dugc diéu chinh lai dién tich dét cho ding véi
thuc té nhung khong thay doi vé ranh gii dat. Theo do, dién tich ciia 02 thira déu
tang lén: thira 134 ctia ba T dién tich 1a 1.377m?; thira 135 cta ba X dién tich la
1.153m? (BL 279, 285 tip 23).

[2.5] Phia ba T ciing thira nhan gia dinh ba ding ky ké khai dat vao nam
1998, viéc nay phu hop véi tinh tiét hd so luu nhu d3 néu 6 muc [2.2] va [2.3]. Ba
T, chi H, chi D yéu cau Toa an thu thap hd so vé cap gidy chung nhan quyén s
dung dat cua thira dat s6 135 hién nay ba X dang st dung xem cé thu tuc ky giap
ranh hay khdng. Theo ho so thi ca hai bén khi duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat déu khdng ky giép ranh cho nhau, nhung co quan cép Gidy chung nhén
quyén str dung dat da cp Gidy dang véi viée ké khai dang ky st dung cta hai bén,
nén viéc khong ky giap ranh khong phai 1a cin ctr dé cho rang viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat khong dung.



[2.6] Mit khac, theo so d6 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C
1ap ngay 22-11-2021 thi diém toa do sd 4 1a diém ranh dau tién giira hai thira dat s6
134 va 135 gidp voi dudng di, cac bén da théng nhat chi ranh gidng nhau, tic 1a
khong tranh chép diém ranh nay. Diéu nay cho thay, viéc hinh thanh ranh dia chinh
nhu da néu & muc [2.2] va [2.3] 1a ¢6 co s& (BL 132 tdp 13, 297 tdp 23).

[2.7] Nhu vay, Hoi dong xét xtr du can ctr két luan ranh giéi giira thira dat
134 va 135 duoc hinh thanh chinh thirc tir ndm 1997 theo ban dd dia chinh va di
duoc 6ng G ciing nhu ong P thira nhan, khong thic mic, khiéu nai. Do d6, cac bén
chi duoc quyén sir dung dat ding theo ranh gidi nay.

[3] Qua do v& thuc té, dt tranh chap xéo dan tir dau ranh diém sb 4 néu trén
dén cubi dat, gan nhu hinh tam gic vudng. Thira 135 cua ba X du dién tich va co
ranh gi¢i nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cip. Thira 134 cia ba T
va cac thira 448, 449 tach ra tir thra 134 ciing du dién tich va c6 ranh gidi nhu gidy
chimg nhan quyén st dung dat da duoc cap, nhung thyc té thi ngudi st dung 03 thira
dat nay da sir dung 14n sang thira dat s6 135 cua ba X, tinh dén diém cudi cua thira
449 1éch ranh sang thtra 135 13 8,25m. Theo tinh toan vé dién tich cu thé thi ba T 1an
133m?; chi H 1an 41m?; chi P 14n 38m? sang thira dat cia ba X. Do d6 ba X cho rang
ba T, chi H, chi D phai tra lai dién tich dat ciia ba X nhu trén 1a c¢6 co s, phi hop
voi Diéu 164 Bo luat dan su. Hoi déng x€ét xur phuc tham khong c6 can cu chép nhan
khang céo cta ba T, chi H, chi D vé phan nay.

[4] D6i véi an phi so tham, day 12 vu an tranh chap vé quyén sir dung dit nén
theo quy dinh vé 4n phi, dwong su chi phai chiu an phi khong gia ngach. Toa an cap
so tham budc dwong sy chiu an phi c6 gia ngach 1a chua ding nén Hoi dong xét xur
phuc thim stra lai phan &n phi cua Ban 4n so tham,

[5] Nhitng quyét dinh khac ciia Ban an so tham da giai quyét theo quy dinh
phap luat, tiép tuc co hiéu lyuc.

[6] Do sira phan an phi cua Ban an so thdm nén ba T, chi H, chi B khéng
phai ndp an phi phiic tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 2 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan si;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 9 Diéu 26, 147, 148, 293 Bo luat To tung dan su; Piéu 6,
166, 170, 203 Luat dat dai; Piéu 164, 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 12,
26, 27, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an; tuyén xur:

Chép nhan modt phﬁn ndi dung khang cdo ctia ba Nguyén Thi T, chi Bui Thi
H, chi Bui Thi B, stta mot phan Ban an déan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 08-
7-2022 cua Toa an nhan dan huyén C, nhu sau:
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1. Chép nhéan yéu cau khéi kién cua ba Phan Thi Lé X vé viéc budc ba
Nguyén Thi T, chi Bui Thi H, chi Bui Thi D tré lai phan dét lan chiém:

Ba Nguyén Thi T, chi Bui Thi H, chi Bui Thi P phai tra lai quyén st dung dat
thudc thtra sd 135, to ban d6 sd 6, tai xa N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba
Phan Thi Lé X, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 M591141 ngay 16-6-
1998 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho 6ng Phung Pinh P, chinh Iy sang tén
ba Phan Thi Lé X tai trang 4 cua gidy chimg nhan quyén str dung dat. Cu thé nhu
Sau.

- Ba Nguyén Thi T tra lai dién tich dat 133m?;
- Chij Bui Thi H tra lai dién tich dit 41m2;
- Chij Bui Thi D tra lai dién tich dit 38m2,

Ba Nguyén Thi T, chi Bui Thi H, chi Bui Thi P phai di doi hang rao lugi B40
trén cac phan dat néu trén dé giao tra quyén sir dung dat cho ba Phan Thi Lé X.

Dién tich, t&r can dat ba T, chi H, chi D tra lai cho ba X theo so db do v& ngay
15-3-2023 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén C (dinh kém theo Ban
an).

2. Ba Phan Thi Lé X dugc sir dung céc dién tich déat ba Nguyén Thi T, chi Bui
Thi H, chi Bui Thi D giao tra lai nhu tai muc 1 néu trén va ba X duogc sé hitu toan bo
tai san co trén cac phan dét nay.

3. Ba Phan Thi Lé X phai tra cho ba Nguyén Thi T gi tri tai san trén dat tong
cong 6.067.000d (sdu triéu, sdu mwoi bay ngan dong); tra cho chi Bui Thi H gia tri
tai san trén dat tong cong 401.000d (bon tram lé mét ngan dong).

4. Tién chi phi do v&, dinh gi4 tai san 1a 4.500.000d (bén triéu, nim tram
ngan dong). Trong d6, bd Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Phan Thi Lé X
2.360.000d (hai triéu, ba tram sau muwoi ngan déng), chi Bui Thi H phai tra lai cho
ba Phan Thi Lé X 600.000d (sdu tram ngan dong), chi Bui Thi P phai tra lai cho ba
Phan Thi Lé X 540.000d (ndm tram bon muwoi ngan dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra sb tién néu trén thi hang thang con phai tra cho bén dugc thi
hanh 4n s6 tién 13i 10%/nam cua khoan tién cham thi hanh an, twong ung vai thoi
gian chua thi hanh an.

5. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi.

- Chi Bui Thi H phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong).

- Chi Bui Thi P phai chiu 300.000d (ba trdm ngan dong).

- Ba Phan Thi Lé X phai chiu 323.000d (ba trdam, hai mwoi ba ngan dong),
dugc trir vao sd tién tam Gng an phi 1a 1.000.000d (mdt triéu dong) theo bién lai sb

10



TU/2017/0002101 ngay 10-5-2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau; ba X duogc tra lai tién tam ung an phi 1a 677.000d (Sdau tram,
bay mwoi bay ngan dong).

6. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi T, chi Bui Thi H, chi Bui Thi P
khong phai chiu.

- Chi H duoc tra lai tién tam tGng an phi phiic tham 1a 300.000d (ba tram ngan
dong) theo bién lai s6 0008155 ngdy 19-7-2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Chi b duoc tra lai tién tam Gmg an phi phuc tham 1a 300.000d (ba tram ngan
dong) theo bién lai s6 0008154 ngdy 29-7-2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luit ké tir ngay tuyén an (11-4-2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Luu ho so.

(Pa ky tén, dong dau)

Pao Thi Hué
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