TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:114/2022/DS-PT
Ngay 14 - 9 - 2022. ’
VIv tranh chap quyén s dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Tran Quang Khang

Ong Bui Anh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
B.

- Dgi dién Vién qkiém sdt nhidn dan tinh B tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 va ngay 14 thang 9 ndm 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan

tinh B xét xtr phtc tham cong khai vu an thy ly sd 70/2022/TLPT-DS ngay 31
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” .

Do Bin 4n dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngdy 14 thang 03 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham sé 56/2022/QP-PT ngay
30 thang 6 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hura Vi V, sinh ndm 1957; dia chi: S6 41/13, Ha Huy
Tap, Phuong 3, thanh phd B, tinh B.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Hira Vi V: Ba Cao Thi Tay Giang,
sinh nam 1982; dia chi: 74C duong Cach Mang, Khém 7, Phuong 1, thanh pho
B, tinh B. (c6 mat)

- Bi don: Ong Quéch Thanh C, sinh nam 1966 va 6ng Quach Thanh S,
sinh ndm 1973, cung dia chi: Khém Dau 16 A, phuong N, thanh pho B, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia éng Qudch Thanh C, 6ng Quach Thanh
S: Ong Tran Van Vimg, sinh nam 1954; dia chi: S6 52, duong Nguyén Van
Linh, Khém 10, Phuong 1, thanh pho B, tinh B. (co mat)

Nguoi bao vé quyélz va loi ich hop phap cho ong Quach Thanh C, ong
Quéach Thanh S: Ba Nguyéen Thi Hao 1a Luat su ctia Van phong luat su Nguyén
Thi Hao, thudc Poan luat su tinh B. (co mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. C)ng Htra Hoémg V, sinb nam 1979; dia chi: S6 41/13, Ha Huy Tép,
Phuong 3, thanh pho B, tinh B (vang mat)
2. Chi Htra P,huong D, sinh nam 1989; dia chi: S6 41/13, Ha Huy Tap,
Phuong 3, thanh pho B, tinh B (vang mat)
3. Chi Htra Duy Phuong Th, sir}h nam 1984; dia chi: S6 41/13, Ha Huy
Tap, Phuong 3, thanh phd B, tinh B (vang mat)
4 Ba Quéch Thanh Th, sinh nam 1952; dia chi: Sé 053/1, dudong Cao Van
Lau, khém Pau 1§ A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)
~ 5.BaQuach Thanh T, sinh nam 1954; dia chi: S6 212/1, duong Cao Vin
Lau, khom Pau 10 A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)
6. Ong Quach Thanh M, sinh nim 1955; dia chi: Khom Dau 1§ A, phuong
N, thanh pho B, tinh Bac L (vang mat)
7. Ong Quéch Thanh K, sinh ndm 1964; dia chi: Ap G, X& H, thanh phd B,
tinh B (vang mat)
8. Ong Qué‘ch Thanh Ph, sinh nam 1962; dia chi: Sé 193/1, duong Cao
Van Lau, khom Pau 10 A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)
9 Ba Quéch Thu Th, sinh nam 1978; dia chi: Sé 189/1, duong Cao Van
Lau, khém Pau 1§ A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)
‘ 10. Bé‘Quéch Hué H, sinh nam 19@9; dia chi: Sé 189/1, duong Cao Van
Lau, khom Pau 16 A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)
11. Uy ban nhan dén thanh phd B, tinh B; dia chi: S6 12, Tran Phy,
Phuong 3, thanh pho B, tinh B.
 Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Kim Thdy — Chu tich UBND thanh
pho B. (co yéu cau xét xu vang mat)

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Hura Vi V va bi don 6ng Quéch
Thanh S.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Hira Vi V va nguoi dai dién theo iy quyen trinh bay:

Nam 1993, 6ng Hira Vi V ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat tho cu cua ong
Quéch Kim X va ba Hoa Thi U dién tich ngang 30m x dai 30m = 900m* d trur
16 gii 11,25m. Dat toa lac tai 4p Pau Lo I, xa H, thi xa B (nay la khom Pau Lo
A, phuong N, thanh phé B, tinh B). Pit thudc thira 692, to ban do s 05. Co lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gia nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat 1a 2,5 lugng vang 24K, giao nhén vang xong. Phan dat nay da duoc
UBND thi xa B cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé O 531066 cho ho
ong Htra Vi V ngay 01/11/19909.

Dén nam 1994, 6ng V tiép tuc nhan chuyen nhuong cua Ong X, ba U phan

dat thd cu chidu ngang 07m x dai 40m, dat toa lac tai 4p Pau Lo I, xa Hiép
Thanh, thi xd Bac Liéu (nay 13 khom Dau Lo A, phuong N, thanh phé B, tinh
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B). Khong 1ap hop ddng chuyén nhuong chi co 1ap gidy viét tay va di duoc
UBND xa H, thanh phé B, tinh B xdc nhan vao ngay 14/01/1994, chua duogc cép
glay ching nhéan quyén st dung dat. Sau do, Ong V phat hién 6ng C va ong S lan
chiém dat cua 6ng V ddi voi phan dit da chuyén nhuong vao nim 1994, cu thé
la:

- Ong C 14n chiém phan dit c6 chidu ngang 04m x dai 40m, tinh tir 10 gidi
quy hoach, dién tich 160m®.

- Ong S 14n chiém phan dét c6 chiéu ngang 03m x dai 40m, tinh tir 16 gidi
quy hoach, dién tich 120m®.

Pén thang 7 nim 2016, 6ng S tiép tuc 14n chiém phan dat phia sau dbi vai
phan dat 6ng V nhan chuyén nhuong vao nam 1993 dé noi 6 trén. Dt lan chiém
c6 dién tich qua do dac thuc té 1a ngang 30,03m x dai 11,23m = 337,24m"

Ong V yéu cau Toa an giai quyé't:’ Ong C tra lai Ph?}n dat c6 chiéu ngang
04m x dai 40m, dién tich 160m2, thtra s6 692, to ban do6 so6 05, toa lac tai khom
bau L§ A, phuong N, thanh pho B, tinh B.

Ong S tra lai phan dat co chiéu ngang 03m x dai 40m, dién tich 120m°,
thira s6 692, to ban do sb 03, toa lac tai khom Pau Lo A, phuong N, thanh phd
B, tinh B va mot phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich ngang 30,03m x dai
11,23m = 337,24m’, thira s 692, t& ban d6 s6 05, toa lac tai khém Dau Lo A,
phuong N, thanh phé B, tinh B dd dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho 6ng Hua Vi V.

Bi don ong Quach Thanh C, 6ng Qudch Thanh S va nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay: D6i v6i yéu cau khoi kién caa 6ng V thi dng S, 6ng C khdng
dong y. Ong X va ba U chi chuyén nhuong cho 6ng V phan dat ngang 30m x dai
30m vao nam 1993 nhung tinh t&r mi 16 (1 tai thot diém nam 1993 c6 chiéu
ngang khoang 06m). Pdi v6i phan dat chuyén nhuong ngang 07m x dai 40m vao
nam 1994 thi 6ng S, 6ng C khong biét viéc chuyen nhuong nay. Day la dat cha
me dé lai cho 6ng C (vao nim 1987) va ong S. Phan dat co dién tich ngang 04m
x dai 40m di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 123012 cho dng
C vao ngay 01/5/1997. Cho nén, 6ng C khong dong ¥ theo yéu cau ctia 6ng V.

Phan dét c6 dién tich ngang 03m x dai 40m da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H 138908 cho ba Hoa Thi U la me 6ng S vao ngay
01/5/1997, sau khi ba U chét vao nam 2010 thi 6ng S tiép tuc sir dung cho dén
nay. Do d6, dng S khong dong y tra dat theo yéu cau cua dng V.

Dbi v6i yéu cau ctia 6ng V yéu cau 6ng S tra lai phan dat c6 dién tich
ngang 30,03m x dai 11,23m thl ong S ciing khong ddéng y do phan dit nay da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 138908 cho ba Hoa Thij U 1a
me ong S vao ngay 01/5/1997, sau khi me ong S chét vao nam 2010 thi 6ng S
tiép tuc st dung cho dén nay cung voi phan dat ngang 03m x dai 40m da néi ¢
trén. Do d6, 6ng S khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cua ong V.



Ong S va 6ng C dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ong Hira Vi V doi voi phan dat thira 692, vi khi nhan chuyén nhuong dién
tich dat 1a 900m?, nhung lai duoc cép gidy ching nhan véi dién tich 1a 1000m?.

Nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat trong qua trinh giai
quyét vu an, nén khong c6 101 trinh bay.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay
14/03/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh B, quyét dinh:

_ Can cu khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; ‘diém a va c¢ khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 157 khoan 1 Diéu 158; lghoén 1 bicu 165;, khoan 1 Biéu
16§; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Di@u 228 B(f)‘luélt T6 tung dér} su;
biéu 166 Bo luat Dan su; Diéu 203 Luat bat dqi; biéu 26 N~ghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén mot phﬁn‘yéu cau khoi kién ctia 6ng Hua Vi V d6i v0i 6ng
Quach Thanh S v€ viéc y€u cau 6ng Quach Thanh S tra lai cho 0ng V quyén sur
dung d4t dién tich 337,24m”,

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ong Hira Vi V vé Vlec

yéu cau ong Quach Thanh S tra lai 6ng V dién tich quyén su dung dat 120m
yéu cau ong Quach Thanh C tra lai 6ng V dién tich quyén sir dung dat 160m*

2. Bugc ong Quach Thanh S di doi 01 cay xanh trén dat, tra lai cho ong
H}'Ia Vi’ V dién tich dat la 3‘37,24m2, thudéc mot phan thﬁ::d dat s6 692, to ban do
sO 5, dat toa lac tai khom Pau Lo A, Phuong N, thanh pho B, tinh B.

Phan dat co6 vi tri nhu sau:

~ Huong Dong giap dat cua ong Quach Thanh S dang quan 1y, st dung co
s6 do 30,03m;
Hudng Tay giap phan dat cia Hira Vi V ¢6 s6 do 30,03m;
~ Hudng Nam giap ph?m dat 6ng Quach Thanh Can quan 1y, sir dung (phan
dat tranh chap thtr ba) ¢6 s6 do 11,23m;
Huong Béc, giap dr?lt ong Quach Thanh S dang quan 1y, sir dung (phan dat
tranh chap thtr nhat) c6 s6 do 11,23m.
Ngoai ra, én so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 24/03/2022 6ng Hira Vi V khang céo yéu gﬁu ‘Toa an cap phtic thAm
xet xur bugc ong Quach Thanh Can giao tra phan dat 1an chiém c6 dién tich
ngang 4m x dai 40m = 160m? va budc éng Quach Thanh S giao tra phan dat lan
chiém c6 dién tich ngang §m x dai 40m = 120m2, dat cung toa lac tai khém Pau
10 A, phuong N, thanh pho B, tinh B.
~Ngay 25/03/2022 dng Quach Thanh S khang céo yéu cau Toa an cip phuc
tham xét xir khong chap nhan yéu cau khdéi kién cua 6ng Hura Vi V doi 6ng S
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giao tra phém dat co dién tich 337,24m?, dét toa lac tai khom Déu 16 A, phuong
N, thanh phd B, tinh B va hiily mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sd
0531066 cia UBND th1 xd Bac Liéu, tinh B cap cho ho 6ng V ngay 01/11/1999
dé tra cho 6ng S 100m? dit trong mau.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don va
ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bi don 1& Ludt suw Nguyén Thi
Hao trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia 6ng Quach
Thanh S. Nguén géc dat 1a cua ong X, ba U. Ngoai ra, 6ng X, ba U con cé nhiéu
thira dat khac trén tuyén 16 cao Van Lau (thira 659, 692, 898, 902) dimg tén
trong s6 muc ké. Tuy nhién, trén thira 692 chi co 900m* nhung Ong V da di ke
khai dang ky 1000m?, con thuc té ong V st dung dién tich 1.132 ,7m*1a dién tich
dat thira hon so véi luc nhan chuyén nhuong. Vé quy hoach 16 gi61, Toa an cap
so tham ap dung sau 26 nam 1a khong co can ctr. Dé nghi chap nhan khang cao
cua Ong S, bac toan bo yéu cau khang cdo ctia ong V va hay mot phan gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cta 6ng V.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh B phat biéu y kién:
Vé thi tuc té tung: Tu khi thu 1y dén khi xét xtr phuc tham, Tham phan,

Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo
luat To tung dan su.

Vé néi dung: Can cit khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T tung dén sy, dé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cdo cua ong Hta Vi V, khong chap
nhan khang cdo dng Quach Thanh S; giit nguyén Ban 4n so thdm dan sy sb
22/2022/DS-ST ngay 14 thang 03 ndm 2022 cta Tda an nhan dan thanh phd B,
tinh B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo tai li€u, chimg cur ¢6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa phuc tham, cin cur vao két qua tranh luén tai phién toa,
sau khi thao luan nghi an, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

, [l]wVé tham quyén giai quyét vu an va tb tung giai quyét vu an da dugc
cap so tham nhan dinh va phu hop quy dinh ctia phéap luat nén Ho1 dong xét xur
khong nhan xét danh gia lai.

[2] Hién trang dat tranh chap:
Cin clr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/01/2018 va ban
v& mat bang hién trang phan dat tranh chap lap ngay 06/3/2019, phan dit tranh
chap toa lac tai khom Dau Lo A, phuong N, thanh phd B, tinh B, ¢6 03 phan nhu
Sau.
- Phan thir nhat: Hién 6ng Quach Thanh S dang quén ly, st dung, 6 vi tri
cu thé nhu sau:



Huéng Poéng giap dat cua 6ng Quach Thanh S dang quan 1y, st dung co
s6 do 03m;

Hudng Tay giap 16 gioi quy hoach duong Cao Van Lau c6 s6 do 03m;

Hudéng Nam giap phan dét cua Hira Vi V ¢6 s6 do 18,77m, giap phan dét
tranh chép thir hai c¢6 sé do 11,23m, giap dit ciia dng Quach Thanh S dang quan
ly, st dung c6 s6 do 10m;

Hudng Béc giap dat cua 6ng Quéach Thanh S dang quan 1y, st dung c6 sb
do 40m;

Dién tich 120m?, trong d6 c¢6 11m® nha nudc thu hdi mé rong duong Cao
Van Lau.

Hi¢n trang trén dét‘: C6 01 cay mai trang, 01 cdy bang, 01 cay dira ldo, 01
cay xanh, 01 cay mang cau nho. Ong S xéc dinh céc ciy nay do 6ng trong, riéng
cay dua lao da co tir lau do cha me Ong trong.

- Phan dat thir hai: Hién 6ng Quach Thanh S dang quan 1y, st dung, c6 vi
tri cu thé nhu sau:

Huéng Pong giap dat cua dng Quach Thanh S dang quan 1y, str dung c6
50 do 30,03m;

Hudng Tay giap phan dat ctia Hta Vi V ¢6 sb do 30,03m;

Huéng Nam giap phan dat 6ng Quach Thanh C quan 1y, st dung (phan
dat tranh chap thtr ba) c6 sé do 11,23m;

Hudng Bic giap dat 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, st dung (phan dat
tranh chap thir nhat) c6 sé do 11,23m;

Dién tich 337,24m .

Hién trang trén dat: C6 01 cdy dura ldo, 01 cdy xanh. Ong S xac dinh cac
cay xanh do 6ng trong, riéng cay dura 130 da co tir 1au do cha me Ong trong.

- Ehcin dat thir ba: Hién 6ng Quach Thanh C dang quan 1y, sir dung, c6 vi
tri cu thé nhu sau:

Huéng Pong giap dat cua 6ng Quach Thanh C dang quan 1y, str dung co
s6 do 04m;

Hudng Tay giap 16 gioi quy hoach duong Cao Van Lau co s6 do 04m;

Hudng Nam glap phan dat ctia ong Quach Thanh C c6 s6 do 40m;

Huong Bic giap. dat ctia 6ng Hira Vi V ¢6 s6 do 18,77m, giap phan dat
tranh chap thir hai c¢6 sé do 11,23m, giap dit ctia dng Quéach Thanh S dang quan
Iy, sir dung c6 s6 do 10m.

Dién tich 160m? trong d6 c¢6 15,6m” nha nuéc thu hdi md rong dudng
Cao Vin Lau.

Hién trang trén dat: C6 04 ciy cau, 02 cay bang, 02 cay xanh, 02 bui trac
nho. Ong C xac dinh cac cdy nay do ong trong.

[3] Xet khang cao cua 6ng Hua Vi V, Hoi ddng xét xir xét thay, ong Hira
Vi V khéng céo ban an so tham yéu cau Toa 4n budc 0ng Quach Thanh S tra lai
phan dat dién tich 120m?; yéu cau ong Quach Thanh C tra lai phan dét dién tich



160m”. Phan dét di¢n 120m” thudc thiia dét s6 615, to ban do s6 02, da dugc cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba Hoa Thi U ngay 01/5/1997. Phan dat
dién tich 160m? khong xac dinh dugc thude thira dat 692 hay thira dat s6 618.

Theo Bién ban xac minh ngay 01/3/2022 tai Uy ban nhan dan phuong N
thé hién, theo hé thong ban d6 1ap nim 1996, cac thira dat s6 615, 618 to ban d6
s6 02, thira dat s6 692 to ban dd sd 5 khong cap nhat thong tin thira dat trén sb
muc ké; theo hé théng ban dd 1ap nam 2016 thi céac thtra déat sb 615, d6i thanh
thira dat sb 121, to ban d6 sb 35, nguoi dung té€n ké khai 1a ba Hoa Thi U; thira
dat s6 618, nay d6i thanh thura dat s6 37, ngudi dung tén ké khai 1a dng Quéach
Thanh C; thira dit s6 692 to ban dd s 5, nay ddi thanh thira s6 10, to ban d6 s6
37, nguoi ding tén ké khai 1a 6ng Hura Vi V.

Do vi hai phan dt nay 6ng V xéc dinh da nhan chuyén nhuong tir ba U
Va Ong X vao nam 1994, c6 lap giay tay, ong V chua dang ky ke khai, chua dugc
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat. Can ct theo gidy nhuong dat tho cu 1ap
nam 1994, khong thé hién phan dat chuyén nhuong c6 vi tri ¢ dau, chi noi
chuyén nhuong phan dat ngang 07m, khong c6 ndi dung nao dé cap dén chuyen
nhuong hai phan dat, mot phan ngang 03m va mot phan ngang 04m. Trén gidy
chuyén nhuong c6 phan viét thém vao 1a “dai 40m chit L” va vé& so do dat
nguyén don ciing thira nhan viéc nay. Tai phién toa ong V ciing khong cung cap
dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau cua minh, nén Hoi dong xét xur
khong ¢ co s chap nhan.

Mat khac, theo bién ban xac minh ngay 26/01/2022 d6i voi ong Nguyen
Van C2, la nguoi da thay mat Ban nhan dan ap Pau Lo 1 ky vao glay chuyén
nhu’ong dat tho cu 1ap vao thang 1/1994, ong C2 ctng xac dinh glay nay do ba U
va 6ng X lap dé lam tha tuc chuyen nhuong dat, phan dat chuyén ngoai thuc dia
ong khong chimg kién va khong biét rd.

Do do, Toa an cap so tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Hoa ViV vé viéc budc dng Quéach Thanh S tra lai phan dat dién tich 120m?; yéu
cau ong Quach Thanh C tra lai phan dat dién tich 160m® 1a ¢ can cu. Tai cap
phuc tham, ong V khong cung cap dugc chimg ctr mdi chimg minh cho viéc 6ng
nhan chuyén nhuong phan dat tai vi tri do ong khoi kién, nén Hoi dong xét xir
khong c6 can cir chap nhan khang cao d6i voi 02 phan dat néu trén.

[4] Xét khang cdo cua 0ng Quach Thanh S, Hoi dong xét xtr xét thiy, theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 531066 UBND thi xa Bac Liéu cip
cho ho 6ng Hira Vi V ngay 01/11/1999 ¢6 nhiéu thira dat, & nhiéu vi tri khac
nhau trong d6 co thira 692 to ban d6 s 5, 1a dét trdng mau, dién tich 1000m?,
Pong thoi, cong van sé 51/TTKTTNMT-PKT ngay 25/4/2019 cua Trung tim
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B thé hién: Phan dét tranh chap thir
nhat thudc thira dat s6 615, to ban dd sb6 02; Phan dat tranh chép thr hai khong
xac dinh duoc thudc thira dat s6 692, to ban dd sd 05 hay khong, tuy nhién ddi
chiéu dién tich trén gidy chung nhan quyén sir dung dét thi phan dién tich dat
nay cua ong Hra Vi V.,



f)ng V xac dinh phan dat nhan chuyén nhuong da trur 1§ gid1 11,25m; con
Ong C va 6ng S xac dinh phan dit chuyén nhuong tinh tir mi dudng Cao Vin
Lau cii, duong tai thoi diém chuyén nhuong rong khoang 06m, dudng Cao Vin
Lau thoi diém nay khong c6 16 giéi. Theo manh trich do dia chinh 1ap ngay
06/03/2019 thé hién, hién trang duong Cao Van LAu cii ¢6 chiéu ngang 1a 07m,
c6 10 gid1 quy hoach 1a 11,25m, cho nén 101 trinh bay ctia bi don vé viée duong
Cao Vian Lau khong c6 16 gidi 1a khong co can cir chap.

Tai bién nhén cua 6ng Quéach Van X ngay 09/07/1993 do 6ng V cung cap
thé hién ong X, ba U chuyén nhuong dit cho 6ng V tir cot mde 16 gidi vo 30m.
Theo so d6 vi tri dat ngay 28/6/1993 thé hién 16 gidi quy hoach 1a 11,25m. Do
d6, ¢6 can ctr xac dinh 6ng V nhan chuyén nhugng dat cia dng X, ba U 1a 30m
tinh tir mdc quy hoach 1 gidi do vao. Pong thoi, theo Manh trich do dia chinh
s6 02-2019 ngay 06/03/2019, thé hién tinh tir quy hoach 16 gidi do vao c6 03
phan; trong d6 phan du 4n nang cip, mé rong dudng Cao Vian Lau cé dién tich
113,4m?; phan dat 6ng V dang sir dung khong tranh chép co dién tich 449,6m?
va phan dit dang tranh chip c6 dién tich 337,24m”. Nhu vdy, ca 03 phan dét nay
c6 dién tich 1a 900m?, dung v6i phan dat 6ng V di nhan chuyén nhuong tir dng
X, ba U. Do d6, c6 cin ct xac dinh phan dét tranh chép c6 dién tich 337,24m’ 13
thudc quyén sir dung cta dng V nhu an so tham 1a c6 can cu.

Xét thdy, co cin cfr xéac dinh 6ng V d3 nhan chuyén nhuong tir ﬁng X, ba
U dién tich dat 900 ,9m’ phén dat duoc cap gléy chirng nhan 1a IOOOm , nhu vay
dién tich dugc cap theo gidy chung nhan nhiéu hon thyuc 1a 99,1m? phan dién
tich dat cap du ‘nay chi thé hién trén glay chtng nhén, dién tich dét trén thyc té
tai vi tri thira dat s6 692 chi c6 900,9m?, nén 6ng V khdng c6 14n chiém 6ng S va
cta ai khac. Cho nén, khong c6 cin ctr huy gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng V d6i voi thira dat 692.

Pong thoi, tai bién ban lay 10i khai ngay 15/8/2022, cua 6ng Quach Thanh
S thé hién la Ong S trinh bay tai phién toa so tham vé viéc yéu cau huy glay
ching nhan quyén st dung dat caa 6ng V. Va ong co6 néu yéu cau huy gidy
chimg nhén 0ng V trong don khang céo, chtr dong khong c6 1am don yéu cau
phan t6 ddi véi yéu cau hily gidy. Tai cap so tham tir khi thu Iy vu an cho den
khi Toa 4n dua ra vy 4n ra xét xir so tham thi 6ng S khong yéu cau hiy giay
ching nhan quyén sir dung dat ciia dng V nén cap phic tham khong dic ra xem
xét, giai quyét.

[4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khong c6 cin cir chép nhén
khang cao cua nguyén don ong V va bi don 6ng S, khong co6 céan cur chap dé xuét
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don; c6 co s¢ chip nhan dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B. Giit nguyén Ban an dan su so
tham s 22/2022/DS-ST ngay 14/03/2022 cia Tda an nhan dan thanh phd B,
tinh B.

Céc phan khac ciia Ban an khong c6 khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xét, giai quyeét.



An phi phuc thdm: 6ng Hta Vi V, 6ng Quéch Thanh S phai chiu theo quy
dinh phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Piéu 165; khoan 1 Piéu
166; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 DPiéu 228 B luat TH tung dan su;
Piéu 166 Bo luat Dan sy; Piéu 203 Luat Dat dai; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Hura Vi V, 6ng Quach Thanh S, gitt
nguyén Ban an dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 14/03/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh B.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phﬁn‘yéu cau khoi kién cua 6ng Hira Vi V d6i v6i 0ng
Quach Thanh S v€ viéc yéu cau dng Quach Thanh S tra lai cho dng V quyén sur
dung dét dién tich 337,24m>

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong Hira Vi 'V vé Vlec
yéu cau ong Quach Thanh S tra lai 6ng V dién tich quyén st dung dat 120m
yéu cau ong Quach Thanh Can tra lai 6ng V dién tich quyén sir dung dat 160m*

2. Budc 6ng Quach Thanh S di doi 01 cdy xanh trén dat tra lai cho 6ng
Hira Vi V dién tich dat 1a 337,24m?, thudc mot phan thira dit sb 692, to ban do
s6 5, dét toa lac tai khom Dau Lo A, Phuong N, thanh phd B, tinh B. Phan dit c6
v1 tri nhu sau:

~ Huong Dong giap dat caa 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, st dung c6
s6 do 30,03m;

Hudng Tay giap phan dat ctia Hia Vi V6 ¢6 s6 do 30,03m;

~ Hudng Nam giap phﬁn dat 6ng Quach Thanh C quan ly, s dung (phan
dat tranh chap thir ba) ¢6 s6 do 11,23m;

Hudng Béc, giap deflt 6ng Quach Thanh S dang quan 1y, sir dung (phan dat
tranh chap thir nhat) c¢6 s6 do 11,23m.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap 1a
1.000.000 dong. Ong Hira Vi V va 6ng Quéch Thanh S mdi ngudi phai chiu 1a
500.000 ddng. Ong V di ndp va chi xong. Ong S ¢ nghia vy giao tra lai 6ng V
s6 tién 500.000 dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn
XONg tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu



khodn tién 181 ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 181 sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 Bo ludt dan su.

4. Vé an phi:

4.1. An phi so tham: Ong Hira Vi V phai chiu 300.000 déng an phi dan sy
so tham khong ¢ gia ngach. Ong V di ndp 300.000 dong tién tam Gng an phi
theo bién lai s6 0007275 ngay 14/02/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh
phé B, tinh B duoc chuyén thu 4n phi.

Ong Quéach Thanh S phai chiu 300.000 déng an phi dén su so tl}:flm khong
co gia ngach, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh B. Ong Quéch
Thanh Can khong phai chiu &n phi.

4.2. An phi phtc tham:

Ong Hira Vi V phai chiu 300.000 dong, 6ng V da ndp 300.000 dong tien
tam Ung an phi theo bién lai s6 0007424 ngay 24/03/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thanh pho B, tinh B duoc chuyén thu an phi.

~ Ong Quéach Thanh S phai chiu 300.000 dong, 6ng S da ndp 300.000 dong
tién tam Ung an phi theo bién lai s6 0007426 ngay 25/03/2022 tai Chi cyc Thi
hanh 4n Dan sy thanh phd B, tinh B dugc chuyén thu &n phi.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh phé B;

- Cac duong sy;

- Luu HS, TS HCTP.

Trwong Thanh Diung
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:114/2022/DS-PT
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Ngay 14 - 9,— 202?. ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phan: Ong Tran Quang Khang

Ong Bui Anh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Dao - Thu ky Tda &4n nhan dan tinh
B.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh B tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 va ngay 14 thang 9 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan

tinh B xét x1r phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 70/2022/TLPT-DS ngay 31
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 14 thang 03 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 56/2022/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hua Vi V, sinh nam 1957; dia chi: S6 41/13, Ha Huy
Tap, Phuong 3, thanh pho B, tinh B

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Hira Vi V: Ba Cao Thi Ty Giang,
sinh nam 1982; dia chi: 74C duong Cach Mang, Khém 7, Phuong 1, thanh pho
B, tinh B. (c6 mat)

- Bi don: Ong Quach Thanh Can, sinh ndm 1966 va 6ng Quach Thanh S,
sinh ndm 1973, cung dia chi: Khém Dau 16 A, phuong N, thanh phd B, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Qudch T hanh Can, 6ng Quach
Thanh S: Ong Tran Van Vimg, sinh ndm 1954; dia chi: S6 52, dudong Nguyen
Van Linh, Khém 10, Phuong 1, thanh pho B, tinh B. (cé mat)

Nguwoi bao vé quyénNVd loi ich hop phdp cho éng Qudch Thanh Can, 6I’~lg
Quach Thanh S: Ba Nguyén Thi Hao la Luat su cua Van phong luat su Nguyén
Thi Hao, thudc Poan luat su tinh B. (co mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Htra Hoéng Vi, siqh nam 1979; dia chi: S6 41/13, Ha Huy Tép,
Phuong 3, thanh pho B, tinh B (vang mat)
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2. Chi Hora Pl}uong Diém, s,inh nam 1989; dia chi: S6 41/13, Ha Huy Tap,
Phuong 3, thanh pho B, tinh B (vang mat)

3. Chi Htra Duy Pl}uong Thao, s,inh nam 1984; dja chi: S6 41/13, Ha Huy
Tap, Phuong 3, thanh phd B, tinh B (vang mat)

fl. Ba Quéch Thanh Thuy, sinh ndm 1952; dia chi: Sé 053/1, duong Cao
Vian Lau, khom Pau 16 A, phuong N, thanh phd B, tinh B (vang mat)

‘ 5.Ba Quéch Thanh Tu, sinh nam 1954; dia chi: Sf’) 212/1, duong Cao Van

Lau, khém Pau 1§ A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)

6. Ong Quach Thanh Mgc, sinh ndm 1955; dia chi: Khom Dau 1§ A,
phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)

7. Ong Quéch Thanh Kién, sinh ndm 1964; dia chi: Ap Giong Giita, xa
Hi¢p Thanh, thanh pho B, tinh B (vang mat)

§3. C)ng Quég:h Thanh Phuc, sinh nam 19§2; dia chi: Sé 193/1, duong Cao
Van Lau, khdm DPau 19 A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)

9. Ba Quach Thu Thom, sinh nam 1978; dia chi: Sér 189/1, duong Cao
Van Lau, khom Pau 10 A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)

10. Ba Quach Hu¢ Hoéng, sinh nim 1969; dia chi: Sé 189/1, duong Cao
Van Lau, khom Pau 10 A, phuong N, thanh pho B, tinh B (vang mat)

11. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh B; dia chi: S6 12, Tran Phu,
Phuong 3, thanh pho B, tinh B.

 Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Kim Thdy — Chu tich UBND thanh
pho B. (co yéu cau xét xir vang mat)

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Hura Vi V va bi don 6ng Quéch
Thanh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén
don va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nam 1993, 6ng Hira Vi V ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat tho cu cia
6ng Quach Kim Xia va ba Hoa Thi Ut dién tich ngang 30m x dai 30m = 900m®
da trur 16 gior 11,25m. Dit toa lac tai ép Pau Lo I, xa Hi¢p Thanh, thi xa Bac
Liéu (nay 1a khom Pau Lo A, phuong N, thanh phd B, tinh B). Pat thudc thira
692, to ban d6 s6 05. Co lap hop df)ng chuyén nhugng quyén sir dung dat, gia
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat 13 2.5 luong vang 24K, giao nhén vang
xong. Phan dat nay di dugc UBND thi x4 Bac Liéu cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 O 531066 cho ho 6ng Hira Vi V ngay 01/11/1999.

Pén nam 1994, 6ng V tiép tuc nhan chuyen nhuong cua ong X, ba U phan
dat tho cu chiéu ngang 07m x dai 40m, dat toa lac tai ap Pau Lo I, xa Hiép
Thanh, thi xd Bac Liéu (nay 1a khém Pau Lo A, phuong N, thanh phd B, tinh
B). Khong 1ap hop ddng chuyén nhuong chi co lap gidy Viét tay va da duoc
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UBND xa Hi¢p Thanh, thanh phé B, tinh B xac nhén vao ngay 14/01/1994, chua
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

~ Sau d6 6ng V phat hién 6ng C va 6ng S lan chiém dét ctia 6ng V dbi véi
phan dat da chuyén nhuong vao nam 1994, cu thé la:

- Ong C 14n chiém phan dit c6 chiéu ngang 04m x dai 40m, tinh tir 10 giéi
quy hoach, dién tich 160m?>.

- Ong S lan chiém phan dat c6 chiéu ngang 03m x dai 40m, tinh tir 16 gidi
quy hoach, dién tich 120m®.

Pén thang 7 nim 2016, 6ng S tiép tuc 14n chiém phan dat phia sau dbi vai
phan dat 6ng V nhan chuyén nhuong vao nam 1993 dé noi 6 trén. Dt lan chiém
c6 dién tich qua do dac thuc té 1a ngang 30,03m x dai 11,23m = 337,24m"

Ong V yéu cau Toa an giai quyét:, Ong C tra lai Ph?}n dat c6 chiéu ngang
O4m x dai 40m, dién tich 160m?, thira s6 692, to ban do so6 05, toa lac tai khém
bau L A, phuong N, thanh pho B, tinh B.

Ong S tra lai phan dat co chiéu ngang 03m x dai 40m, dién tich 120m°,
thira s6 692, to ban dd sb 05, toa lac tai khom Dau Lo A, phuong N, thanh phé
B, tinh B va mot phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich ngang 30,03m x dai
11,23m = 337,24m’, thira s 692, t& ban d6 s6 05, toa lac tai khém Dau Lo A,
phuong N, thanh phé B, tinh B da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Hua Vi V.

Theo bi don éng Qudch Thanh Can, 6ng Quach Thanh S va nguwoi dai
dién theo 1y quyén cho bi don trinh bay:

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng V thi 6ng S, 6ng C khong dong ¥.

Ong X va ba U chi chuyén nhugng cho 6ng V phan dat ngang 30m x dai
30m vao nam 1993 nhung tinh t&r mi 16 (1 tai thot diém nam 1993 c6 chiéu
ngang khoang 06m). Pdi v6i phan dat chuyén nhuong ngang 07m x dai 40m vao
nam 1994 thi 6ng S, 6ng C khong biét viéc chuyen nhuong nay. Day la dat cha
me dé lai cho 6ng C (vao nim 1987) va 6ng S. Phan dat co dién tich ngang 04m
x dai 40m di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 123012 cho dng
C vao ngay 01/5/1997. Cho nén, 6ng C khong dong y theo yéu cau caa ong V.

Phan dét c6 dién tich ngang 03m x dai 40m da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H 138908 cho ba Hoa Thi Ut 1a me 6ng S vao ngay
01/5/1997, sau khi ba U chét vao nam 2010 thi 6ng S tiép tuc sir dung cho dén
nay. Do d6, dng S khong dong y tra dat theo yéu cau cua dng V.

Dbi v6i yéu cau ctia 6ng V yéu cau 6ng S tra lai phan dat c6 dién tich
ngang 30,03m x dai 11,23m thl ong S ciing khong ddéng v do phan dat nay da
duogc cip glay chu:ng nhan quyén st dung dat s6 H 138908 cho ba Hoa Thi Ut 1a
me Ong S vao ngay 01/5/1997, sau khi me 6ng S chét vao nim 2010 thi dng S
tiép tuc st dung cho dén nay cung voi phan dat ngang 03m x dai 40m da néi ¢
trén. Do d6, dng S khong dong y tra dat theo yéu cau cua ong V.

14



Ong S va 6ng C dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho dng Hura Vi V d6i v6i phan dat thira 692, vi khi nhén chuyén nhugng dién
tich dat 1a 900m?, nhung lai duoc cép gidy ching nhan véi dién tich 1a 1000m?.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ving mit trong qua trinh giai
quyé€t vu an, nén khong c6 101 trinh bay.

Tir ngi dung trén, tai Ban an ddn sy so tham SOA,’ 22/2022/DS-ST ngay
14/03/2022 cuia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh B quyét dinh.:

‘ Can cu khoén‘9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém avac khoén‘l
biéu 39; khoan 1 Diéu 157 khoan 1 Diéu 158; lghoén 1 biéu 165;, khoan 1 Diéu
16§; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Di@u 228 B(f)‘luélt T6 tung dér} su;
biéu 166 Bo luat Dan su; Diéu 203 Luat bat dqi; biéu 26 N~ghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén mot phﬁn‘yéu cau khoi kién ctia 6ng Hua Vi V d6i v6i 0ng
Quach Thanh S v€ viéc yéu cau dng Quach Thanh S tra lai cho dng V quyén sur
dung dét dién tich 337,24m>

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Hoa ViV vé Vlec

yéu cau ong Quach Thanh S tra lai 6ng V dién tich quyén sur dung dat 120m
yéu cau ong Quéach Thanh Can tra lai 6ng V dién tich quyén sir dung dat 160m*

2. Budc 0ng anch Thanh S di doi 01 cay xanh trén dat, tra lai cho Ong
H}'Ia Vi’ V dién tich dat la 3‘37 ,24m2, thudéc mot phan thﬁ::d dat s6 692, to ban do
sO 5, dat toa lac tai khom Pau Lo A, Phuong N, thanh pho B, tinh B.
Phan dat ¢o vi tri nhu sau:
~ Hudng Dong giap dat caa 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, st dung c6
s6 do 30,03m;
Hudng Tay giap phan dat ctia Hira Vi V5 ¢6 s6 do 30,03m;
~ Hudng Nam giap ph?m dat 6ng Quach Thanh Can quan 1y, sir dung (phan
dat tranh chap thtr ba) ¢6 s6 do 11,23m;
Hudng Béc, giap deflt 6ng Quach Thanh S dang quan 1y, sir dung (phan dat
tranh chap thtr nhat) c6 s6 do 11,23m.
Ngoai ra, én so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.
Ngay 24/03/2022 6ng Hira Vi V khang céo yéu cau stra mot phan ban 4n dan
su so tham so 22/2022/DS-ST ngay 14/03/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho
B, tinh B: Bugc 6ng Quach Thanh Can giao tra phan dat lan chiém co dién tich
ngang 4m x dai 40m = 160m? va budc 6ng Quach Thanh S giao tra phan dat lan
chiém co6 di¢n tich ngang }m x dai 40m = 120m? dt cung toa lac tai khom Pau
16 A, phuong N, thanh phd B, tinh B.
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Ngay 25/03/2022 6ng Quach Thanh S khang co yéu cau stra mdt phan ban
an dan sy so tham s 22/2022/DS-ST ngay 14/03/2022 ctia Tda 4n nhan dan
thanh phé B, tinh B: Khong chap nhan yéu cﬁu khéi kién cua 6ng Hira Vi V doi
ong S giao tra phén dat c6 dién tich 337,24m? dét toa lac tai khom Déu 10 A,
phuong N, thanh phé B, tinh B va huy mot phan giy ching nhén quyén st dung
dat s6 0531066 ctia UBND thi xa Bac Liéu, tinh B cép cho ho ong V ngay
01/11/1999 dé tra cho 6ng S 100m?* dét trong mau.

Tai phién toa phiic thim ngudi dai dién theo ty quyén cuia nguyén don, bi
don gilr nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don |a Ludt sw Nguyén Thi
Hado trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua 6ng Quéach
Thanh S.

Nguodn goc dit 1a cua 6ng X, ba U. Ngoai ra, 6ng X, ba U con c6 nhiéu
thira dat khac trén tuyén 16 cao Van Lau (thira 659, 692, 898, 902) dung tén
trong s0 muc ké. Tuy nhién, trén thira 692 chi c6 900m® nhung 6ng V da di ké
khai dang ky 1000m” con thyc té f)ng V str dung dién tich 1.132,7m"1a dién tich
dat thira hon so véi lac nhan chuyén nhugng. Vé quy hoach 16 gié1 Toa an cap
so tham ap dung sau 26 nam 1a khong co can ctr. Dé nghi chap nhan khang cao
cia 6ng S, bac toan bo yéu cau khang cdo ciia ong V va huy mot phan gidy
chtng nhan quyén str dung dit ctia 6ng V.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt 6 tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi ddng xét xtr, Thu ky va cac duong su thuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luét T tung dan sy.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B ludt TS
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chip nhan khang céo cia ong Hira
Vi V, khong chap nhan khang céo 6ng Quach Thanh S; giit nguyén Ban &n so
tham dan sy sd 22/2022/DS-ST ngay 14 thang 03 nam 2022 caa Toa an nhan
dan thanh phd B, tinh B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hoé so vu an dugc tham
tra tai phién toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi
thao luan nghi 4n, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an va tb tung giai quyét vu an da duoc
cip so thdm nhan dinh va phu hop quy dinh cta phap luit nén Hoi dong xét xur
khong nhan xét danh gia lai.

[2] Hién trang dét tranh chép:

Cép cur vao bién béq xem xét, thém dinh tai chd ngay 11/01/2‘018,%';1 ban
v€ mat bang hién trang phan dat tranh chap l1ap ngay 06/3/2019, phan dat tranh
chap toa lac tai khom Pau L A, phuong N, thanh pho B, tinh B, c6 03 phan nhu
sau.
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- Phan thir nhdt: Hién 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, st dung, co vi tri
cu thé nhu sau:

~ Hudng Dong giap dat ciia 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, str dung c6
sO do 03m;

Hudng Tay giap 16 gidi quy hoach dudng Cao Vin Lau c6 s6 do 03m;

Hudéng Nam giap phan dat ctia Hira Vi Vo co s6 do 18,77m, giap phan dat
tranh chap thir hai ¢6 s6 do 11,23m, giap dat cua 0ng Quach Thanh S dang quan
1y, st dung c6 s6 do 10m;

Huéng Béc giap dat cua 6ng Quéach Thanh S dang quan 1y, str dung c6 sd
do 40m;

Dién tich 120m?, trong d6 c¢6 11m’ nha nudc thu hdi mé rong duong Cao
Van Lau.

Hién trang trén dat C6 01 cay mai trang, 01 cdy bang, 01 cay dua lao, 01

cdy xanh, 01 cay mang cau nho. Ong S xac dinh cac cay nay do ong trong, riéng
cdy dira 130 da c6 tir 1au do cha me dng trong.

- Phan dat thir hai: Hién 6ng Quach Thanh S dang quan 1y, st dung, c6 vi
tri cu thé nhu sau:

~ Hudng Dong giap dat ciia 6ng Quach Thanh S dang quan 1y, sir dung c6
s6 do 30,03m;

Hudng Tay gidp phan dat ciia Hira Vi V5 ¢6 s6 do 30,03m;

Huéng Nam giap phan dat 6ng Quach Thanh Can quan 1y, sir dung (phan
dat tranh chap thtr ba) c6 sé do 11,23m;

Hudng Bic giap dat 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, st dung (phan dat
tranh chap thir nhit) c6 s do 11,23m;

Dién tich 337,24m .

Hién trang trén dat: C6 01 cay dira ldo, 01 cay xanh. Ong S xac dinh cac
cay xanh do ong trong, riéng cay dura 130 da co tir 1au do cha me 6ng trong.

- Phdn dat thir ba: Hién 6ng Quach Thanh Can dang quan 1y, sir dung, c6
vi tri cu thé nhu sau:

~ Hudng Dong giap dat cia ong Quach Thanh Can dang quan 1y, st dung
c0 s0 do 04m;

Hudng Tay giap 16 gidi quy hoach dudng Cao Vin Lau ¢6 sé do 04m;
Huéng Nam giap phan dét ctia 6ng Quach Thanh Can c6 sb do 40m;

Hudng Bic giép,dét cua 6ng Hira Vi V ¢ sd do 18,77m, giap phan dat
tranh chap thu hai c6 s6 do 11,23m, giap dat cua 6ng Quach Thanh S dang quéan
1y, stt dung c6 s6 do 10m.

Dién tich 16Om2, trong dé co 15,6m2 nha nuéce thu hdi mo rong duong
Cao Van Lau.
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Hién trang trén dat: C6 04 cay cau, 02 cay bang, 02 cay xanh, 02 bui tric
nho. Ong C xéc dinh cac cdy nay do ong trong.

[3] Xét khang céo ctia 6ng Hira Vi V, Hoi dong xét xir xét thay, ong Hira
Vi V khang cdo ban an so thim yéu cau Toa an budc 6ng Quach Thanh S tra lai
phan dat dién tich 120m?% yéu cﬁu ong Quach Thanh Can tra lai phan dét dién
tI'Ch 160m Phan dét dién 120m thudc thua dat s6 615, to ban d6 s6 02, da duoc
cap glay chtiing nhan quyen stt dung dat cho ba Hoa Thi Ut ngay 01/5/1997.
Phan dat dién tich 160m’ khong xac dinh dugc thudc thira dat 692 hay thira dat
56 618.

Tai bién ban xac minh ngay 01/3/2022 tai Uy ban nhan dan phuong N da
thé hién, theo hé thong ban dd 1ap ndm 1996, cac thira dat s6 615, 618 to ban do
s6 02, thira dat s6 692 to ban dd sd 5 khong cap nhat thong tin thira dat trén sd
muc ké; theo hé thong ban dd 1ap ndm 2016 thi cac thira dat sd 615, ddi thanh
thira dat s6 121, to ban d6 s6 35, nguoi dung tén ké khai 1a ba Hoa Thi Ut; thua
dat s6 618, nay do6i thanh thura dat s6 37, ngudi dung tén ké khai 13 6ng Quéach
Thanh Can; thira dat sb 692 t& ban do sb 5, nay ddi thanh thira sb 10, to ban d6
s6 37, nguoi dung tén ké khai 1a 6ng Hira Vi V.

Pbi v6i hai phan dat nay ong V xac dinh da nhan chuyén nhugng tir ba U
va Ong X vao nam 1994, co 1ap gidy tay, ong V chua dang ky ke khai, chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cin ctr theo gidy nhuong dat tho cu lap
nam 1994, khéng thé hién phan dat chuyén nhuong c6 vi tri & dau. Tai phién toa
ong V cling khong cung cap duge tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau
ctia minh, nén Hoi dong xét xtr khong c6 co sé chap nhan.

Mat khac, theo bién ban xac minh ngay 26/01/2022 dbi voi ong Nguyen
Van Cén, la nguoi da thay médt Ban nhan dan 4 ap Pau Lo 1 ky vao giay chuyén
nhuong dét thd cu 1ap vao thang 1/1994, 6ng Can cting xac dinh giay nay do ba
U va dng X lap dé 1am thu tuc chuyen nhuong dat, phan dat chuyén ngoai thyc
dia ong khong chimg kién va khong biét rd.

Do do, Toa an cap so tham da khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng
Hwra Vi V ve viée budc 0ng Quach Thanh S tra lai phan dat dién tich 120m*; yéu
cau ong Quach Thanh Can tra lai phan dat dién tich 160m®.

[4] Xét khang cao cua ong Quach Thanh S, Hoi dong xét xir xét thay, theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 O 531066 UBND thi xi Bac Liéu cip
cho hd ong Htra Vi V ngay 01/11/1999 c6 nhiéu thira dat, ¢ nhiéu vi tri khéc
nhau trong d6 ¢o thira 692 t& ban dd s 5, 1a dat trdng mau, dién tich 1000m?,
Pong thoi, cong van sé 5I/TTKTTNMT-PKT ngay 25/4/2019 cua Trung tim
K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh B thé hién: Phan dit tranh chip thu
nhat thudc thira dat s6 615, t& ban d6 sb6 02; Phan dat tranh chép thr hai khong
xéac dinh dugc thudc thira dat sd 692, to ban d6 s6 05 hay khong, tuy nhién dbi
chiéu dién tich trén gidy chung nhan quyén sir dung dét thi phan dién tich dat
nay cua ong Htra Vi V.

Ong V xac dinh phﬁn d4t nhan chuyén nhuong da trir 10 gigi 11,25m, 6ng
C va dng S xac dinh phan dat chuyén nhuong tinh tir mi duong Cao Van Lau ci,
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duong tai thoi diém chuyén nhuong rong khoang 06m, duong Cao Vian Lau thoi
diém nay khéng co6 10 gii. Theo manh trich do dia chinh 1ap ngay 06/03/2019
thé hién, hién trang duong Cao Van Lau cii co chiéu ngang la 07m, c¢6 1§ gioi
quy hoach 1a 11,25m, cho nén 161 trinh bay cta bi don veé viéc duong Cao Van
Lau khong c6 16 gidi 1a khong ¢ cin cir chip.

Nhu da phan tich trén c6 can cu’ xac dinh 6ng V déd nhan chuyén nhuong
tur Ong X, ba U dién tich dat 900 ,9m” phan dat dugc cap glay chung nhan Ia
1000m? , nhu vay 1a du 99, 1m®. Xét thay, phan di¢n tich dat cap du nay chi thé
hién tren gidy ching nhan, dién tich dat trén thuc té tai vi tri thira dat s6 692 chi
¢ 900,9m?, khéng xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua dng C va 6ng S
va cia ai khac. Cho nén, khong co6 can ci hity gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho 6ng V dbi véi thira dat 692.

Pong thoi, tai bién ban lay 16 khai ngdy 15/8/2022 cua 6ng Quéach Thanh
S thé hién 1a 6ng S trinh bay tai phién toa so thim va co néu yéu cau phan to
trong don khang cao chtr 6ng khong c¢6 lam don yéu cau phan to d6i voi yéu cau
huy gidy. Tai cap so tham tir khi thy Iy vu an cho dén khi Toa an dua ra vu an ra
xét Xt so tham thi 6ng S khdng yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia Ong V nén cap phic tham khong dic ra xem xét, giai quyét.

[4] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur khong c6 can cu chip nhan
khang cao cua nguyén don, bi don, khong co can cur chap dé xuét cta ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, c6 co s¢ chip nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh B. Giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
22/2022/DS-ST ngay 14/03/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh B.

Céc phan khac ctua Ban an khong c6 khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem x¢€t, giai quyet.

An phi phuc tham: 6ng Htra Vi V, 6ng Quéch Thanh S phai chiu theo quy
dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Piéu 165; khoan 1 Piéu
166; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228 B luat TH tung dan su;
Piéu 166 Bo luat Dan sy; Piéu 203 Luat Dt dai; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chép nhan khang cdo cua ong Hira Vi V, 6ng Quach Thanh S, gitr
nguyén Ban an dén sy so tham so 22/2022/DS-ST ngay 14/03/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh B.

Tuyén xu:
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1. Chip nhan mot phﬁn‘yéu cau khoi kién cua éng Hira Vi V d6i voi ong
Quach Thanh S ve viéc yéu cau 0ng Quach Thanh S trd lai cho 6ng V quyen su
dung dét dién tich 337,24m>

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Hura ViV vé Vlec
yéu cau ong Quach Thanh S tra lai 6ng V dién tich quyen s dung dat 120m
yéu cau 6ng Quach Thanh Can tra lai 6ng V dién tich quyén sir dung dit 160m*

2. Budc 6ng Quach Thanh S di doi 01 cdy xanh trén dat tra lai cho 6ng
Htra Vi V dién tich dat 1a 337,24m?, thudc mot phén thira dat sb 692, to ban dd
sb 5, dt toa lac tai khom Pau Lo A, Phuong N, thanh phé) B, tinh B. Phan dét c6
vi tri nhu sau:

~ Hudng Dong giap dat caa 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, st dung c6
s6 do 30,03m;

Huéng Ty giap phan dat caa Hira Vi V5 ¢6 sé do 30,03m;

~ Hudng Nam giap ph,én dat 6ng Quéach Thanh Can quan 1y, st dung (phan
dat tranh chap thir ba) ¢6 s6 do 11,23m;

Hudng Béc, giap deflt 6ng Quéch Thanh S dang quan 1y, st dung (phan dat
tranh chap thir nhat) c6 s6 do 11,23m.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép 1a
1.000.000 dong. Ong Hira Vi V va dng Quach Thanh S moi ngudi phai chiu la
500.000 dong. Ong V da ndp va chi xong. Ong S ¢6 nghia vu giao tra lai 6ng V
s0 tien 500.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt hodc ké tir ngay c0
don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwgc thi hanh dn cho den khi thi hanh an
XONg tat ca cac khoan tién, hang thdang bén phai thi hanh an con phdai chiu
khoan tien [ai cua so tién con phdi thi hanh dn theo mirc [ai suat quy dinh tqi
khoan 2 Pieu 357 Bo luat dan su.

4. V& an phi:

4.1 An phi so tham: Ong Hura Vi V phai chiu 300.000 QSng an phi dan sy
so' tham khong c6 gia ngach. Ong V da nop 300.000 dong tién tam Ung an phi
theo bién lai so 0007275 ngay 14/02/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh
pho B, tinh B dugc chuyén thu an phi.

Ong Quéch Thanh S phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham khong
co gia ngach, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh B. Ong Quéch
Thanh Can khong phai chiu an phi.

4.2. An phi phtc tham:

Ong Hira Vi V phai chiu 300.000 dong, 6ng V da ndp 300.000 dong tien
tam Ung an phi theo bién lai s6 0007424 ngay 24/03/2022 tai Chi cyc Thi hanh
an Dan sy thanh pho B, tinh B dugc chuyén thu &n phi.
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~ Ong Quéch Thanh S phai chiu 300.000 dong, 6ng S da ndp 300.000 dong
tién tam Ung an phi theo bién lai s6 0007426 ngay 25/03/2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy thanh phd B, tinh B duoc chuyén thu an phi.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cla
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu HS, T4 HCTP.

Trwong Thanh Diung
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