TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TP. DA NANG

Bén an sb: 15/2021/DS-ST
Ngay: 04 - 11 - 2021
Vé viéc tranh chdap “Hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, TP. PA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:

Tham phan- Chii tea phién toa: Ong Lé Van Lam

Céac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vian Son

2. Ong Nguyén Tuan Ngoc

- Ther ky phién tdoa: Ong Nguyén Xuan Hoang - Thu ky toa &n nhan dan Quan
Ngii Hanh Son.

- Dgi dign Vign Kiém Séat nhan dan qugn Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang tham
gia tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Hoa- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 nam 2021, tai Hoi truong Toa &n nhén dan Quan Ngii Hanh
Son, TP. Pa Nang xét xir so tham cong khai vu an thy Iy sb: 24/2021/TLST-DS ngay
15 thang 4 nam 2021 vé viéc tranh chip “Hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 41/2021/QDXX-ST ngay 29 thang 6 nam 2021, gitra cac dwong sy

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pirc S. Sinh nam: 1959
Trd tai: T6 31, phuong Khué M, quan Ngii Hanh S1, TP. Pa Nang- C6 mit;
2. Bi don: - Ong Tran H. Sinh nam: 1963
- Ba Ho6 Thi N. Sinh nam: 1965
Cuing trd tai: T6 86, phuong Khué M, quan Ngii Hanh S1, TP. Pa Ning- Ong H
cd mat, ba N vang mat;
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Vin Q. Sinh nam: 1950
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Tra tai: T6 33, phuong Hoa Hiép N, quan Lién C, TP. Pa Ning- C6 mit.
NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kign dé ngay 05 thang 4 nim 2021 ciing nhu tai phién tda nguyén
don 6ng Nguyén btrc S trinh bay:

Nguyén trudc ddy vao ngay 07/12/2018 toi ¢ dat coc cho 6ng Tran H va ba HO
Thi N s6 tién 300.000.000 dong dé mua 16 dat B28, 16 3 phia N duong BUi Ta Han,
thuoc thura dat sé 229, to ban db sé 57, dién tich 90m?, tai phuong Khué My, quan Ngii
Hanh Son, TP. Pa Nang véi gia chuyén nhuong 2.720.000.000 dong, hen dén ngay
10/5/2019 sé& ra cong chimg. Nhung tir d6 dén nay 6ng H va ba N ¢ tinh né tranh
khdng chiu ra cong chuang.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyét buoc vo chong 6ng Tran H va ba H6 Thi N
phai tra lai cho t6i s6 tién 300.000.000 dong da dit coc; dbi véi phat coc tai phién toa
hém nay tdi giam tiép cho vo chong 6ng H va ba N 100.000.000 dong con lai
200.000.000 dong phat coc. Tong cong: 500.000.000 dong.

Bi don 6ng Tran H trinh bay: Trudc day vao ngay 07/12/2018, t6i dai dién cho
anh, chi em trong gia dinh dugc su théng nhat ban mot manh dat 16 s6 3 phia nam Buii
T4 Han, phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning véi gia tién la
2.720.000.000 dong, anh chi em déng Y nhan sé tién coc 100.000.000 dong, sau d6 6ng
S mang dén 200.000.000 dong nira cho ti vao ngay 12/12/2018, dén ngay 20/12/2018
éng S guri tiép cho t6i 400.000.000 dong, luc d6 dng S n6i giri tdi nhan.

Pén nay vi thu tuc giy to chua xong, dat van con do, sau d6 6ng S thay lau qua
nén di 1ay lai s6 tlen 400.000.000 dong, con lai 300.000.000 dong Nay 6ng S yéu cau
vo chong t6i tra sb tién coc 1a 300.000.000 dong thi chdng tdi dong y tra cho 6ng S
300.000.000 ddng tién coc, con tién phat coc thi ching tdi xin tra 150.000.000 dong va
hen dén ngay 31/12/2021 s& tra trude 300.000.000 dong va ngay 31/3/2022 s& tra hét
sb tién 150.000.000 ddng con lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ngii Hanh Son phat biéu y kién vé viéc
Tham phén, Thu ky va Hoi déng xét Xt da thyc hién day du va dang phép luat to tung
trong qua trinh giai quyét vu an, dong thoi nguyén don ciing da chap hanh day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luét. Riéng bi don la ba Ho thi N da khong thuc
hién day du quyén va nghia vu caa minh khi ving mit tai cac phién hoa giai va tai
phién toa.

Vé quan diém glal quyét vu an: Can cur cac Diéu 328 Bo luat dan su. biéu 26,
biéu 35, biéu 147; biéu 227 B luat t6 tung dan su. Nghi quyét sb 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:orng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va ¢ phi toa an.
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Chap nhan yéu cau khoi kign “Tranh chap hop dong dit coc” cia 6ng Nguyén
burc S d6i véi 6ng Tran H va ba HO Thi N.
Tuyén budc: Buoc 6ng Tran H va ba H6 Thi N phai tra cho ong Nguyen buc S

s6 tién 500.000.000 dong, trong d6 tién nhan coc 1a 300.000.000 ddng va tién phat coc
la 200.000.000 ddng.

Ong Tran H va ba H6 Thi N phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve thi tuc t6 tung: Theo don khoi kién cua 6ng Nguyén Birc S nop tai Toa an
nhhan dan quan Ngit Hanh Son, TP. Da Nang va Toa an da thu ly giai quyet la dang
tham quyén dugc quy dinh tai Dicu 26; Biéu 35 cua B luat To tung dan su.

Tai phién toa, bi don ba H6 Thi N Vang mat. Xét thay trong qua trinh giai quyét
Vu an, toa an da thyc hién day du tha tuc tong dat cac van ban té tung cua Toa an cho
ba N nhung ba N ving mit. Do d6, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir vu 4n vang mat ba
N theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 B luat té tung dan su.

[2] Vé ngi dung vy &n: Do c6 nhu cau mua dit ¢ nén vao ngay 07/12/2018, 6ng
Nguyén Buc S véi ong Tran H va ba Ho Thi N da ky hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat; theo d6 ong H va ba N chuyén nhugng
cho 6ng S mot 16 dat tai B28, 16 03, thira dat s6 299, to ban dd sé 57, dién tich 90m?,
phia nan duong Bli Ta Han, phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang vo6i
s6 tien 2.720.000.000 dong, 6ng Tran H va ba Ho Thi N di nhan téng cong ba lan dat
coc cua dng Nguyén Duc S véi tong sd tién 12 700.000.000 dong dé chuyén nhuong 16
dat trén, thoi gian 6ng H va ba N giao hen ké tir ngay 08/5/2019 dén ngay 08/12/2019
cuing véi 6ng S lam tha tuc cdng chiing, chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyen.

Tuy nhién, sau khi nhan tién cua 6ng S thi 6ng H va ba N da khong thuc hién
viéc chuyén nhuong thira dat nhu d¢a cam két. Do dng H va ba N da khong thyc hién
viéc chuyén nhuong nhu di cam két nén éng S da nhiéu lan yéu cau éng H va ba N tra

s6 tien coc nhung 6ng H va ba N chi tra cho dng S duoc s tien 400.000.0000 dong,
con lai 300.000.000 dong. Ngay 04/9/2020 6ng H va dng S tiép tuc 1am hop dong dit
coC Ve Viéc chuyen nhuong quyén so hitu nha, quyén sir dung dat va giao hen ké tir
ngay 04/9/2020 dén ngay 02/3/2021 6ng H s& lam thu tuc cong ching chuyen nhuong
cho 6ng S. Tuy nhién, dén hay 6ng H va ba N van khong lam thu tuc chuyén nhuong
dat va ciing khong tra lai s6 tién coc trén cho 6ng S dan dén viéc phat sinh tranh chép.
Can cu ban dau dng Nguyén bac S khai kién 6ng Tran H va ba Ho Thi N yéu cau tra
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lai S0 tién coc va phat coc Ia hop déng dat coc ve viéc chuyen nhuong quyén s¢ hitu
nha, quyen st dung dat do 6ng H va ba N ky ngay 07/12/2018 va hop ddng dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén sé hitu nha, quyén st dung dat do dng H ky 04/9/2020.

Tai phién tda 6ng Nguyén Buc S yéu cau vg chdng dng Tran H va ba HO Thi N
phai tra cho 6ng sé tién 300.000.000 dong tién dit coc, riéng sé tién phat coc 1a
300.000.000 ddng, dng s& giam cho vo chong dng H va ba N 100.000.000 dong con lai
200.000.000 d6ng.

Con 6ng Tran H xac nhan hién nay vo chong 6ng con ng cua 6ng S sb tién coc
1a 300.000.000 ddng, dng ddng y tra cho 6ng S 300.000.000 dong tién coc va tién phat
coc 1a 150.000.000 dong va hen dén ngay 31/12/2021 s& tra trude 300.000.000 dong va
ngay 31/3/2022 s& tra s6 tién 150.000.000 d¢ong con lai.

Viéc ong Tran H thira nhan con no 6ng S so tién coc 300.000.000 dong va xin
tra tién phat coc 150.000.000 dong, thoi gian ngay 31/3/2022 tra dat diém cho éng S
nhung khong dugc 6ng S chap nhan; diéu d6 thé hién 6ng H khéng cé thién chi tra no,
ma chi nham kéo dai thoi gian, tri hodn viéc tra no gay thiét hai cho 6ng S.

Qua xem xét cac tai liéu, chitng cr Hoi dong xét xir xét thay theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO
199418, thura dat sb 229, to ban db s6 57, dién tich 90m?; tai dia chi 16 03 phan khu
B28 khu dan cu phia nam duong Bui T4 Han, phuong Khué M, quan Ngii Hanh Son,
TP. Pa Ning, do UBND quan Ngii hanh Son, TP. Pa Ning cap ngay 17/10/2018, do
ong Tran Van Q duoc thira ke. Do véy, hop dong dit coc ngdy 07/12/2018 gitra 6ng
Nguyén Duc S Véi vo chéng 6ng Tran H va ba H6 Thi N da co su thong nhat, thoa
thuan cia 6ng Q vé viéc giao cho vo chong 6ng H nhan dét coc 100.000.000 dong dé
chuyen nhuong 16 dét trén nhung do vudng mic vé glay to nén 6ng Q khong ddng y
chuyén nhuong. Tuy nhién, sau d6 6ng H va ba N tlep tiép tuc ky hop dong dat coc vai
6ng S va 6ng H va ba N nhan caa 6ng S mot 1an 200.000.000 ddng va mét lan
400.000.000 dong tién dat coc. Tong cong 1a 700.000.000 ddng ma khong co v kién
cua ong Q, phu hop vai loi trinh bay cua cac duong su tai phién toa.

Viéc dng Tran H va ba H6 Thi N ky hop déng dit coc voi ong Nguyén Buc S
nhung khong lam thu tuc cdng ching, chuyén nhuong dat cho 6ng S nhu di cam két.
Do d6, xét vé 18i cua cac duong su trong hop dong dat coc vé viéc chuyén nhugng
quyén so hiru nha va quyén st dung dat ngay 07/12/2018 va hop dong dit coc ngay
04/9/2020 14 do 13i ciia dng Tran H va ba H6 Thi N. Vi vay, xét can budc 6ng H va ba
N phai tra cho 6ng Nguyén Bic S 300.000.000 ddng tién dat coc va 200.000.000 ddng
tién phat coc 1a pht hop vai ndi dung cam két tai hop dong dit coc.

Hoi dong xét xur xét quan diem cua dai dign Vién kiém sat nhan dan quan Nga

Hanh Son tai phién tda hém nay vé cin ct céc dleu luat ap dung cling nhu dé nghi
chap nhan don khai kién cua 6ng Nguyén Buc S vé viéc yéu cau dng Tran H va ba Ho
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Thi N tra lai sé tién 300.000.000 déng da dit coc va 200.000.000 d¢ong phat coc la co
can cu.

Déi véi nguoi 1am chang 12 ba Nguyén Thi Muoi qua trinh giai quyét vu an cac

duong su déu thira nhan nodi dung vu viéc nhu Toa an dd nhan dinh va cac duong su
khong c6 y kién hay yéu cau gi nén Hoi ddng xét xir khong dua vao tham gia tb tung
Vi tu cach la nguoi lam chung.
[3] Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi ddng xét xir xét can chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Bac S; budc dng Tran H va ba H6 Thi N phai tra cho 6ng
Nguyén DBuc S sé tién dit coc 1a 300.000.000 déng va phat coc 1a 200.000.000 dong.
Tong cong: 500.000.000 ddng, 1a phi hop theo Biéu 328 B luat dan su.

[4] V& an phi dan sy so tham bj don phai chiu theo gi& ngach la 20.000.000 dong + 4%
cua phan gié tri tai san co tranh chap vuot qua 400.000.000 dong, doi véi so tien phai tra.

Vi cac |é trén.
QUYET PINH

Can cu vao Piéu 328 Bo luat dan sy. Picu 147; khoan 2 Diéu 227 B luat t6
tung dan su. Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap hop dong dat coc cta ong
Nguyén Buc S d6i véi dng Tran H va ba H6 Thi N.

 Tuyén xir: Budc 6ng Tran H va ba H6 Thi N phai tra cho ng Nguyén Buc S s
tien dat coc |‘a 300.000.000 d@ong va phat coc la 200.000.000 dong. Tong cong:
500.000.000 dgong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai
thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién, thi hang thang con phai chiu tién 13i theo
muc i suat co ban do ngan hang nha nudc quy dinh twong ¢ng véi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

An phi dan sy so tham: 24.000.000 dong, 6ng Tran H va ba H5 Thi N phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Buc S s6 tien tam tng an phi 14.000.000 dong da
nop, theo bién lai thu so 0007256 ngay 09/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Ngti Hanh Son, TP. ba Nang.

Cac duong su ¢ quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, duong su ving mat tai phién toa hoic khoéng cd mat khi tuy@n an ma cé ly do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc tong dat
hop 1€.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Ngii Hanh Son;

- Chi cuc THADS quan Ngit Hanh Son;

- Luu hd so.



