TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
Ban 4n sb: 76/2024/DS-PT. NHAN DANH
Ngay: 29-01-2024. NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Viv: Tranh chap hop dong tin TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
dung & hop dong the, chap V6i thanh phin:
tai san la nha dat. phan.

- Hoi ddng xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Lé Tri Cuong.

Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh va 6ng Chu Tuan Anh.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Ninh Viét Hoang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Thang, Kiém sat vién.

Ngay 29-01-2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi tién hanh xét
xtr cong khai vu an Déan su phiic tham da thu 1y s6 553/2023/TLPT-DS ngay 24-
11-2023 do Ban an déan su so tham sd 192/2023/DS-ST ngay 27-9-2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Chuong My bi khéng c4o, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 45/QDXXPT-DS ngay 08-01-2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 50/QDHPT-
DSPT ngay 22-01-2024. Vu an xét xur gitra cac duong su:

- Nguyén don: NH2

Pia chi try s6: Tang 16,23,24 Toa nha M3, s6 229 phd TS4, phudng NTS5,
quan PP6, thanh phd HN,

Pai dién theo phap luat: Ong NPH7, Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong TVLS8, Phd Giam doc chi nhanh HN, uy quyén
lai cho 6ng BDTK9 va dng NDT10 (c6 mat tai phién toa).

- Bi don: Anh NVH11, sinh nam 1975. Dia chi: Thon TA12, x4 TXT13, huyén
CM1, thanh phd HN (¢6 mdt tai phién t0a).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1. Anh NCHZ14, sinh nam 1983.

2. Chi NTPD15, sinh nam 1979.

Péu ¢ dia chi: Thon TA12, x4 TXT13, huyén CM1, thanh phé HN.,

Anh NCH14 ddng thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa chi NTPD15, (xin
xét xir vang mdt).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba TTP16, sinh nam 1950, da chét nam 2022 nén nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung gom:

+ Chi NTBH17, sinh nam 1973 (ddng thoi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
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quan trong vu an).

+ Anh NVH11, sinh nam 1975 (la bi don trong vu an).

+ Anh NCH14, sinh nim 1983 (dong thoi 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an).

+ Chi NTPD15, sinh nam 1979 (d6ng thoi 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an).

Péu ¢ dia chi: Thon TA12, x4 TXT13, huyén CM1, thanh phd HN.,

+ Chi NTTD18, sinh nam 1977 (d6ng thoi 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an).

Pia chi: S6 2 - B17, duong NH19, phuong LH20, quan PD6, thanh phd HN.

Chi NTBH17 va chi NTTDA8 uy quyén cho anh NVH11 tham gia t6 tung.

2. Chi TTH21, sinh nam 1995 (vo anh NVH11).

3. Chau NTG22, sinh nam 2004.

4. Chau NVNS23, sinh nam 2009.

5. Chau NHT24, sinh nam 2015.

6. Chau NVHD?25, sinh nam 2020.

Cung dia chi: Thon TA12, x4 TXT13, huyén CM1, thanh phd HN.

Dai dién theo phap ludt cho chdau NVNS23, chau NHT24, chau NVHD25 la
anh NVH11 va chi TTH21.

7. Chau NCH26, sinh nam 2017.

8. Chau NCK27, sinh nam 2020.

Cung dia chi: Thon TA12, x4 TXT13, huyén CM1, thanh phd HN.,

Dai dién theo phdp ludt cho chau NCH26 va chau NCK27 la anh NCH14.

9. Chau BNH2 8, sinh nam 2001.

Dia chi: Thon TA12, x4 TXT13, huyén CM1, thanh phé HN.

10. Phong Cong chimg X29 thanh phd HN.

Pia chi: Toa N4D, s6 50 duong LVL30, phuong NC31, quan TX32, thanh phd
HN.

NOI DUNG VU AN

NH2 — Chi nhanh HN ky Hop dong tin dung sé 106.0002/2015/ HDTD-
CN/PGBHN ngay 23-01-2015 va4i anh NVH11 véi noi dung:

-NH2 cho anh NVH11 vay 300.000.000 dong.

- Thoi han vay 72 thang.

- Muc dich str dung vén vay: Tiéu ding, mua cdy canh, d4 canh.

- L&i suat 12,7% mot nam.

Thuc hién hop déng tin dung néu trén, NH2 — Chi nhanh HN d4 giai ngan
cho anh NVH11 vay 300.000.000 dong theo duing thoa thuan. Hai bén ky Khé wéc
nhan ng s6 106.0002/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 28-01-2015.



Pam bao cho khoan vay trén, 6ng NVH33, ba TTP16 va anh NVH11 d4 thé
chép tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 241, to ban d6 02 tai dia chi: Thon TA12,
x& TXT13, huyén CM1, thanh phd HN theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 U 475886, sd vao sb: 00412 - QSDDB/449/QDB/UB do UBND huyén CM1 cép
ngay 30-12-2001 mang tén Ho gia dinh 6ng NVH33. Hop dong thé chap tai san s6
cng chimg 540.2015/HDTC, Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-01-2015
dugc Phong Cong chimg X29 thanh phd HN ching thuce va Van phong ding ky
quyén sir dung dat huyén CM1 dang ky giao dich dam bao. Noi dung hop dong thé
chap con thé hién toan bo tai san gan lién véi dat 44, dang hoac s& hinh thanh; phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich dat
d4 thé chap ciing thudc tai san thé chap. Toan bo cac quyén, loi ich phat sinh tir
quyén st dung dat (bao gom nhung khong giéi han ¢ hoa loi, loi tic, quyén nhan
dén bu, tién boi thuong ...) ciing thudc tai san thé chap.

Do anh NVH11 vi pham nghia vu tra ng, NH2 — Chi nhanh HN d nhiéu lan
yéu cau nhung anh NVH11 van chua tra ng, gia dinh khong chiu ban giao tai san
thé chap dé xu ly thanh toan khoan vay nén ngay 30-11-2021 NH2 khai kién tai
Toa an nhan dan huyén CM1, thanh phé HN véi yéu cau:

- Budc anh NVH11 phdi trd sé tién tam tinh dén ngay 26-7-2023 1a
645.590.712 dong, trong d6: No goc con lai la 245.829.000 dong; no ldi trong han
|a 234.798.568 dong; no ldi qud han la 164.963.144 dong.

- Yéu cdu tiép tuc tinh 1di ké tir ngay 27-7-2023 trén tong sé tien anh NVH11
thue no NH2  véi mike 1di sudt no qua han theo thoa thudn tai Hop d‘OA‘ng tin dung
va Khé ude nhdn no la 150% 1Gi sudt trong han cho dén khi tra hét no.

- Truong hop anh NVH11 khéng thanh todn hodc thanh todn khéng dii s6 no
trén thi NH2  dwoc dé nghi co quan Thi hanh dn c6 tham quyén ké bién, phdt mai
tai san dam bdo dé thu hoi no.

* Bj don anh NVH11 thira nhan da ky hop dong tin dung va ciing cha me 1a
6ng NVH33, ba TTP16 ky hop dong thé chap nhu da néu trén. Anh NVH11 ciing
x4c nhan con ng nhu NH2  dua ra, tinh dén ngay 26-7-2023 thi s6 no la
645.590.712 ddng, trong d6: No gbc con lai 1a 245.829.000 dong; no 13i trong han
la 234.798.568 dong; no 13i qua han 1a 164.963.144 dong. Anh NVH11 nhan trach
nhiém tra ng nhung dé nghi NH2 cho tra tién no géc con lai va mot phan tién 14i,
tong 1a 300.000.000 ddng. Anh NVH11 xin mién phan tién 14i con lai.

Vé nha dat 12 tai san thé chap: Anh NVH11 trinh bay thoi diém duogc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi Ho gia dinh gom ¢ nam thanh vién gém 6ng
NVH33, ba TTP16, anh NVH11, anh NCH14 va chi NTPD15. Trong khi d6, hop
ddng thé chap tai san chi cd ba thanh vién ky gdm 6ng NVH33, ba TTP16, anh
NVH11. Hai nguoi hai nguoi em con lai 1a anh NCH14, chi NTPD15 khéng ky



hop dong thé chap. Anh NVH11 dé nghi xem xét phan quyén loi ciia anh NCH14,
chi NTPD15 khéng la tai san thé chap.

Anh NVH11 khai 6ng NVH33 di chét ngay 10-6-2017 theo Trich luc khai ttr
s6 53/TLKT-BS ngay 08-8-2022 va ba TTP16 chét ngay 11-02-2022 theo Ban sao
Trich lyc khai tir s6 52/TLKT-BS ngay 08-8-2022. Ong NVH33 va ba TTP16 ¢6
nam nguoi con la chi NTBH17, anh NVH11, anh NCH14, chi NTPD15 va chi
NTTD18. Ngoai ra 6ng NVH33 va ba TTDB16 khdng c6 con nudi, con riéng.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh NCH14 dong thoi 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua chi NTPD15 c6 yéu cau doc lap dé nghi tuyén bé Hop
ddng thé chap tai san sé cong chung 540.2015/HDTC, Quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23-01-2015 v6 hiéu vi ly do: Gia dinh c6 bay ngudi gom cha me
va nam nguoi con nhu da néu trén. Tai thoi diém UBND huyén CM1 cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 30-12-2001 thi Ho gia dinh c6 nam ngudi gom
ong NVH33, ba TTb16, anh NVH11, anh NCH14 va ba NTPD15. Khi 6ng
NVH33, ba TTP16, anh NVH11 ky hop ddng thé chap thi anh NCH14 va ba
NTPD15 khong biét, khong ky céc gidy to lién quan dén thé chap tai san.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi NTTD18 ciing X4c nhan vé
hoan canh gia dinh nhu anh NVH11 trinh bay nhu da néu trén. Tai thoi diém ky
hop ddng thé chap thi chi NTTD18 két hén va khdng biét, khong ky cac gidy to
lien quan dén thé chap tai san. Chi NTTD18 dé nghi NH2 tao diéu kién cho anh
NVH11 tra géc va i 1a 300.000.000 dong va mién phan tién 1ai con lai.

* Chau BNH2 8 1a con cua chi NTTD18 sinh séng tai nha dat néu trén.

* Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba TTP16 dong thoi 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n gdm nhiing ngudi con cia 6ng
NVH33, ba TTP16 thong nhat noi dung trinh bay va quan diém cta anh NVH11,

* Anh NVH11 ciing d6ng thoi 1a dai dién theo uy quyén ciia vo la chi TTH21
va cac con la chau NTG22, chau NVNS23 va chau NVHD25.

* Anh NCH26 ddng thoi 1a dai dién cta hai con 14 chau NCH26 va chau
NCK27.

* Phong Cong chimg X29 thanh phé HN xac dinh hop dong thé chap sb cong
chtrng 540.2015/HDTC, Quyén sé: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-01-2015 duoc
thue hién ding quy dinh cua phép luat trén co so dy du tai liéu can thiét. Cha thé
ky két hop dong c6 nang luc hanh vi dan su phd hop quy dinh ciia phép luat, truc
tiép c6 mat va ky hop dong tai Phong Cong ching X29 thanh phd HN. NH2 ding
ky chir ky va mau con dau ddng quy dinh. Tai thoi diém céng chang, Phong Cong
chtrng X29 thanh phé HN khong nhan duoc bat ¢t vin ban nao cua co quan, to
chtic hay c& nhan yéu cau dirng cong chimg hop dong thé chap tai san néu trén. Cac
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bén d& duogc tu doc hop dong, duge Cong ching vién giai thich noi dung hop dong,
da hiéu quyén va nghia vy, trach nhiém trudc phap luat khi giao két hop déng.
Phong Cong ching X29 thanh phé HN khang dinh khong yéu t nao la can ca dé
cho ring hop ddng thé chap néu trén vo hiéu. Phong Cong chimg X29 thanh phd
HN d& nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xin xét Xt ving mit.

* K&t qua Xem xét tham dinh tai chd thia dat s6 241, to ban d6 s6 02, dia chi:
Thon TA12, x4 TXT13, huyén CM1, thanh phd HN c6 ngbi nha cap bon mai ngoi
xay dung nam 1982, stra chira nam 2019 cung cong trinh phu nhu san lang xi mang,
san 1at gach do, twong rdo, mot s6 cay an qua. Day 1a nhimng tai san gan lién véi dat
tai thoi diém thé chap. Tai san phat sinh sau khi thé chap 1a ngbi nha cap bon mai
tén do anh NCH14 x4y dung khoang nam 2020. Nhimg nguoi song trén dat gom
anh NCH14, chi NTPD15, chau NCH26, chau NCK27 va chau BNH2 8.

* Tai phién toa so tham:

- Pai dién theo uy quyén cia NH2 rat yéu cau anh NVH11 tra khoan tién
phat cham tra 13i; y&u cau anh NVH11 phai tra cac khoan ng tinh dén ngay xét xir
so tham 27-9-2023 14 566.668.355 dong gom no goc 245.829.000 dong, no 14i trong
han 240.176.089 d6ng, no 14 qua han 80.663.266 dong. Budc anh NVH11 phai
tiép tuc chiu 14i ké tir sau ngay xét xir so tham 28-9-2023 ddi véi tien no goc theo
muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung. Dé nghi dugc yéu cau ké bién,
phat mai tai san dam bao trong truong hop anh NVH11 khéng tra no.

- Anh NVH11 dé nghi duoc tra ca tién goc va tién 13i tong cong 300.000.000
ddng, dé nghi mién tra s6 tién 1ai con lai.

- Anh NCH14 d@ nghi tuyén bb hop dong thé chap tai san vé hiéu.

- Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén CM1 dé nghi dinh chi phan
yéu cau khai kién do nguyén don rat yéu cau; dé& nghi chap nhan yéu cau cua
nguyén don dé budc anh NVH11 tra ng géc con lai va tra tién 1ai trong han ciing
nhu 13i qué han; dé nghi tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu mot phan lién quan
dén phan quyén sir dung dat caa anh NCH14 va chi NTPD15. Trong trudng hop
phat mai tai san dé thu hoi no thi anh anh NCH14 va chi NTPD15 mdi nguoi duoc
thanh toan 1/5 gié tri quyén st dung dat.

* \/4i noi dung nhu trén, tai Ban an dan su so thAm s6 192/2023/DS-ST ngay
27-9-2023 cia Toa an nhan dan huyén CM1, thanh phé HN da xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia NH2  doi 89.575.886 dong tién
phat 13i cham tra tinh dén ngay 27-9-2023 va tién phat 13 cham tra phat sinh sau
ngay 27-9-2023.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia NH2 tranh chép hop ddng tin dung déi
v6i anh NVH11. Cu thé:



- Budc anh NVH11 phai trd cho NH2  s6 tién con ng theo Hop dong tin dung
s6 106.0002/2015/ HDTD-CN/PGBHN ngay 23-01-2015; Khé uéc nhan ng sd
106.0002/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 28-01-2015 tinh dén ngay 27-9-2023 la
566.668.355 dong gém no gbc 245.829.000 ddng, no 13i trong han 240.176.089
ddng, no 13i qua han 80.663.266 dong.

- Budc anh NVH11 phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ké tir ngay 28-9-2023 trén
s6 no gdc theo muc 14i suét thoa thuan trong Hop ddng tin dung sé 106.0002/2015/
HDTD-CN/PGBHN ngay 23-01-2015 va Khé wéc nhin no sb
106.0002/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 28-01-2015 d4 ky cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh NCH14 va chi NTPD15 vé viéc
tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu
ctia ngudi khéac s6 cong chimg 540.2015/HDTC. Quyén s6: 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23-01-2015 ctia Phong Cong chimg X29 thanh phé HN v hiéu.

4. Xr 1y tai san thé chap: Truong hgp anh NVH11 khong tra no hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi NH2 ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan
su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 241, to ban do s6 02 tai dja
chi: Thén TA12, x& TXT13, huyén CM1, thanh phd HN theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 U 475886, sb vao s6 cap GCNQSDD: 00412 QSDD/449/Qb-
UB do UBND huyén CM1 cap ngay 30-12-2001 cho Ho ong NVH33. Hop dong
thé chap quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sd
cong chimg 540.2015/HDTC. Quyén s6: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-01-2015
ctiia Phong Cong ching X29 thanh pho HN.

Trong truong hop phai xtr Iy tai san thé chap thi ngoai cac duong su trong vu
an dang cu trua tai dién tich nha dat néu trén, néu tai thoi diém xir 1y tai san dam bao
c6 nguoi khac dang thuc té sinh séng ciing véi cac duong su cling phai ¢6 nghia vu
thi hanh an.

Truong hop tai san dam bao cho khoan vay khi phat mai van khong du dé thu
héi ng cho NH2  thi anh NVH11 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho NH2

Ngoai ra Toa an nhan dan huyén CM1 con quyét dinh vé quyén khang cao cua
cac duong sy trong vu an.

* Sau khi xét xir so tham, ban 4n ctia Toa 4n nhan dan huyén CM1 bi khang
c4o nhu sau: Ngay 11-10-2023 anh NVH11 va anh NCH14 khang cio mot phan
ban 4n so tham véi 1y do Hoi dong xét xir so tham vi pham t6 tung, khong xem xét
mot sb ndi dung nhu: Hé so tin dung va thé chép tai san co tai liéu la xac nhan nhan
khau bj g1d tao nén hop déng thé chép vO hi€u; can bd ngan hang thiéu trach nhiém,
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khau trir 10% tir gia tri hgp dong; thoi diém nam 2016 anh NVH11 bi tai nan va
khong nhu cau st dung tién von vay nira, da lién h¢ dé tra tién trude han nhung
NH2 trong bdi canh sip xép co ciu lai nén gay kho khan cho viéc anh NVH11 tat
toan trude han.

Tai phién toa phiic thim:
- Anh NCH14 xin giai quyét ving mit vi 1y do strc khoé.

- Anh NVH11 thtra nhan khoan ng gdc, ng 14i nhu ban 4n so thAm da quyét
dinh nén khong khang céo ndi dung nay. Tuy nhién anh NVH11 cho rang hop dong
thé chap vo hiéu do van ban xac nhan nhan khau khong ding, con thiéu thanh vién
trong HO gia dinh khong tham gia hop ddng thé chap 1a anh NCH14 va chi
NTPD15. Ngoai ra, anh NVH11 cho rang chi NTPD15 di nudc ngoai trude thoi
diém thu Iy vu 4n so thAm nén Toa an nhan dan huyén CM1 giai quyét vu an 1a
khong diing thim quyén. Anh NVH11 con dé nghi huy ban 4n so tham dé xem xét
tinh tiét NH2 ép anh NVH11 mua bao hiém nén can gin trach nhiém ciia bén bao
hiém trong vy an.

- Ong NDT10 la dai dién theo uy quyén cia NH2 khong chip nhén 1y do
khang céo cta anh NVH11 va anh NCH14 vi cho rang hop dong tin dung ky dung
chu thé va nodi dung nén phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén. Chu thé tham gia
hop dong thé chap gom ba thanh vién trong Ho gia dinh la ddng. NH2 khéng c6
trach nhiém phai biét s thanh vién trong Ho gia dinh khac véi vian ban ctia co quan
c6 thadm quyén d& xac nhan Ho gia dinh c6 ba thanh vién. Viéc anh NVH11 tham
gia hop dong bao hiém khong gan véi trach nhiém ciia NH2 .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN phat biéu ¥ kién:

+ Hoat dong tién hanh tb tung cua Toa an va Ho1 déng x€t xtr phuc tham ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su da duogc Toa an tao diéu kién thuc hién dﬁy
du quyén, nghia vu td tung. Anh NCH14 vi ving mit tai phién tod mé lan thir hai
nén dé nghi dinh chi giai quyét khang cdo ctia anh NCH14.

+ Pé giai quyét ndi dung khang co vé tai san thé chap can xem xét, tham dinh
tai chd nén dé nghi tam nglmg phién toa.

Can ctr tai liéu, chimg ctr da thu thap va dugc tham tra cong khai tai phién toa;
can ctr két qua tranh tung tai phién toa trén co so y kién ctia duong sy, ngudi bao
vé quyén & loi ich hop phap ciia duong su, v kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé to tung:

[1]. Khang co cua anh NVH11 va anh NCH14 d¢am bao cac diéu kién vé chu
thé khang cdo, thoi han khang céo va ndp tam Gmg an phi phic tham 13 hop 18.



[2]. Hop dong tin dung va hop dong thé chap khong thoa thuan Toa 4n co
tham quyén giai quyét nén Toa an nhan dan huyén CM1 thu 1y va giai quyét vu an
theo trinh tu so tham 1a dUng quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan su.

[3]. Ngay 30-11-2021 NH2 ndp don khoi kién 1a ddm bao thoi hiéu theo quy
dinh tai Dié u 429 B6 luat Dan su.

[4]. Anh NCH14 ving mit nhung c6 anh rudt dong thoi 1a dwong sy khang
cdo la anh NVH11 trinh bay 1y do dm dot xuét 13 chinh dang, déng thoi thé hién
quan diém xin xét xtr vang mat 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat
T tung dan su. Do d6 khong nhét thiét phai dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi
khang c4o ctia anh NCH14 nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa.

[5]. Toa &n nhan dan huyén CM1 xac dinh 6ng NVH33 1a ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n 14 sai tu cach t6 tung vi duong sy trong vu 4n phai
c6 ning lyc phap luat va nang lyc hanh vi to tung dan su theo quy dinh tai Diéu 69
B6 luat T6 tung dan su. Trong khi do, tai thoi diém Toa an nhan dan huyén CM1
thu Iy vu 4n thi 6ng NVH33 di chét. Vi vay, phai xac dinh nhiing nguoi duoc thira
ké cta ong NVH33 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi khong 1a ngudi
ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng NVH33 trong vu 4n.

Vé ngi dung:

[6]. Puong su trong vu an khong tranh chap vé hinh thic, cha thé va ndi dung
ctia hop ddng tin dung. Cian ctr Piéu 401, Diéu 463, Diéu 465, Piéu 466, Diéu 468
B0 luat Dan sy thi Hop dong tin dung s6 106.0002/2015/ HDTD-CN/PGBHN ngay
23-01-2015 1a phu hop nén phat sinh quyén lgi va nghia vu cta hai bén da ky két.
Khé uéc nhan no sé 106.0002/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 28-01-2015 da ky
phét sinh trach nhiém ctia anh NVH11 phai tra no gdc va 1ai phét sinh tir hop dong
tin dung néu trén. Mit khac, cac bén duong su khong khang cdo, Vién Kiém sat
nhan dan khong khang nghi ndi dung ctia ban 4n so tham xac dinh nghia vu tra no
cua anh NVH11. Tai phién toa phtc tham anh NVH11 van thira nhan trach nhiém
tra s6 ng géc, tién no 1ai nhu ban an so tham. Do d6 noi dung xac dinh anh NVH11
c6 trach nhiém tra ng khong thugc pham vi xét xir phtic tham trong vu an.

[7]. Ly do khang céo ciia anh NVH11 va anh NCH14 vé chu thé tham gia hop
dong thé chap dé tir 46 cho rang hop dong thé chap vo hiéu. Thay rang:

- Quyén sir dung thira dat s6 241, t ban d6 s6 02, tai thon TA12, x4 TXT13,
huyén CM1, thanh phdé HN da duoc UBND huyén CM1 cép chimg nhan cho Ho
gia dinh 6ng NVH33 nén du diéu kién thé chip; Hop dong thé chip tai san dugc
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh ctuia phép luat nén phat sinh nghia vu cia
bén thé chép theo quy dinh tai Diéu 317, Piéu 318, Piéu 320 B luat Dan su.



- Loi khai ctia bi don anh NVH11 va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan yéu cau doc 1ap ciing nhu nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi
don déu thira nhan thira dat sb 241, to ban do s6 02, tai thon TAL2, xa TXT13,
huyén CM1, thanh phé HN c¢6 ngudn goc 6ng cha dé lai. Tai san trén dat tai thoi
diém thé chap 1a cua 6ng NVH33 va ba TTD16 tao dung. Noi dung nay ciing dugc
thé hién tai hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va don ngay 08-9-2001
ctia ong NVH33 xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét ghi rd dat 6ng cha dé
lai. Nhu vy, thira dt néu trén khong thudc trudng hop ctia Ho gia dinh dugc giao
dat, cAp dat nén viéc UBND huyén CM1 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
khong dong nghia xac 1ap quyén sir dung dat cho tat ca thanh vién trong Ho gia
dinh c6 tai thoi diém nam 2001. Phép luat vé dat dai, Bo luat Dan su cling nhu Luat
Hon nhan & Gia dinh ciing khong quy dinh dé phan chia phan quyén st dung dat
trong truong hop anh NCH14 va chi NTPD15 c6 yéu cau. Anh NCH14 va chi
NTPD15 1a con ciia 6ng NVH33 va ba TTP16 khong sinh séng tai nha dat ¢ thoi
diém thé chap, khong c6 tai san gan lién voi dat thé chap nén khong can thiét tham
gia ky hop dong thé chap. Do d6, anh NCH14 va chi NTPD15 cho rang khong biét
viéc cha me 1a 6ng NVH33, ba TTP16 thé chip nha dat, khong ky hop dong thé
chap dé yéu cau doc lap dé nghi tuyén vo hiéu hop dong thé chap 1a khong phu hop.

Ong NVH33, ba TTD16 1 ngudi tao 1ap tai san gin lién véi dat tai thoi diém
thé chip nén ndi dung hop dong thé chip xac dinh quyén st dung dét va tai san da
dang va s& tao lap trén dat ciing 14 tai san thé chap 1a phu hop nhung véi didu kién
tai san d6 do chu sir dung dét tao 1ap. Trong vu an nay, sau khi thé chap tai san thi
nam 2020 anh NCH14 la con dugc cha me 1a 6ng NVH33, ba TTP16 cho xay dung
thém mot ngdi nha cap bon mai ton trén dat nhung khong bi ngan chan. Nhu vay
chu sir dung dat khong dong thoi 1a chi tai san gan lién véi dat. Ban 4n so tham cua
Toa &n nhan dan huyén CM1 xac dinh ngdi nha cip bén ciia anh NCH14 ciing 13
tai san thé chap 1a khong chinh xac. Do d6, truong hop phat mai tai san 1 quyén sir
dung thira dat s6 241, to ban dd s6 02 tai thén TA12, x4 TXT13, huyén CMI1, thanh
phd HN thi anh NCH14 duoc uu tién mua hodc thanh toan gia tri ngdi nha cap bon
ctia anh anh NCH14 xay dung trén dat.

Tai phién toa phtic thim anh NVH11 cho rang ngdi nha cip bén mai t6n 1a do
ba TTP16 m&i xdy dung thém tir nguon tién ciia con gai 1a chi NTPD15 gui tir nude
ngoai vé. Ngoai 16 khai anh NVH11 thira nhan khong cung cap duoc tai liéu chimg
minh. Loi khai cia anh NVH11 cling khong phu hop véi Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 05-4-2022 do Toa an nhan dan huyén CM1, thanh phd HN thuc
hién, trong d6 anh NVH11 1a ngudi duy nhét cta gia dinh truc tiép tham gia. Do
d6, quan diém ctia anh NVH11 vé tai san thé chap co lién quan dén chi NTPD15 &
nudc ngodi nén cho rang ban 4n so tham xét xtr khong ding tham quyén 1a khong
pht hop. Chi NTPD15 & nudc ngoai nhung da vé nude dé 1am thu tuc Gy quyén co



chung thuc cia UBND x& TX13 Tién, huyén CMI, thanh phé HN cho anh NCH14
dai dién tham gia t6 tung nén di dam bao quyén va nghia vu t6 tung.

Khéng can thiét phai tam ngimg phién toa dé tham dinh tai san nhu dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham.

Cén stra ban 4n so thAm veé tu cach tb tung va stra mot phﬁn ndi dung theo nhan
dinh nhu trén.

[8]. Do sira 4n so tham nén anh NVH11 va anh NCH14 khong phai chiu an
phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi vé 4n
phi, 1& phi Toa an. Tra lai anh NVH11 va anh NCH14 s tién da ndp tam tng an
phi dan sy phtic tham.

Tt nhan dinh trén.
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi, xir sira
ban 4n dan sy so tham s6 192/2023/DS-ST ngay 27-9-2023 cta Toa an nhan dan
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Cuy thé:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia NH2 khoan tién 1i cham tra I3
tinh dén ngay 27-9-2023 1a 89.575.886 dong va tién 13i cham tra |3i phat sinh sau
ngay 27-9-2023 d6i voi anh NVH11,

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia NH2 budc anh NVH11 phai thyc hién
nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung s6 106.0002/2015/ HDTD-CN/PGBHN
ngay 23-01-2015 va Khé udc nhan no s6 106.0002/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay
28-01-2015 véi sb tién tinh dén ngay 27-9-2023 gom: No goc 245.829.000 dong,
no 13i trong han 240.176.089 dong, no 1di qua han 80.663.266 dong, téng cong la
566.668.355 ddng (ndm tram sdu muwoi sau triéu, sau tram sdu muwoi tém nghin, ba
tram ndm muwoi ndm dong).

3. Budc anh NVH11 phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir ngay 28-9-2023
trén sb ng gbc theo muc 13i sudt thoa thuén trong Hop dong tin dung s
106.0002/2015/ HDTD-CN/PGBHN ngay 23-01-2015 va Khé wdc nhan ng sb

106.0002/2015/KUNN-CN/PGBHN ngay 28-01-2015 d4 ky cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

4. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua anh NCH14 va chi NTPD15 vé viéc
tuyén bd vo hiéu dbi véi Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé dam bao viée
thie hién nghia vu ctia ngudi khac sd cong chimg 540.2015/HPTC. Quyén sd: 03
TP/CC-SCC/HDGD ngay 23-01-2015 ctia Phong Cong ching X29 thanh phd HN.
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5. Truong hop anh NVH11 khong tra ng hoac thuc hién khong dﬁy dua nghia
vu tra no thi NH2 ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san d thé chap dé thu hdi no 13: Quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat thudc thira dat s6 241, to ban dd s6 02 tai dja chi: Thén TA12, x4
TXT13, huyén CMI, thanh ph HN theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 U
475886, s6 vao sd cip GCNQSDD: 00412 QSDD/449/QD-UB do UBND huyén
CML1 cép ngay 30-12-2001 cho H6 6ng NVH33. Hop dong thé chip quyén str dung
dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguodi khic sd cong chimg
540.2015/HDTC. Quyén s: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-01-2015 ctia Phong
Cong ching X29 thanh phd HN.

6. Trong trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap thi ngoai cac duong su trong
vu 4n dang cu trd tai dién tich nha dat néu trén, néu tai thoi diém xir 1y tai san dam
bao c6 nguoi khac dang thuc té sinh séng cuing v6i cac duong su cling phai c6 nghia
vu thi hanh an.

7. Truong hop tai san dam bao cho khoan vay khi phat mai van khong du dé
thu hdi no cho NH2 thi anh NVH11 van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang TMCP Xang dau Petrolimex .

8. An phi:

- Anh NVH11 phai ndp 26.666.734 ddng an phi dan su so tham.

- Tra lai NH2 12.000.000 ddng (muwoi hai triéu dong chdn) da ndp tam tng an
phi dan sy phtic tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0075559
ngay 14-12-2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén CM1, thanh ph HN.

- Anh NCH14 phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham, dugc dbi trir
300.000 dong di ndp tam Gmg an phi theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa
an sd6 AA/2020/00076617 ngay 16-3-2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CM1, thanh phd HN.

- Anh NCH14 khéng phai chiu 4n phi dan sy phtic tham. Tra lai anh NCH14
300.000 dong di ndp tam Gmg an phi theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2020/00077128 ngay 12-10-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
CM1, thanh phé HN.

- Anh NVH11 khéng phai chiu 4n phi dan sy phtic tham. Tra lai anh NVH11
300.000 dong dd ndp tam tGng an phi theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2020/00077127 ngay 12-10-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CM1, thanh phé HN.

9. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 29-01-2024.
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Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho HN; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén CM1,

- Chi cuc THADS huyén CM1,;
- Cac duwong si trong vu dn;
- Luu ho so | VPTA.,

Lé Tri Cuwong
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