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- Thanh phan hdi dong xét xif s¢ thim gdm cé:

Th4m phan — Cht toa phién tdoa: Ong Tran Canh Toan.

Céac hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi Chinh va 6ng Y Mip Nié.

- Thu k§ phién tda: Ong Nguyén Mau Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Krong Nang.

- Dai dién Vién kiéIQ sat nhan dan huyén Krong Nang tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nim 2023, tai Toa 4n nhan dian huyén Krong Nang xét xu
s0 thAm cong khai vu 4n thu ly s6: 247/2022/TLST-DS ngay 19/10/2022, vé tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6 12/2023/QDXXST-DS ngay 23/3/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
25/2023/QDST-DS ngay 14/4/2023, gitta cic duong su':

- Nguyén don: Anh Phan Ngoc Tr. o

Dia chi: Buon T, xa D, huyén K, tinh Bak Lak.

Co mat. X

- Bi don: Ong L¢é Van Th, ba Vo Thi Kh ,

fA)ia chi: thon T, xa C, hu,yén K, tinh bak Lak.

Ong Th c¢6 mat, ba Kh vang mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién va ban ty khai, nguyén don anh Phan Ngoc Tr trinh bay:
Ngay 30/9/2021, t61 va vo chéng ong Lé Van Th, ba VO Thi Kh thuc hién viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat. Theo thoa thudn trong gidy sang nhuong dat, toi

nhan chuyén nhuong 16 dat co dién tich 222m2 (ngang 6m x dai 37m) véi gia



96.000.000 dong. Vi tri tr can 16 dat: Pong gidp duong nhua, Ty giap dat ong
Trong, Bic giap dat anh Lanh, Nam giap dat anh Siéng.

Toi di dat coc sd tién 60.000.000 déng va tat ca céc thu tuc, giéy to thi ong
Lé Vian Th, ba V6 Thi Kh ¢6 trach nhiém hoan tat va thoa thuan thdi han 30 ngay thi
hai bén sé& ra phong coéng chimg ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thi
t61 s& thanh toan sb tién con lai. Tuy nhién, dén nay thi 6ng Th, ba Kh khong thuc
hién dtng thoa thuan, khong thuc hién cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dit theo thoa thuan.

Nay t6i yéu cau 6ng Lé Van Th, ba V& Thi Kh tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat cho toi. Truong hop ong Th, ba Kh khéng thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi yéu cau ong Th, ba Kh tra lai gia tri
quyén sir dung dat theo gi thi trudong 1a 100.000.000 dong.

- Tai ban ty khai, b1 don 6ng L& Van Th va ba Vo6 Thi Kh trinh bay: Gia dinh
t6i c6 mua ban dat v6i anh Phan Ngoc Tr dién tich 6m x 30m = 180m2 véi gia
96.000.000 d6ng va anh Tr di thanh toan 60.000.000 ddng. Hai bén thdng nhat 1am
thu tuc xong thi tra sé tién 36.000.000 déng con lai va phi thd cu theo quy dinh cia
nha nudc. Trong khi mua ban thi ching t6i c6 néi dat néng nghiép nén khong hen cu
thé. Nay anh Tr khéng muén mua thi chung toi dong ¥ s& hoan tra lai s tién
60.000.000 dong da nhan. Néu anh Trung tiép tuc mua thi chiing toi s& lam dat tho
cur xong roi sé tach thira, khi d6 méi ra cong chimg dugc.

Tai phién toa, nguyén don anh Phan Ngoc Tr dé nghi dugc tiép tuc thuc hién
hop dong va ong Th, ba Kh phai lam thil tuc sang tén thira dat da nhan chuyén
nhuong. Truong hop khong sang tén thi dé nghi hoan tra s6 tién da nhan 60.000.000
ddng va bodi thuong thiét hai theo quy dinh cta _phap luat.

Bi don ong L€ Van Th thira nhan va dong y cac bén tiép tuc thyuc hién viée
chuyén nhuong quyén str dung dat. Truong hop khong tiép tuc hop ddng thi dong ¥
tra lai s6 tién dd nhan 1a 60.000.000 dong va hau qua hop dong vé hiéu thi theo quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an di thy 1y ding thidm quyén, xac dinh dung va du tu cach
cac duong su. Tai phién toa, Tham phan diéu hanh trinh ty theo dung thu tuc, duong
su thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh.

Vé noi dung tranh chip: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Phan
Ngoc Tr. Can ctr Piéu 117, Piéu 119, Piéu biéu 122, Diéu 123 ctua Bo luat dan su
dé tuyén bd “Gidy sang nhuong dat” ky ngay 30/9/2021 giita anh Phan Ngoc Tr v&i
ong Lé Van Th 1 vo hiéu. Ong Lé Vian Th va ba V& Thi Kh phai hoan tra cho anh
Phan Ngoc Tr sb tién dd nhan 60.000.000 ddng va xir Iy hau qua cua hop dong vo



hiéu murc do 16i ngang nhau, ty 1¢ 50/50 dé xir 1y theo quy dinh. V& an phi va chi phi
to tung dé€ nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu thu thap dugc co trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa. Can ctr vao ¥ kién ctia duong su tai phién toa, Hoi dong xét
xU nhan dinh nhu sau :

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat: Ngay 04/10/2022, anh Phan Ngoc Tr lam don khoi
kién véi yéu cau ong L& Van Th, ba V& Thi Kh phai tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” di ky ngay 30/9/2021.
Truong hop ong Th, ba Kh khong thyuc hién hgp dong chuyén nhuong thi dé nghi tra
lai gia tri quyén str dung dat theo gia thi trudng véi sé tién 100.000.000 dong. Quan
hé tranh chip dugc xdc dinh 1a tranh chép vé hop déng dan su (tranh chép vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat) duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia
B0 luat t6 tung dan sy (BLTTDS).

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don ong Lé Van Th, ba V5 Thi Kh cu tra tai
thon T, x4 C, huyén Krong Nang, tinh Pak Lak nén cin cir diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cuia BLTTDS, xac dinh vu 4n thudc thim quyén thu 1y,
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Niang.

[1.3] Bi don ba Vo Thi Kh méc du da duoc téng dat quyet dinh dua vu an ra
x€t xu, quyet dinh hodn phién toa theo quy dinh nhung déu vang mat. Can ctr dlem
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia BLTTDS, Toa an tién hanh xét xtr vang
mat duong su.

[2] V€& noi dung:

[2.1] Gitta anh Phan Ngoc Tr vé&i 6ng Lé Van Th ¢o ky “Giay sang nhuong
dat” ngay 30/9/2021, voi ndi dung: Gia dinh 6ng Lé Van Th c6 mot 16 dat mat tién
tai thon T — x C — huyén K — tinh Pak Lik sang nhuong cho anh Phan Ngoc Tr 6m
X 16.000.000 ddng = 96.000.000 dong, da thanh toan 60.000.000 dong. Nhu viy,
cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 1ap van ban, nhung khong
cong chung, chimg thue 13 vi pham quy dinh vé hinh thuc ctia hop dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 502 B6 luat dan su (BLDS).

[2.2] V& ndi dung thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo ndi
dung “Gidy sang nhuong dat” ngay 30/9/2021 thi khong ghi cu thé vé dién tich
chuyén nhuong, s thira, tir cAn cac canh..

Mit khéc, dién tich dat ma cac bén chuyen nhuong la mot phan ctia thia dat sO
131, to ban d6 49, c6 dién tich 962,3m2 da duogc cap gidy chimg nhén quyén s
dung dat s6 CH 728159 ngay 08/12/2007 (nay la giay chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DA 000463 ngay
16/12/2021) mang tén 6ng Lé Van T.



Ngay 30/9/2021, éng Lé Vin Th chuyén nhuong mot phan dién tich cho anh
Phan Ngoc Tr nhung thura dat da cip cho 6ng Lé Van T. Ngay 05/10/2021, éng Lé
Van T moi uy quyén cho o6ng L& Van Th duge lam thu tuc chuyén nhu’O’ng Nhu
vay, tai thoi diém chuyen nhuong thi da vi pham diéu cAm cua phap luat.

Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong
dat” ngay 30/9/2021 giita 6ng Lé Van Th v6i anh Phan Ngoc Tr bi vo hiéu tai thoi
diém ky két do vi pham diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy, vi pham hinh
thire giao dich va vi pham diéu cAm cua luat, theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 119,
Piéu Piéu 122 va biéu 123 BLDS. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 30/9/2021 1a v6 hiéu, budc cac bén phai hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan, cu thé 1a ong L& Van Th, ba V& Thi Kh phai hoan tra
cho anh Phan Ngoc Trung s6 tién 60.000.000 dong.

[2.3] Vé giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu: Mic du biét dat mang tén
cua ong L& Van T va chua co sy uy quyén cta ong T 1a chua du diéu kién chuyén
nhuong nhung ong Lé Van Th van tu y chuyen nhuong; anh Phan Ngoc Tr khong
tim hleu vé nguodn gdc thira dat, dat da co gidy chimg nhan quyen st dung hay chua
va d3 cap cho ai? Nén hai bén déu c6 16i nhu nhau va mire do 16i 1a 50/50.

Anh Phan Ngoc Tr da thyc hién dugc s tién 60.000.000 dong/ sb tién theo gia
thoa thuin chuyén nhuong 1a 96.000.000 dong ty 1€ hop dbng 62,5%. Theo bién
ban dinh gi tai san theo gia thi truong thoi diém hién nay dbi véi dién tich dat co
gia 156.000.000 ddng x 62,5% la ty 1& da thuc hién hop déng = 97.500.000 dong.
Nhu vay, anh Phan Ngoc Tr da thyc hién dugc 62,5% cua gia tri hop déng va dinh
gia tai thoi diém 13 97.500.000 dong — 60.000.000 dong di thuc hién tai thoi diém
chuyén nhugng = 37.500.000 dong va xét muc do 18i 1a 50/50 nén mdi bén phai chiu
thiét hai 1a 18.750.000 dong. Budc ong Lé Van Th, ba V6 Thi Kh phai boi thuong
thiét hai do giao dich vo hiéu s tién 1a 18.750.000 dong.

[3] Vé chi phi t6 tung: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng
Lé Vin Th v6i anh Phan Ngoc Tr 13 vo hiéu va 16i din dén hop dong vo hiéu cia ca
hai bén 1a nhu nhau (50/50). Nhu vay, ong Th va anh Tr déu phai chiu chi phi to
tung béng nhau. Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh va dinh gia tai san la
3.000.000 dong va sd tién nay di duoc anh Phan Ngoc Tr ndp tam tng cho viéc xem
xét, thim dinh va dinh gia. C)ng Lé Van Th phai hoan trd cho anh Phan Ngoc Tr )
tién 1.500.000 ddng ma anh Tr dd ndp dé thuc hién viéc xem xét, tham dinh va dinh
gia tai san.

[4] V& an phi dan su so thim: Bi don 6ng Lé Van Th, ba V& Thi Kh phai chiu
an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don anh Phan Ngoc Tr khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va dugc
hoan tra sd tién da ndp tam Gng an phi.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :
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Cin ct: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266 va Diéu 273 cla
B luat t tung dan sy; Piéu 117, Piéu 119, Piéu Didu 122, Piéu 123, Diéu 501 va
Piéu 502 ctia Bo ludt din su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. ChAp nhan yéu cau khdi kién ctia anh Phan Ngoc Tr.

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat” ngay 30/9/2021 giita ong Lé Van Th véi anh Phan Ngoc Tr 14 vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Lé Van Th, ba V& Thi Kh phai tra cho anh Phan Ngoc Tr s6 tién
78.750.000 dbng, trong do: tién chuyén nhuogng dat da nhan 13 60.000.000 dong +
khoan tién boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu 1a 18.750.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho den khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s tién phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

1.3. Vé chi phi t6 tung: Anh Phan Ngoc Tr phai chiu 1.500.000 dong chi phi
xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san, duoc khau trir vao sb tién 3.000.000 dong da
ndp. Anh Phan Ngoc Tr dugc nhén lai s6 tién tam ung chi phi td tung 1a 1.500.000
déng, sau khi da thu dugc tu 6ng Lé Van Th.

Budc 6ng Lé Vian Th phai chiu 1.500.000 déng chi phi xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san, dé tra lai cho anh Phan Ngoc Tr.

1.4. Vé an phi: Ong Lé Van Th, ba V& Thi Kh phai chiu 3.937.500 dong an
phi dan sy so tham.
Hoan tra cho anh Phan Ngoc Tr sb tién 2.500.000 dong tam tng an phi theo

bién lai thu tam Gng an phi s6 0009269 ngay 11/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Krong Nang.

2. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c¢6 quyén khing cdo ban an trong
thdi han 15 ngay k€ tif ngay tuyén 4n.

Bi don vang mit c6 quyén khang céo ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc ni€m yét hop I¢.

3. Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh dn din sy thi ngudi dugc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh dn
dan sy ¢6 quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yé&u cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hoic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh dn dan su; thdi hiéu thi hanh 4n dan su thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.



Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Ldk; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Kréong Nang;

- Chi cuc THADS Krong Nang,

- Cac dwong su; (Da ky)

- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



