TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 395/2023/DS-PT
Ngay: 03/4/2023

Vv “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat,quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gan lién véi dat; Hop dong
vay tai san;Hop d‘ong tin dung va
Hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn — Chii toa phién tda : Ba Pham Thi Kim
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu
Ba Nguyén Thi Lan Huong
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 29 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2023 tai phong Xt
an Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d3 xét xtr phiic thém cong khai vu
an thy 1y s6 431/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh
chap Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat; Hop dong vay tai san; Hop dong tin dung va Hop
ddng thé chap tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 91/2022/DS-ST ngay 12 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan Quan NA, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 393/2023/QD-PT ngay 06 théng
02 nam 2023 va Quyet dinh hodn phién toa s6 1195/2023/Qb-PT ngay
28/02/2023, Quyét dinh tam ngung phién toa sO 3235/2023/Qb — PT ngay
22/3/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vian HA, sinh nam 1959.(ving mat)

~ Thudng tra:  NT, Phuwong BA, Quan NA, Thanh pho

H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Péng Anh TU, sinh nim
1973 (co mat, tuyén an vang mat)

Pia chi: NT, Phuong MM, Quéan NA, Thanh phé H6 Chi Minh.



Hoic ba Nguyén Thi Anh NG, sinh ndm 1966.(ving mat)
Dia chi: NT, Phuong MM, Quén NA, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1961.(ving mit)
- Thuong tri:  PTH, Phuong B, Quan TA, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong Cong chimg Nguyén Van TN (vang mit)
~ Diachi: Duong s6 NA, Khu d6 thi HL, phudng TH, Quan BA, Thanh phd
H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van TN, sinh ndm 1973
Thuong tra: Puong PDA, Phuong CH, quan PN, Thanh phdé HO Chi
Minh.
2. Ngan hang thuong mai c6 phan AC
Pia chi : Puong NTMK, Phuong NA, Quén TA, Thanh phd H6 Chi Minh
Ngueoi dai dién theo phdp ludt. Ong Tur Tién P — Tong giam doc
Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong V6 Van QU, sinh nam 1990
(C6 mat)
, Dia chi: Lau TA, toa nha X Puong CMTT, Phuong MM, Quan TA, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé guyén va loi ich hop phdp ciia Ngdan hang AB: Luat su Tran
Vian D va Luat su Tran Hitu L. (Luat su L c6 mat).
3. Ba Dinh Thi TO, sinh nam 1975 (c6 mat)
Dia chi: NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh phé H5 Chi Minh
4. Ba Lé Huynh Bich TR, sinh nam 1987 (ving mit)
Cu trii: KP4 Puong TM, phuong TTT, Quan BA, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dén so tham:

Nguyén don: Trong don khdi kién dé ngay 04/9/2019 ciia 0ng T ran Vin
HA, cac loi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn cua nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don la 6ng Pong Anh TU thé hién:

Vao ngay 29/03/2019, dng Tran Vian HA (goi tat 1a ong HA) c6 vay cia
6ng Nguyén Vin D (goi tt 1a ong P) sd tién 13 12.000.000.000 dong (mudi hai
ty ddng) dé kinh doanh, thoi han 01 nim tra gbc, 14i suat 1a 1%/thang. Ngoai ra
hai bén con 1ap Hop dong hira mua ban cin nha ngay 29/03/2019 va Hop dong
thoa thuan tai san ngdy 29/03/2019. Sau khi ky hop déng hang thang dng HA
van thuc hién viéc tra 13i suat cho 6ng P dting thoi han.

Pé dam bao viéc vay tién, 6ng HA dong ¥ thé chap can nha cho 6ng b.
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Ngay 29/3/2019 va ngay 30/3/2019 6ng HA va ong D ky hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat
d6i v6i nha dit s6 NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh phé H6 Chi Minh theo
hop dong chuyén nhuong c6 cong ching sb 005349, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HPGD do Céng ching vién Vin phong cong ching Nguyén Vin TN
chung nhan ngay 29 va 30/3/2019.

Sau khi ky hop ddng, bén 6ng D gitt ban chinh Giéy ching nhén Quyén
sur dung dat quyen 8O hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 115392,
s6 vao sd cap gidy chimg nhan s6 CH10825 do Uy ban nhan dan Quén NA,

Thanh pho Ho6 Chi Minh cap ngay 14/7/2014. Bén 6ng HA van quan 1y, sir dung
nha, dat néi trén.

Hién nay 6ng HA da du tién dé tra no da vay cho ong P nén da nhiéu lan
lién h¢ voi ong D lam thu tuc tra no va cung 6ng b dén Van _phong cong chimg
dé ky huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat doi véi nha dat s6 NT, Phuong MM, Quan NA,
Thanh phd HO6 Chi Minh theo hop dong chuyén nhuong co cong ching sb
005349, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Vin phong cong
chimg Nguyén Vin TN ching nhan ngay 29 va 30/3/2019 dé ong HA nhan lai
tai san nhung 6ng D khong dong ¥ va ludn né tranh 6ng HA dé khong 1am viéc
va khong giai quyét viéc vay muon tién va thé chap tai san gitra 6ng HA va 6ng
b.

Do do, dé bao vé quyen va loi ich hop phép ciia minh, ng HA dé nghi
Toa an nhan dan Quan NA, Thanh pho Ho Chi Minh xem xét va giai quyét:

- Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén sur dat, quyen s0 hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v&i dat sé cong chimg 005349, quyén sé6 01.TP/CC-
SCC/HPGD do Céng chimg vién Vin phong cong ching Nguyén Vin TN
ching nhén ngay 29 va 30/03/2019 la v6 hi¢u theo quy dinh phap luét vi hop
dong chuyén nhuong nay 1a gia cach dé dam bao viéc vay muon tién giita 6ng
Tran Van HA va 6ng Nguyén Vin D.

- Ong Tra‘n Vian HA dong‘ y tra mot ,lén toan b sd tién vay 1a
12.000.000.000 dong (mudi hai ty dong) va 1ai suat 1% theo thoa thuén cho ong
Nguyén Van D ngay khi ban an, quyét dinh cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luat.

- Budc ong Nguyen Vién D hoan tra cho 6ng Tran Vin HA ban chinh Gidy
ching nhan Quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat sd BU 115392, s6 vao sO cap GCN s6 CH010825 do UBND Quin NA,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 14/07/2014.

Bi don: éng Nguyén Van P: Vang mit trong sudt qua trinh to tung nén
khong cé y kién trinh bay.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1.Ngan hang thuong mai cb phan AC : Tai don yéu cau doc lap de ngay
02/12/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang thuong mai co phan
AC (goi la Ngan hang AB) c6 cac nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Pham
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Quéc C (theo vin ban uy q}lyén sd 752 ngay 02/12/2019) va 6ng,Nguyén Xuan
S (theo van ban uy quyén s6 1201 ngay 30/6/2022) cung thong nhat trinh bay:
~ -Ngan hang AB co cap tin dung cho 6ng Nguyén Vin b can ctr theo Hop

dong tin dung s6 THL.CN.252.220819 ngay 04/9/2019 va Khé udc nhén ng s6
291367559 ngay 05/9/2019 véi s6 tién vay la 19.000.000.000 dong; muc dich
6ng D vay la d€ mua bat dong san duong s6 A, khu dén cu TS, ap B, xa BH,
huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh; thoi gian vay la 180 thang tu ngay
06/9/2019 dén 05/9/2034.

Lai suat ciia hop dong tin dung trén nhu sau:

- Lai suét cho vay: 10,50%/nam. Mot nam duoc tinh 1 365 ngay.

- Lai suat cho vay dugc cd dinh trong thot han 03 thang ké tir ngay ké tlep
ngay bén dugc cap tin dung (6ng D) nhan tién vay. Lai suat cho vay dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suét cho vay (%/nim) = LS13 +
5,35%/mnam.

- L4i suat qua han 150% l4i suat trong han.

- Lai suét phat cham tra 1ai 10%/nam.

Tinh dén ngay 25/11/2019, 6ng B con no Ngan hang AB céac khoan:

- Vén gbe: 18.978.019.977 dong

- Lai trong han 273.028.427 dong

- L4i qua han 31.615 dong.

- Phat cham tra 13i 881.284 dong

Téng cong 19.251.961.303 dong

Khoan ng néu trén cua 6ng b dugc bao dam bing viée thé chap quyén su
dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat so ()2, t‘(‘)’ ban do so6 01, tai dia ghi sO
duong NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc quyén so
hitu, st dung cua ong Nguyen Vin D theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat s6 THL.BPCN.42.220819 dugc cong ching tai
Phong Cong chu’ng sor NA, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 04/9/2019 sO cong
chung 23511, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HDGD; dang ky thé chap tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Quan NA, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 04/9/2019,
quyén s6 02, s6 dang ky 008710.TC.008, sO thir tyr 04716. Tai san thé chap duoc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CH 010825 do Uy ban nhan dan Quan NA, Thanh pho H Chi
Minh cép ngay 14/7/2014, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P
ngay 03/4/2019.

Pbi voi vu an, Ngan hang AB yéu cau:

- Bé4c yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Van HA.

- Cong nhén Hop dong ,cép tin dung s6 THL.CN.252.220819 ngay
04/09/2019, Khe wdc nhén ng s6 291367559 ngay 05/09/2019 ky gitta AB va
ong Nguyén Van B. Budc 0ng Nguyén Vian D tra ngay cho Ngan hang AB tong
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s6 ng con thiéu tinh dén ngay 25/11/2019 12 19.251.961.303 dong (Mudi chin ty,
hai tram ndm muoi mot tri¢u, chin trdm sdu muoi moét nghin, ba tram 1¢ ba
dong).

- Ong Nguyén Vin D tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo murc 1i suét do
cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng néu trén, tinh ké
tur ngay 26/11/2019 cho dén ngay tra dut ng.

- Cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién véi
dat s6 THL.BDCN.42.220819 ngay 04/09/2019 ky giita Ngan hang AB va dng
Nguyén Vin . Néu 6ng Nguyén Vin D khéng thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng thi tai san bao dam duoc co quan co tham quyen Xu ly dé
thu hoi no la Quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 02, to
ban d6 s6 01, dia chi: S6 duong NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh phé H6 Chi
Minh thudc quyén s& hitu, stir dung cua 6ng Nguyén Vin D.

2. Ba Binh Thi TO: Tai ban ty khai ngay 16/11/2020 va tai Toa ba Pinh
Thi TO trinh bay:

Ba la chéu cua 6ng Tran Van HA, dugc 6ng HA cho & nho tai nha, dat s6
NT, Phuong MM, Quan NA, Thanh phd H5 Chi Minh tir nam 1989 cho dén nay,
ba khong c6 quyén loi gi lién quan dén nha dat trén va ciing khong c6 lién quan
dén vu an tranh chap gitra 6ng HA va 6ng Nguyén Vian D.

Tai Toa, ba Binh Thi TO thua nhan loi khai cia bén nguyén don. Ngoai
ra, ba TO khai nhan, dugc 6ng HA cho ¢ nho tai can nha dé quan ly, giir gin
tréng coi tai san nay. Qua trinh sinh séng & nhd ba ¢ dang ky tam tra, chi ¢6 ca
nhan ba sinh séng, chéng con chi thinh thoang ghé va di cht khdng sinh song tai
day.

Tai Pon dé nghi ngay 16 thang 11 nam 2020, ba TO xin dugc vang mat
tat ca cac buoi lam viéc, cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong
khai chiing ctr va hoa giai, cac phién xét xtr cua Toa an nhan dan cac cap déi voi
Vu an nay.

3.Ba Lé Huynh Bich TR: Ba Tram vang mit trong sudt qua trinh t6 tung
nén khéng co trinh bay y kien.
4. Van phong Cong ching Nguyen Vian TN: C6 Pon ving mit dé ngay 11

thang 5 nam 2020 dé nghi dugc ving mit cac budi lam viée co 1ién quan va khi
Toa an tién hanh xét x{r vu 4n.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Pong Anh TU giir
nguyén yéu cau khoi kién. Ong TU dé nghi Hoi dong xét xir cho tam ngung
phién toa dé thu thap chung cir 1a tai liu tham dinh bat dong san s6 NT,
Phuong BA, Quan NA, Thanh phé Hd Chi Minh tai Ngan hang AB - Phong giao
dich Thanh L; xac minh théng tin ngay 10/7/2019 ba TO c6 lién hé va dé nghi
Ngan hang AB — Phong giao dich BXMP dé tham dinh bét dong san NT,
Phuong BA, Quan NA, Thanh pho H6 Chi Minh hay khong va két qua giai
quyét yéu cau ctia ba TO nhu thé nao. Ong TU yéu cau nhu trén vi ong cho rang
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Ngan hang AB - Phong giao dich Thanh L khéng tién hanh thdm dinh bat dong
san s0 NT, Phuong BA, Quan NA trude khi tién hanh cho 6ng Nguyén Vin D
vay. Bién ban tham dinh bat dong san ngay 10/7/2019 ma Ngan hang AB cung
cap cho Toa an 13 bién ban tham dinh cia mot hd so vay khac khong phai 1a hd
so xét cho vay ctia Ngan hang AB - Phong giao dich Thanh L d6i voi nha dat sé
NT, Phuong BA, Quan NA. Néu dung bién ban tham dinh ngay 10/7/2019 1a
ciia mdt hd so vay khac thi Ngan hang AB di tién hanh viéc cho vay khong
ding quy trinh va nhu vay thi Ngan hang AB khong phai la bén thir ba ngay tinh
trong viéc cap tin dung c6 thé chap nha dat s6 NT, Phuong BA, Quan NA.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang AB — ba Nguyén
P4 Thuy DU dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau doc lap ctia AB; bac
yéu cau khai kién cta nguyén don. Ba DU trinh bay khong dong ¥ véi viée dai
dién theo 0y quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir ngling phién toa dé
thu thap chung ctr thém vi ba xac dinh Bién ban tham dinh bat dong san NT,
Phuong BA, Quan NA 1ap ngay 10/7/2019 1a cta ho so vay thudc Ngan hang
AB - Phong giao dich Thanh L. Truong hop bién ban tham dinh nay khong phai
ctia ho so vay tai Phong giao dich Thanh L thi van hop 1& vi AB c6 quyén dung
bién ban tham dinh tai san tai nhiéu Chi nhanh thudc cung h¢ thong Ngan hang
AB cho nhiéu ho so vay khac nhau d6i v6i ciing mot bat dong san, tai thoi diém
vay gan nhau. Day 1a quy dinh ndi bd ctia ngan hang AB trong viéc xem xét diéu
kién cap tin dung c6 thé chap tai san.

Do cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an
nén Toa an cap so tham da dua vu an ra xét xir.

Tai ban 4n dén sw so' tham so 91/2022/ST-DS ngay 12/7/2022 ciia Toa
an nhan Quan NA, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin
HA.

1.1. Xac dinh hop dong chuyén nhugng nha dat s NT, Phuong BA,
Quan NA, Thanh phé Ho Chi Minh 1ap tai Van phong cong chimg Nguyén Vin
TN sé cong chung 005349, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 29 va
30/3/2019 1a v6 hiéu do gia tao dé nham che ddu hop dong vay giita 6ng Tran
Vin HA va 6ng Nguyén Van D véi sb tién vay 1a 12.000.000.000 dong, 13i suat
01%/thang nhung khong huy vi day 1a can cu phat sinh giao dich ngay tinh. Gitr
nguyen Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 010825 do Uy ban nhan dan Quan NA, Thanh phd Ho
Chi Minh cip ngay 14/7/2014, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin b
ngay 03/4/2019.

1.2 Ong Tran Van HA c6 trach nhiém hoan tra tong cong ca tién ng goc
va lai cho 6ng Nguyén Vin D 1a 12.840.000.000 dong (mudi hai ty, tim tram
bén muoi triéu doéng). Trong d6, no gbc 1a 12.000.000.000 dong (muoi hai ty
dong) no i trong 07 (bay) thang 1a 840.000.000 dong (tam trim bon muoi triéu
ddng) theo “Hop ddng hira mua ban” ngay 29/3/2019 giita 6ng Tran Vin HA va
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6ng Nguyén Vin b.

1.3. Ong Nguyén Vin D co trach nhiém tra lai gia tri nha dat tai thoi diém
thi hanh 4n d6i véi nha dit s6 NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh pho H6 Chi
Minh cho 6ng Tran Vian HA sau khi can trir s tién 12.840.000.000 dong (muoi
hai ty tam traim bon muoi triéu dong) cong véi 13i suat cham thi hanh an néu co.

2. Chap nhén toan bo yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
AC.

2.1. Ong Nguyén Van B c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong
mai co phan AC tong s tién 28.821.039.022 ddng (Hai muoi tdm ty, tim trim
hai muoi mot tridu, khong trim ba muoi chin nghin, khong trim hai muoi hai
ddng). Trong do, tién gbc 1a 18.977.453.977 dong (Mudi tam ty, chin trim bay
muoi bay triéu, bon trim nim muoi ba nghin, chin trim bay muoi bay dong),
tién 13i trong han 1a 339.815.459 dong (Ba trim ba muoi chin triéu, tdm trim
mudi 1dm nghin, bon trim nim muoi chin doéng) va tién 13 qua han I3
9.503.769.586 dong (Chin ty, ndm tram 1é ba tridu, bay trim sdu muoi chin
nghin, nim trim tdm muoi siu dong) theo Hop dong tin dung s6
THL.CN.252.220819 ngay 04/9/2019; Khé wéc nhan no sé 291367559 ngay
05/9/2019 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat sd
THL.BDCN.42.220819 dugc cong chung tai Phong Cong ching sé NA, Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 04/9/2019, s6 cong chimg 23511, quyén so 09 TP/CC-
SCC/HPGD. Ong Nguyén Vin D phai thanh toan lam mét 1an sd tién trén ngay
khi an c6 hiéu luc phép luat.

2.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ong Nguyén Van D
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan,
theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa
thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thuong
mai c6 phan AC thi l4i suat ma ong P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan AC theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan AC .

2.3. Truong hop 6ng Nguyén Vin B khong thuc hién hoic thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan ctia minh thi Ngén hang thuong mai cd phan
AC co quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co thAm quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o tai thira dat s6 02, to
ban do s6 01, dia chi s6 duong NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh ph6 Hb Chi
Minh theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CH 010825 do Uy ban nhan dan Quan NA, Thanh ph
Ho6 Chi Minh cép ngay 14/7/2014, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin D ngay 03/4/2019 dé thu hoi no.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau doc lap theo Vin ban sb 2467/CV-QLN.22
ngay 12/7/2022 ciia Ngan hang thuong mai c6 phan AC ddi véi sd tién 13i phat
cham tra 876.943.459 ddng (tam trim bay muoi sau triéu, chin trim bon muoi
ba nghin, bon trim nim muoi chin dong) do Ngan hang thuong mai ¢ phan AC
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rt yéu cau tai phién toa.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
01/2020/QD-BPKCTT ngay 06/01/2020 ctia Toa an nhan dan Quan NA cho dén
khi 6ng Nguyén Vin D thanh toan hét cac khoan ng cho Ngan hang thuong mai
cd phan AC hoic cho dén khi c¢6 cin cir hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi theo quy dinh phép luét.

5. V& an phi:

Ong Tran Vin HA dugc mién tién tam tng 4n phi va 4n phi vi thudc dién
nguoi cao tudi va da cd don xin mién theo ding quy dinh.

Ong Nguyén Vin b phai chiu an phi 120.624.000 déng (mot trim hai

muoi triéu, sdu trim hai muoi bon nghin) trén sé tién phai hoan tra lai cho ong
Tran Van HA.

Ong Nguyén Vin D phai chiu an phi 136.821.039 dong (Mot trdm ba
muoi sau triéu, tam tram hai muoi moét nghin, khong trdm ba muoi chin dong)
trén sO tién phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan AC .

Hoan lai tién tam tng an phi cho yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thuong
mai ¢b phﬁn AC véi sb tién 63.625.981 déng (sdu muoi ba tri€u, sau tram hai
muoi 1am nghin, chin trim tdm muoi mdt dong) theo Bién lai thu tién tam ung
an phi, 1& phi toa an s6 AA/2018/0035671 ngay 18/12/2019 ctia Chi Cuc Thi
hanh an dan sy Quan NA, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. V& cac chi phi t6 tung khac:

Ong D phai thanh toan lam mot lan chi phi té tung khac voi sO tién
41.600.000 dong (bon muoi mét triu, sau tram nghin dong) cho Ngan hang
thuong mai c6 phan AC ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ quyén khang céo ctia cac duong su.

-Sau khi ban an so tham tuyén, nguyén don 6ng Tran van HA c6 don khang
cao mot phan ban an so tham.

-Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang thuong mai co phan
AC khang cao mot phan ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic thim:
Cac duong su khang cao trinh bay néi dung don khang cao nhu sau:

-Nguyén don dng HA khang cdo: D& nghi stra mot phan ban an so' tham,
budc bi don phai tra lai ban chinh Glay chang nhan, quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién VGi dat s6 CH10825 do Uy ban nhan dan
Quan NA, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 14/7/2014 cho dng HA. Khdng
chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan AC, dé
nghi khdng chap nhan Hop dong cap tin dung sé6 THL.CN.252.220819 ngay
04/9/2019 va Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb
cong ching 23511 gita Ngan hang AC va 6ng B do Phong cdng chiing sé 5,
Thanh phd H6 Chi Minh chiing nhan ngay 04/9/2019.
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-Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang AB khdng cdo: Dé
nghi ap dung khoan 4 Diéu 8, diém a, khoan 1, Piéu 13 cua Nghi quyét sb
01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao vé tuyén budc thoi gian tinh 14i tiép theo sau khi tuyén ban an so tham
nhu sau:“Thai gian cham tra tién 1ai trén ng goc bat dau ké tir ngay tiép theo lién
ké cua ngay phai tra 13i trén ng gbc dén thoi diém xét xtr so tham” va diém a,
khoan 1, Piéu 13 quy dinh “Pdi véi trudong hop cham thuc hién nghia vu trong
hop ddng ma cac bén ¢ thoa thuan vé viéc tra Iai thi quyét dinh ké tir ngay tiép
theo cua ngay xét xir so thdm cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I3i cua sé tién con phai thi hanh theo muc 13i suét cac
bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.” Nhu vay, dé
nghi cip phuc thim xem xét tuyén cu thé ngay thai han cham tra tién 13i trén no
goc bat dau tinh ké tir sau ngay xét xar so tham 1a ngay 6/7/2022.

Tuy nhién, tai phién toa phac tham Ngan hang AB ruat lai yéu cau khang
C40 Nay.
-Cac duong sy xac dinh khong dong y thoa thudn voi nhau.

_ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

Vé thii tuc té tung: Tda an cap phic thim da thuc hién dung cic quy dinh
phap luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phic tham
cho dén trude khi nghi an, HO1 df’)ng x€t xr phuc tham da tién hanh phién toa
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy; Cac duong su
trong vu 4n d chdp hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu cua
minh.

Vé néi dung: Qua xem xét cac chung ci, c6 co s& chap nhan yéu cau
khang cdo cua nguyén don; Chap nhan viéc rat khang cdo cua Ngén hang AB.
Pé nghi Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su
nim 2015 sta ban an dan sy so tham sé 91/2022/DS-ST ngay 12/7/2022 cua
Toa an nhan dan Quan NA, Thanh phd H6 Chi Minh theo hudng chap nhan yéu
cau khang cao ctia nguyén don va chap nhan rat yéu cau khang cao cua Ngan
hang AB.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cuia Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] .Vé thu tuc t6 tung:

[1.1].Pon khang c4o cua nguyén don 6ng Tran vian HA, nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang AB dugc ndp va dong tam Ung an phi phtc
tham dtng thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 va Piéu 276 B¢ luat T tung dan
su nén dugc chap nhan giai quyét theo trinh tu phic tham.

[1.2].Vé quan hé phap luat tranh chép:
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[1.2.1]0ng Tran van HA khoi kién 6ng Nguyén Vin b:

- Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat sd cong ching 005349, quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HPGD do Céng ching vién Vin phong cong ching Nguyén Vin TN
chung nhan ngay 29 va 30/03/2019 la v6 hi¢u theo quy dinh phap luét vi hop
dong chuyén nhu:ong nay 1a gia cach dé dam bao viéc vay muon tién giita 6ng
Tran Van HA va 6ng Nguyén Vian D.

- Ong Trqn Van HA dong‘ vy tra mot }én toan bo s tién vay la
12.000.000.000 dong (muoi hai ty dong) va 1ai suat 1% theo thoa thuan cho 6ng
Nguyen Van D ngay khi ban an, quyét dinh ctia Toa an ¢6 hi¢u lyc phap luat.

- Budc 6ng Nguyén Vin B hoan tra cho 6ng Tran Van HA ban chinh Gidy
ching nhéan Quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BU 115392, s6 vao s0 cap GCN s6 CH010825 do UBND Quan NA,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 14/07/2014.

[1.2.2] Ngan hang AB khai kién yéu cau doc lap:
- Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng Tran Van HA.

-Cong nhan Hop dong cap tin dung s6 THL.CN.252.220819 ngay
04/09/2019, Khé wéc nhan no sb 291367559 ngay 05/09/2019 ky gitta AB va
Ong Nguyén Vin B. Budc 6ng Nguyén Vin D tra ngay cho Ngan hang AB téng
s6 no con thiéu tinh dén  ngay 25/11/2019 la 19.251.961.303 doéng (Mudi chin ty,
hai tram nam muoi mdt triéu, chin trim sdu muoi mét nghin, ba tram 1& ba
dong).

- Ong Nguyén Vin D tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo murc 13i suat do
cac bén thda thuan tai cdc Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng néu trén, tinh ké
tor ngay 26/11/2019 cho dén ngay tra dut ng.

- Cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat s6 THL.BPCN.42.220819 ngay 04/09/2019 ky giita Ngan hang AB va ong
Nguyén Vian . Néu 6ng Nguyén Vin D khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vy tra ng thi tai san bao dam dugc co quan co tham quyen Xu ly dé
thu hoi no la Quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 02, to
ban dd s6 01, dia chi: S& duong NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh phé H6 Chi
Minh thudc quyén sO hiru, st dung cua 6ng Nguyén Vian b.

Nhu vay, can cir vao yéu cau khai kién cua duong sy xac dinh quan h¢
phap luat tranh chip vé “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen s6
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat; Hop dong vay tai san; Hop dong tin
dung va Hop ddng thé chap tai san”.

. Toaan C,EA,lp SO thém’chi xac dinh “Tranh chéap hop dong chuyén nhugng
quyen su dung dat, tranh chap hgp dong tin dung” la chua day du.
[1.3].Vé su c6 mit, vang mit cia nguoi tham gia td tung:
-Nguyén don va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia Ngan hang AB
khang cao co mat.
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-Bi don va cac duong su la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung vang mit nén giai quyét ving
mit theo DPiéu 227,Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] .Xét yéu cau khang co:

Sau khi xem xét toan dién cac tai liéu, chung cu tai hé so vu an, cdc yéu
cau khang cao va loi trinh bay ciing nhw doi chdt cua cdc dwong su tai phién toa
phiic tham, y kién cua Vién kiem sat, xét thay:

[2.1].Tai phién toa phac tham:

[2.1.1].Nguyén don khang céo dé nghi sira mot phan ban an so tham budc
bi don ong D phai tra lai ban chinh Gidy chiing nhan, quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH10825 do Uy ban nhéan dan
Quan NA, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 14/7/2014 cho 6ng HA. Khong
chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia Ngan hang thuong mai co phan AC doi
véi Hop dong cap tin dung sé6 THL.CN.252.220819 ngay 04/9/2019 va Hop
dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat sé céng chiing 23511
do Phong Cong chang sb 5 chitng nhan ngay 04/9/2019.

Ngudi dai dién clia nguyén don 1a 6ng Bong Anh TUA cho rang thyc chat
giao dich gitra ong HA va ong D 1a hop ddng vay tai san, con Hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat chi la
gia tao. Tur d6, ban an so tham tuyen bd vo hiéu hop dong nay nguyén don dong
y, nay nguyén don khang cao dé nghi xem xét budc 6ng B phai tra lai glay to
ban chinh cho nguyén don. Dong thoi dé nghi khong chap nhan yéu cau cua
Ngan hang AB vé hop dong cap tin dung va hop dong thé chap tai san caa dng
P. Vi viéc thé Chap tai san cia ong P doi v6i can nha s6 NT, Phuong BA, Quan
NA, Thanh phé Ho Chi Minh cho Ngan hang AB la khong dung. Hon nita, qua
trinh vé tham dinh tai san thé chap ma Ngan hang AB thuc hién la khong dung
quy dinh. Cu thé, tai bién ban tham dinh duoc thé hién trong ho so thé chap 1a
do ba Binh Thi TO tryc tiép yéu cau Chi nhanh Ngan hang AB tai quan BT thuc
hién, hoan toan khong phai do 6ng B yéu cau. Do viéc tham dinh la khong dung,
tir ¢6 khdng 6 co s¢ chap nhan hop dong thé chap giita Ngan hang AB va 6ng
b.

[2.1.2]. Ba Binh Thi TO la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat
tai phién toa phac tham thira nhan 10i khai ciia bén nguyén don. Theo ba TO, ba
la nguoi ho hang cua dng HA, duoc 6ng HA cho ¢ nho tai cin nha s NT,
Phuong BA, Quan NA, Thanh phé H6 Chi Minh dé quan ly, giir gin, tréng coi
can nha tir nam 1989 dén nay. Pay la tai san cua 6ng HA nén ba khdng co lién
quan, ciing khong c6 quyén loi gi trong can nha. Do vay, ba khdng co lién quan
dén tranh chap giita 6ng HA va ong B. Riéng vé viéc tham dinh caa Ngan hang
AB, tai bién ban tham dinh ngay 10/7/2019 do chinh ba ky tén. Nhung bién ban
nay la do ba yéu cau ddi véi giao dich vay tién khac cua Ngan hang AB, va
khiang dinh rang Ngan hang AB khong dén tham dinh cho hop dong thé chap
cua ong D.

11



[2.1.3].Ngan hang AB la Ngudai co quyén loi, nghia vu lién quan c6 nguoi
dai dién va luat su tai phién toa khong ddng y véi toan bo yéu cau khang cao caa
nguyén don cling nhu 101 khai cua ba TO. Can nha nay la tai san hop phap cua
6ng HA, 6ng HA 1ap thu tuc chuyén nhuong cho 6ng P va ong P da duoc sang
tén chu quyén. Toan bo qua trinh mua ban chuyén nhuong déu hop phap duoc
co quan c6 tham quyén cap glay dang theo quy dinh. Viéc Ngan hang AB cho
ong D vay va ong D thé chap can nha dé dam bao So tién vay, diéu nay Ngan
hang da thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat vé quy trinh cho vay va thé
chap tai san, do do can phai dugc phap luat bao vé. Nén Ngan hang dé nghi Toa
an cap phac tham xem xét giir nguyén ban an so thim vé phan nay.

7 Pdng thoi, Ngan hang AB xin rat lai yéu cau khang cao vé tuyén budc cu
thé ngay tinh lai.
[2.2].Xét thay:
Vé giao dich giira 6ng HA va ong D:

-Quan hé giao dich gitra dng HA va ong B xuét phat tir hop dong vay tai
san. Pay la 10i khai mot bén caa 6ng HA, vi toan bo qua trinh giai quyét vy an
ong B déu vang mit. Qua trinh vay hai bén Iap nhiéu van ban, 6ng HA xuat
trinh c4c van ban ma hai bén ky két voi nhau, ¢6 van ban hai bén lap gidy tay va
co van ban duoc cong chung ching nhan. Trong d6 c6 “Hop ddng chuyen
nhuong quyén sur dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat”,
cong chimg 005349, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD do Cong chig vién Van
phong cong chimg Nguyén Vin TN chimg nhan ngay 29 va 30/03/2019. Noi
dung 1a mua ban can nha s6 NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh phd H6 Chi
Minh. Tt hop dong nay ma ong P da tién hanh thu tuc sang tén can nha. Hién
cin nha 6ng P dang dung tén chu quyen.

Nhu vy, tir hop dong vay nhung 0ng HA va ong D lai ky “Hop dong
Chuyen nhuong quyén st dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat” la khong dung véi ban chat cua sy viéc. Ciing tir d6 ma ong B mai sang tén
dan dén viéc thé chap tai san. Vi vay, khi sy viéc xay ra xét vé 15i 1a co phan 15i
cua nguyén don va tai phién toa nguyén don ciing thira nhan cé phan I8i cua
minh.

-Vé qua trinh thuc hién hop dong vay, éng HA khai nhan cé tra lai cho
ong D, nhung viéc tra 1ai ong HA ciing khong truc tiép tra cho 6ng B ma tra cho
nguoi thir ba, va ngudi nay vang mat sudt qua trinh giai quyét tai Toa an. Xét
thay, mic du khdng co théa thuan hinh thic giao tra Ii qua ngudi thit ba nhung
ong D van tra cho ddi tuong khac ma khéng phai 1a 6ng B. Piéu nay chang to
nguyén don qué tin teang, chu quan va lo 1a trong qua trinh thyc hién hop dong
giira hai bén. Bong thoi khi 1ap hop dong chuyén nhuong nguyén don ciing giao
hét cac Gidy to ban chinh cua can nha cho 6ng D nhung khong c6 bat ky diéu
kién rang bugc va trach nhiém chat ché khi hau qua xay ra. Chinh vi vay 6ng b
mai thuc hién tha tuc sang tén maot cach dé dang. Nhu vay, day ciing la 16i chi
quan caa bén nguyén don.
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-Sau khi sang tén cin nha 6ng D da tién hanh tha tuc vay va thé chap tai
Ngan hang AB. Phia 6ng HA cho rang tai san van do chinh bén éng HA quan Iy,
nhung 6ng khong biét viéc vay no cua ong D tai Ngan hang. Bai vi, qua trinh
lap tha tuc xét duyét cho vay, Ngan hang AB c6 dén tham dinh tai san dé thé
chap, nhung ngudi quan Iy can nha cua ong la ba Binh Thi TO khéng théng bao
lai, nhu vay viéc tham dinh 1a khdng hop 1&. Do d6, quy trinh vay ciing nhu thé
chap tai san nay sai quy dinh caa phap luat. Vi néu dng HA co mat tryc tiép thi
ong sé ngan can Viéc vay nay.

Qua loi khai caa bén 6ng HA va ba TO, xét thay ba TO Ia nguoi quan ly
can nha cua 6ng HA duoc 6ng HA cho & subdt thoi gian rat Iau nham muc dich
quan ly trdng coi tai san cho 6ng HA. Chinh vi vay, khi ¢6 van dé lién quan dén
tai san thi ba TO phai c6 nghia vu thdng bao cho 6ng HA biét, day 1a mbi quan
hé gitra 6ng HA va ba TO. Khi dng HA giao tai san cia minh cho nguoi khac
quan Iy thi dng tu chiu trach nhiém vé viéc nay. Ciing nhu ba TO khong thong
bao cho dng HA la trach nhiém caa ba TO doi véi ong HA, khong lién quan dén
viéc tham dinh cua Ngan hang AB.

Ba TO da thira nhan chinh ba ky tén vao “Bién ban tham dinh hién trang
bat dong san” ngay 10/7/2019 (Buat luc 519) khi Ngan hang AB dén tién hanh
tham dinh, va Ngan hang AB dén tham dinh duoc ba TO thira nhan la c6, nhu
vay bién ban nay la hop phap, co6 gia tri phap ly.

Viéc ba TO khai riang, bién ban tham dinh nay 1a ba nho Chi nhanh Ngan
hang AB & BT thuc hién, la tha tuc cua khoan vay khac, khong phai cua ong b
yéu cau, nhung diéu nay la vé 1y bai can nha nay ba TO khéng c6 lién quan,
ciing khdng phai la cha so hitu, cac gidy to hop phap bén 6ng B con dang giir
nén khdng cé co so dé Ngan hang dén xem xét theo nguyén vong dé nghi cia
ba. Phia Ngan hang AB ciing khong dong v 1oi khai nhan nay. Ba TO khéng co6
chung ci dé chting minh, nén 1oi khai 1a khéng cé cin ctr, khéng dugc chap
nhan.

Ngan hang AB xac dinh toan bo thii tuc hop dong tin dung cia 6ng D la
dang quy dinh. Thi tuc thé chap tai san hoan toan thyc hién khach quan, trung
thuc, dang chu truong quy dinh cua Ngan hang va phap luat. Thoi diém tham
dinh, nguoi quan ly cén nha dong y ky tén, khong co bat ky y kién, ngan can hay
tranh chap gi. Do d6, khong thé cin cir vao 1oi trinh bay cua 6ng HA ma phu
nhan toan b qua trinh vay va thé chap ciing nhu gia tri phap ly cua hop dong.

Ong HA khang c4o, ngoai 10i trinh bay khéng co ching ci gi dé ching
minh cho khang c4o la c¢é can cit nén khong chap nhan.

Tir d6, khong c6 co s& chap nhan khang cao caa dng HA. Nén giit y ban
an so tham vé phan nay.

Vé khang céo cua Ngan hang AC: Bé nghi ap dung khoan 4 biéu 8, diém
a, khoan 1, Biéu 13 caa Nghi quyét s6 01/2019/NQ HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé tuyén budc thoi gian tinh I3
tiép theo sau khi tuyén ban an so tham, s6 tién 13i budc bi don phai tra tiép theo
la ngay 06/7/2022. Tai phién toa phac thim, Ngan hang AB rat lai yéu cau
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khang c4o nay, nén dugc chap nhan.

[3]. Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi
cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh. Chap nhan viéc
rat khang cao caa Ngéan hang AB.

[4]. Céc phan khac ctia ban 4n so thim ma cac duong sy khong co khang
cao, Vién kiém sat khong cé khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat thi hanh.

[5].Vé an phi dan su phac tham:
- Ong Tran van HA phai chiu an phi 300.000 dong nhung dugc mién vi la
nguoi cao tudi.
-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang AB phai chiu an phi
300.000 dong.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308, Dicu 313, 148 B luat T6 tung Dan su nim 2015;
Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao; Luat Thi hanh an dan sy sira
d6i, bo sung nam 2014; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an:

Tuyén X
1.Khdng chap nhan khang cao cia nguyén don 6ng Nguyén Vin HA.
2.Dinh chi yéu cau khang cao cia Ngan hang Thuong mai ¢4 phan AC.

3.Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s6 91/2022/DS-ST ngay 12 thang 7
nam 2022 cta Toa an nhan dan Quan NA, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin
HA.

-Tuyén “Hop dong chuyén nhuong nha dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién vai dat” tai thira dat s6 2, to ban d6 s6 1, dja chi NT, Phuong BA, Quan
NA, Thanh phd H6 Chi Minh, 18p tai Van phong cong ching Nguyén Vin TN
s6 cong chimg 005349, quyen s0 01.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29 va 30/3/2019
v hiéu do gia tao dé nham che déu hop dong vay gitta ong Tran Vian HA va 0ng
Nguyén Vin D véi sb tién vay 1a 12.000.000.000 dong, 1ai suat 01%/thang,
nhung khong huiy vi ddy la can cur phat sinh giao dich ngay tinh.

-Giit nguyén Gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 CH 010825 do Uy ban nhén dan Quan NA,
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 14/7/2014, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin D ngay 03/4/2019.

-Ong Tran Van HA c6 trach nhiém hoan tra téng cong ca tién ng goc va
lai cho dng Nguyen Van D la 12.840.000.000 dong (muoi hai ty, tim tram bon
muoi tri¢u dong). Trong do, ng goc 1a 12.000.000.000 dong (muoi hai ty dong),
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ng lai trong 07 (bay) thang la 840.000.000 dong (tAm tram b(‘)‘n muoi triéu dong)
theo “Hop dong hira mua ban” ngay 29/3/2019 gitra 6ng Tran Van HA va 6ng
Nguyeén Van D.

-Ong Nguyén Vin D c6 trach nhiém tra lai gia tri nha dat tai thoi diém thi
hanh 4n d6i voi nha dat s6 NT, Phuong BA, Quan NA, Thanh phé H6 Chi Minh
cho dng Tran Vian HA sau khi cin trir s tién 12.840.000.000 dong (muoi hai ty
tam traim boén muoi triéu dong) cong véi 13i suat cham thi hanh an néu co.

.32 Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai cd
phan AC .

-Ong Nguyén Vin P cé trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong
mai c6 phan AC tong sd tién 28.821.039.022 ddng (Hai muoi tAm ty, tim trim
hai muoi mot triéu, khéng trim ba muoi chin nghin, khong trim hai muoi hai
dong). Trong do, tién goc 1a 18.977.453.977 dong (Mudi tam ty, chin trim bay
muoi bay triéu, bon trim nim muoi ba nghin, chin trim bay muoi bay dong),
tién 13i trong han 1a 339.815.459 dong (Ba tram ba muoi chin triéu, tdm trim
mudi 1dm nghin, bon trim nim muoi chin doéng) va tién 13 qua han I3
9.503.769.586 ddng (Chin ty, nim tram 1é ba tridu, bay trim sidu muoi chin
nghin, ndm tram tdm muoi sau dong)(So tién 13i nay chi tam tinh tinh dén ngay
05/7/2022) theo Hop ddng tin dung s6 THL.CN.252.220819 ngay 04/9/2019;
Khé u6c nhin no s0 291367559 ngay 05/9/2019 va Hop dong thé chap quyén st
dung dat, tai san gin lién v6i dat s THL.BDCN.42.220819 duoc cong chung tai
Phong Cong chimg s6 NA, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 04/9/2019, sb cong
chtng 23511, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD. Ong Nguyén Vin D phai thanh
toan ngay sb tién trén khi an c6 hiéu lyc phap luat.

-Ke tir ngay tiép theo cta ngay xet xur so tham, Ong Nguyén Vin D con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng goc chua thanh toan, theo
murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan
vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang thuong mai co
phan AC thi 1ai suat ma ong D phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang thuong
mai ¢6 phan AC theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang thuong mai c6 phan AC .

-Trudng hop 6ng Nguyén Vin P khong thuc hién hodc thue hién khong
day du nghia vu thanh toan cua minh thi Ngan hang thuong mai ¢ phan AC ¢6
quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén x\r Iy phat mai tai san
thé chap 1a quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 02, to ban
d6 s6 01, dia chi s6 duong NT, Phuong BA, Quéan NA, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CH 010825 do Uy ban nhan dan Quan NA, Thanh phé Hb
Chi Minh cap ngay 14/7/2014 cho 6ng Tran van HA va cap nhat chuyen nhuong
cho dng Nguyén Vian B ngay 03/4/2019 dé thu hdi no. Theo hop dong thé chap
s6 THL.BDCN.42.220819 ngay 04/9/2019 cua 6ng Nguyén Vin B va Ngan
hang Thuong mai C6 phan AC.
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3.3 Binh chi mot phan yéu cau doc 1ap theo Vin ban sb 2467/CV-QLN.22
ngay 12/7/2022 ctia Ngan hang thuong mai c6 phan AC ddi véi sd tién 13i phat
cham tra 876.943.459 ddng (tim trim bay muoi sau triéu, chin trim bén muoi
ba nghin, bon trim nim muoi chin dong) do Ngan hang thuong mai ¢ phan AC
rt yéu cau tai phién toa.

3.4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
01/2020/QD-BPKCTT ngay 06/01/2020 cia Toa an nhan dan Quan NA cho dén
khi 6ng Nguyén Vin P thanh toan hét cac khoan no cho Ngan hang thuong mai
cd phan AC hoic cho dén khi c6 can cir hily bé Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi theo quy dinh phép luét.

4. V& an phi:
4.1.An phi dan sy so tham:

-Ong Tran Vian HA duoc mién tién tam (mg an phi va an phi vi thudc dién
nguoi cao tudi va da c6 don xin mién theo dung quy dinh.

-Ong Nguyén Vin P phai chiu an phi 120.624.000 dong (mot tram hai
muoi triéu, sdu tram hai muoi bon nghin) trén so tién phai hoan tra lai cho ong
Tran Van HA.

-Ong Nguyén Vin D phai chiu 4n phi 136.821.039 dong (Mot trim ba
muoi sau tri¢u, tam tram hai muoi moét nghin, khong tram ba muoi chin dong)
trén sO tién phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan AC .

Hoan lai tién tam tng an phi cho yéu cau doc lap ctia Ngan hang thuong
mai ¢b phﬁn AC véi sb tién 63.625.981 déng (sdu muoi ba tri€u, sau tram hai
muoi 1dm nghin, chin trim tdm muoi mdt dong) theo Bién lai thu tién tam ung
an phi, 1¢ phi toa an s6 AA/2018/0035671 ngay 18/12/2019 ctia Chi Cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén NA, Thanh phdé H6 Chi Minh.

4.2.An phi dan sy phac tham:
-Ong HA duoc mién an phi dan su phac tham.

-Ngan hang thuong mai ¢6 phan AC phai chiu an phi dan sy phuac tham 1a
300.000 dong duoc trir vao tam ung 4n phi phuc tham theo bién lai sb
AA/2021/0010107 ngay 12/8/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan NA,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& céc chi phi td tung khac:

Ong P phai thanh toan 1am mot lan chi phi t6 tung khac véi sé tién
41.600.000 dong (bon muoi mbt triéu, sau trim nghin déng) cho Ngin hang
thuong mai c¢6 phan AC ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

6.Truong hop ban 4n, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh é4n,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nim 2014), thoi
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hiéu thi h;‘mh :ém dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su (stra doi, bd sung nam 2014).

7.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan Téi Cao; z 0 > A N

- Tda 4n nhan dan Cip Cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép Cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan NA;

- Tda an nhan dan Quén NA;

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim
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