TOA AN NHAN D CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1107/2018/DS-PT
Ngdy: 26-11-2018
V/v Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ba Tran Thi Kim Quy

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vien Kiém sdat nhin D Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Ha Thi Thay
Hang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, xét xir phiic tham coéng khai vu an thu 1y sé 372/TLPT-DS ngay 10/8/2018 vé
tranh chap hop dong thué nha.

Do ban 4n dan su so thim sb 440/2018/DS-ST ngay 28/6/2018 cta Toa an
nhan dan quan TB bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 4579/2018/QDPT-DS ngay
04/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 8860/2018/QD-HPT ngay 29/10/2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Tuan P (viang mit)
Thuong tri: Xa BD, huyén GCD, tinh TG

Pia chi lién lac: 40/64 Lé Thi H, Phuong MB, quan GV, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc D
Dia chi: 151-153 DT, phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap: Ong Phan Manh T, sinh nim 1989 (c6 mat)

Dia chi: Tang 2, s 81 CMTT, phuong BT, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
(Vin ban oy quyén 1ap ngay 26/4/2017 tai Van phong Cong ching Gia Dinh)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Pham Hong S, sinh ndm 1949 (c6 don xin vang mit)
3.2 BaLé Thi L, sinh ndm 1951 (c6 don xin vang mat)



Cung dia chi: 63B LL, Phudng MH, quan TB, Tp. H6 Chi Minh.
4. Nguoi lam ching: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1972 (ving mit)
Dja chi: 142 1au 4 CVA, Phuong H, Quan S, Tp. HO Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc D
Vién Kiém sdt khdang nghi: Vién Kiém sat nhan dan quan TB.

NOI DUNG VU AN

+ Nguyén don 14 6ng Phan Tuén P trinh bay:

Ngay 01/4/2016, 6ng ky hop dong thué cin nha sé 63B LL, Phuong MH, quin
TB, Thanh phd H6 Chi Minh véi bi don 13 6ng Nguyén Ngoc D, hop dong khong co
cong chimg, thoi han thué 1a 10 nam ké tir ngay 01/4/2016 dén 01/4/2026, gia thué 1a
180.000.000 dong / thang trong 3 nim dau va sé ting dan theo cac nim tiép theo, ong
da dat coc cho bi don sd tién twong duwong véi 3 thang tién nha 1a 540.000.000 dong va
tra trudc tién nha cua thang 4 1a 180.000.000 dong.

Theo hop ddng 6ng c6 quyén sta chita nha theo nhu cdu kinh doanh nhung bi
don da ngan can khong cho ong thuc hién.

Ong yéu ciu Toa 4n budc bi don phai hoan trd lai cho 6ng tién dat coc la
540.000.000 dong va boi thudng cho 6ng mot khoan tién 1a 540.000.000 dong do bi
don chdm dat hop dong trudce thoi han, hay hop dong thué nha 1ap ngay 01/4/2016 do
ong bi ltra d6i khi ky hop déng voi bi don.

Déi véi yéu cau phan td ctia bi don, 6ng ddng ¥ tra cho bi don cac khoan sau:
ntra thang tién dién va tién nudc, thanh toan lai tién coc cho nguodi thué nha Ia
30.000.000 ddng va s tién thué nha con thiéu 1a 90.000.000 ddng. Ddi véi cac yéu cau
vé phan tai san 6ng khong dong ¥ vi luc ong D dén 1dy nha dudi ong ra khoi nha khong
ban giao tai san nén phan tai san mat mat hu hong 6ng khong chiu trach nhiém, 6ng
khong chiém giir trai phép can nha 63B LL nén 6ng khong chip nhan cic yéu ciu trén
cua bi don.

+ Bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc D do 6ng Phan Manh T dai dién trinh bay:

Ngay 1/4/2016 bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc D ky hop ddéng cho nguyén don 1a
ong Phan Tudn P thué cin nha 63B LL, Phudng MH, quin TB véi thoi han thué va
gia thué dung nhu 161 nguyén don trinh bay, bi don da nhan cia nguyén don tién dat
coc 1 540.000.000 dong.

Trong qua trinh thué nha nguyén don sir dung tai san thué khong dung muc
dich, tu y chuyén 30 givong tang trong nha dén kinh doanh & dia diém khac, gay hong
hé théng mdy vi tinh dang kinh doanh trong cin nha, nguyén don khong thanh toan
tién thué nha thang 5/2016, 1am nha hu hong xubng cip nghiém trong, phai sira chita
lai toan bo.

Ngay 14/5/2016, bi don thong bao yéu cau nguyén don thanh toan tién thué nha.
Ngay 28/5/2016, bi don 1ay lai cin nha dang cho nguyén don thué duéi sy ching kién
ctia can bo Uy ban nhan dan Phuong MH, quéan TB.



Ngay 08/6/2016, bi don va Céng ty c¢6 phan Xdy Dung GPX ky hop dong stra
chita toan bo cin nha, gia tri hop dong 1a 215.000.000 dong.

Ngay 01/8/2016, bi don c6 don phan té yéu cau nguyén don phai hoan tra cho
ong cac khoan tién sau : tién nudc 1 6.987.170 dong, tién dién 13 25.031.940 dong, gia
trj tai san do nguyén don mang di gdbm 30 giudng inox tri gia 48.000.000 dong, nep
inox tri gia 3.380.000 dong, mot tu sat tri gid 2.500.000 dong, mot mdy xay trai ciy gia
1.190.000 ddng, linh kién mdy tinh bj mat 32.670.000 ddng, chi phi sita chita quan
internet 12 30.800.000 dong, chi phi sira chita nha & 1a 215.000.000 déng, mot thang
tién thué nha chua thanh toan 1a 180.000.000 dong, tién cham tra theo hop dong la
9.000.000 dong x 14 ngay = 126.000.000 ddng, sb tién phai thanh toan lai tién coc cho
ngudi thué nha 1a 73.900.000 dong, tong cong 1a 745.459.100 dong.

Ngay 30/12/2016, nguyén don cting mot s6 nguoi khac dén chiém gitr trai phap
luat can nha 63B LL, Phuong MH, quan TB.

Ngay 07/6/2017 bi don rit mot sé yéu ciu trong ndi dung phan td khong yéu
cau nguyén don tra cac khoan sau: nep inox tri gia 3.380.000 dong, mot ti sat tri gia
2.500.000 ddng, mot may xay trai cdy gia 1.190.000 dong, linh kién may tinh bi mat
32.670.000 dong.

Ngay 19/7/2017, bi don c¢6 don bd sung ndi dung phan té yéu cau :
1. Yéu ciu nguyén don tra lai cin nha d chiém gitr trai phéap lut.

2. Budc nguyén don boi thuong thiét hai cua thoi gian chiém giir trai phép cin
nha trén tir ngay 30/12/2016 dén nay, tinh theo gia thué nha 1a 180.000.000
ddng/thang, tam tinh t6i ngay 30/6/2017 1a 180.000.000 ddng x 6 thang =
1.080.000.000 dong. Nguyén don phai thanh toan gia tri boi thuong thiét hai dugc tinh
cho dén thoi diém ban 4n cua toa an dugce thi hanh xong.

3. Budc nguyén don hoan tra toan bo tai sdn ma bi don da ban giao cho nguyén
don theo Bién ban ban giao nha va trang thiét bj tam tinh theo héa don, ching tir 1a
1.795.000.000 ddng.

Bi don khong ddng ¥ voi yéu cau ciia nguyén don nhu di trinh bay trén.

+ Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi L va éng Nguyén Hong S
vang mit. Tai ban tu khai ngay 07/6/2017 ong S va ba L trinh bay: Ngay 01/4/2014,
vo chdng ba ky hop ddng cho Cong ty TNHH dia 6c PD do bi don lam dai dién thué
nha 63B LL v6i nhitng ndi dung co ban nhu sau: Thoi han thué tir ngay 01/4/2014 dén
ngay 01/4/2026, muyc dich thué dé ¢ va kinh doanh, gia thué 8.000.000 dong/ thang,
tién Cong ty PD déu tu tai tao 1a 3.000.000.000 dong.

Pau nam 2016, viéc cai tao cin nha hoan thanh. Ngay 01/2/2016 va ngay
30/5/2016, vo chong ba va bi don c6 di cong ching hop dong thué nha noi trén, noi
dung thay ddi duy nhét 13 thoi han thué 10 nim ké tir ngay 01/06/2016.

Ngay 01/4/2016, bi don thong bao voi vo chdng ba vé viée da ky hop ddng cho
thué can nha trén v6i nguyén don. Ngay 28/5/2016, bi don c6 théng bao cho vo chong
ba vé viéc lay lai can nha. Ngay 30/12/2016, bi don c6 thong bao vé viéc nguyén don
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cung mdt sO6 nguoi dén chiém gilt can nha 63B LL.

Vo chong ba thong nhat v6i yéu cau cua bi don budc nguyén don tra lai cin nha
trén cho bi don va boi thuong thiét hai da gy ra cho bi don.

Tai phién toa so tham ong Phan Manh T dai dién cho bi don rat mot phﬁn yéu
cau phan t6 dbi voi yéu cau nguyén don phai thanh toan lai tién coc cho ngudi thué
nha 1a 73.900.000 dong va khong yéu cau tra lai can nha 63B LLvi nguyén don da
khong con chiém giit cin nha trén tir ngay 30/12/2017. Bi don yéu cau nguyén don
phai thanh toan cho bi don cac khoan sau :

- Tién nudc 13 6.987.170 dong, tién dién 1a 25.031.940 dong, gia tri tai san do
ong Phong ty mang di gdm 30 giuong inox tri gia 48.000.000 dong, chi phi sira chita
quan internet 1a 30.800.000 dong, chi phi sita chita nha & 1a 215.000.000 dong, mot
thang tién thué nha chua thanh toan 14 180.000.000 dong, tién cham tra theo hop dong
13 9.000.000 dong x 14 ngay= 126.000.000 dong.

- Boi thuong thiét hai cua thoi gian chiém giir trdi phép cn nha trén tir ngay
30/12/2016 dén ngay 30/12/2017 1a 180.000.000 dong x 12 thang = 2.160.000.000 dong.

- Hoan tra toan bo tai sdin ma bi don da ban giao cho nguyén don theo Bién ban
ban giao nha va trang thiét bj tam tinh theo hoa don, ching tir 13 1.795.000.000 dong.

Bén an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan quan TB da xu:
1.Chap nhan mot phan y€u cau cua nguyén don.

Huy hop ddng cho thué nha ngay 01/4/2016 di ky giita 6ng Nguyén Ngoc D va
6ng Phan Tudn P d6i véi cin nha sé 63B LL, Phuong MH, quan TB, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Ong Nguyén Ngoc D c6 trach nhiém tra cho 6ng Phan Tuén P sb tién dit coc 13
540.000.000 dong.

Khéng chip nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc doi bi don bdi thudng do
cham dirt hop ddng trude thoi han s tién 540.000.000 dong.

2, Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don.

Ong Phan Tuén P tra cho 6ng Nguyén Ngoc D céc khoan sau:

- Tién thué nha con thiéu tinh dén ngay 20/5/2016 la: 120.000.000 dong.

- Tién thué nha tir ngay 30/12/2016 dén 30/12/2017 1a: 2.160.000.000 dong.
- Tién phat do chim tra tién thué nha 1a 81.000,000 dong.

- Tién nuéc trong thang 5 1a: 621.690 dong.

- Tién dién trong thang 5 14 : 25.031.940 dong.

Téng cong 1a : 2.386.653.630 dong.

Thoi han trd: Ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét.

Khoéng chap nhan yéu cau phan to6 cia bi don veé viéc doi nguyén don phai tra
cho bi don do1 voi cac khoan sau:



- Tién thué nha con thiéu trong thang 5/ 2016 1a 60.000.000 dong.

- Tién phat do cham tré tién thué nha 13 5 ngay x 9.000.000 ddng = 45.000.000 dong.
- Tién nuéc trong thang 5 13 6.365.480 dong.

- 30 giwdng inox tri gia 48.000.000 dong.

- Chi phi stra chira quan internet 13 30.800.000 dong.

- Chi phi sira chira nha ¢ 12 215.000.000 dong.

- Toan b tai san theo bién ban ban giao nha va trang thiét bi cin nha 63B LL,
Phuong MH, quin TB véi tong gia tri 1a 1.795.000.000 dong.

Dinh chi viéc giai quyét dbi v6i yéu cau thanh toan lai tién coc cho ngudi thué
nha la 73.900.000 dong do bi don rut yéu cau.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang céo va
quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/7/201 8 bi don Nguyén Ngoc D c¢6 don khang c40, yéu cau toa 4an
khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don, chdp nhan yéu ciu phan té cua bi don.

Ngay 13/7/2018 Vién Kiém sat nhan dan quan TB ban hanh Quyét dinh khang
nghi s6 07/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi hiy an so tham vi khong dua Cong ty TNHH
dia bc PD vao tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Véng mat, dai dién bi don gitr yéu cu
khang cdo, nhung rat mot phan yéu cau phan td doi tién thué nha thang 5/2016 1a
60.000.000 ddng, tién phat do cham tra tién thué nha la 45.000.000 dong, tién nudc
thang 5 13 6.365.480 ddng, 30 givong inox tri gia 48.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh giit nguyén khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan TB.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu: Toa an cap phiic thaim va nhitng ngudi tham gia td tung dé thuc hién ding
quy dinh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phic thim. V&
viéc giai quyét vu an, dé nghi chap nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quéan
TB, huy an so thdm vi khong dwa Cong ty TNHH dia 6c PD vao tham gia t6 tung véi
tur cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
cin ¢ vao két qua tranh ludn tai phién toa, xét khang cdo cua bi don va khang nghi
cta Vién Kiém sat nhan dan quan TB, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Can nha sb 63B LL, Phuong MH, quan TB, thanh phé H6 Chi Minh thudc
s& hitu ciia 6ng Nguyén Hong S va ba Lé Thi L . Ngay 01/4/2014, 6ng Svaba L ky
hop ddng cho Céng ty TNHH dia 6c PD do bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc D 1am giam
dbc thué can nha trén, thoi han thué tir ngay 01/4/2014 dén ngay 01/4/2026.

[2] Ngay 01/4/2016, bi don véi tu cach ca nhan di ky hop dong cho nguyén don
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1a 6ng Phan Tudn P thué cin nha trén, thoi han thué 1a 10 nam ké tir ngdy 01/4/2016
dén ngay 01/4/2020, gia thué 3 nam dau 1a 180.000.000 dong/thang, 2 nim tiép theo 1a
185.000.000 dong/thang, 2 niam tiép theo nita 1a 190.000.000 ddng/thang, 3 nam cudi
12 200.000.000 ddng/thang. Nguyén don dd dit coc cho bi don 540.000.000 dong va
tra trude tién nha cua thang 4 13 180.000.000 dong. Bi don di ban giao cho nguyén
don 72 bd may vi tinh va mot sd tai san khac.

Sau d6 gitra nguyén don va bi don xay ra tranh chap.
[3] Xét thay:

Cin nha 63B LLthudc quyén st dung hop phap ciia Cong ty TNHH dia 6c PD
do thué cta 6ng S va ba L. Bj don 1a giam doc Cong ty TNHH Dia ¢ PD, nhung da
ky hop ddng cho nguyén don thué nha voi tu cach ca nhan. Trong s tai san bi don ban
giao cho nguyén don str dung dé kinh doanh c6 70 b may tinh do Cong ty TNHH dia
6c PD mua ciia Cong ty TNHH TM DV Vi tinh H Long trj gia 1.300.000.000 déng.
Do nguyén don ng tién dién qua han chwa thanh toan, ngay 13/6/2016 Céng ty Dién
luc TB da phat hanh Thong bao ngimg cung cap dién tai dia chi 63B LL ciia khach hang
1a Cong ty TNHH Bia b¢ PD.

[4] Theo trinh bay cta bi don thi trong qua trinh sir dung nguyén don da chuyén
di noi khac toan bd tai san cua Cong ty TNHH dia 6c PD véi tong gia tri 1a
1.795.000.000 dong. Nguyén don ciing lam hu hong nha va tai san, bi don phai ky hop
ddng voi Cong ty CP XD GPX stra chita nha chi phi 215.000.000 dong trong thdi gian
2 thang va Cong ty TNHH Sofa 123 dé boc va stra chita ghé tiém net ctia Cong ty
TNHH dia 6c PD tri gia 28.000.000 dong. Ngay 28/5/2016, bi don di 1iy lai nha chim
dut hop dong thué, nhung sau dé nguyén don lai vao chiém giit trai phép cin nha trén
tir ngay 30/12/2016 dén ngay 30/12/2017 giy thiét hai 12 thang tién cho thué nha la
2.160.000.000 ddng.

[5] Nhu vay, viéc bi don ky hop dong cho nguyén don thué nha di anh hudng
dén quyén loi hop phép ctua Coéng ty TNHH Dia ¢ PD, nhung toa an cip so tham
khong dua Cong ty TNHH dia 6c PD vao tham gia t6 tung vé6i tu cach ngudi c6 quyén
lgi nghia vu lién quan, 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung. Pai dién Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa dé nghi chdp nhan khang nghi
cta Vién Kiém sat nhan dan quan TB, hiy 4n so tham 13 c6 cin ct.

[6] Do huy 4n so thdm theo khang nghi ctia Vién Kiém sat, nén Hoi dong xét xur
khong xét khang cdo yéu cau sira 4n so tham ciia bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Piéu 308, Biéu 310 B6 luat T4 tung dan su,

Tuyén xu:

Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 07/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/7/2018
cia Vién Kiém sat nhan dan quan TB.

1. Huy Ban an dan sy so thim s6 440/2018/DS-ST ngay 28/6/2018 cta Toa an
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nhan dan quan TB.

Giao hd so vu 4n vé Toa an nhin dan quan TB dé giai quyét lai theo trinh tu so
tham.

2. V& an phi dan sy phtc tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc D s tién 300.000 ddng tam tng an phi dan sy
phuc thim di ndp theo bién lai thu s6 08694 ngay 18/7/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan TB.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSD Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.TB;

- Chi cuc THADS Q.TB;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Chi Sang



