TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - TP. HA NOI DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 41/2025/DS-ST
Ngay: 25/07/2025
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - THANH PHO HA NOI
e Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Tudng Ngoc Tuan
e Cic Hpi thadm nhdn dan: Ong Pham Tién Loi
Ba Nguyén Thi Luan

o Thur ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Thao — Thu ky
Toa an nhan dan khu vuc 6 — TP. Ha Noi.

e Dgi dién Vién kiém sdat nhin din khu vwe 6 — TP. Ha Nji tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 25/07/2025, tai try so TAND huyén Chuong My (cti) tién hanh xét
xur so tham cong khai vu &n Dan su so tham thu 1y s6 27/2025/TLST-DS ngay 03

thang 3 ndm 2025 vé viéc Tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 33/2025/QDXXST DS ngay 12/05/2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc té Vi¢t Nam (VIB)

Dia chi: Tang 1 (ting trét) va ting 2, tda nha SailingTower, s 111A
Pasteur, phudng Sai Gon, Thanh phd HO Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Han Ngoc Vii - Chirc vu: Téng giam ddc. Ngudi dai dién theo uy quyén:
Ong Hoang Dinh Hanh - Giam doc Thu hdi ng Truc tiép va X Iy ng Ving. Ngudi
dugc iy quyén tham gia t6 tung: ba Tran Thuy Phuong, 6ng Hoang Tuan Khai,
ong Nguyén Tuan Anh, 6ng Tran Vin Linh - Can bd Ngan hang.

2. Bi don: Ong Tran Cao Trong, sinh nim 1986

Ba Pinh Thi Minh Thu, sinh ndm 1993

Déu tra tai: thon Thanh Né, x3 Thanh Binh, huyén Chuong M, TP Ha Noi.
Nay 1a: thon Thanh N&, x3 Pht Nghia, Thanh phd Ha Nbi.

Ba Pinh Thi Minh Thu uy quyén cho éng Tran Cao Trong theo Gidy uy
quyén ngay 03/6/2025.

C6 mit: Dai dién theo uy quyén cua Ngan hang: 6ng Nguyén Tuin Anh.



Ving mit: Ong Trong, ba Thu.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qua trinh tién hanh t6 tung dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

1.1. Vé néi dung ciia Hop déng tin dung:

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) da ky véi ong Tran Cao Trong
va ba Pinh Thi Minh Thu Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Ong Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh Thu vay von tai Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) Hop dong tin dung sé 103460358.23 ngay
31/10/2023 v6i ndi dung: VIB cho dng Tran Cao Trong va ba Dinh Thi Minh Thu
vay s tién 2.900.000.000 dong. Muc dich vay vén: vay mua BPS. Thoi han vay:
334 thang, tir ngdy tiép theo ngdy giai ngan dén ngay 31/8/2051. Lii suat theo quy
dinh ctia Hop dong tin dung da ky két.

Ngay 31/10/2023, VIB da giai ngan cho 6ng Tran Cao Trong va ba Dinh
Thi Minh Thu theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 103576979.23
s6 tién 2.900.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop véi
Hop ddng tin dung.

Qua trinh thuc hién hop déng, ong Tran Cao Trong va ba Binh Thi Minh
Thu d3 vi pham noi dung théa thuan tai Hop dong tin dung d3 ky. Vi vay, VIB da
chuyén khoan vay thanh khoan no qué han.

Ngay 25/10/2023, 6ng Tran Cao Trong va ba Dinh Thi Minh Thu dé nghj
phat hanh thé han muac 200.000.000 déng. Ngan hang di cin ct vao dé nghi va
phat hanh thé v&i chu tai khoan 1a éng Tran Cao Trong, s tai khoan thé 1a
C0000xxxxx932322.

Tam tinh dén ngay 08/5/2025, ong Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh
Thu con ng Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam s tién 1a: 3.512.388.006 dong.

1.2.Vé tai sin bdo dim cho khodn vay:

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, 6ng Trong va ba Thu di ky két Hop
d6ng thé chap dé thé chap tai san sau:

Quyén str dung 168 m2 dat va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat sb
251, to ban d6 sd 14 tai to dan phd s6 9 phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh,
tinh Hoa Binh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat sé CO 407390, sb vao sd cap gidy ching nhan:
CS02480 do S¢ Tai Nguyén va mdi trudng tinh Hoa Binh cp ngay 08/01/2019
cho 6ng Quach Trung Kién. Ngay 30/10/2023, Van phong ding ky dat dai tinh
Hoa Binh — Chi nhanh thanh phd Hoa Binh x4c nhan chuyén nhugng cho ong



Tran Cao Trong. Tai san ndy duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén
st dung dit va tai san gin lién voi dat sd cong chimg: 6014, quyén sd
04/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Céng chimg s6 1 tinh Hoa Binh cong
ching ngay 07/11/2023. Vin ban cam két ngay 07/11/2023 va toan bo vat phu,
trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chp dé thu hdi ng vay cho VIB.

Bét ky su thay d6i, stra chita, ndng cap ndo ciia 6ng Tran Cao Trong va ba
Dinh Thi Minh Thu ddi v&i cac tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cta tai san
thé chap s& duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi thude tai san thé chap dé thu
héi ng vay cho VIB.

1.3. Qud trinh thuc hi¢n hop dong:

Sau khi ky két Hop dong, VIB da thuc hién giai ngan va phat hanh thé tin
dung han muc cho 6ng Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh Thu dung theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung va don dé nghi phat hanh thé.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Trong va ba Thu khong thuc hién dung
nghia vu tra ng din dén khoan vay bi chuyén sang no qua han ké tir ngay
25/7/2024. Ong Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh Thu d3 tra cho Ngan hang
dugc mot phan tién 13i 1a 179.898.093 dong.

Tam tinh dén ngay 08/5/2025, 6ng Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh Thu
con no Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam s6 tién 1a: 3.512.388.006 dong (ba 1y
nam tram mwoi hai triéu ba tram tdm muoi tdm nghin sdu dong), trong d6: No gbc:
3.045.585.874 déng; No lai trong han: 164.475.086 déng; No 1ai qua han:
282.776.877 ddng; No phi: 19.550.169 dong.

Sau khi phat sinh no qua han, Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB)
d3 nhiéu 1an don déc va tao diéu kién cho dng Trong va ba Thu tra ng cho VIB
nhung 6ng Trong va ba Thu khong thyc hién nghia vu trd ng, gy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia VIB.

1.4. Quan diém, yéu ciu khéi kién:

Tu nhitng nd1 dung trinh bay trén va can ctr quy dinh ctua phap luat, Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam kinh dé nghi Quy Toa thu 1y vu 4n va xem xét giai
quyét yéu cau nhu‘ sau:

Buoc 6ng Tran Cao Trong va ba Binh Thi Minh Thu phai thanh toén cho
Ngéan hang TMCP Quéc Té Viét Nam ngay sau khi Ban an/Quyét dinh c6 hiéu
lic thi hanh, s6 tién tam tinh dén ngay 08/5/2025 1a: 3.512.388.006 dong, cu thé:
No géc: 3.045.585.874 déng; No lai trong han: 164.475.086 déng; No lai qué han:
282.776.877 dong; No phi: 19.550.169 dong.



Pé nghi Quy toa tiép tuc tinh 13i, 14i qua han ké tir ngay 09/5/2025 cho dén
khi 6ng Tran Cao Trong va ba Binh Thi Minh Thu thanh toan xong toan bd khoan
ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 103460358.23 ngay 31/10/2023 va Pon
d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé 103576979.23 ngay 31/10/2023; Dé
nghi phat hanh thé ngay 25/10/2023.

Trong truong hop 6ng Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh Thu khong thuc
hién hodc thyc hién khong dﬁy du nghia vu trd no cho VIB, dé nghi Toa an tuyén
Ngéan hang TMCP Quédc Té Viét Nam c6 quyén duoc tu phat mai tai san bao dam
hodic yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé la:
Quyén sir dung 168 m2 dat va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat sd 251, to
ban do sd 14, tai to dan phd s6 9, phuong Thinh Lang, thanh phd Hoa Binh, tinh
Hoa Binh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd CO 407390, sb vao so cap gidy ching nhan: CS02480
do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Hoa Binh cap ngay 08/01/2019 cho 6ng
Quach Trung Kién. Ngay 30/10/2023, Vin phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh
— Chi nhanh thanh phé Hoa Binh x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng Tran Cao
Trong.

Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat sé cong chung 6014, quyén sd 04/2023/TP/CC-
SCC/HPGD do Phong Cong chung sd 1 tinh Hoa Binh cong chung ngay
07/11/2023; Vin ban cam két ngay 07/11/2023 va toan bd vat phu, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho VIB.

Bat ky su thay d6i, stra chita, nang cap nao cua 6ng Tran Cao Trong va ba
Dinh Thi Minh Thu d6i v&i cac tai san thé chép lam tang gié tri thuc té cua tai san
thé chap s& duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu
héi no vay cho VIB.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi VIB. Truong hop néu s tién thu duoc
tir x{r 1y tai san dam bao khong dii dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.

2. Bi don dng Tran Cao Trong, ba Pinh Thi Minh Thu trinh bay:

Ong Tran Cao Trong va ba Binh Thi Minh Thu xac nhan viéc ky két Hop
ddng tin dung v6i Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam, dé nghi Ngan hang phat
hanh thé tin dung han mtrc nhu Ngéan hang trinh bay la dang. Theo do, ong Trong
va ba Thu d3 nhan du sd tién giai ngan tir phia Ngan hang 1a 2.900.000.000 dong
va da nhan thé tin dung han mc 200.000.000 déng.



Xéc nhan 6ng Trong, ba Thu da ty nguyén thé chap va ky két Hop dong thé
chép tai san bao dam dé bao dam cho khoan vay trén 1a toan bd Quyén str dung
168 m2 dat va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 251, to ban dd sb 14, tai
t6 dan phd sb 9, phuong Thinh Lang, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 407390, s vao so cip gidy ching nhan: CS02480 do S¢ Tai
Nguyén va Méi trudng tinh Hoa Binh cip ngay 08/01/2019 cho 6ng Quach Trung
Kién. Ngay 30/10/2023, Vin phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh — Chi nhanh
thanh phd Hoa Binh x4c nhan chuyén nhuong cho éng Tran Cao Trong.

Qua trinh thyc hién hop dong, do 1am an kho khin nén ong Trong, ba Thu
da khong thuc hién dugc nghia vu tra no cho Ngan hang theo ding cam két cua
Hop dong.

Trudce yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, 6ng Trong, ba Thu dé nghi Ngan
hang tao diéu kién cho ong Trong, ba Thu mién toan bo phan lai suat va cho tra
dan phan gbc dé tat toan khoan vay.

3. Y kién trinh bay ciia dwong sy tai phién toa:
3.1. Y kién ciia nguyén don:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién dé nghi 6ng Trong, ba Thu phai
tra tong sb tién no theo Hop ddng tin dung, dé nghi phat hanh thé tin dung tam
tinh dén hét ngay 25/7/2025 l1a 3.662.198.113 dong. Trong do: No goc la
3.045.585.874 ddng (ng theo Hop ddong 1a 2.900.000.000 dong, no thé 1a
145.585.874 d6ng); no 1di trong han 1a 178.812.307 ddng (trong d6 14i theo Hop
dong tin dung 1a 117.099.594 dong, i thé 1a 61.712.713 d6ng); no 13i qua han
theo Hop ddng 1a 411.703.389 dong; No phi thé 13 26.096.543 dong.

Budc ong Trong, ba Thu tiép tuc chiu tién 13i phat sinh tir ngy 26/7/2025
theo thoa thuén ctia Hop dong tin dung va dé nghi phat hanh thé tin dung cho dén
khi thanh todn xong khoan no.

Truong hop 6ng Trong, ba Thu khong thyc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra ng cho VIB, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén dugc tu
phat mai tai san bao dam hoic yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam. Toan bd s6 tién thu duoc tir viée xu 1y tai san bao dam
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi VIB. Truong hop
s tién thu dugce tir xir 1y tai san bao dam khong di dé thanh toan hét s6 no thi bén
vay von van phai c6 nghia vy tra hét khoan no con lai cho VIB.

3.2. Bi don ving mdt nén khéng cé y kién.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Ha Noi phat biéu y kién
tai phién toa:



Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — TP Ha Noi phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Can ctr Diéu 21, Piéu
262 Bo luat T6 tung dan sy, thong qua kiém sat viéc tuan theo phép luat trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa. Thadm phan da tién hanh thu thap ching ct,
m& phién hop kiém tra chtng ctr kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr, tién hanh hoa giai, téng dat, cac quyét dinh t& tung theo quy dinh. Tu khi thu
Iy vu 4n, nguyén bi don da thuc hién ding cac quy dinh phap luat td tung dan su.
Tuy nhién bi don khong c6 mit tai phién toa xét xir ciia Toa 4n, chua chap hanh
day du quyén, nghia vu theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang
TMCP Qubc Té Viét Nam (VIB), budc 6ng Trong va ba Thu phai tra ng cho VIB
s6 tién vay goc con lai va cac khoan tién 13, tién phi ké tir ngay vi pham nghia vu
tra no cho dén ngay xét xir so tham tam tinh dén hét ngay 25/7/2025 la
3.662.198.113 dong. Trong d6: No gbc 1a 3.045.585.874 dong (no theo Hop dong
la 2.900.000.000 dong, no thé la 145.585.874 dong); no 1ii trong han 1a
178.812.307 dong (trong d6 14i theo Hop dong tin dung 1a 117.099.594 dong, lai
thé 14 61.712.713 dong); no 14i qua han theo Hop dong 1a 411.703.389 dong; No
phi thé 13 26.096.543 dong.

Ké tir ngdy 26/7/2025, dng Trong va ba Thu con phai tiép tuc chiu cac khoan
tién 141 theo mirc 141 suat ma cac bén thoa thuan dén khi thanh toan xong toan bd
khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung, dé nghi phat hanh thé tin dung,
khé u6c nhan no di ky.

Xéc dinh Hop dong tin dung, don dé nghi phat hanh thé tin dung 14 c6 hiéu
luc phap luat va co6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop 6ng Trong, ba Thu khong thyc hién hodc thyc hién khong day
da nghia vy tra no cho VIB, dé nghj Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén dugc tu
phat mai tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién,
phat mai tai sdn bao dam. Toan b0 s6 tién thu dugce tir viée xir 1y tai sdn bao dam
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi VIB. Truong hop
s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét s6 no thi bén
vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.

V& an phi: Bi don phai chju 4n phi dan sy so thdm. Tra lai cho Nguyén don
sO tién tam Ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



Ong Tran Cao Trong, sinh ndm 1986 va ba Binh Thi Minh Thu, sinh nam
1993. Péu trh tai: thon Thanh Né, xa Thanh Binh, huyén Chuong My, TP. Ha
Noi. Viéc Toa an nhin dan huyén Chuong My thu 1y giai quyét 1a ding thdm
quyén theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

Bi don, 6ng Trong va ba Thu da dugc Toa an téng dat hop 1€ nhiing van
ban t6 tung nhung van ¢ tinh ving mit tai phién toa lan thir hai khéng c6 1y do.
Can cu Diéu 227, 228 BLTTDS, Hoi déng tién hanh xét xir Véng mat Bi don.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khoi kién doi no gdc, tién 13i trong han, qua han ciia nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1. Xét tinh hiéu lyc cuia Hop dong tin dung va don dé nghi phat hanh
the tin dung duoc ky két giita Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam va 6ng Trong,
ba Thu: Ong Trong, ba Thu di ky két Hop dong tin dung voi Ngan hang dé vay
s6 tién 13 2.900.000.000 dong. Muc dich vay dé mua bat dong san. Thoi han vay
1a 334 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 31/8/2051. Lai suét theo
ting thoi ky duoc thoa thuan theo quy dinh ctua Hop dong. Noi dung cua Hop
d6ng tuan tha cac quy dinh ciia phap luat. Xac dinh Hop dong tin dung va don dé
nghi phat hanh thé tin dung c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai thuc hién quyén,
nghia vu cia minh theo thod thuan da ky két.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bo gdc, 14i phat sinh, ng phi
cua nguyén don:

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam da
giai ngan cho ong Trong va ba Thu dii s6 tién vay 14 2.900.000.000 dong theo don
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 103576979.23 ngay 31/10/2023. Nhu
vay, Ngan hang TMCP Qudbc Té Viét Nam da thuc hién dang thoa thuin trong
Hop dong. Ngan hang ciing da cap cho 6ng Trong, ba Thu thé tin dung han murc
200.000.000 dong theo don dé nghi cua dng Trong.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Trong va ba Thu da tra duoc cho Ngan
hang s6 tién 13i 1a 179.898.093 dong. Pén nay, ong Trong va ba Thu khong thuc
hién nghia vu tra ng theo cac ky tra ng quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két.
Nhu vay ong Trong va ba Thu da vi pham nghia vu trd n¢g va bi xac dinh la vi
pham hop dong. Do d6, Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam khoi kién dé nghi
budc ong Trong va ba Thu trad toan bd sb tién ng géc, tién 1ai trong han, tién 1ai
qua han, no phi thé theo Hop dong tin dung va theo don dé nghi phat hanh thé tin
dung 14 c¢6 can ctr phap luat, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Theo do, budc 6ng Trong va ba Thu phai c¢6 nghia vu trd Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam toan bo sb tién con ng ca géc va lai phat sinh cua khoan vay



tam tinh dén hét ngay 25/7/2025 1a 3.662.198.113 dong. Trong d6: No gbc 1a
3.045.585.874 ddng (ng theo Hop ddng la 2.900.000.000 ddng, ng thé 1a
145.585.874 dong); no 1ai trong han 1a 178.812.307 dong (trong d6 1di theo Hop
ddng tin dung 1a 117.099.594 dong, 14i thé 1a 61.712.713 ddng); no 13i qua han
theo Hop ddng 1a 411.703.389 dong; No phi thé 13 26.096.543 dong.

Ké tir ngdy 26/7/2025, 6ng Trong va ba Thu phai tiép tuc chiu 13i dbi véi sb
tién gdc con no theo muc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung va don
dé nghi phat hanh thé tin dung d3 ky két.

2.2. V@& tai san thé chip:

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, ong Trong va ba Thu di ky két Hop
dong thé chap dé thé chap tai san sau:

Quyén st dung 168 m2 dat va tai san khac gan lién v4i dat tai thira dat s6
251, t& ban do s6 14, tai t6 dan phé s6 9, phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa
Binh, tinh Hoa Binh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CO 407390, s6 vao so cap gidy chung nhan:
CS02480 do S¢ Tai Nguyén va mdi truong tinh Hoa Binh cap ngay 08/01/2019
cho 6ng Quach Trung Kién. Ngay 30/10/2023, Vin phong dang ky dat dai tinh
Hoa Binh — Chi nhanh thanh phd Hoa Binh xac nhan chuyén nhuong cho ong
Tran Cao Trong. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chung: 6014, quyén sb
04/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg s6 1 tinh Hoa Binh cong
chtimg ngay 07/11/2023 theo van ban cam két ngay 07/11/2023 va toan b vt
phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gin lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho VIB.

Truong hop so tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thuc hién nghia vu tra no thi 6ng Trong va ba Thu phai c6 nghia vu tra hét no cho
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia VIB duoc chép nhan nén khong phai
chiu an phi, hoan tra VIB sd tién tam tng an phi da nop.

Ong Tran Cao Trong, ba Pinh Thi Minh Thu phai chiu an phi dan sy so
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu

273 B0 luat to tung dan su 2015; Diéu 280, 299, 317, 323, 463, 466 BJ luat dan

su nam 2015; Piéu 113, 130 Luat dat dai 2003; Diéu 91, 95, 98 Luat céc td chiic
tin dung nam 2010;



Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bd sung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam,;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Quédc Té
Viét Nam ddi v6i 6ng Tran Cao Trong va ba Dinh Thi Minh Thu.

2. V& trach nhiém tra no: Budc ong Tran Cao Trong va ba DPinh Thi Minh
Thu phai c6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam toan bo s6
tién con ng theo Hop dong tin dung va don dé nghi phat hanh thé tin dung di ky
két tam tinh dén hét ngay 25/7/2025 13 3.662.198.113 ddng. Trong d6: No gbc 1a
3.045.585.874 ddng (ng theo Hop dong 1a 2.900.000.000 ddng, ng thé la
145.585.874 d6ng); no 1ai trong han 1a 178.812.307 dong (trong d6 14i theo Hop
dong tin dung 1a 117.099.594 dong, 13i thé 1a 61.712.713 dong); no 13i qua han
theo Hop ddng 1a 411.703.389 dong; No phi thé 13 26.096.543 dong.

Ké tir ngdy 26/7/2025, 6ng Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh Thu phai
tiép tuc chiu 1ai ddi véi so tién géc con no theo mirc 13i suat da thoa thuan trong
Hop ddng tin dung va don dé nghi phat hanh thé tin dung di ky cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

3. Vé xur Iy tai san thé chap:

3.1. Truong hop ong Tran Cao Trong va ba Dinh Thi Minh Thu khong thuc
hién nghia vy trd ng hodc khong thuc hién déy du nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP Qudc Té Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no 1a: Quyén sir dung 168m>
dat va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat s6 251, to ban d6 sé 14, tai t6 dan
phé s6 9, phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh theo Gidy
chtng nhén quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO 407390, sd vao so cap gidy ching nhan: CS02480 do S& Tai Nguyén
va moi truong tinh Hoa Binh cip ngay 08/01/2019 cho éng Quéach Trung Kién.
Ngay 30/10/2023, Vin phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh — Chi nhanh thanh
phé Hoa Binh x4c nhan chuyén nhuong cho dng Tran Cao Trong.

3.2. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra ng
thi 6ng Tran Cao Trong va ba Dinh Thi Minh Thu van phai c6 nghia vu thanh toan
s6 ng gdc, 13, 14i qua han phat sinh cho ngan hang dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no.

4. V& an phi:
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4.1. Ong Tran Cao Trong va ba Pinh Thi Minh Thu phai chju 105.243.962
ddng an phi dan su so tham.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam 47.800.000 dong tién tam
ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong M¥ (nay 1a Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd Ha Noi) theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa
an sb 0062265 ngay 26 thang 02 nim 2025.

5. An xur cong khai so thim. Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP HaNéi;
- VKSND khu viwec 6 — TP HN;

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh én dan sw thanh pho Ha

Noi;

- Cac duong su;
- Luu HS, VT.

Twéng Ngoc Tuin
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