TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 218/2023/DS-PT
Ngay 08-6-2023
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phuic thdm gém co:
Thdam phén - Chi toa phién tda: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Céac Tham phan: Ong Lé Sy Tri;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 01 va 08 thang 6 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic thém cong khai vu ér! dan su ;hu ly so6 7433/2022/TLP"F-DS
ngay 15 thang 12 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen st
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s 87/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nidm 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 39/2023/QD-PT ngay 06
thang 02 ndm 2023; Quyét dinh hodn phién toa phlc tham so6 105/2023/Qb-PT ngay
23 thang 02 ndm 2023; Quyet dinh tam ngung phién toa so 49/2023/QDPT-DS ngay
14 thang 3 ndm 2023; Thong bao vé viéc ma lai phién toa so 34/2023/TB-TA ngay 04
thang 5 nam 2023; Quy¢t dinh tam ngung phién toa so 102/2023/QDBPT-DS ngay 30
thang 5 ndm 2023, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Pang Thi G, sinh nim 1977; dia chi: s6 A, khu phd A,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Huynh M, sinh nim
1962; dia chi: so A, khu pho B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 18/3/2020), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1941; dia chi: s6 A, khu ph N, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.
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~ Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Hira Huy H, sinh nam 1998; dia chi:
so A, duong E, khu ph6 N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, la nguoi dai
dién theo uy quyéen (Van ban uy quyen ngay 18/3/2020), cé mat.
- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Thanh Y, sinh nam 1968; dia chi: so A, khu pho N, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Nguyén Cat Bang Lan T, sinh ndm 1971; dia chi: s6 A, khu pho T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: khu pho T, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Phudc, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ba Lir Thi Hong T, sinh nam 1958; dia chi: s6 A, khu phé N, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ba Nguyén Thay N, sinh ndm 1985; dia chi: s6 A, khu phd N, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so A, L, khu pho A, phuong A, thanh
pho M, tinh Vinh Long, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

5. Ba Lé Thi Diéu H, sinh nam 1958, ¢6 mat;
6. Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nim 1982, c6 mit;
Cung dia chi: s A, khu phé N, phuong D, thanh phb D, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Cat Thién H (di chét theo Trich luc khai tir s6 29/TLKT ngay
26/02/2019).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng H:

7.1. Chau Nguyén Cét Gia A, sinh nam 2009; dia chi: s6 A, khu pho N, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia chau Nguyen Cat Gia A: Ba Nguyén Thay
N, sinh ndm 1985; dia chi: so A, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong, 1a me rudt, cé6 don y€u cau giai quyet vang mat.

7.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1951, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
7.3. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1941, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;
Cung dia chi: s A, khu phé N, phuong D, thanh phb D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: nguyén don ba Bang Thi G.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Bang Thi G trinh bay:

V& ngudn gdc dat tranh chap, ba Nguyén Thi T dwoc Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong cap Giay chiing nhan quyén st dung dét s6 vao
s6 H02979 ngay 21/4/2008 d6i véi dién tich dit 405m?, thudc thura dit sé 1658, to ban
d6 s6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngay 12/02/2010, ba Dang Thi G nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T
phan dat dién tich 150m? thuoc mét phan thira dat sé 1658 véi gid chuyén nhuong
450.000.000 ddng, ba G di dit coc trudc sd tién 40.000.000 dong, khi giao nhan tién
¢6 sy ching kién cua hai vo chong nguoi chau dang & chung véi ba T 1a 6ng Nguyén
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Cét Thién Ha va ba Nguyén Thiy N. Thoi diém chuyén nhwong hai bén chi lam gidy
tay, khong 1ap hop ddng cong ching vi glay chang nhan quyén su dung dat da bi ba
Nguyen Catbang Lan T mang di thé Chap cho ba Vi Thi X vay tién.Ba T vay tién ba
X bang hinh thirc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat la phan dét thuoc
thira dat s6 1658 cuia ba T; ba X da duoc Cap glay ching nhan quyén st dung dat. BaT
thoa thuan véi ba G khi nao ba T di khiéu nai lay lai gidy chiing nhan quyén str dung
dat s& ra cong chung ky hop déng cho ba G. Ngay 15/6/2010, ba T Iap di chic, noi
dung thé hién ba T d¢6ng y chuyén nhuong cho ba G phan dat da thdng nhét theo thoa
thuan chuyén nhuong ngay 12/02/2010. Ngay 11/7/2010, ba T chét, sau khi ba T chét,
ba G giao thém cho 6ng Nguyén Cat Thién H va ba Nguyén Thay N sb tién
15.000.000 dong dé lo dam tang cho ba T. Ngay 05/8/2010, 6ng H va ba N di 1ap bién
ban ban giao dat cho ba G quan Iy, s dung cho dén nay. Qué trinh giai quyét vy an
nguyén don khong yéu cau Toa an do dac lai phan dat tranh chép, thong nhat su dung
Manh trich luc dia chinh ngay 30/5/2017 lam két qua dé Toa an giai quyet vu an.
Théng nhat két qua xem xét, tham dinh va dinh gié tai san. C4c tai san trén dat tranh
chap nguyén don xac dinh khdng tranh chap.

Ba T da chét nhung chua thyc hién thoa thuan véi nguyén don nén nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc cac thira ké cia ba T phai thyc hién theo Di
chiic ngay 15/6/2010 va thyc hién thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat ngay 12/02/2010. Céng nhan hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 12/02/2010 Ia hop phép, cho nguyén don dugc quyén quan Iy, st dung phan dat
c6 dién tich 150m? thuoc mot phan thira dat s6 1658, to ban dd sé 4AB-8 toa lac tai
khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong thudc Gidy ching nhan quyén
s dung dt s vao so H02979 ngay 21/4/2008 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phé) D cap cho ba Nguyén Thi T.

Tai phién toa, nguyén don cung cap bién ban giao nhan sé tién 50.000.000 deng
cho 0ng Nguyen Cat Thién H. Nguyén don xdc dinh déy la mot phan tién chuyén
nhugng dat nhung khong ¢ yéu cau gi vé so tién nay.

- Bidon ong Nguyén Van T va nguoi dai dién hop phap cua T 1a 6ng Hira Huy
H thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi T la cha st dung phan dét cé dién tich 405m? thudc thira dit sb
1658, to ban do sé 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Vao thang 02/2010, ba Nguyen Thi T va ba bang Thi G 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bang gidy tay vai noi dung ba T chuyén nhuong cho ba G
phan dat c6 dién tich 150m? thuoc mot phan thira dat sb 1658 véi gia 450.000.000
dong, ba G da dua trudc s tién 40.000.000 dong, sau khi ba T chét, ba G da dua thém
s6 tlen 15.000.000 ddng dé lam dam tang cho ba T. Theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba T va ba G thi tai thoi diém hai bén thoa thuan va lap giay
tay chuyén nhuong quyén sir dung dat thi quyén sir dung dat nay da duoc chuyén
nhuong va da sang tén cho ba Vi Thi X, ba T va ba G déu biét rd viec nay. Dong thoi,
tai thoi dlem ba G nhan chuyén nhuong quyen su dung dat thi chua €06 ¢co quan ¢6
tham quyén nao xac dinh va tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba T vé6i ba X v hiéu hoic hop dong bi hiy bo. Do d6, viéc ba T chuyén nhwong
dat cho ba G da vi pham Diéu 106 cua Luat Pit dai naim 2003. V& Di chdc ngay
15/6/2010 cua ba T, bi don xac dinh khdng gitr ban di chic va khong biét vé noi dung
ban di chuc cho dén khi nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét. Bi don xac dinh khéng
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tranh chap vé ban di chlc va khéng yéu cau Toa an giai quyét ban di chic. Noi dung
ban di chdc c6 thé hién ba T dong y chuyén nhuong tiép cho ba G phan dat theo thoa
thuan ngay 12/02/2010. Tuy nhién, ban di chlc c6 sau hop déng, hop dong chuyén
nhuwong quyén si dung dat di bi vo hiéu thi ban di chic néi dung lién quan dén hop
d6ng chuyén nhuong ciing bi vo hiéu. Vi vay, vé yéu cau khai kién cia nguyén don thi
bi don khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don. V& s tién
55.000.000 dong ma ong H va ba N di nhén tir ba G, bi don déng y tra lai cho nguyén
don. Ngoai ra khong trinh bay gi khac.

Tai don yéu cau phan té ngay 18/01/2019, bi don ong Nguyén Vin T yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Bang Thi G tra lai phan dét cé dién tich 150m? thugc thira
dat sb 1658, to ban do s6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D. Nay bi
don xac dinh rat toan bo yéu cau phan té ddi véi nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Th; Thanh Y, ba Nguyén
Cat Dang Lan T, ba Li# Thi Hong T, ba Nguyen Thay N, ba Nguyen Thi H va ong
Nguyén Van T trinh bay:

Théng nhat y kién trinh bay cua bi don, khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong c6 yéu cau doc lap trong vu &n. Ngoai ra khong trinh bay
gi khéc.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Diéu H va ba Nguyén Thi
Hoang Y trinh bay:

Théng nhat véi yéu cau khai kién caa nguyén don, khong ¢ yéu cau doc l1ap
trong vu an.

Ban &n dan su so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2019 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yeu cau khoi kién caa nguyén don ba bang Thi G dol Véi
bi don 6ng Nguyén Vin T vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat”.

Tuyén b6 Hop gi@)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi T
vo1 ba Bang Thi G (gidy tay ngay 12/02/2010) 1a hop dong vo hi¢u.

~ Budc ong Nguyén Vian T phai tra lai cho ba Ding Thi G s tién 55.000.000
dong (nam muoi lam tri¢u dong).

Budc ba Pang Thi G phai giao lai mot phan di san thira ké ctia ba Nguyén Thi T
1a dién tich dét 148,8m? thudc mot phan thira dt sb 1658, to ban dd 4AB-8 toa lac tai
khu phd N, phuong D, thi xa (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong cho ong Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi Thanh Y quan 1y (c6 so do ban vé kém theo).

Viéc phén chia di san thira ké cta ba Nguyén Thi T do nhitng ngudi thira }(é cua
ba Nguyeén Thi T thoa thuén, néu khong thoa thuén dugc s€ dugc giai quyet bang vu
an khac khi co6 yéu cau.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cua éng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau ba Ping
Thi G phai tra lai dién tich dat 148,8m?.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu cham tra

theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su, va quyén khang céo theo quy
dinh.



5

Ngay 06/9/2019, nguyén don ba Bang Thi G khang céo toan b6 ban an dan su
so tham.

Tai Ban an dan sy phic tham s 199/2020/DS-ST ngay 13 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Ping Thi G.

2. Huy Ban an dan su so tham s6 s6 39/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phé D giai quyét lai vu &n theo
thu tuc so tham.

Tai Ban an dan sy so tham s6 87/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bang Thi G
d6i vé6i bi don ong Nguyén Vian T vé viéc yéu cau thyc hién Di chlc ngay 15/6/2010
cia ba Nguyén Thi T va yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong ngay
12/02/2010 giira ba Bang Thi G va ba Nguyén Thi T.

1.1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong q}lyén stt dung dat ngay 12/02/2010,
gitra ba Nguyén Thi T vdi ba Pang Thi G 1a hop dong vo hiéu.

- Bugc ong Nguyén Vian T phai tra lai cho ba Pang Thi G sd tién 55.000.000
dong (nam muoi lam tri¢u dong).

- Budc ba Ding Thi G phai giao lai mot phan di san thira ké cua ba Nguyén Thi
T 1a dién tich dat theo do dac thuc té 148,8m? thudc mot phin thira dit sb 1658, to ban
dd 4AB-8 toa lac tai khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong cho 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thanh Y quan 1y (kém theo so d6 ban vé).

Vigc phén chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi T do nhitng ngudi thira }(é cua
ba Nguyén Thi T thg")a thuan, néu khong thoa thuan dugc s€ dugc gidi quyét bang vu
an khac khi co6 yéu cau.

1.2 Tuyén b phan néi dung: “ 1/ T6i dong y chuyén nhirgng mét phan dién tich
dat cho ba bang Thi G, sinh nam 19977. Ngu 2411 ap T, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong. Thuc hi¢n theo théa thudn hop dong_chuyén nhuong ngay 12/02/2010 (ban
hop dong viet tay) véi di¢n tich dat |a 150m? (Mot tram nam muwoi mét vuong). Da
nhdn dat coc 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong) ngay 12/02/2020.” trong Di chuc
ngay 15/6/2010 cua ba Nguyén Thi T la vo hiéu.

2. Pinh chi yéu cau phan tb ciia 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau ba bang
Thi G phai tra lai di¢n tich dat 148,8m? thuoc thra dat so 1658, to ban do so 4AB-8
toa lac tai khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Bic¢u 468 cua Bo luat Dan sy, va quyén khang céao theo quy
dinh.

Ngay 08/9/2022, nguyén don ba Bang Thi G c6 don khang céo toan b ban an
so tham.
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Tai phién toa phuc tham, , nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba bang Thi
G la ba Tran Thi Huynh M van giir yéu Cau khang cao va yéu cau khai kién. Céc
duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba bang Thi G la ba Tran Thi Huynh
M xac dinh dién tich thoa thuan chuyen nhuong theo Hop ddng chuyén nhuong quyen
sir dung dit ngay 12/02/2010 c6 60m? dat [ dé nghi cong nhan dién tich dat c6 dat o
nhu hop ddng di giao két. Doi Vol sb tién 50.000.000 dong glao ong H 1a sé tién
chuyén nhuong ma nguyén don tiép tuc thuc hién dbi voi phan dat da nhan chuyén
nhuong tir ba T. Nguyén don thanh toan sb tién con lai theo nhu gia da thoa thuan tai
hop dong cling nhu ¥ chi cua ba T tai Di chuc ngay 15/6/2010 1a gia khong thay doi.

Nguoi dai dién hop phép cia bi don 6ng Nguyén Vian T 1a 6ng Haa Huy H xéc
dinh nguyén don khong c6 quan ly, sir dung dat; so tién 50.000.000 ddng giao cho éng
H, bi don khong dong y. Bong thoi, ngudi dai dién hop phap bi don 6ng Nguyén Vin
T 1a 6ng Hira Huy H xac dinh khong biét va khong c6 Di chuc ngay 15/6/2010, dé
nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Ve t6 tung: Nhimg nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

- V& noi dung:

Vé tai san tranh chap: phan dat dang tranh chap thuoc mot phan thira dat sb
1658 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H02979 ngay 21/4/2008 cho ba Nguyén Thi
T di vai dién tich dat 405m?, thugc thira dat s6 1658, to ban do sb 4AB-8 toa lac khu
phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Hién nay phan dat nay dang do ba G
quan ly.

Vé hang thtra ké cia ba Nguyén Thi T: ba Nguyén Thi T chét ngay 11/7/2010,
ba T khong cé chdng con; cha me ba T 1a cu Nguyén Vin L (chét nim 1965), cu
Nguyén Thi B (chét ndm 1995) nén ba T khong c6 ngudi thira ké thudc hang thir nhat.
Nhitng ngudi thira ké theo phap luat thudc hang thira ké thar hai cua ba T 12 (anh em
rudt caa ba T) gom: 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Tri N, dng N chét nim 2014
(chét sau ba T) nén ba Nguyén Thi Thanh Y (con cua 6ng N) 1a nguoi thira ké chuyén
tiep cua 6ng N. Céc anh chi em khéc ciia ba T chét truge ba T nén khong duoc thira ke
tai san cta ba T; bao gém: ong Nguyén Quéc N (chét naim 2008); ba Nguyén Thi P
(chét nim 2004); ong Nguyén Cat Xuyén Phuong D, chét nim 2005 (c6 hai con la
Nguyén Cat Bang Lan T va Nguyén Thi Bach T). Nhu vay, hang thira ké thir hai cua
ba T gdm c6 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thanh Y.

Xét y chi ctia ba T vé thuc hién hop dong chuyén nhwong: ngay 12/02/2010, ba
bing Thi G nhan chuyén nhuong tir bA Nguyén Thi T phan dét c6 dién tich 150m?
thudoc mot phan thira dat sé 1658 véi gia chuyén nhuong 450.000.000 dong, ba G da
dit coc trude sb tien 40.000.000 dong. Ngay 05/8/2010, ba G giao s tién 15.000.000
ddng cho ba Nguyén Thuay N, 6ng Nguyén Cat Thién H va ba Lé Thi Diéu H. Ngay
27/12/2018, ba G giao 6ng Nguyén Cét Thién H sé tién 50.000.000 dong. Ngay
05/8/2010, 6ng H, ba N d3 giao dat cho ba G quan ly. Khi ba T chét ngay 11/7/2010,
phia ba G cho ring ba T c6 dé lai Di chic ngay 15/6/2010 cho nhitng nguoi c6 tén
trong di chuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ba G. Nguoc lai, dng T cho rang
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ong khong thtra nhan di chiic nay va khong cé ban chinh di chic. Qua xem xét cac tai
liéu trong vu an khac gitra nguyén don ong T vdi bi don 1a ba Vi Thi X thay rang di
chic do 6ng T nop chinh la di chdc thé hién y chi cua ba T baéi cac can cu:

+ Tai Bién ban vé kiem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur ngay
27/7/2017 (but luc 303) thé hién éng T cung cap ban di chic (photo);

+ Tai Bién ban lay loi khai cua dwong sy ngay 27/4/2017 d6i véi 6ng Nguyén
Cat Thién H (con rudt caa dng T — bit luc 110) thé hién “T6i cé chizng kién viéc ba T
lan tay va ky tén vao di chdc ngay 15/6/2010, ngi dung nhuw to di chuc éng T ngp cho
Toa an, ¢6 nhizng nguoi lam ching 1a ba C, ba Q”;

+ Tai Ban tu khai caa ba Nguyén Thay N (Vo cua 6ng Nguyén Céat Thién H)
ngay 10/3/2017 (bit luc 101) xac dinh ba T c6 dé lai di chic cho 6ng H sb tién
50.000.000 ddng;

+ Tai Ban tu khai ngay 03/4/2017 (but luc 171) cua ba Vuong Thi Hoa C, Ban
tu khai ngay 29/3/2017 (bt luc 170) cua ba Bang Thi Q déu thé hién ca ba C va ba Q
c6 chung kién ba T duoc nghe doc lai va ky tén, diém chi.

Do ba T da thé hién y chi “Téi dong Y chuyén nhwong mét phan dién tich dat
cho ba Bang Thi G, sinh nam 1977. Neu A dp T Xa D Huyén D Tinh Binh Duong.
Thuec hién theo tha thudgn hop dong chuyén nhwong ngay 12/02/2010 (ban hop dong
viét tay) véi dién tich dat 1a 150m? (Mot tram nam muwoi mét vuéng). Pd nhan dat coc
40.000.000 d@ong (bon mwoi triéu dong) ngdy 12/02/2020.” Nén khi ba T chét, hang
thira ké ctia ba T c6 nghia vu thuc hién hop dong chuyén nhuong thay cho ba T.

Vé sé tién thanh toan: ba G di giao cho ba T sb tién 40.000.000 ddng va giao s6
tién 15.000.000 ddng cho ba Nguyén Thay N, 6ng Nguyén Cat Thién H va ba L& Thi
Diéu H dé tra chi phi tang 1& cho ba T nén téng sé tién ba G giao 1a 55.000.000 dong
(twong duong dién tich dat 18,33m?) Ia tién chuyén nhuong dwoc khiu trir vao gia
chuyén nhuong 450.000.000 dong. Ba G con phai thanh toan so tien 395.000.000
dong.

Ngay 05/8/2010, ba G duoc giao dat, I ra ba G phai thanh toan hét sé tién con
lai ciia hop dong. Tuy nhién, ba Giau cham thyc hién nén phai thanh toan gia tri quyén
sir dung dat theo két qua dinh gia ngay 19/5/2022. Bdi véi sb tién 50.000.000 dong
(twong dwong dién tich 16,67m” dit ndng nghiép tai thoi diém nam 2010) ba G giao
6ng Nguyén Cat Thién H vao ngay 27/12/2018. Xét thay viéc giao tién sau thoi diém
ba G ¢6 tranh chap véi 6ng T vé yéu cau 6ng T thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat theo di chlc ciia ba T va tai thoi diém dinh gia ngay 23/3/2017 thi
gia dat nong nghiép 1a 9.000.000 ddng/m® nén sé tién 50.000.000 ddng chi tuong
duong 5,56m’.

Nhu vy, ba G da thanh toan $6 tién 105.000.000 dong tuwong duwong dién tich
23,89m”. S tién ba G tiép tuc thanh toan cho hang thira ké ciia ba T l1a (148,8m” -
23,89m?) x 20.000.000 ddng/m? = 2.498.200.000 ddng.

Viéc phan chia sé tién cu thé s& do céc bén thoa thuan, néu khong thoa thuan thi
cac quyen khai kién bang mot vu an khéc.

Tur nhitng phan tich trén, c6 co sd dé budc hang thira ké cia ba T tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhugng. Ba G thanh toan so tien chuyén nhugng con lai cho cac
dong thura ké cua ba T, viéc phan chia so tién cu thé s€ do cac bén thoa thuan, néu



8

khong thoa thuan thi cd quyén khoi kién bang mot vu an khac nén khang céo cua
nguyén don c6 co s& chap nhan mot phan, d& nghi Hoi dong xét xa chap nhan maot
phan khang cdo cua nguyén don, sira mot phan ban an so tham theo huéng budc hang
thira ké cua ba T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Ba G thanh toan sb tién
chuyén nhuong con lai cho cac ddng thira ké cua ba T, viéc phan chia sé tién cu thé s&
do céc bén thoa thuan, néu khdng thoa thuan thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an
khac.

Sau khi nghién ctiu tai liéu chang cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thanh Y, ba Nguyén
Cat Bang Lan T, ba Lit Thi Hong T, ba Nguyen Thay N dong thoi la nguoi dai dién
hop phép cho chau Nguyén Cat Gia A; nguoi ké thira quyen va nghia vu tb tung cua
ong bang Céat Thién H la ong Nguyén Van T, ba Nguyen Thi H c6 don yéu cau giai
quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao Piéu 296 cua Bo luat T tung dan
sy tién hanh xét xur véng mit cac duong sy €4 tén trén.

[2] Bi don 6ng Nguyén Vin T c¢6 don yéu cau phan té buoc ba G phai tra lai
dién tich dat 148,8m” thudc thira dat s6 1658, to ban do s6 4AB-8 toa lac tai khu phé
N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so
tham, bi don rat toan by yéu cau phan té nén Toa an cip so tham dinh chi xét xir doi
Vv6i yéu cau phan té cua bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan su.

[3] Vé quan hé phép luat tranh chap: ba T da chet nhu:ng chua thuc hién thoa
thuan véi nguyén don nén nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc cac
thira ké ctia ba T phai thuc hién theo Di chic ngay 15/6/2010 va thuc hién thoéa thuan
tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010. Cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010 Ia hop phap, cho nguyén
don dugc quyén quan ly, sir dung phan dét c6 dién tich 150m? thugc mot phan thira dat
s6 1658, to ban d6 s6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong thudc Gidy ching nhan quyén sir dung it 56 vao s6 H02979 ngay 21/4/2008
do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phd) D cip cho ba Nguyén Thi T. Sau khi thu
ly lai vu &n, cé4c thira ké cu T khéng ai tranh chap di chic nén ban chat vu an ba G khoi
Kién 13 “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” nhung Toa an cap
so tham xac dinh c6 “Tranh chap vé thira ké tai san” 1a khong dung.

[4] Ba Nguyén Thi T chét ngay 11/7/2010, ba T khong cé chong con; cha me ba
T la cu Nguyén Vin L (chét nam 1965), cu Nguyén Thi D (chét nim 1995) nén ba T
khong c6 nguoi thira ké thudge hang thar nhat.

Nhiing ngudi thira ké theo phép luat thudc hang thira ké thir hai cia ba T 1a (anh
em rudt cua ba T) gom: ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Tri N, 6ng N chét nim 2014
(chét sau ba T) nén ba Nguyén Thi Thanh Y (con cua 6ng N) 1a ngudi thira ké chuyén
tiép cua ong N. Céc anh chi em khéac cua ba T chét truée ba T nén khong duoc thira ké
tai san cta ba T; bao géom: 6ng Nguyén Qudc N (chét nim 2008); ba Nguyén Thi P
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(chét nam 2004); 6ng Nguyén Cét Xuyén Phuong b, chét nam 2005 (c6 hai con 1a
Nguyén Cat Bang Lan T va Nguyen Thi Bach T).

_Nhu vay, hang thira ké thir hai cia ba T gom c6 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyen Thi Thanh Y.

[5] Ban &n dan su phdc tham sé 116/2018/DSPT ngay 14 thang 6 nim 2018 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dwong d3 hiy mot phan Ban &n dan su so tham sé
121/2017/DSST ngay 06 thang 9 nim 2017 cta Toa &n nhan dan thanh phd D; phan an
so tham bj huy 1 yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ping
Thi G. Do d6, Toa 4n cép so tham thy Iy lai vu an theo yéu cau cia ba Bang Thi G thi
ba G 1a nguyén don va bi don 6ng Nguyén Vian T thudc hang thira ké thir hai ciaba T
(khdng c6 thira ké thir nhat) 1a ding quy dinh.

[6] Cac ching ctr ¢d trong hd so di thé hién quyén st dung dat c6 dién tich
405m? (c6 160m? dét &) thudc thira dat s6 1658, to ban dd sb 4AB-8 toa lac tai khu ph
N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s vao sd6 H02979 ngay 21/4/2008 14 tai san riéng cua ba Nguyén Thi T. Hoan canh
cia ba T c6 kho khin nén duoc chinh quyén dia phuong hd trg cat cho mot ngbi nha
tinh nghia trén dat dé . Tir thang 12/2009, ba T t6 c4o ba Nguyén Cat Pang Lan T tai
co quan cong an va trinh bély (but Iuc 6 99) 12 ¢6 cho 02 nguoi chau 1a ba Lan T va ba
Thién H, mdi ngudi 100m? dit. Tu uy nhién, ba Lan T d3 ltra ba T dé ba T ky van ban ty
quyén toan bo dién tich dat 405m* cho Lan T. Sau d6, Lan T chuyén nhuong cho ba
Vii Thi X. Vu viéc chua giai quyét xong, ngay 12/02/2010, ba T ky hop déng chuyén
nhuong cho ba G vai dién tich 150m? (c6 60m? dét &) véi gia 450.000.000 ddng, ba G
d3 giao cho ba T sb tién 40.000.000 dong; noi dung hop dong ghi su thoa thuan gita
hai bén nhu sau: “Theo Gidy chitng nhan quyén si dung dat s6 H.02979 do Uy ban
nhan dan huyén D cdp, dién tich 405m?, to bdn do 4.DDB, thira 1658. Nay téi dong y
chuyén nhirong cho ba Bang Thi G, ¢é dién tich nhuw sau:

- Chiéu ngang tir bo frong ra 6m?, chiéu dai hét dat, tinh theo sé (dién tich tam
tinh 150m?).

- Bon gid: 3.000.000d/Im? (ba triéu)
- S6 tién 450.000.000d (tam tinh).
- Bén B dit coc trueée 40.000.000d (bén muoi triéu dong).

- S6 tién con lgi sé dwoc thanh todn sau khi hop dong dwoc cong chitng ching
thuc tai co quan tham quyen (so do thuc te, theo ban vé cua Phong Tai nguyén va moi
trueong).

Cam két khac: Do gidy chitng nhdn quyén si dung ddt dang bi nguoi chau
Nguyén Cdat Pang Lan T giit nén chiea thé dp hop dong Chuyén nhwong theo quy dinh
phap lugt; viec chuyén nhwong theo phap Iy sé duoc tien hanh sau khi ba T hoan tra
So do (glay chizng nhan quyen su dung dat). Ba T sé ban giao gidy ching nhhan cho
bén B dé bén B lap hop dong chuyen nhuwong; trong qué trinh cho bén A cung Cap glay
chitng nhdn quyén si dung dat (do tiy thude vdo co quan tham quyen giai quyét khiéu
ngi cua ba T), tho1 gian lau hay mau bén B khong thac mdc, chdp nhdn cho doi; gia
3.000.000d/Im? la gid khong thay déi, 2 bén cing thong nhat cho dén khi hoan tat viéc
chuyén nhirong; trong dién tich 150m? ¢6 60m? 1 thé cur cing gid”. Cing ngay
12/02/2010, ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Céat Thién H, ba Nguyén Thiy N lap bién
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nhan nhan tién vai noi dung: “C6 nhdn sé tién 40.000.0004 tién dac coc mua 150m?
ddt cia ba Pang Thi G. Ching toi théng nhdt ban: 150m x 3.000.000d =
450.000.000d. Sé tién con lai sé duoc tra du khi da lap thu tuc Chuyen nhuong theo
thui tuc phap 1y (Gidy nhdn tien nay kém theo gidy hop dong chuyén nhiong tay)”.

Pén ngay 15/6/2010, ba T lap Di chlc véi noi dung: “T6i tén Nguyén Thi T,
sinh nam 1943; cw ngu: A, khu phé N, th; tran D, huyén D, tinh Binh Dwong. Toi co:
Mgt miéng ddt dién tich 405m” theo Gidy Ching Nhdn Quyén Sir Dung Pt s6 AK
342810 do Uy ban nhan dan huyén D phéat hanh 50 vao sé6 H02979 cdp ngay
21.04.2008 hi¢n nay do Nguyén Cdt Dang Lan T cam co cho ba Vii Thi X Véi sé tién
70.000.000 dong (bay muoi triéu dong Chan) theo két lugn cua Cong an huyén D, tinh
Binh Dwong dang cho co quan tham quyen xem xét yéu cau hoan tra gidy ching nhdn,
do t6i khiéu nai vi T lira déi tdi mang Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dem cam);
mot nha cap 4 c6 dién tich 4m x 9m (36m2 — ba muoi séu mét vudng) do Uy ban nhan
dan th; tran D xay ding cap theo chinh sach x& hgi (quyet dinh cdp nha tink thiong).
Nay téi lap di chuc nay trong ldc tinh than con minh mdan, sang suét trong khi ldp di
chic, khéng bi lira doi, hay de doa, cwéng ép, khong trai phap ludt, dao dirc xa hgi,
Vi Cac y nguyén nhur sau:

1/ Téi dong y chuyén nhwrong mét phan dién tich ddt cho ba Pang Thi G, sinh
nam 1977. Neu A ap T Xa B Huyén D Tinh Binh Dwong. Thyc hién theo théa thudn
hop dong chuyén nhirong ngay 12/02/2010 (ban hop dong viét tay) véi dién tich dat 1a
150m? (Mgt tram nam muoi mét vudng). B nhéan dit coc 40.000.000 dong (bon muoi
triéu dong) ngay 12/02/2020.

2/ Dign tich con lai sau khi chuyén nhwong cho ba bang Thi G (150m?) sé giao
cho Nguyen Cat Thién H (sinh nam 1982 ngu A khu pho N, Thi Tran D, Huy¢n D, Tinh
Binh Duong) su dung dé dung vao viéc lap nha tho tu, tho cing 6ng ba to tién va toi.

3/ S6 tién con lai sau khi chuyén nhwrong sé duwoc sir dung nhir sau:

a. Di tang cho Nguyén Cat Thién H (ngu A khu pho N, Th; Tran D, Huyén D,
Tinh Binh Duong) 50.000.000 dong (nam muwoi triéu dong).

b. Di tang cho Nguyén Cat Pang Lan T, ngu té A khu A ap A Huyén T Tinh
Binh Duwong 100.000.000 (mot tram triéu dong).

c. Trich 10.000.000 (mwoi triéu dong) cho Nguyén Th; Hoang Y ngu A khu phé
N Thi Trdn D Huyén D Tinh Binh Dwong, nguoi ¢é nghia vu trong viéc bdo vé quyén
tai san cua toi la nha va dat, va thyc hién dai dién cho toi lap hop dong chuyén
nhuwong cho ba Bang Thi G.

d. Trich 10.000.000 (muwoi triéu dong) cho ong Nguyén Van T, sinh nam 1941,
ngu A khu phé N, Thi Tran D, Tinh Binh Duwong dé lo thi tuc giam sét thuc hién viéc
xay nha tho.

e. DUNg tién chuyén nhwong dit (cho ba Dang Thi G) Sau khi da thuc hi¢n cac
nghia vu, phdan chia nhw trén va xdy nha, néu con lai tién sé dwoc gui vao ngan hang,
ding vao viéc tho cling, sé giao cho Lé Thj Diéu H (sinh nam 1958, ngu A Khu phé N,
Thi Tran D, Huyén D, Tinh Binh Duong) va Lit Thi Hong T (sinh nam 1958, ngu A
Khu phé N, Thi Trdn D, Huyén D, Tink Binh Dwong) dai dién qudn ly va thuc hién.

f. Viéc thuc hién nghia vu di ChL'J,C va noi dung nghia vu di chic sé do Lé Th;
Diéu H (sinh nam 1958, ngu A Khu pho N, Th; Tran D, Huyén D, Tinh Binh Duong)
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va Liz Thi Hong T (sinh nam 1958, ngu A Khu phd N, Thi Trdn D, Huyén D, Tinh Binh
Duong) thuc hién va gii di chuic”.

Ba T lan tay va ky tén x4c nhan vao di chdc va ghi thém noi dung: “Téi yéu cdu
Moi nguoi thuc hién diing theo nhitng diéu da ghi trong di chuc”.

Nhitng ngudi 1am ching ky xac nhan vao di chic gom: ba Pang Thi Q, ba
Vuong Thi Hoa C.

[7] Viéc t6 cdo cua ba T dugc Cong an thi x4 (nay 1a thanh phd) D diéu tra, xac
minh va tra 1oi ba T 1a khéng c6 dau hiéu pham toi hinh su. Ngay 11/7/2010, ba T
chét; ba G dua thém cho Nguyén Cat Thién H va Nguyén Thay N sé tién 15.000.000
ddng dé lo dam tang cho ba T.

Ngay 05/8/2010, 6ng H va ba N da 1ap bién ban ban giao dét cho ba G quan ly
véi chiéu ngang 06m, dinh vi bang tru bé tong; cho két qua gia quyét cua cong an va
co quan c6 tham quyén vé viéc ba T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 13/8/2010, ba Lan T nop don khai kién ba Vii Thi X dé yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba T (do ba T 1a ngudi dai dién) va ba X.
Vu 4n tranh chap kéo dai; dén ngay 14/6/2018, vu 4an duoc giai quyét xong bang Ban
an dan sy phic tham s6 116/2018/DS-PT cia Toa &n nhan dan tinh Binh Duong; theo
d6, ba Lan T vay tién ba X, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba X voi
balLanT la gla tao nén Toa &n tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
tra lai 405m? cho cac thraké cuaba T,baLan T phai tra lai tién vay cho ba T.

[8] Nhu vay, tai thoi diém ba T ky chuyén nhuong cho ba G, ba X dung tén trén
gidy chitng nhan nhan quyén sir dung dat, tuy nhién can ctr vao Ban an dan su phuc
tham s6 116/2018/DS-PT ngay 14/6/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, Toa
an xac dinh hop déng chuyén nhuong giita ba X va ba Lan T 1a gia tao, Toa an tuyén
hiy hop ddng, tra lai dién tich 405m? cho céc thira ké cuia ba T. Do vy, co can clr Xac
dinh quyén sir dung dat thugc thira dat s6 1658, to ban d6 s6 4AB-8 toa lac tai khu phd
N, phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong 1a ctia ba T nén giao dich chuyén nhuong
cho ba G theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010 khong vo
hiéu, ma co hiéu luc phap luat.

[9] Ngay 29/3/2017, ba G c6 cac don yéu cau doc lap va ngay 26/12/2018, ba G
¢6 don yéu cau thuc hién di chic; theo d6, ba G yéu cau thyc hién noi dung di chtc
cua ba T co lién quan dén ba G 1a phai tiép tuc thyc hién hop dong Chuyen nhuong
quyen sur dung dat gitra ba T véi ba G xac lap ngay 12/02/2010. Do ba T chét nén ba G
yéu Cau Cac thura ké cuaba T Ia ong T vaba Y tiép tuc thyuc hién viéc chuyen nhuong
dat. Ba G cho rang y chi caa T vé viéc chuyén nhuong cho ba G dugc thé hién tai muc
s6 1 Di chiic ngay 15/6/2010 « 1/ Téi dong y chuyén nhwong mét phan dién tich dat
cho ba Bang Thi G, sinh nam 1977. Neu A dp T Xa P Huyén D Tinh Binh Duwong.
Thuc hién theo théa thudn hgp dong chuyén nhwong ngay 12/02/2010 (ban hop dong
viet tay) voi dién tich dat 1a 150m? (Mot tram nam mwoi mét vuéng). Pa nhan dat coc
40.000.000 dong (bon muoi triéu dong) ngay 12/02/2020”. Nhu viy, trong trudng hop
nay ba G khong tranh chap déi voi di chlic ma yéu cau céc thira ké thuc hién viéc
Chuyén nhuong theo dung y chi cua cu T. Nhu tai doan [3] da phéan tich, Toa an cép SO
tham x4c dinh cac duong sy tranh chap vé thira ké tai san 1a khong ding vi cac thira ké
cua cu T ciing nhu nhitng ngudi ¢d tén trong di chdc khéng ai tranh chip d6i véi di
chuc trén. Nguyén don khong yéu cau cong nhan di chlic ma yéu cau céng nhan hop
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dong chuyén nhwong quyen sir dung dét, viéc chuyén nhwong quyen sir dung dét duoc
cu T the hi¢n y chi tai Di chic ngay 15/6/2010. Toa an cap so tham tuyén di chlc vo
hiéu mot phan 1a khong dang.

[10] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T ciing nhu nhitng ngudi ding vé quyén loi
6ng T cho rang khéng biét di chic va khdng cé Di chic ngay 15/6/2010. Tuy nhién,
can cir VAo c&c ching cir ¢6 tai hd so d6 1a Ban &n dan su so tham sé 49/2012/DS-ST
ngay 22/8/2012 cua Toa an nhan dan thi x (nay | thanh phd) D; Bién ban vé kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cdng khai chung ci ngay 27/7/2017 (bat luc 303) thé hién dng
T cung cap ban di chic (photo); Bién ban lay loi khai cua duong su ngay 27/4/2017
d6i véi 6ng Nguyén Cat Thién H (con rudt caa 6ng T — bat luc 110) thé hién “Tai c6
ching kién viéc ba T lin tay va ky tén vao di chiic ngay 15/6/2010, néi dung nhr to di
chic éng T ngp cho Toa an, cd nhitng nguoi lam ching 1a ba C, ba Q; Ban tu khai
cua ba Nguyén Thay N (vo cia 6ng Nguyén Cat Thién H) ngay 10/3/2017 (bat luc
101) x4c dinh ba T ¢6 dé lai di chdc cho 6ng H sé tién 50.000.000 dong; Ban tu khai
ngay 03/4/2017 (bat luc 171) cta ba Vuong Thi Hoa C, Ban tu khai ngay 29/3/2017
(bt luc 170) cua ba Bing Thi Q déu thé hién ca ba C va ba Q c¢é ching kién ba T
dugc nghe doc lai va ky tén, diém chi; Ban an dan sy so tham s 121/2017/DS-ST
ngay 06/9/2017 cua Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh phd) D; Ban &n dan sy phuc
tham s6 116/2018/DS-PT ngay 14/6/2018 cua Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong; Ban
an dan su so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua Toa an nhan dan thi xa (nay
la thanh phd) D; Ban an dan sy phic tham sé 199/2020/DS-PT ngay 13/8/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Di chuc ngay 15/6/2010 (but luc 31 - da duoc
Tham phén cua Toa an cap so tham ddi chiéu ban chinh), qua trinh t6 tung qua nhiéu
lan xét xu, khdng ai khiéu nai vé noi dung hay tranh chap di chic. Do vay, ¢ cin ctr
xéc dinh cd Di chic ngay 15/6/2010 cua cu T. Sau khi cu T chét, cac nguoi duoc chi
dinh trong di chdc 1a ba H, 6ng H va ba N nhan cua ba G sé tién 15.000.000 ddng
(dugc ghi phia sau gidy nhan tién 40.000.000 dong coc cua ba T) dé lo dam tang ba T;
ngay 05/8/2010, 6ng H va ba N d 1ap bién ban ban giao dat cho ba G quan ly véi
chiéu ngang 06m, dinh vi bang tru bé tong; cho két qua giai quyet Cla cong an va co
quan c6 tham quyén vé viéc ba T tra lai giay ching nhan quyen sir dung dat, theo bién
ban ban giao c6 dinh kém ban di chic (copy) cua ba Nguyén Thi T; ngay 27/12/2018,
6ng Nguyén Cat Thién H 13 ngudi dugce ba T di ting trong di chic nhan cua ba G sé
tién 50.000.000 ddng; ba H va ba Y 1a ngudi duoc chi dinh trong di chuc xac dinh c6
di chuc. Diéu nay chitng minh cé Di chic ngay 15/6/2010 va cac ngudi ¢é tén trong di
chuc da tiép tuc thyuc hién y chi cia ba T ddi véi viéc chuyén nhugng dat cho ba G.

[11] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010 nhu trén da
phan tich 1a khdng vo hiéu va dén khi chét ba T van tiép tuc thé hién y chi coa ba T
chuyén nhuong cho ba G, thyc té ba G da nhan dat, quan ly, st dung tir ngay
05/8/2010. Nguoi dai dién hop phap cua bi don ong T 1a 6ng H cho rang ba G khong
quan 1y dat, diéu nay 1a khong c6 cin cir boi chung cir ¢6 tai hd so ciing nhu yéu cau
cua 6ng T 1a buoc ba G tra lai dat ciing nhu ban 4n so tham tuyén budc ba G phai giao
tra lai dat, ching minh 15i trinh bay cia nguoi dai dién hop phéap cua 6ng T 1a khdng
¢6 cin cir. Nhu vay, tinh dén thoi diém xét xtr, ba G thanh toan tién chuyén nhuong
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2010 véi sé tién 1a
105.000.000 dong/450.000.000 dong. Theo do dac thyc té dién tich ba G dang quan ly,
sir dung la 148,8m? thuoc mot phin thira dit s6 1658, to ban dd 4AB-8 toa lac tai khu
phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Theo thoa thuan tai hop dong
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chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 12/02/2010, thoa thuan c6 60m? dit ¢ va gia
dat ¢ dugc tinh nhu gia dat cdy 1au nam. Nhu vay, tinh sb tién d3 thanh toan tuong tng
dién tich 1a 35m?, 1a chua duoc 2/3 hop ddng. Tuy nhién, nhu tai doan [10] da phan
tich, ba G d3 nhan dat va y chi ba T 14 tiép tuc thuc hién hop dong véi ba G, dién tich
ba G yéu ciu cong nhan 148,8m? (trong d6 c6 60m? dat ODT) la du diéu kién tach
thira theo Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong nén ba G yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/02/2010 1a c6 cin ct chap nhan.

[12] Vé gia dat va sb tién con lai phai thanh toan, ba G cho rang theo thoa
thuan, gia khong thay d6i nén sb tién con lai ba G phai thanh toan dung theo thoa
thuan 1a 3.000.000 dong/m? ciing nhu ¥ chi ba T tai Di chlic ngay 15/6/20210. Xét,
viéc chuyén nhuong giira ba T véi ba G khong thuc hién duoc do tai thoi diém thoa
thuan da c6 viéc khiéu nai, t cdo, tranh chap, ba T chét va vu tranh chap kéo dai, khi
ba G thiét 1ap giao dich voi ba T da biét viéc ba T dang td cdo ciing nhu khi c6 tranh
chap ba G c6 tham gia t6 tung va khi vu &n két thuc, xac dinh quyén sir dung dat 13 cua
ba T. Nhu vay, viéc khong thuc hién duoc hop dong 1a khach quan, phia ba G ciing
khong thuc hién dung nhu théa thuan cua hop dong, khi ba G nhan giao dét thi ba G
khong thuc hién viéc giao tién va ba Giau ciing khong chirng minh dugc viéc giao tién
s6 tién con lai cho cac thira ké cia ba T nén trong truong hop ndy ba G yéu cau tinh
theo gia thoa thuan tai hop dong cling nhu ¥ chi caa ba T tai Di chuc 1a khong dam bao
I& cong bang. Nhu vay, ba G phai thanh toan s tién con lai chua thanh toan cho céc
thira ké cua ba T theo gi4 tai thoi diém hién nay. Tai Toa &n cap phuc tham, Hoi dong
Xét xtr da giai thich cho cac duong sy vé viéc dinh gia lai tai san tranh chap vi két qua
dinh gi4 cua Toa &n cap so tham da tién hanh hon 01 nam (ngay 19/5/2022) nhung céc
duong sy khong yéu cau dinh gia lai, xét thiy day 1a y chi tu dinh doat ciia duong su
nén Hoi dong xét xtr can ci Pidu 5 cua Bo luat TH tung dan sy khong dinh gia lai tai
san tranh chap ma cin cr vao két qua dinh gia ngay 19/5/2022 (bat luc 1067 — 1068)
dé 1am can ctr giai quyét vy an. Can ctr vao két qua dinh gié trén thi s6 tién con lai ba
Giau phai thanh toan cho cac thira ké cua ba Ty la 113,8m? (148,8m? — 35m?) x
20.000.000 ddng/m* = 2.276.000.000 ddng. Viéc phan chia sb tién cu thé s& do cac bén
thoa thuan, néu khéng thoa thuan thi ¢ quyén khai kién bang mot vu an khac.

[13] Tir nhitng phan tich trén, xét khang c4o cua nguyén don 1a ¢6 cin ctr chap
nhan mot phan.

[14] D& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop
mot phan.

[15]‘Vé chi phi t tung tai Toa an cap so tham: Puong su phai chiu theo quy
dinh tai Biéu 157 va 165 cua Bo luat To6 tung dan su.

[16] Vé an phi so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147 cua
Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét 30 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur
dung &n phi va Ié phi Toa an. Tuy nhién, bi don 6ng T 12 nguoi cao tudi nén duoc mlen
an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va Ié phi Toa an.
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[17] V& &n phi dan su phlc tham: Do sira 4n nén nguoi khang cao khong phai
chiu theo quy dinh.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

- Cain cir Diéu 147, Diéu 148, 157, 165, 296, khoan 2 Diéu 308 va iéu 313 cua
Bo luat To tung dan su.

- Can ct DPiéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vée muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo ciia nguyén don ba Pang Thi G.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 87/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Bing Thi G vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Cong nhan higu lyc cua Hop dong chuyén nhuogng quyen st dung déat ngay
12/02/2010 dbi véi dién tich dat 148,8m’ (trong d6 c6 60m” dat ODT) thudc thira dét
sO 1658, to ban do 4AB-8 toa lac tai khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong.

Ba DBiang Thi G dwoc quyén quan ly, sir dung ddi véi dién tich dit 148,8m?
(trong d6 c6 60m? dit ODT) thudc thira dat s6 1658, to ban dd 4AB-8 toa lac tai khu
phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ba Bang Thi G ¢6 nghia vu lién h¢
co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung déat doi
Vvé6i dién tich dat trén (c6 so dd ban vé kém theo).

2.2. Bugc ba bing Thi G c6 trach nhigm thanh toén s6 tién 2.276.000.000 dong
(hai ty hai trim bay muoi sau triéu dong) cho cac thira ké ctia cu T gom ong Nguyén
Vian T va ba Nguyén Thi Thanh Y.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh tra sb tién néu trén, thi hang
thang con phai tra sb tién 1i cua so tién con phai thi hanh theo mic 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su ndm 2015 twong tng véi sb tién va thoi gian chua
thi hanh an.

2.3. Khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Bang Thi G vé viéc thanh
toan gia dat theo thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/02/2010 la 3.000.000 ddng/m?.

2.4. Binh chi yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau ba Bang
Thi G phai tra lai dién tich dat 148,8m” thugc thira dat s6 1658, to ban do so 4AB-8
toa lac tai khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

2.5. V& an phi dan sy so tham:

Bi’ dop ong Nguyér} Vin T duoc mién nép. Hoér} tra lai cho bi don dng Nguyén
Van T so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo
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Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0028029 ngay 21 thang 01 nam 2019 caa
Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong, do ba Hura
Thi T nop thay (d6i v&i phan yéu cau phan té da rat).

Nguyén don ba Biang Thi G phai chiu s tién 77.520.000 dong (bay muoi bay
triéu nam trim hai muoi nghin dong), dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam wng &n phi, Ié phi Toa an
s6 0009077 ngay 29 thang 3 nim 2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 (nay 1a
thanh phd) D, tinh Binh Duong. Ba Bang Thi G con phai nop sb tién 77.220.000
d6ng (bay muoi bay triéu hai trim hai muoi nghin dong).

2.6. Chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vin T phai chiu sé tién 1.500.000
ddng (Mot triéu nim trim nghin ddng). Do nguyén don ba Bang Thi G d3 nop tam tng
s6 tién trén nén dng Nguyén Vin T c6 nghia vu nop so tién 1.500.000 dong (mét triéu
nam trim nghin déng) dé thanh toan lai cho ba Pang Thi G.

3. An phi phc tham:

Hoan tra cho ba Bang Thi G s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng
an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an so 0004205 ngay
27 thang 9 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

pinh Thi Méng Tuyét



