TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 85/2024/DS-PT
Ngay: 03 — 5 - 2024

VIV “Tranh chdp hiy van
bdn khai nhén di san thira ké, hiy
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tranh chdp vé thira
ke”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Viét Hing

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Nhan
Ba Nguyén Thi Nga

Thie ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn ddan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Mén — Kiém st vién.

Trong cac ngay 19/4, ngay 26/4 ngay 3 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham
thu 1y s6 208/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chdp hiy
van ban khai nhdn di san thiva ké; Hity Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt va tranh chdp thira ké”. Do Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS -ST ngay
02 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc bi khang
Cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 213/2023/QDXXPT-DS

ngay 01 thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ph (Nguyén Triéu Nancy, Nguyén Nancy
Triéu) Dia chi: T 3, khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1968.

Ba Tran Thi Phl, sinh nim 1968.

Cung ho khau thuong trii: T6 3, khu phé PS, phuong AL, thi xd BL, tinh
Binh Phudc.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- C)ng Tran Tuén K, sinh ndam 1997. Dia chi: T6 3, ép TX, xa TP, thi xa
BL, tinh Binh Phudc.

- Ong Huynh Tién B, sinh nim 1990.Pia chi: S6 nha 315 -315B - 315C
duong LL, phuong 3, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Tuin K va 6ng Huynh Tién
B, 1a 6ng Hoang Minh Q, sinh nam 1975; Pai chi: S6 491 qué)c 16 14, phuong
TB, thanh phé PX, tinh Binh Phudc.

- Nguoi nhan Gy quyén lai: Ong Nguyén Thé A, sinh nim 1986. Dia chi:
S6 491 Qudc 16 14, phudong TB, thanh phd PX, tinh Binh Phudc.

- Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1968. Dia chi: T6 3 khu phé PS, phuong
AL, thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

- Van phong cong chimg HQ.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia Van phong cong chimg HQ 13 Vian
phong cong chimg Tran T. Nguoi dai dién ciia Van phong cong chimg Tran T:
ong Nguyén Puc T. Dja chi: Qudc 16 13, ap 1, xa TK, huyén HQ, tinh Binh
Phudc. Vang mat va c6 don xin xét Xt vang mit.

- Vin phong cong chimg Lé Thi TH. Pia chi: S6 54-56 duong P, khu phd
TK, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phudc. Vang mat.

- Uy ban nhan dén thi xd BL. Ngudi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy
ban nhan dan thi xa BL

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong T6 Manh H, Pho phong Tai nguyén
va Mbi truong thi xd BL. Ving mit va c¢6 don xin xét xir ving mit.

- S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce. Nguoi dai dién uy
quyén: Ong Pham B4 Tr; chitc vu: Phé Giam dbc. Pia chi: Chi nhdnh Vin
phong dang ky dat da thi xa BL, tinh Binh Phuéc. Vang mit va c6 don xin xét
XU ving mit.

Do ¢6 khang cdo ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Tran Tuin
K, Huynh Tién B

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va bién ban 161 khai tai Toa an, cung cac tai li¢u,
chimg ct kém theo cua ba Nguyén Thi Ph trinh bay: Cha, me rudt cua ba
Nguyén Thi Ph tén 6ng Nguyén Vin B1 (chét naim 1972) va ba Nguyén Thi Kim
Ph3 két hon va sinh dugc hai ngudi con tén ba Nguyén Thi Ph va 6ng Nguyén
Vin H. Qué trinh sinh song ba Nguyén Thi Kim Ph3 tao 1ap mot manh dat co
dién tich 1742m?, thtra dat sb 25, to ban do s 5, thura dat toa lac tai khu phd PS,
phuong AL, thi x4 BL, tinh Binh Phuéc do Uy ban nhan dan (UBND) huyén BL
nay 1a thi xa BL, tinh Binh Phudc cdp gidy ching nhin quyén st dung dit s6 U
609912, sb vao s6 cdp gidy 01557 QSDD/2738 QDUB.H ngay 20/8/2002 (goi
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tat 1a thira dat s6 25). Nam 2014, ba Nguyén Thi Kim Ph3 chét khong dé lai di
chiic. Thang 5 nim 2016 6ng Nguyén Vin H da lam vin ban khai nhan di san
thira ké thira dit s6 25 do ba Nguyén Thi Kim Ph3 dé lai va cam doan 1a nguoi
dugc hudng thira ké theo phap luat chi c6 minh 6ng Nguyén Vin H chir khong
con ai khac va dugc dang ky quyén str dung dat tén Nguyén Vian H. Ba Nguyén
Thi Ph d3 nhiéu 1an dé nghi 6ng H thyuc hién chia doi thira dat s6 25 ma me ba
Nguyén Thi Ph trudc khi chét khong c6 di chiic nhung éng H khong dong .
Thang 9 nam 2019 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Phl di chuyén nhugng
quyén sit dung thira dat sb 25 cho 6ng Tran Tuin K va éng Huynh Tién B ma ba
Nguyén Thi Ph khong biét. Nay ba Nguyén Thi Ph yéu cau Toa 4n giai quyét:
Tuyén huy toan bd van ban khai nhan di san thira ké s6 000126 ngay 11/5/2016
lap tai Van phong cong chimg HQ, vi vin ban khai nhan thira ké sai nim sinh
ngudi chét, ké khai thiéu nguoi duoc huong di san thira ké; Tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 01836 ngay 12/9/2019 1ap tai Van phong
cong chimg Lé Thi TH giita 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Phl chuyén
nhuong cho 6ng Tran Tuan K va ong Huynh Tién B d6i v6i manh dét co dién
tich 1742m?, thudc thira dat s 25, to ban dd sb 5, toa lac tai khu phd PS,
phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc; Yéu cau Toa 4n kién nghi co quan c6
tham quyén Thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dit do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc cdp ngdy 26/9/2019 cho dong so hitu ong Tran
Tuan K va ong Huynh Tién B d6i v6i manh dat c6 dién tich 1742m?, thudc thira
dat s6 25, to ban do sb 5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, tinh
Binh Phuéc va Yéu cau Chia di san thira ké theo phap luat d6i voi mot manh dat
co dién tich 1742m%, thudc thira dat sb 25, to ban dd s 5, toa lac tai khu phé PS,
phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc. Ba Phugng c6 nguyén vong duoc chia
béng hién vat, yéu cau dugc chia phﬁn dat c¢6 can nha dé sinh séng va lam noi
tho cung cha, me va td tién.

Bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Ph1 khong hop tac giai quyét
vu 4n, vang mit trong qua trinh td tung. Tai bién ban Iy 15i khai 6ng Nguyén
Vin H ngay 01/12/2020, éng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Ph 1a chi em
cung me khac cha. Ba Nguyén Thi Ph ra nudc ngoai sinh song khi 6ng H con
nho, sau khi ba Nguyén Thi Ph di nudc ngoai thi 6ng H séng ciing ba Nguyén
Thi Kim Ph3, lic nhé song ¢ bung binh BL, sau d6 vao xi An Phii mua dét sinh
séng. Ngay 20/8/2002, ba Nguyén Thi Kim Ph3 dugc UBND huyén BL nay la
thi xa BL, cip gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 U 609912, s6 vao so cap
gidy 01557 QSDD/2738 QDUB.H d6i véi thira dat s6 25, to ban d6 sd 5, dién
tich 1742m* Ong H cho rang ngudn gbc thira dit do 6ng mua khi con nho
khoang 13 -14 tudi, tién mua dat do 6ng di lum ve chai dé danh mua dat. Thang
11 ndm 2014, ba Nguyén Thi Kim Ph3 chét khong dé lai di chiic. Thang 4 nam
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2016 6ng Nguyén Vin H dén Van phong cong ching HQ 1ap vin ban khai nhan
di san thira ké ddi v6i mot manh dét co dién tich 1742m’, thira dat s6 25, & ban
d6 sb 5, thira dét toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phudc
di san do ba Nguyén Thi Kim Ph3 chét dé lai. Ngoai ra 6ng H khai: Khi lap vin
ban khai nhan thira ké ong c6 khai véi Vian phong cong ching 1a 6ng H con
ngudi chi gai dang sinh séng tai Hoa Ky nhung Van phong cong ching khong
dua vao van ban, 6ng H nghi chic do ho thdy ba Ph dang song tai nudc ngoai
nén khong dua vao. Ngay 11/5/2016 dugc Van phong cong chiang HQ lap van
ban khai nhan di san thira ké. Ngay 19/5/2016 co quan Nha nudc c6 thim quyén
diéu chinh trang 4 gidy chtrng nhan quyén sir dung dét ciia ba Nguyén Thi Kim
Ph3, thira ké cho Nguyén Vin H.

Ngay 29/6/2016 6ng H da 1ap vin ban dong ¥ nhap tai san riéng thanh tai
san chung cua vo chong tai Van phong cong chimg Huynh H D; S6 cong ching
000531, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 01/8/2016 duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CD
981140 dbi vai thira dat sb 25, to ban dd sb 5, dién tich 1742m?, thira dit toa lac
tai khu phd PS, phudng AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc, dung tén 6ng Nguyén
Vin H va ba Tran Thi Phuong. Pén thang 9 nam 2019 tai phong céng ching Lé
Thi TH, vo chong 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Phuong di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat nay cho éng Tran Tuén K va 6ng Huynh
Tién B véi gia 2.000.000.000d (Hai ty dong). Ong H, ba Phuong chuyén nhuong
cho ong Tran Tuan K va éng Huynh Tién B theo hinh thire trir no 6ng K va dng
B v6i gia 2.000.000.000d (Hai ty dong), ong H va ba Phuong ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tran Tudn K va 6ng Huynh Tién B.
N6i thoéa thuan véi nhau trong thoi gian 2 nam khi nao vo chong ong H c6 tién
tra thi ong Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B s& tra lai dat cho vo chong 6ng H.
Nay ba Nguyén Thi Phuong khéi kién yéu cau Tda an tuyén huy vin ban khai
nhan thira ké; tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo
chdong 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Phuong voi éng Tran Tudn K va dng
Huynh Tién B yéu ciu chia thira ké ddi voi manh dat co dién tich 1742m’, thudc
thira dat s 25, to ban do sb 5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL,
tinh Binh Phuéc, thi ong H khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi Phuong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Tudn K va 6ng Huynh
Tién B trinh bay: Ong Tran Tuin K va 6ng Huynh Tién B va ba Tran Thi
Phuong (Vo 6ng H) co quen biét nhau, ba Phuong néi mudn chuyén nhuong
thira dat vo chong ba dang & toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, gia
2.000.000.000d (Hai ty dong) thi ong Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B dong y
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nhan chuyén nhuong quyén st dung manh dit c6 dién tich 1742m? thudc thira
dat s6 25, to ban dd sb 5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL do ba
Tran Thi Phl va 6ng Nguyén Vian H dung tén. Khi xem gidy chimg nhan quyén
sir dung dét chi thiy tén vo chong ba Tran Thi Phl va 6ng Nguyén Vian H 1a chi
so hiru dat. Khi xuéng xem dat thi 6ng chi thiy vo chong ba Tran Thi Ph1, ong
Nguyén Vian H sinh sdng trén dat d6, khong c6 su xuat hién ctua ba Nguyén Thi
Phuong. Hai bén thong nhat hen nhau vao ngay 12/9/2019 cing nhau dén Vian
phong cong chimg Lé Thi TH dé cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Sau khi lap hop dong, vo chong anh Nguyén Vin H nhan du tién
thi vo chong 6ng Nguyén Vin H ¢6 xin 6ng K va 6ng B cho thoi gian B1 thang
dé thu don nha, 6ng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B dong y. Pén hen ong
Tran Tudn K va ong Huynh Tién B dén nhan dat thi théy su xuét hién cta ba
Nguyén Thi Ph, ba Nguyén Thi Ph néi rang la chi rudt ctia 6ng Nguyén Vin H
va thira dat nay thudc sé hitu ctia ba Ph va cuong quyét khong chiu chuyén di.
Sau khi su viéc xdy ra, ong K va dng B c6 lién lac vé6i ong Nguyén Vin H
nhung khong duoc. Nay ba Ph khoi kién 1 6ng Tran Tuan K va ong Huynh Tién
B khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia ctia ba Nguyén Thi Ph. Ong Tran
Tuan K va 6ng Huynh Tién B yéu cau Toa an bao vé quyén loi ciia 6ng Tran
Tudn K va 6ng Huynh Tién B nhdn chuyén nhuong quyén str dung dat (mua)
ngay tinh, khong tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
01836 ngay 12/9/2019 lap tai Van phong cong chimg Lé Thi TH va khéng thu
hdi gidy chimg nhin quyén st dung dat di cip cho ong Tran Tudn K va 6ng
Huynh Tién B.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia éng Tran Tudn K va éng Huynh Tién B
la 6ng Hoang Minh Q va nguwoi nhdn iy quyén lai la Nguyén Thé A trinh bay:
Khong dong v voi yéu cau cua ba Nguyén Thi Ph; Dé nghi Toa an Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 01836 ngay 12/9/2019 lap tai
van phong cong chimg Lé Thi TH gitta 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Phl
chuyén nhuong cho éng Tran Tuin K va 6ng Huynh Tién B ddi v6i mot manh
dt c6 dién tich 1742m’, thudc thira dat s6 25, t& ban d6 s6 5, dién tich, thira dat
toa lac tai khu phé PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc; bé nghi Toa an
giai quyét budc ba Nguyén Thi Ph thu don db dac ra khéi manh dét tra lai dat va
tai san gan véi dat cho ong Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B manh dat c6 dién
tich 1742m?, thudc thura dat sé 25, to ban dd sb 5, toa lac tai khu phd PS,
phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc. Trong truong hop Toa an xac dinh Van
ban khai nhan di san thira ké s6 000126 1ap ngay 11/5/2016 tai Vian phong cong
chung HQ 1a khong c6 hi€u lyc hoac c6 hi¢u luc; dé nghi Toa &n gidi quyét hau
qué cua viéc tuyén vo hiéu hoac c6 hi¢u luc cua Van ban cong chung trén; Bude



Vin phong Cong chimg HQ, Uy ban nhan dan phudng AL, thi xa BL ¢ trach
nhiém lién d6i bdi thudng thiét hai cho ong Tran Tuin K va 6ng Huynh Tién B.

Dbi v6i bi don ba Tran Thi Phl: Toa an di téng dat hop 16 cic van ban td
tung nhu: Thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao phién hop tiép can,
cong khai chimg clr va hoa giai, thong bao két qua thu thap ching cr va quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh phap luat nhung ba Tran Thi Ph1 khong
c6 ¥ kién, ba Tran Thi Phl van ving mat khong 1y do.

Y kién cta ba Nguyén Thi Nh: Ba Nh xéac dinh 1a truéc day co sir dung
sai ranh nay di thoa thudn tra lai cho gia dinh ba Nguyén Thi Ph phan dat co
dién tich 143,7m?, thudc t& ban dd s 5, thira dat sb 25 toa lac tai khu phé PS,
phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Y kién cua vin phong cong chimg HQ trinh bay: Ong Nguyén Vin H ¢
dén Van phong cong chimg HQ ndp hd so mé thira ké, khai ba Nguyén Thi Kim
Ph3, sinh nim 1963, di chét ngay 05/11/2014 theo gidy chimg tir s6 20, quyén
s6 01/2014 tai Uy Bln nhan dan phudng AL, 13 me rudt anh Nguyén Vin H va
1 ngudi duy nhat thira ké theo phap luat. Van phong cong ching HQ ra thong
béo va niém yét vé viéc khai nhan thira ké s6 44/TB-CC ngay 26/4/2016 tai Uy
Bln nhan dan phuong AL tir ngdy 26/4/2016 dén ngay 10/5/2016. Ngay
11/5/2016, cong chung vién Huynh Thanh T 1a cong chiing vién hgp danh tai
Vin phong coéng chimg HQ ky cong chimg vin ban khai nhéan di san thira ké s6
cong chimg 0001216, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Khong dong ¥ véi yéu
cau doc 1ap cta 6ng B va 6ng K.

Y kién ctia Van Phong cong chimg Lé Thi TH: Vian phong cong chimg Lé
Thi TH trinh bay: Ngay 12 thang 9 nam 2019, Van phong cong ching Lé Thi
TH thy 1y ho so va thuc hién cong ching hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat sé 01836, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén
nhuong anh Nguyén Van H, chi Tran Thi Phl va bén nhan chuyén nhuong anh
Tran Tuan K, anh Huynh Tién B quyén st dung dat theo gidy chirng nhan quyén
str dung thtra dat sé CD 981140, s vao sd CS 00352 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 01/8/2016, tén ngudi sir dung dat 6ng Nguyén
Vin H, ba Tran Thi Phil, gia chuyén nhuong 20.000.000d (Hai muoi triéu). Vin
phong cong ching Lé Thi TH nhan thay thira dat c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat; ong Nguyén Vian H va ba Tran Thi Phl 1a cha st dung hop phap
quyén st dung thira dat néu trén va hai bén xac 1ap thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat phu hop ¥ chi, nguyén vong cta hai bén nén Vin
phong cong chimg Lé Thi TH thuc hién céng chimg hop ddng chuyén nhuong
dang quy trinh, thu tuc Luat Cong chung quy dinh (But luc 80).



Y kién cua Uy ban nhan dén thi x4 BL. Nguoi dai dién theo tly quyén 6ng
T6 Manh H6 trinh bay: Ba Nguyén Thi Ph yéu cau Toa 4n nhén dan thi xa BL
giai quyét: tuyén huy toan bo van ban khai nhan di san thira ké s 000126 ngay
11/5/2016, 1ap tai Van phong cong chimg HQ; tuyén huy hop dong chuyén
nhuong s6 01836 ngay 12/9/2019, 1ap tai Vin phong cong chimg Lé Thi TH gitr
ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi Phl va éng Tran Tuin K, 6ng Huynh Tién B;
yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy CNQSD dat do S&
Tai nguyén va Mbi trudng cip cho 6ng Tran Tuan K, ong Huynh Tién B. Qua
kiém tra ho so lién quan dén vu an, vé thi tuc thira ké, cap gidy CNQSD dét cho
cac ho lién quan do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x4 BL thudc Van
phong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc thyc hién nén UBND thi xa khong co ¥
kién gi. Dbi v6i ba Nguyén Thi Ph néu 13 ngudi nude ngoai thi khong thude ddi
tuong 12 ngudi st dung dat dugc nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung dat, nhan chuyén quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 5 Luat Dat
dai nam 2013.

Y kién cta S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc: Ho ba Nguyén
Thi Kim Ph3 dugc Uy ban nhan dan huyén BL (cii) cAp gidy chimg nhan quyén
st dung dat ngay 20/8/2002, s6 vao s6 01557 QSDD/2738/QPUB.H. Ngay
13/5/2016, 6ng Nguyén Vian H ndp hd so tai bd phén tiép nhan ho so dé 1ap tha
tuc thira ké quyén st dung dat (6ng Nguyén Van H yéu cau in trang 4 gidy
chtng nhén). Cin ct vin ban khai nhan di san thira ké ngay 11/5/2016 ctia Vian
phong cong ching HQ, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa BL ky xac
nhan trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat voi noi dung 6ng Nguyén Vin
H ndp ho so tai bo phan tiép nhan ho so dé 1ap thu tuc cap doi gidy chimg nhan
d6i voi thira dat néi trén. Can ctr ho so va don xin cap doi gidy chimg nhan ngay
06/7/2016 cua 6ng Nguyén Van H, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa
BL tham muu cho S& Tai nguyén va Méi truong tinh cip doi gidy ching nhan
va dugc cdp dbi thanh gidy chimg nhan s CS 00352 cip ngay 01/8/2016 cho
ong Nguyén Vin H.

Ngay 16/9/2019 bo phan tiép nhan ho so ciia Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thi x4 BL nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat (giita ong
Nguyén Van H va ba Tran Thi Phl chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B). Cin ctr hd so va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 01836 do Vin phong cong chimg Lé Thi TH chimg nhan
ngay 12/9/2019, Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thi xa BL can cit theo tha
tuc s6 30 linh vyc dat dai ban hanh kém theo quyét dinh sé 3141/QD-UBND
ngay 05/12/2016 ciia UBND tinh dé tham muu cho Vin phong dang ky dat cap
cho 6ng Huynh Tién B va 6ng Tran Tuan K. Tir nhiing can ¢ néu trén, viéc cap
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 25, to ban dd s6 05 1a
dung trinh ty, thu tuc quy dinh. Tai van ban sé 2718/STNMT-VPDKPD ngiy
28/10/2020, (But luc 83)

Y kién cta Uy ban nhan dan phuong AL: Ngay 10/5/2016 6ng Nguyén
Vin H c6 dén yéu cau xac nhan ban tuong trinh quan hé nhan than thi Uy ban
nhan dan phuong AL xac nhan chit ky cua ngudi yéu cau theo quy dinh cta
phap luat. Uy ban nhan dan phuong AL k¥ vao bién ban niém yét thong bao vé
viéc khai nhan thira ké véi thong béo sd 44/TB - CC ciia Vian phong cong chimg
huyén Hon Quan ngay 26/4/2016 , Uy ban nhan dan phuong AL d3 tién hanh
niém yét cong khai tai try s& Uy ban nhan dan phuong AL ding theo quy dinh
ctia phap luat. Ong Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B yéu cau Uy ban nhan dan
phuong AL lién d6i boi thuong thiét hai cho ong Tran Tuan K va éng Huynh
Tién B 1a khong c6 co so phap luat.

Y kién cta Cong an thi xa BL: Truong hop cta ba Nguyén Thi Ph khong
c6 thong tin trong tang thu luu trit ho khau (But luc 501).

Tai Ban én déan sy so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2023
ciia Toa dn nhdn dan thi xd BL, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 5, khoan 9, khoan 11, Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 227; Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

- Can ct DPiéu 122, Piéu 123, Piéu 131, biéu 407, Diéu 408, Diéu 609,
Piéu 611, Diéu 612, Piéu 613, Piéu 620, Diéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Diéu
651 Bo luat dan su.

- Can ctt Diéu 5, Diéu 26, Diéu 98, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013.

- Can ctr Biéu 52, Biéu 57 Luat Cong chung;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ph.

1.1. Tuyén hily toan bd vin ban khai nhan di san thira ké s6 cong chimg
000126, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2016 1ap tai Van phong
cong chung HQ.

1.2. Tuyén hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 01836
ngay 12/9/2019 1ap tai Vin phong cong chimg Lé Thi TH giita 6ng Nguyén Vin
H va ba Tran Thi Ph1 chuyén nhugng cho dng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién
B ddi v6i manh dt c6 dién tich 1742m’, thudc thira dat s6 25, t ban dd 6 5,
toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

1.3. S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Phuéce; Uy ban nhan déan céap
thi xa BL; Co quan cdp c6 thAm quyén, thu hdi hai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BK 370410, S6 vao s6 cap GCN: CS 05231, cap ngay 26/9/2019 va
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gidy chting nhan quyén st dung dat s BK 370411, sb vao s6 cip gidy ching
nhan CS 05231 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc, cip ngay
26/9/2019 cho ddng s hiru 6ng Tran Tudn K va éng Huynh Tién B dbi véi
manh dat co dién tich 1742m2, thudc thira dat sb 25, to ban d6 sb 5, toa lac tai
khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

1.4. Ba Nguyén Thi Ph dugc chia thira ké phan dat ¢ dién tich 774,9m* +
143,7m?, trong d6 c6 100m* dat & do thi, thudc thira dat s6 25, to ban dd sb 5,
toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phuéc. Phan dat co vi
tri tr can: T diém 1 dén diém 12 nhu sau: Piém 1-2 dai 34,36m; diém 2-3 dai
16,55 m; diém 3-4 dai 11,95; diém 4-5 dai 19,48m; diém 5-6 dai 7,16m; diém 6-
7 dai 9,39m; diém 7-8 dai 17,32m; diém 8-9 dai 18,56m; diém 9-10 dai 9,22m;
diém 10-11 dai 9,36m; diém 11-12 dai 6,88m; diém 12-1 dai 18,56m. Kém theo
so dd do dac ngay 18/01/2021 va phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira
dat ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

Tai san trén dat gom:

Mot can nha cép 4 dién tich 63,72m?; két cau: Tuong quét voi, méng gach,
mai lop ton, xa gb thép, nén lat gach caramic, la phong nhwa. Mai hién dién tich
43,66m2, két cau kéo sat, mai ton, cot sat, don tay sat. Phan kho dién tich 3,6m2,
két cAu mong gach, cdt gach, tuong gach day 10cm, tuong khong to, don tay sét,
mai ton, nén trang xi mang.

Tong gia tri di san ba Nguyén Thi Ph dugc chia: 298.516.099d (Hai trim
chin muoi tdm triéu ndm trim mudi sau nghin khéng trim muoi chin dong).

1.5 Ong Nguyén Vin H duoc chia phan dét dién tich 823,4m* (trong d6 c6
100 m2 dat & d6 thi) thudc to ban d6 sé 5, thira dat s6 25 toa lac tai khu phd PS,
phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc, c¢6 vi tri tir cn: Qua cac diém 1 dén
diém 11 nhu sau: Diém 1-2 dai 17,32m; diém 2-3 dai 9,39 m; diém 3-4 dai
7,16m; diém 4-5 dai 19,48m; diém 5-6 dai 11,95m; diém 6-7 dai 29,03m; diém
7-8 dai 9,40m; diém 8-9 dai 47,63m; diém 9-10 dai 9,36m; diém 10 -11 dai
9,22m; diém 11-1 dai 18,56m, theo so d6 do dac ngay 18/01/2021 va phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

Tai san trén dat gom:

Mot cin nha cip 4 (lién ké voi can nha chia cho ba Nguyén Thi Ph) dién
tich 33,6m?; két cau: Tuong quét voi, mong gach, mai lop ton, xa gd thép, nén
lat gach caramic, la phong nhya. Mai hién dién tich 15,8m? két cdu kéo sit, mai
tén, cot sat, don tay sat. Nha bép dién tich 10,8m?, két cAu mong gach, cot gach,
nén xi mang, tuong toé khong quét voi, mai lop ton, nén trang xi mang. Nha vé



sinh dién tich 1,82m* két cdu mong gach, ¢t gach, nén xi ming, tudng t6 khong
quét voi.

Tong gia tri di san 6ng Nguyén Van H duoc chia: 223.995.364d (Hai trim
hai muoi B1 triéu chin trim chin muoi 1dm nghin B1 trim sau muoi bon dong).

1.6. Ba Nguyén Thi Ph c6 nghia vu hoan tién chénh léch vé tai san cho ong
Nguyén Vin H sb tién: 37.260.367d (B1 muoi bay triéu hai trim sdu muoi
nghin B1 trim sdu muoi bay dong).

1.7. V& cay trong va tai san khac trén thira dat s6 25 nam trén dién tich dat
cac bén khong yéu cau.

1.8. Ba Nguyén Thi Ph c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
xac dinh tinh trang quéc tich, khoi phuc quéc tich Viét Nam hoac nhap méi
Qudc tich Viét Nam dé nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

2. Khong chap nhan phan yéu cau doc lap cua ong Tran Tuan K va 6ng
Huynh Tién B vé viéc “Pé nghi Toa 4n Cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 01836 ngay 12/9/2019 1ap tai van phong cong chimg Lé
Thi TH giita 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Phl chuyén nhuong cho ong
Tran Tuan K va ong Huynh Tién B ddi véi thira dat sb 25, to ban d6 sb 5, dién
tich 1742m2 m?, thira dat toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, tinh
Binh Phuac”.

3. Khéng chap nhan phan yéu cau doc lap cua ong Tran Tuan K va 6ng
Huynh Tién B vé viéc “Dé nghi Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Ph thu
don d6 dac ra khoi manh dat tra lai dat va tai san gan vdi dat cho 6ng Tran Tuan
K va 6ng Huynh Tién B manh dit c6 dién tich 1742m?, thudc thira dat sb 25, to
ban d6 s 5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phuéc”.

4. Khong chap nhan phan yéu cau cta 6ng Tran Tuan K va ong Huynh
Tién B vé viéc “Trudong hop Toa an xac dinh Vin ban khai nhan di san thira ké
s6 000126 1ap ngay 11/5/2016 tai Vin phong céng chimg HQ 1a khong co hiéu
luc hodc c¢6 hiéu luc; dé nghi Toa an giai quyét hdu qua cia viéc tuyén vo hiéu
hodc c6 hi€u luc cia Van ban cong ching trén; Budc Van phong Cong chung
HQ, Uy ban nhan dan phuong AL c6 trach nhiém lién d6i boi thudng thiét hai
cho 6ng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 16/8/2023, 6ng Nguyén Thé A 1a nguoi dai
dién ty quyén ctia 6ng Huynh Tién B, ong Tran Tuin K c6 don khang céo yéu

cau Toa an cap phuc thdm xem xét stra ban an so tham theo hudng chap nhan
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toan bo yéu cau doc lap cua ong B, ong K.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va d€ nghi Hoi dong xét xur
gilr nguyén ban an so tham.

B1 don Véng mat tai phién toa.

Nguoi dai dién Gy quyén cta ong Huynh Tién B, ong Tran Tuin K 1a dng
Nguyén Thé A giit nguyén noi dung khang co va dé nghi Hoi dong xét xur sira
ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong B, 6ng K.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan theo phéap luat cia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xu:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién toa Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir
tuan thi ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dén sy.

Vé noi dung vu an: Toa cp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, sai 1am trong danh gia chting cir va ap dung phép luat dé nghi Hoi dong
xét x1r can ctr khoan 3 Piéu 308 cta Bo luét td tung dan sy huy Ban an dan sy
so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 cta Toa an nhan déan thi xd BL, tinh
Binh Phudc, giao ho so vé cip so tham dé xét xir lai theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cta 6ng Nguyén Thé A (dai dién Gy quyén cta ong
Huynh Tién B, 6ng Tran Tudn K) lam trong thoi han luat dinh, hinh thic va noi
dung phu hop cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015 nén dugce xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung don khang céo cta 6ng Huynh Tién B, 6ng Tran Tudn K
vé viéc dé nghi Toa an cap phuc thim stra an so tham theo hudng chap nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 01836 ngay 12/9/2019 lap tai Vin
phong cong ching Lé Thi TH giita 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Phl
chuyén nhuong cho dng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B d6i v6i manh dét co
dién tich 1742m?, thudc thira dat sd 25, to ban do sd 5, toa lac tai khu phé PS,
phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phudc Hoi dong xét xir xét thay:

Can cu vao cac tai liéu co trong ho so dugc tham van tai phién toa so
tham va phién toa phuc tham c6 co sé xac dinh:

[2.1]. Dién tich dat 1742m? thudc thia dat sb 25, to ban d6 sb 5, toa lac tai
khu phé PS, phuong AL, thi x4 BL, tinh Binh Phuéc dang tranh chip c6 ngudn
goc 1a cu Nguyén Thi Kim Ph3 tao 1ap. Cu ba Nguyén Thi Kim Ph3 ¢6 02 ngudi
con tén Nguyén Thi Ph (Nguyén Triéu Nancy, Nguyén Nancy Triéu), sinh nim
1967 va Nguyén Vin H, sinh nim 1968. Nam 2014, cu ba Nguyén Thi Kim Ph3
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chét khong dé lai di chiic. Toa an cap so tham xac dinh dién tich dat 1.742m? la
di san thira ké cta chi Phuong va anh H va chép nhan yéu cau khai kién caa chi
Nguyén Thi Ph (Nguyén Triéu Nancy, Nguyén Nancy Triéu) 1a ¢6 cin cur.

[2.2] Theo nhan dinh noi dung tranh chép trén Toa 4n cap so tham da:

- Huy toan bo vian ban khai nhan di san thira ké s6 000126 ngay 11/5/2016
lap tai Van phong cong chimg HQ, vi vin ban khai nhan thira ké sai nam sinh
nguoi chét, ké khai thiéu ngudi dugce hudng di san thira ké.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 01836 ngay
12/9/2019 1ap tai Vin phong cong chimg Lé Thi TH gitta dng Nguyén Vin H va
ba Tran Thi Phl chuyén nhuong cho 6ng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B d6i
véi manh dat co dién tich 1742m?, thudc thira dat sb 25, to ban dd sb 3, toa lac
tai khu phé PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

- S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phude; Uy ban nhan dan cp thi
x& BL; Co quan cép c6 thim quyén, thu hoi hai gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BK 370410, S6 vao s6 cidp GCN: CS 05231, cip ngdy 26/9/2019 va giay
chtng nhan quyén str dung dat s6 BK 370411, s6 vao so cap gidy ching nhan
CS 05231 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc, cip ngay
26/9/2019 cho dong sé hiru 6ng Tran Tudn K va ong Huynh Tién B dbi véi
manh dat co dién tich 1742m2, thudc thira dat sb 25, to ban d6 sb 5, toa lac tai
khu phé PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc .la c¢6 can cir dling quy
dinh phap luat nén yéu cau khang cdo cta ctia ong Huynh Tién B, 6ng Tran
Tuan K khong c¢6 co so dé chap nhan.

[3]. Vé tb tung:

[3.1] Sau khi thu ly so tham lai, Van phong céng chung (VPCC) HQ da
thay doi thanh VPCC Tran Quang Trung (BL: 477- 478) nhung ban an so tham
van xéac dinh VPCC HQ tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢d quyén lgi nghia
vu lién quan dén vu an 1a chua chinh xac.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an Tda cip so tham tuyén hiy Van ban khai
nhan di san thira ké s 000126 ngay 11/5/2016 lap tai Vian phong cong ching
HQ Toa 4n cép so thim nhung lai khéng xem xét dén qua trinh 6ng H xac nhap
tai san nay thanh tai san chung cua v chong voi ba Tran Thi Phuong cling nhu
tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CD 981140 dung tén 6ng
Nguyén Van H va ba Tran Thi Phl ddi voi thira dat s6 25, to ban do sé 5, dién
tich 1742m?, thira dit toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi x3 BL, tinh Binh
Phuéc, duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phude cap ngay 01/8/2016
1a ¢6 thiéu sét.
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Tuy nhién, viéc Toa cap so tham di tuyén hily Van ban khai nhan thira ké
s6 000126 ngay 11/5/2016 ctua 6ng H nén moi giao dich cia 6ng H sau ngay
11/5/2016 lién quan dén dién tich 1742m?, thudc thira dat s6 25, to ban dd sb 5,
toa lac tai khu phd PS, phudng AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc déu khong c6 gia
tri phap 1y. Vi vy, can nhic nhd Toa cap so tham nghiém tdc rat kinh nghiém.

[3.3] Béi véi viée dinh gia tai san: Can ctr vao Bién ban dinh gia ngay
17/12/2020 cua Hoi dong dinh gia, riéng doi voi gia tri dat 1a 3.484.000.000
déng. Ban 4n so thim 1an 1 x4c dinh gia tri di san 1a 1.672.494.0004, sau khi cép
phuc tham huy an dé giai quyét lai thi gia trj tai san da thay d6i nén can thiét
phai xac dinh lai gia trj truéce khi giai quyét 1a ¢ cin cir. Tuy nhién, toa so thdm
cho rang hoan canh hién tai cua cac duong su “vé cung khé khin khéng cé di
2.000.000d tam wng chi phi phi 16 tung nén toa dan khong thé thuwc hién lai viéc
Xem xét tham dinh tai chd va dinh gid” va xac dinh gia tri di san dé chia thp
hon so v6i ban 4n so tham 14n 1, cu thé chi con 597.032.1984d, chénh léch giam
hon 1 ty va thap hon rat nhiéu (chi bang %) gia ma nguoi lién quan cho rang
minh nhan chuyén nhuong vao nim 2019. Do Toda an cap so tham chia ky phan
thira ké cho cac duong su béng hién vat (dién tich dét) va budc cac bén duogc su
thuc hién giao dich chuyén nhuong vo hiéu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
la khong anh hudng dén quyén loi ciia nguoi duoc nhan di san thira ké ciing nhu
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

[3.4] V& qudc tich: Theo Trich luc 2405 ngay 23/3/1973 cta Viét Nam
Cong Hoa (chinh phii ché d6 cii) (BL:10) va van ban xac nhan cua Cong an thi
x& BL (BL: 510, 619) thi ba Ph3 c6 Qudc tich Viét Nam theo quy dinh tai cac
diéu 11, 13, 14 Luat Quéc tich. Theo vian ban s6 1408/STP-HCHT ngay
06/9/2023 cta S& Tu phép tinh Binh Phudc va Cong van 1169/ HTQTCT-QT
ngay 31/8/2023 cua ctia Cuc ho tich, Qudc tich, chimg thuc — Bo tu phéap (BL:
644) thi ba Nguyén Thi Ph khong bi mit qudc tich Viét Nam dong nghia véi
viéc ba Phuong con Quéc tich Vi¢t Nam duoc huong di san thira ké bﬁng hién
vét theo quy dinh ctia Luat dat dai. Nhung ban an so tham lai tuyén “Ba Nguyén
Thi Phuong co nghia vu lién hé voi co quan co tham quyén dé xin khoi phuc
quéc tich Viéet Nam hoac nhdp quo”'c tich Viét Nam theo quy dinh cua phap ludt
Viét Nam” muc dich “dé dam bdo vé nhdn thira ké quyén s dung dat’ 1a khong
dung. Néu ba Ph phai lam tha tuc xin khéi phuc qudc tich thi hién nay ba
Phuong khong con quéc tich Viét Nam va s& khong duge huong di san thira ké
1a quyén st dung dat. Viéc tuyén nhu thé 1a mau thuan trong ban 4n. cin sta
cach tuyén ddi v6i phan nay.

Nhu néi dung phan tich trén, khang céo cua ong Huynh Tién B, 6ng Tran
Tuén K khong c6 can ctr dé chap nhan. Tuy Toa cdp so thim co sai s6t nhung
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khong 1am thay d6i ban chat vu an, khong anh huéng dén quyén va loi ich hop
phéap cta nhitng nguoi tham gia t6 tung. Vi viy, chi can sira mot phan Ban an
dan sy so tham s 11/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ctia Toa 4n nhan déan thi xa
BL, tinh Binh Phudc vé cach tuyén 13 phu hop véi thue té khach quan cia vu 4n.

[4] An phi dan su so thdm va chi phi t tung:

Ba Nguyén Thi Ph chiu 13.062.786d (mudi B1 triéu khong trim sau muoi
hai nghin déng), dugc trir vao sé tién 7.500.000 (Bay triéu nim trim nghin
dong) tién tam mg an phi theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0001575, quyén
s6 0032 ngay 02 thang 10 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa BL,
tinh Binh Phudc, ba Nguyén Thi Ph con phai ndp sb tién 5.562.786d (nam triéu
nam tram, sau trdm bay muoi lam nghin).

Ong Nguyén Vin H phai chiu 13.062.786 dong; Ong Nguyén Vin H va
ba Tran Thi Phl chiu 72.000.000d (bay muoi hai triéu dong) 4n phi dan su so
tham vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét.

Ong Tran Tuén K va ong Huynh Tién B chju 300.000d (B1 trim nghin
d6ng) 4n phi dan sy so thAm, duogc khau trir tién tam tng d3 nop theo bién lai
thu s6 0002745 ngay 23 thang 9 nam 2022 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su thi
xa BL.

[5] An phi dan su phac tham: Do stra 4n so thim nén dng K, 6ng B khong
phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc duoc
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B9 luit t6 tung dan sy nim 2015;

Khong nhan yéu cau khang cdo cta ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Tuan K, 6ng Huynh Tién B.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 02/8/2023
cua Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

Can ¢t vao khoan 5, khoan 9, khoan 11, Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35,

diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 227; Piéu 228 cta Bo luat td tung dan sy.

- Cian ctr Pidu 122, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 407, Diéu 408, Piéu 609,
Piéu 611, Pidu 612, Piéu 613, Piéu 620, Piéu 623, Piéu 649, Piéu 650, Piéu
651 Bo luat dan su.

- Can ct Diéu 5, Diéu 26, Diéu 98, Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013.
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- Can ct Piéu 52, Piéu 57 Luat Cong chung;
Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Ph
(Nguyén Triéu Nancy, Nguyén Nancy Triéu).

1.1. Tuyén hily toan bo van ban khai nhan di san thira ké s6 cong chimg
000126, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2016 1ap tai Vin phong
cong chimg HQ va Vian ban 6ng Nguyén Vian H dong y nhap tai san riéng thanh
tai san chung cua vo chdng tai Vin phong cong chimg Huynh H D Sé cong
chtng 000531, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2016.

1.2. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 01836
ngay 12/9/2019 1ap tai Vin phong cong ching Lé Thi TH giita 6ng Nguyén Vin
H va ba Tran Thi Phl chuyén nhugng cho 6ng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién
B ddi v6i manh dt c6 dién tich 1742m’, thudc thira dét s6 25, t& ban d6 s6 5,
toa lac tai khu phé PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

1.3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc; Uy ban nhan dén thi
x4 BL; Co quan cap c6 tham quyén, thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CD 981140 d6i vé6i thira dat sb 25, to ban do s 5, dién tich 1742m?, thira dat
toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phudc, dimg tén 6ng
Nguyén Vin H va ba Tran Thi Phl da cap ngay 01/8/2016 va hai gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BK 370410, S6 vao s6 cip GCN: CS 05231, cip
ngay 26/9/2019 va gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BK 370411, s6 vao so
cap gidy chung nhan CS 05231 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Phudc, cap ngay 26/9/2019 cho ddng s¢ hitu 6ng Tran Tuin K va 6ng Huynh
Tién B dbi voi manh dat co dién tich 1742m?, thudc thira dat s6 25, to ban do sd
5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

1.4. Ba Nguyén Thi Ph (Nguyén Triéu Nancy, Nguyén Nancy Triéu) duoc
chia thira ké phan dat c6 dién tich 774,9m* + 143,7m?, trong d6 c6 100m* dét &
d6 thi, thudc thira dat s6 25, to ban d6 s6 5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL,
thi xa BL, tinh Binh Phudc. Phan dit c6 vi tri t& can: T diém 1 dén diém 12
nhu sau: Diém 1-2 dai 34,36m; diém 2-3 dai 16,55 m; diém 3-4 dai 11,95; diém
4-5 dai 19,48m; diém 5-6 dai 7,16m; diém 6-7 dai 9,39m; diém 7-8 dai 17,32m;
diém 8-9 dai 18,56m; diém 9-10 dai 9,22m; diém 10-11 dai 9,36m; diém 11-12
dai 6,88m; diém 12-1 dai 18,56m. Kém theo so d6 do dac ngay 18/01/2021 va
phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thtra dat ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Tai san trén dat gom:

Mot can nha cép 4 dién tich 63,72m2; két cAu: Tuong quét voi, mong gach,
mai lop ton, xa gb thép, nén lat gach caramic, la phong nhwa. Mai hién dién tich

15



43,66m?, két cau kéo sit, mai ton, cot sat, don tay sat. Phan kho dién tich 3,6m?,
két cAu mong gach, cot gach, tudng gach day 10cm, tudng khong t6, don tay sit,
mai ton, nén trang xi mang.

Téng gié tri di san ba Nguyén Thi Ph (Nguyén Triéu Nancy, Nguyén Nancy
Triéu) duogc chia: 298.516.099d (hai tram chin muoi tam triéu nam tram muoi
sau nghin khong trim muoi chin dong).

1.5 Ong Nguyén Vin H duogc chia phan dat dién tich 823,4m? (trong dé co
100 m2 dat & d6 thi) thudc to ban d6 sé 5, thira dat s6 25 toa lac tai khu phd PS,
phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc, ¢6 vi tri tir can: Qua cac diém 1 dén
diém 11 nhu sau: Diém 1-2 dai 17,32m; diém 2-3 dai 9,39 m; diém 3-4 dai
7,16m; diém 4-5 dai 19,48m; diém 5-6 dai 11,95m; diém 6-7 dai 29,03m; diém
7-8 dai 9,40m; diém 8-9 dai 47,63m; diém 9-10 dai 9,36m; diém 10 -11 dai
9,22m; diém 11-1 dai 18,56m, theo so d6 do dac ngay 18/01/2021 va phiéu xéac
nhan két qua do dac hién trang thtra dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Tai san trén dat gom:

Mot cin nha cap 4 (lién ké véi can nha chia cho ba Nguyén Thi Ph) dién
tich 33,6m?; két cau: Tuong quét voi, mong gach, mai lop ton, xa gd thép, nén
lat gach caramic, la phong nhya. Mai hién dién tich 15,8m? két cdu kéo sit, mai
tén, cot sat, don tay sat. Nha bép dién tich 10,8m?, két cAu mong gach, cot gach,
nén xi mang, tuong to khong quét voi, mai lop ton, nén trang xi mang. Nha vé
sinh dién tich 1,82m2 két cAu mong gach, cot gach, nén xi mang, tuong td6 khong
quét voi.

Tong gia tri di san 6ng Nguyén Van H dugc chia: 223.995.364d (Hai trim
hai muoi B1 triéu chin trim chin muoi 1dm nghin B1 trim sau muoi bon dong).

1.6. Ba Nguyén Thi Ph (Nguyén Triéu Nancy, Nguyén Nancy Triéu) c6
nghia vu hoan tién chénh 1éch vé tai san cho ong Nguyén Vin H sé tién:
37.260.367d (B1 muoi bay triéu hai tram sau muoi nghin Bl tram sau muoi bay
dong).

1.7. V& cay trong va tai san khac trén thira dat s6 25 nam trén dién tich dat
cac bén khong yéu cau.

2. Khong chap nhan phan yéu cau doc lap cua ong Tran Tuan K va 6ng
Huynh Tién B vé viéc “Dé nghi Toa 4n Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 01836 ngay 12/9/2019 1ap tai vin phong cong chimg Lé
Thi TH giira ong Nguyén Vian H va ba Tran Thi Phl chuyén nhuong cho ong
Tran Tudn K va ong Huynh Tién B ddi véi thira dat sé 25, to ban dd s 5, dién
tich 1742m2 m? thira dét toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xd BL, tinh
Binh Phudc”. Budc ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi Phl c6 nghia vy tra lai
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cho 6ng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B s tién 2.000.000.000 dong (hai ty
dong).

Ké tir ngdy bdn én cé hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngay cé don yéu cau
thi hanh dén ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cde khodan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh én xong tdt cd cdc khodn tién) néu
bén phai thi hanh cham thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 ludt Déan su 2015,

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dvwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

3. Khéng chap nhan phan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Tuan K va 6ng
Huynh Tién B vé viéc “Dé nghi Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Ph thu
don d6 dac ra khoi manh dat tra lai dat va tai san gan vdi dat cho 6ng Tran Tuan
K va 6ng Huynh Tién B manh dét co dién tich 1742m?, thudc thura dit sb 25, to
ban dd sb 5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phuéc”.

4. Khong chip nhan phan yéu cau cua 6ng Tran Tuan K va 6ng Huynh
Tién B vé viéc “Truong hop Toa an xac dinh Vin ban khai nhan di san thira ké
s6 000126 1ap ngay 11/5/2016 tai Van phong cong chimg HQ 1a khong co hiéu
luc hodc c6 hiéu luc; dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén vo hi¢u
hoac co6 hiéu luc cua Van ban cong ching trén; Budc Van phong Cong ching
HQ, Uy ban nhan dan phuong AL c6 trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai
cho ong Tran Tuan K va éng Huynh Tién B”.

5. Budc 6ng Tran Tuan K phai giao ndp ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BK 370410, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS 05231 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 26/9/2019 dbi v6i thira dat sb
25, to ban dd s 5, dién tich 1742m? mang tén Tran Tuan K cung sir dung dat
v6i ong Huynh Tién B cho Vin phong dang ky dat dai, Sé Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Phudc va co quan cap co thim quyén dé 1ap thi tuc diéu chinh,
cap doi gidy chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

6. Budc 6ng Huynh Tién B phai giao ndp ban chinh gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 BK 370411, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS 05231 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 26/9/2019 dbi voi thira dat sb
25, to ban d6 s6 5, dién tich 1742m? mang tén Huynh Tién B cung sir dung dat
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v6i 6ng Tran Tuan K cho Vin phong dang ky dét dai, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc va co quan cap c6 thim quyén dé 1ap thi tuc diéu chinh,
cap doi gidy chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

7. Trudng hop 6ng Tran Tuan K va 6ng Huynh Tién B khong tu nguyén
giao ndp ban chinh hai gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BK 370410, S6
vao so cdp GCN: CS 05231, ngay 26/9/2019 va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BK 370411, s6 vao sd cap GCN: CS 05231 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Phudc cap ngdy 26/9/2019 cho dong so hitu ong Tran Tudn K
va 6ng Huynh Tién B, d6i v6i manh dat co dién tich 1742m2, thudc thira dat sd
25, to ban do sd 5, toa lac tai khu phd PS, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh
Phudc, thi S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc; Uy ban nhan déan cap
thi xi BL; Co quan cip c6 tham quyén thuc hién tha tuc huy hai gidy chung
nhan quyén st dung dat ndi trén dé thuc hién chia di san thira ké.

8. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Ph (Nguyén Triéu Nancy, Nguyén
Nancy Triéu) ty nguyén chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san, s tién 2.000.000 déng va chi phi do dac sd tién 5.097.954 dong.

9. Vé an phi: Can ctr theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan
su, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy Bln thuong vu Quéc hdi vé thu, mién, ndp, quan Iy va st dung 4n phi va
1¢ phi toa an: Ba Nguyén Thi Ph chiu 13.062.786d (mudi Bl triéu khong trim
sau muoi hai nghin déng) an phi dan su so tham, duogc trir vao sd tién 7.500.000
(bay triéu ndm trim nghin dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu tam Gng
an phi s6 0001575, quyén s6 0032 ngay 02 thang 10 nam 2020 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi xd BL, tinh Binh Phudc, ba Nguyén Thi Ph con phai ndp )
tién 5.562.786d (Nam triéu nam trim, siu trim bay muoi 1am nghin).

Ong Nguyén Vian H chiu 13.062.786 dong, an phi dan su so tham; Ong
Nguyén Vin H va ba Tran Thi Ph1 chiu 72.000.000d (Bay muoi hai triéu dong)
an phi dan sy so thAm vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Ong Tran Tuan K va ong Huynh Tién B chiu 300.000d (B1 tram nghin
déng) an phi dan su so tham, dugc trur tién tam ung da ndp theo bién lai thu )
0002745 ngay 23 thang 9 nam 2022 ctua Chi Cyc Thi hanh an dan sy thi xa BL.

3. An phi dan su phuc tham: 6ng Tran Tuan K, 6ng Huynh Tién B khong
phai chiu; Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa BL, tinh Binh Phudc hoan tra cho
6ng B, ng K s6 tién 300.000ddng (B1 traim nghin ddng) tam Gng an phi d ndp
theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0003010, ngay 05/9/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Binh Phudc;
- Chi cuc THADS TX BL;
-TAND TX BL;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Hung
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