TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP D@C |§.ip - Tl.l’ do - Hanh phl'lC
Ban an sd: 501/2023/DS-PT
Ngay: 30-11-2023

V/v tranh chap dén sy vé hop
dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Ting
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Dat
Ba Kiéu Kim Xuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Thdp: Ong DS Trung
Pén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 30/11/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét
xt phtic tham cong khai vy an thu ly s6 248/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 10
nam 2023 vé “tranh chdp dan sw vé hop dong thué nha”.

Do ban &n dan sy so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Déc bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 402/2022/QD-PT
ngay 02 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D (Du), sinh nim 1937;

Dia chi: S6 A, duong H, Khom B, Phuong B, thanh phd S, tinh Bong
Thép.

Pai dién theo ay quyén: Ong Cao Minh T, sinh nam 1970;

Pia chi: S6 B, Khom S, phuong T, thanh phé S, tinh Pong Thap.

2. Bi don: Ong Nguyén Tai L, sinh nam 1972;

Pia chi: S6 C, khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Noi & hién nay: S6 A, dudong H, Khom B, Phuong B, thanh phé S, tinh
Pong Thép.

3. Ngudi khang cao: Ong Nguyén Tai L 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

- Ong Cao Minh T, nguoi dai dién ity quyén ciia nguyén don éng
Nguyén Véin D trinh bay:

Phan d4t va cin nha tai s6 A, H, Khom B, Phuong B, thanh phé S c6
ngudn gbc cua ba C (me 6ng D) ting cho riéng c4 nhan 6ng D vao nim 1995.
Pén ngay 13/10/2000, 6ng D dugc Uy ban nhan dan tinh B cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat. Pong thoi, theo ban an s 04/2019/DS-ST ngay
11/4/2019 cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap ciing xac dinh tai san trén
thudc quyén quan 1y, str dung ctia 6ng D.

Do d6, ngay 02/8/2005 6ng D c6 cho dng Nguyén Tai L thué cin nha
s6 A, H, Khém B, Phuong B, thi xa S (nay la thanh phé S). Muc dich thué
nha dé kinh doanh xe gan may hai banh, thoi han thué 24 thang, gia thué
1.000.000d/thang. Viéc cho thué nha c6 1ap hop ddéng thué nha va cé xac nhan
cia Uy ban nhan dan Phuong B, thi x4 S (nay la thanh phé S) vao ngay
02/8/2005.

Sau khi hét thoi han thué (24 thang) gira 6ng D va 6ng L c6 thoa
thuan vé viéc gia han hop dong thué nha, ong D ddng y cho dng L tiép tuc
thué can nha néu trén vdi gia 1a 1.000.000d/thang, khong thoa thuan thoi han
thué. Hai bén chi thoa thuan miéng khong c6 1am vin ban, gidy to. Qua trinh
thue hién hop déng 6ng L c6 tra tién thué nha cho 6ng D dén khi két thuc thoi
han thué theo hop dong thué nha ngay 02/8/2005. Tir ngay 03/8/2007 dén nay
6ng L khong tra tién thué nha cho ong D.

Nay 6ng D yéu cau cham dat hop dong thué nha giira 6ng D va ong L
duoc lap ngay 02/8/2005; Yéu cau 6ng L di doi toan bo tai san ra khoi nha tra
lai cin nha thué s6 A, H, Khom B, Phuong B, thanh phd S cho 6ng D quan 1y,
sir dung (vi tri cac mbc theo so d6 do dac ngay 15/6/2023 cua Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai thanh phd S); Yéu cau 6ng L thanh toan tién thué nha
cho dng D mdi thang 1.000.000 dong tinh tir ngay 14/3/2012 cho dén ngay
Toa an xét xtr. Tai phién toa hom nay, dai dién Uy quyén cta nguyén don
thong nhat chi yéu cau 6ng L thanh toan tién thué nha tir ngay 14/3/2012 dén
ngay 14/8/2023 14 137 thang, s6 tién 1a 137.000.000 dong.

Hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat éng D dang quéan 1y va
khong c6 thé chap cho t6 chirc hay ca nhan nao.



Ngoai ra, ng D khong con yéu cau gi khac va ciing khong yéu cau ai
khac cling 6ng L lién déi tra tién thué nha cho éng D.

- Ong Nguyén Tai L trinh bay:

Ong Nguyén Tai L thira nhan c6 thué cin nha tai dia chi sé A, H,
Khom B, Phuong B, thanh phd S, thudc quyén sé hitu ctia éng D. Thoi han
thué 24 thang, gia thué 1.000.000d/thang, muc dich thué mua ban. Viéc thué
nha c6 1ap hop dong vao ngay 02/8/2005, ¢ xac nhan cia Uy ban nhan dan
Phuong B, thi xd S (nay 1a thanh phd S). Hét thdi han thué theo hop dong, ong
L tiép tuc thué lai cin nha trén cua 6ng D dé str dung cho dén nay. Hai bén chi
thoa thuan miéng, khéng 1am hop dong.

Qua trinh thué nha ong L da thanh toan tién thué cho 6ng D dén khi ba
H vo ong D chét (vao nam 2012 nhung khong nhé ngdy thang cu thé). Sau do,
thi ngung dén nay khong thanh toan do diéu kién khé khan.

Nay 6ng L dong y cham dut hop dong thué nha 1ap ngay 02/8/2005,
dong y tra lai can nha thué sé A, H, khom B, phuong B, thanh phd S cho 6ng
D (vi tri can nha theo so d6 do dac ngay 15/6/2023 caa Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd S) va dong ¥ tra tién thué cho ong D tir ngay
14/03/2012 (ngay ba H vo ong D chét) cho dén khi Toa an xét xur.

Ngoai ra, dng L khéng con y kién gi khac va ciing khong yéu cau ai
khac cing ong L lién d4i tra tién thué cho dng D.

Tai Ban an so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Sa Péc di quyét dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Vian D vé viéc tranh chap hop dong thué nha véi bi don 6ng Nguyén Tai L.

Cham dat hop dong thué nha giira 6ng Nguyén Van D va ong Nguyén
Tai L duoc ky két ngay 02/8/2005.

Buoc ong Nguyén Tai L di doi toan bo tai san ra khoi nha tra lai cin
nha thué dia chi s6 A, H, Khém B, Phuong B, thanh phé S, thanh phé S, tinh
Pong Thap tra cho ong Nguyén Van D (vi tri, dién tich cac mdc theo so dd do
dac ngay 15/6/2023 ctia Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd S
(hién 6ng L dang quan ly, str dung).

Budc ong Nguyén Tai L phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin D sd
tién thué nha tir ngdy 14/3/2012 dén ngay 14/8/2023 (137 thang) sb tién la
137.000.000 dong (Mot tram ba muoi bay triéu dong).



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh, dinh
gia tai san, quyén va thoi han khang céo; quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh
an cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 11/9/2023, 6ng Nguyén Tai L khang cao
mot phan ban an so thim. Ong L chi dong y tra tién thué nha tir ngay
14/3/2012 dén ngay 14/01/2017 (58 thang) s6 tién 1a 58.000.000 ddng.

Tai phién toa phuc tham, cac dwong su khong thoa thuan dugc Voi
nhau vé viéc giai quyét vu én.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat
biéu viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao ding
quy dinh cta Bo luat té tung dan sy, cac duong su tham gia td tung chap hanh
tét quy dinh cta phap luat va dé xuat huéng giai quyét 1a khéng chap nhan
khang cao cua 6ng Nguyén Tai L, gir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung ci 6 trong hé so, dugc kiém tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i phat biéu cua Kiém
s&t vién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa &n cap so tham thy ly xét xir vu an, tranh chap hop
ddng thué nha la dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 B luat
t6 tung dan su.

[2] VVé noi dung:

Ong Nguyén Vin D kheoi kién yéu cau cham duat hop dong thué nha
duoc 1ap ngay 02/8/2005 véi 6ng Nguyén Tai L; Ong D yéu cau dng L tra lai
can nha sd A, H, khom B, phuong B, thanh phé S va thanh toan tién thué nha
tir ngay 14/3/2012 dén ngay 14/8/2023 1a 137 thang vai sé tién 1a 137.000.000
dong.

[3] Ong Nguyén Tai L déng ¥ cham dat hop dong thué nha dugc lap
ngay 02/8/2005 véi 6ng Nguyén Vian D. Ong L dong y tra lai can nha sé A, H,
khom B, thanh phd S va thanh toéan tién thué nha tir ngay 14/3/2012 cho dén
khi xét xtr so tham.

[4] Toa &n cap so tham, xét xir vang mat 6ng L: Cham dat hop dong
thué nha gitra 6ng D va ng L duoc ky két ngay 02/8/2005. Budc ong L di doi
toan b tai san ra khoi nha tra lai cdn nha sé A, H, khém B, phuong B, thanh
phd S, thanh phd S, tinh Bdng Thép tra cho 6ngDii va budc 6ng L phai thanh



toan cho 6ng D s tién thué nha tir ngdy 14/3/2012 dén ngay 14/8/2023 (137
thang) s6 tién 14 137.000.000 dong.

[5] Ong L khang cdo mot phan ban an so tham, chi dong y tra tién
thué nha tir ngay 14/3/2012 dén ngay 14/01/2017 (58 thang) sé tién la
58.000.000 dong.

[6] Xét thay, theo don khoi kién 6ng D yéu cau 6ng L phai thanh toan
tién thué nha tir ngay 03/3/2007 dén ngay 03/01/2023 14 185 thang, mdi thang
1.000.000 dong. Tuy nhién, dng L cho rang trong qué trinh thué nha ¢4 thanh
toan tién thué nha day du cho ba H vo ctia 6ng D cho dén khi ba H chét (ba H
chét ngay 14/3/2012). Tai ban tu khai va bién ban ghi 1oi khai ngay 31/5/2023,
6ng L dong y thanh toan tién thué nha cho 6ng D tir ngay ba H chét cho dén
Toa an xét xir, mdi thang 1a 1.000.000 dong.

[7] Ong D ciing thong nhét yéu cau 6ng L thanh toan tién tir ngay
14/3/2012 cho dén khi xét xir so tham thang 8 nam 2023 1a 137 thang moi
thang 1.000.000 dong thanh tién 1a 137.000.000 dong. Toa an cip so tham,
budc dng L phai thanh toan tién thué nha cho dng D sé tién 137.000.000 dong
la ¢6 can ctr.

[8] Déi véi viéc dng L cho rang, tir cudi nam 2016 dng L khéng con
kinh doanh, nén 6ng L lién lac v4i 6ng D dé tra lai nha nhung khong tim duoc
6ng D, nén chi dong y thanh toan tién nha tir ngdy 14/3/2012 dén nam 2017.
Vé phia 6ng L ciing khong c6 chiing ca chizng minh 12 dng L ¢ lién lac tra lai
nha nhung khong lién lac dugc va cling khong c6 chirng ¢t chixng minh la 6ng
D khong d6ng ¥ nhan lai nha. Tai phién toa phtic tham, ong L thira nhan hién
nay dng L van con nudi cho & tai cin nha sb A, H, khom B, phuong B, thanh
phd S, chua giao tra nha cho 6ng D, nén dng L phai c6 trach nhiém thanh toan
tién nha cho dng D. Ong L khang cdo nhung khong c6 cin ctr, nén Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan khang céo cia 6ng L.

[9] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap
la khdng chap nhan khang céo cia ong L c6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[10] T nhitng co so trén, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao
ctia 6ng L, giir nguyén ban an so tham.

[11] Céc phan con lai ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc ké tir ngdy hét han khang céo, khang nghi.

[12] Do khang céo cua dng L khong dugc chap nhan, nén dng L phai
chiu tién an phi dan su phc tham.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1, Diéu 148; Khoan 1, Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan
su; Didu 472, Piéu 473, Diéu 474, Diéu 481cta Bo luat dan sy nam 2015;
biéu 121, Diéu 122 coaLuit nha &nam 2014; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qudc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Tai L.

2. Giir nguyén ban an so tham sé 54/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 cia
Tda an nhan dan thanh phd Sa Péc.

3. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Vin D vé viéc tranh chap hop dong thué nha véi bi don 6ng Nguyén Tai L.

4. Cham dut hop dong thué nha gita 6ng Nguyén Van D va 6ng
Nguyén Tai L dugc ky két ngay 02/8/2005.

4.1 Budc 6ng Nguyén Tai L di doi toan bo tai san ra khéi nha tra lai
can nha thué dia chi s6 A, H, Khom B, Phuong B, thanh phé S, thanh phé S,
tinh Pong Thép tra cho éng Nguyén Vin D (vi tri, dién tich cac mdc theo so
d6 do dac ngay 15/6/2023 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd
S (hién 6ng L dang quan ly, st dung).

4.2 Budc 6ng Nguyén Tai L phai thanh toan cho 6ng Nguyén Van D sb
tién thué nha tir ngdy 14/3/2012 dén ngay 14/8/2023 (137 thang) sb tién 13
137.000.000 d6ng (Mot trim ba muoi bay triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

Ong Nguyén Tai L phai chiu &4n phi dan sy so thim s tién la
6.850.000 dong va an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong, tong cong
7.150.000 dong, nhung dwoc khau trir vao tién tam tng an phi phuc tham da
nop 300.000 ddng theo bién bién lai thu sé 0003170 ngay 11/9/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Péc, tinh Pong Théap. Ong L con phai



ndp tiép sd tién 1a 6.850.000 ddng tién an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Sa Péc.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia.

Téng cong 1a 3.282.000 dong.

Ong Nguyén Tai L phai chiu tién chi phi xem xét thim dinh, dinh gia
1a 3.282.000 dong. Ong Nguyén Vin D da tam tng va da chi xong, nén éng L
c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho dng D sé tién 3.282.000 dong (Ba triéu hai
tram tAm muoi hai ngan dong)

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh &n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh &an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHI’J(; THAM
- VKSND tinh Bong Théap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND thanh phé Sa Péc;

- Chi cuc THADS thanh phé Sa Péc;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

P3 ky

Nguyén Tan Ting



