TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC NINH

Ban an so: 06/2024/KDTM-ST
Ngay: 22/7/2024
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Tién Hung.

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thu; 6ng Tran Quang Luu.

Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Lua- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tién Du

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba Luu Thi
Van Anh- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh xét xir so thAm cong khai vu an Kinh doanh & thuong mai so tham thu 1y sé:
04/2023/TLST- DS ngay 23/10/2023 vé “Tranh chap hop déng tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 06/2024/QDXXST-KDTM ngay 03/5/2024; cac Quyét dinh
hodn phién toa, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Th.

bia chi: 89 L, phuong L1, quan D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Chi D - Chirc vu: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi Thanh H - Chtrc vy: Giam ddc Trung
tam thu hoi ng Khach hang ca nhan — Khédi Quan trj rai ro.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi M -Chuc vu:
Trudng bd phan phong xt 1y no; Ong Khic Thanh B- Chirc vu: Chuyén vién xt 1y no;
Ong Trinh Thé A - Chtic vu: Chuyén vién xir Iy no. Ong Khiic Thanh B. (C6 mat).

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh
vién M (nay la Cong ty c6 phan M).

Dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A, s6 9 D, phuong D, quén, thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T - Chirc vu: Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Duy L - Chirc vu:
Chuyén vién xtr Iy ng. (C6 mat).

* Bj don: Anh Nguyén Cong T, sinh nam 1988. (Vang mat).

Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1984. (Vang mat).

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Cong T1, sinh ndm 1991.
(Vang mat).

Cung dia chi: Thon T, x4 P, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh.

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khdi kién, tai cac loi khai c6 trong hé so vu &n Va tai phién toa nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Khiic Thanh Dé trinh bay:

Giirta anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H v4i Ngan hang TMCP Viét Nam
Th (goi tat 12 Ngan hang) da ky két cac hop dong tin dung cu thé:

- Hop dong cho vay han muc sé LN2203295472197 ky ngay 05/04/2022 va Khé
udc nhén ng kem theo ngay 05/04/2022; Han muc cho vay 3.820.000.000 dong, Thoi
han vay 12 thang, t|nh tur ngay tiép theo cua ngay Bén Ngan hang giai ngan s tién vay;
Muc dich sir dung vbn: B6 sung vbn luu dong theo han mirc cho HKD buén ban phé
liéu; LAi sudt trong han: Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 8,5%/mam;
LAi suat cho vay trong han dugcecd dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian o6
dinh”). Hét thoi gian cb dinh, 14i sudt cho vay s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh lAi
suat dau tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian co dinh, sau d6 l4i suat cho vay trong han
dugc diéu chinh dinh ki 01 thang/01 lan tinh tir ngay diéu chinh I3i suat dau tién. Muc
i suat diéu chinh duoc xac dinh bang mtrc LAi suat co so VND ap dung dbi véi khoan
vay 0 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang duogc bén ngén
hang cdng bo (dugc niém yét tai website: www. vpbank. com. vn) c6 hiéu Iy tai thoi
diém dleu chinh (+) bién d6 4%/nam; Léi suatqua han: L&i sutcho vay ap dung d6ivéi
du no gbc quéa han bang 150% muc lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
chuyen ng qué han. LAi suat cham tra ap dung d6i voi tién 13i cham tra bang 150% lai
suit cho vay trong han &p dung tai thoi diém cham tra I&i nhung t6i da khéng qua
10%/nam tinh trén sé du 14i cham tra twong tng véi thoi gian cham tra, bo sung phuong
thirc tra no.

- Hop dong cho vay s LN2206075931986 ngay 01/6/2022 (Gidy dang ky kiém
hop ddng cho vay ngay 01/6/2022); Sb tién vay 122.000.000 ddong; Thoi han vay 24
thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho
Bén vay; Muc dich st dung vén: Vay muc dich tiéu ding mua do gia dung; LAi suét
trong han: Lii sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 23%/nam. Muc 13i suat
cho vay trong han duoc cd dinh dén ngay 01/7/2022. Lai suét cho vay trong han sau do
dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/01 lan. Viéc diéu chinh 13i sut duoc thuc hién dinh ky
vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh 14i suat dugc xac
dinh bang muc 13i suat tham chiéu 4p dung ddi v6i khoan vay c6 thoi han cho vay twong
g v6i thoi han cho vay néu trén cong (+) véi bién do 12%, bd sung phuong thic tra
no.

- Gidy d& nghi kiém hop ddng cip han mirc tin dung thé, phat hanh va str dung thé
tin dung ky ngay 28/3/2022; Han muc dé nghi: 99.000.000 déng; Muc dich vay: Phuc
vu tiéu dung c4 nhan; Lii suit trong han: LAi sudt cho vay 4p dung theo biéu 13i suit cho
vay do Ngan hang quy dinh qua timg thoi ky, bo sung phuong thirc tra no.

- Tai san bao dam cho khodn vay trén la: Quyén st dung dat Va tai san gan lién
v6i dat doi vai thira dat sd 253, to ban d6 s6 60, dién tich 1a 229m’ tai thon T, xa P,
huyén Tién Du, tinh Bac Ninh theo glay chtng nhan quyén str dung dat quyen s0 hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CG 172783 ngay 05/12/2017, s6 vao so cap
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gidy chimg nhén: CS00516 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Bic Ninh cip ngay
05/12/2017 thudc quyén so hitu, str dung hop phép ctia anh Nguyén Cong T.

- Tai san bao dam dd dugc cong ching thé chap theo hop ddng thé chip sd
0413712/TC, sb cong chimg 1390.2022/HPTC, quyén s6 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD
ky ngay 05/4/2022 tai Van phong cong ching A7- tinh Bic Ninh va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh phap luat va Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat
50 254, 1 ban d0 sb 60, vi tong dién tich 1 231m” tai thon T, xa P, huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CG 172784, S6 vao s6 cap GCN: CS00517 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Bic Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyen sO hiru/str dung cua anh Nguyen
Cong T1.Tai san bao dam da dugc cong ching the chap theo hop dong thé chip sb
759853/TC, s6 cong chimg 1389.2022/HPTC, quyén s6 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD ky
ngay 05/4/2022 tai Van phong cong chimg A7- tinh Bac Ninh va ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh phép luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong, anh T va H da vi pham nghia vy tra no tir ngay
15/02/2023 db6i véi Ngan hang. Ngén hang da nhiéu 1an nhic no dén han thanh toan
nhung anh T, chi H van khong thanh toan ng vay cho Ngan hang. Ngan hang xac dinh
tinh dén ngay 20/6/2023, anh T va chi H con ng Ngén hang tong s6 tién 1a
4.323.447.226 dong, trong d6 sd tién gbe 1a 3.907.292.773d6ng va sd tién no 1i, phat
phi 12 302.731.779 dong; Thé tin dung 113.422.674 dong

Ngay 21/6/2023, Ngan hang c6 don khoi kién dé nghi Toa an bu¢c anh T va chi H
phai thanh toan cho Ngéan hang tong so tlen no tam tinh dén ngay 20/6/2023 téng so tién
la 4.323.447.226 dong, trong d6 sb tién gbe 1a 3.907.292.773 ddng va sb tién no 13, phat
phi 12 302.731.779 ddng; Thé tin dung 113.422.674 dong.

Trong truong hop, anh T va chi H khong thyc hién hodc thuc hién khéng dung va
day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh &n
c6 thAm quyeén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xu 1y tai
san bao dam da thé chap gém: Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i vai thira
dat s6 253, to ban dd 50 60, voi tong dién tich 1a 229m” tai thon T, x& P, huyén Tién Du,
tinh Bac Ninh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CG 172783 ngay 05/12/2017, do S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh Bac Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyén s& hiru, sit dung hop phéap cta anh
Nguyén Cong T va Tai san bao dam d3 duoc cong ching thé chip theo hop dong thé
chap sb 0413712/TC, sb cong ching 1390.2022/HDTC, quyén sb 01/2022
TP/CC/SCC/HDGD ky ngay 05/4/2022 tai Van phong cong ching A7- tinh Bic Ninh va
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 254, to ban do s6 60, vé6i tong dién
tich 1a 231m” tai thon T, X4 P, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh theo Gidy chimg nhan
Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 172784,
do S& tai nguyén va Mai truong tinh Bac Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyén so hitu
str dung cta anh Nguyén Cong T1. Tai san bao dam di dugc cong chimg thé chap theo
hop dong thé chap s6 759853/TC, sb cong chimg 1389.2022/HPTC, quyén sd 01/2022
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TP/CC/SCC/HPGD ky ngay 05/4/2022 tai Van phong cong chimg A7- tinh Bic Ninh dé
thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 29/12/2023, Ngan hang TMCP Viét Nam Thda T hanh ban khoan ng cta
anh T va chi H sang cho Céng ty TNHH mét thanh vién M (nay 1a Cong ty c6 phan M)
theo Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-M ngay 29 thang 12 nim 2023 va Hop
dong mua ban ng s 02/2023/VPB-M ngay 29 thang 12 ndm 2023. Theo d6, Ngan hang
d6ng ¥ ban va Cong ty TNHH mdt thanh vién M dong ¥ mua (cac) khoan ng cua khach
hang vay la anh T va chi H, bao gdm céac khoan no gbc, no 1di, ng 14i qua han, tién phat
vi pham, bdi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu co6) phat sinh theo cac
Hop ddng tin dung/Hop dong cho vay ma anh T va chi H da ky két voi Ngan hang.

Nay Ngan hang xac dinh khong con lién quan gi dén khoan vay n¢ cua T, chi H.
Do d6 Cong ty TNHH moét thanh vién M (nay la Cong ty ¢ phan M) sé& ké thira toan bo
quyén, nghia vu cua Ngan hang theo hop dong tin dung ky giita Ngan hang voi anh T va
chi H. P6i v6i khoan tién tam tng an phi ma Ngan hang TMCP Viét nam Thda nop dé
nghi tra lai cho phia Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a Cong ty c6 phan M) duoc
nhan lai.

Ngoai ra, 6ng Tu khong trinh bay gi thém.

* Tai cac 101 khai c6 trong ho so vu 4n va tai phién toa bi don ngudi dai dién theo
iy quyén cua Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don 1a Cong ty TNHH mot
thanh vién M (nay 1a Cong ty c6 phan M) - Ong Nguyén Duy Linh trinh bay:

Ngay 29/12/2023, gitra Ngan hang TMCP Viét Nam Thvéi Cong ty TNHH mot
thanh vién M (nay 1a Cong ty c6 phan M) di ky Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-
M ngay 29 thang 12 nam 2023 kém theo Phu luc 01 Ky hiéu 942/HP01 ngay
29/12/2023 va Hop ddng chuyén nhuong sé 02/2023/VPB-M ngay 29 thang 12 nim
2023 kem theo Phu lyc 01 Ky hiéu 299/HD02 ngay 29/12/2023. Theo do, Ngén hang
dong ¥ ban va Cong ty M dong y mua (cac) khoan ng cua khach hang vay la anh T va
chi H, bao gdm cac khoan ng gdc, no 1di, no 13i qué han, tién phat vi pham, boi thuong
thiét hal va cic nghia vy tai chinh khac (néu co) phét sinh theo cac Hop dong tin
dung/Hop ddng cho vay ma anh T va chi H da ky két vdi Ngan hang va tai san dam bao
cho cac khoan vay ciia anh T va chi H 12 Quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat
d6i voi thira dat s6 253, to ban d6 sb 60, dién tich 229m? tai thon T, X& P, huyén Tién
Du, tinh Bac Ninh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CG 172783 ngay 05/12/2017, s6 vao so cap gidy chung
nhan: CS00516 do So Tai nguyén va mdi truong tinh Bac Ninh cip ngay 05/12/2017
thudc quyén so hiru, st dung hop phap ctia anh Nguyén Cong T va Tai san bao dam da
dugc cong chimg thé chip theo hop dong thé chap sé 0413712/TC, sb cong ching
1390.2022/HPTC quyén s6 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD ky ngay 05/4/2022 tai Vian
phong cong chimg A7- tinh Bic Ninh va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat va Quyen str dung dat va tai san gan lién véi thura dat sd 254, to ban do sé 60, dién
tich 231m? tai thon T, xa P, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh theo Glay chimg nhan Quyen
str dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s CG 172784, Sb vao
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s6 cidp GCN: CS00517 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Bic Ninh cap ngay
05/12/2017 thudc quyén s& hitu/sir dung ctia anh Nguyén Cong T1. Tai san bao dam da
dugc cong chimg thé chip theo hop dong thé chip sé 759853/TC, sb cong chimng
1389.2022/HPTC, quyén s6 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD ky ngay 05/4/2022 tai Vin
phong coéng ching A7- tinh Bic Ninh va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat.

Do d6 Cong ty M sé& ké thira toan bd quyén, nghia vu ctia Ngan hang theo cac Hop
d6ng tin dung va cic van kién tin dung lién quan ky gitra Ngan hang v6i anh T va chi H.

Ngay 13/6/2024, anh T va chi H di thanh toan mot phin no tong sé tién 1a
2.285.000 dong dé giai chap tai san bao dam 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat d6i v6i thira dat s6 253; to ban dd s6 60, dién tich 229m? tai thdn T, xa P, huyén
Tién Du, tinh Bac Ninh theo Glay chimg nhan Quyen su dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 172783, S6 vao so cap GCN: CS00516 do S¢ tai
nguyén va Moéi truong tinh Bac Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyén so hitu/sir dung
ciia anh Nguyén Coéng T. Chi tiét theo Hop dong thé chap s6 0413712/TC, S6 Cong
chting 1390.2022/HPTC, Quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 05/04/2022
tai vin phong Cong chitng A7 giita 6ng Nguyén Cong T va Ngan hang.

Tinh dén ngay 13/6/2024, anh T va chi H da thanh toan cho Cong ty TNHH mot
thanh vién M (nay la Cong ty c6 phan M) dugc téng sb tién 1a 2.285.000 dong, sau do
lai khong tra ng.

Tinh dén ngay 22/7/2024, anh T va chi H con ng Cong ty M tong s6 tién 1a
3.133.917.802 ddng; trong d6 no gbc cua hop dong sdé LN2203295472197 ky ngay
05/04/2022: No gbc 1a 1.700.000.000 dong, no 1ii trong han 13 106.472.601 ddng; no 1ai
qua han 12 1.095.556.427 dong; 1ai cham tra 1a 96.785.298 dong. Tong 1a 2.998.814.326
dong.

Pbi v6i khoan vay theo Hop dong cho vay s6 LN2206075931986 ngay 01/6/2022
(Gidy dang ky kiém hop dong cho vay ngay 01/6/2022): No gbc 1a 87.292.773 dong; no
1ai trong han 1a 3.845.487 dong; no 14i qua han 13 40.170.447 d6ng; 13i cham tra 1a
3.794.768 dong. Tong 1a 135.103.475 dong.

cong ty M dé nghi budc anh Nguyen Cong T va chi Nguyén Thi H phai thanh
toan cho Cong ty M toan bd sd tién no gdc, no 14i, tién 13i cham tra va cac khoan phat
sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung da ky nhu trén tinh dén ngay 22/7/2024. tong
s6 tién la: 3.133.917.801 dong;

Budc anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H ¢ nghia vu tiép tuc tra gbc va lai
theo dung thoa thuan (bao gom l4i trong han, 1di qua han va lai cham tra) trong (cac)
Hop d6ng/vin kién tin dung néu trén cho dén khi thanh toan hét khoan no.

Truong hop anh T va chi H khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia
vu trd ng, Cong ty M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san
san bao dam dé thu hoi no 1a Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat d6i
v6i thita dat s6 254; to ban do s6 60, dién tich tich 231m? tai dia chi thon T, xa P, huyén
Tién Du, tinh Bic Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
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va tai san khac gan lién véi dit sé CG 172784, S6 vao sd cAp GCN: CS00517 do Sé tai
nguyén va Moéi trudng tinh Bic Ninh cap ngay 05/12/2017 thude quyén so hitu/str dung
ctia ong Nguyén Cong T1. Chi tiét theo Hop ddng thé chap S6 0759853/TC, S6 Cong
ching 1389.2022/HPTC, Quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 05/04/2022
tai van phong Cong chimg A7 giita anh T1 va Ngan hang. Trong trudng hop sb tai san
thé chép phat mai khong dua tra s6 tién no thi anh T, chi H phai co6 trach nhiém tiép tuc
tra hét s6 ng cho Cong ty M.

Tai phién toa phia Cong ty TNHH mét thanh vién M (nay la Cong ty c6 phan M)
xin rat mot phan yéu cau khoi kién. Cu thé d6i véi khoan vay thé tin dung cua anh T
toan bo vi da tra xong va xin rat mot phan tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai
san trén dat cia anh T vi anh T d4 tra no cho Cong ty M duoc mét phan va Cong ty M
da giai chap tai san cho anh T.

Pbi véi khoan tién tam (mg an phi ma Ngan hang TMCP Viét Nam Thda nop dé
nghi tra lai cho phia Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a Cong ty ¢ phan M).

Ngoai ra, 6ng Linh khong trinh bay gi thém.

* Tai cac 10i khai c6 trong hd so vu an bi don anh Nguyén Cong T va chi Nguyén
Thi H vang mat tai phién toa, song c6 10i khai:

Anh chi xac nhan gitra vo chong anh chi v6i Ngan hang TMCP Viét Nam Thco ky
Hop ddng cho vay han murc s6: LN2203295472197 ngay 05/4/2022 va Khé wéc nhan ng
kém theo ngay 05/4/2022 véi s tién gbe 3.820.000.000 dong; Hop dong cho vay s6:
LN2206075931986 ngay 01/6/2022 ngay giai ngan 08/6/2022 voi s6 tién no
gbc 122.000.000 dong ; Theo Gidy dé nghi kiém hop ddng cip han muc tin dung thé,
phat hanh va st dung thé tin dung ngay 28/3/2022 véi sb tién gdc 1a 99.000.000 déng
nhu yéu cau khai kién ciia Ngan hang 1a ding. Tai san bao dam cho khoan vay cua vo
chong chi 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat doi véi thira dat sd 253, to
ban dd s6 60, v6i tong dién tich 1a 229m? tai thon T, X3 P, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh
theo gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CG 172783 ngay 05/12/2017, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CS00516 do S& Tai
nguyén va moi trudng tinh Bac Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyén sé hiru, sir dung
hop phap ctia anh Nguyén Cong T. Tai san bao dam da duoc cong chung thé chap theo
hop ddng thé chap s6 0413712/TC, s6 cong chimg 1390.2022/HPTC , quyén s6 01/2022
TP/CC/SCC/HDGD ky ngay 05/4/2022 tai Van phong cong ching A7- tinh Bic Ninh va
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 254, to ban do s6 60, véi tong dién
tich 1a 231m? tai thon T, xa P, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh theo Glay chung nhan
Quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit s6 CG 172784,
S6 vao so cap GCN: CS00517 do S¢ tai nguyén va Mo6i truong tinh Bic Ninh cip ngay
05/12/2017 thudc quyén sé hitu/sir dung cta anh Nguyén Cong T1.Tai san bao dam da
dugc cong chimg thé chap theo hop dong thé chap s6 759853/TC, sé cong ching
1389.2022/HPTC, quyén s6 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD ky ngay 05/4/2022 tai Vin
phong cong ching A7- tinh Bac Ninh.Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh phap luat. Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gin
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lién v&i dat néu trén déu thude tai san dam béo cho khoan vay. Qua trinh thyuc hién Hop
ddng vay von do lam n thua 16 nén anh chi da vi pham nghia vu thanh toan vé tra no
vay dugc quy dinh trong Hop dong tin dung, khong thanh toan gbc va 13i tién vay dung
han theo lich tra ng da duoc ky vdi Ngan hang.

Nay anh chi duoc biét Ngan hang d ban toan bo cac khoan ng cia vo chong anh
chi kém theo tai san thé chap cta anh T va anh T1 tai Ngan hang cho Céng ty TNHH
mot thanh vién M thi anhchi khong c6 ¥ kién gi.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH mot thanh vién M yéu cau vo
chdéng anh chi phai tra téng s ng gdc va 1ai ctia ca Hop dong cho vay han muc sé:
LN2203295472197 ngay 05/4/2022 va Khé udc nhan no kém theo ngiy 05/4/2022 ;
Hop ddng cho vay sd: LN2206075931986 ngay 01/6/2022 ngay giai ngan 08/6/2022 ;
Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin
dung ngay 28/3/2022 thi anh chi dong ¥ tra.

Néu anh chi khong trd dugc no cho Cong ty TNHH mot thanh vién M thi anh chi
nhat tri Cong ty TNHH mot thanh vién M phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat doi véi thira dat s6 253, t ban d6 sb 60, dién tich 229m”
cung toan b tai san trén dat tai thon T, xa P, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh theo giéy
ching nhan quyen sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CG 172783 ngay 05/12/2017, s6 vao sO cap gidy chung nhan: CS00516 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Bac Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyén 8O hiru, su dung
hop phap cua anh (Nguyen Cong T) va Quyen str dung dat va tai san gan lién véi thia
dat sb 254, to ban d6 sb 60, dién tich 1a 231m? cung toan bo tai san trén dat tai tai thon
T, X4 P, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh theo Glay ching nhén Quyen su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CG 172784, S6 vao s6 cap GCN:
CS00517 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Bic Ninh cap ngay 05/12/2017 thude
quyén sé hiru/str dung cta anh Nguyen Cong T1 thi anh chi ciing déng ¥ véi ¥ kién cta
Cong ty TNHH mdt thanh vién M. Néu tai san thé chap sau khi phat mai khong du dé tra
no thi anh chi sé& c6 trach nhiém tra hét sé no cho Coéng ty TNHH mot thanh vién M.

Ngoai ra, anh T, chi H khong trinh bay gi thém.

* Tai cac 10i khai c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Cong T1 vang mit tai phién toa, song co 10i khai:

Anh thira nhan giita anh v6i Ngan hang TMCP Viét Nam Thcd ky Hop dong thé
chap S6 0759853/TC, S6 Coéng ching 1389.2022/HPTC, Quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 05/04/2022 tai van phong Cong ching A7 di voi tai san dam bao
cho toan bo khoan vay cua anh T, chi H véi Ngan hang 1a Quyén st dung dat va tai san
gin lién véi thira dit sb6 254, to ban dd s 60, véi tong dién tich 1a 231m? tai thén T, x&
P, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh theo Gidy chting nhan Quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CG 172784, S6 vao sé cap GCN: CS00517
do S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh Bic Ninh cip ngay 05/12/2017) thudc quyén so
hitu/str dung cua anh (Nguyén Cong T1). Viée thé chip duoc dang ky giao dich bao dam



theo ding quy dinh phap luat. Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gin
lién voi dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Truong hop anh T va chi H khong tra dugce ng cho Cong ty TNHH mot thanh vién
M thi Cong ty TNHH mot thanh vién M yéu cau Co quan nha nuoc co tham quyen phat
mai tai san thé chip 1a Quyen str dung dat va toan b tai san gan lién thira dat s6 254, to
ban dd s6 60, dién tich 231m? tai dia chi thon T, xa P, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh thi
anh dong y.

Ngoai ra, anh T1 khong trinh bay gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan
theo phap luat t0 tung ctia Tham phéan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé viéc giai quyét vy an:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Biéu 228; Piéu 266 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Cian ctr cac Diéu 323, 463, 466 va 468, 470 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr cac Pidu 90 va 91 Luat cac to chirc tin dung nim 2010;

Can ctir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu an phi va 1¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH mot
thanh vién M ( nay 14 Cong ty c¢6 phan M) 1a nguoi ké thira toan bd quyén, nghia vu cta
nguyén don Ngan hang TMCP Viét Nam Th vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.
Budc anh Nguyen Cong T va chi Nguyén Thi H phai thanh toan cho Cong ty TNHH mot
thanh vién M tong sb tién no 1a 3.133.917.801 dong; trong d6 no gbe 1a 1.787.292.773
dong va s tién no 1ai tinh dén ngay 22/7/2024 1a 1.346.625.028 dong.

Ngoai ra, anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 23/7/2024 theo muc 13i sut ng qua han quy dinh trong Hop dong
cho vay han muc s6: LN2203295472197 ngay 05/4/2022 va Khé udc nhan no kém theo
ngay 05/4/2022 ; Hop dong cho vay sd: LN2206075931986 ngay 01/6/2022 cho dén khi
tra hét no.

Sau khi anh Nguyén Céng T va chi Nguyén Thi H hoan tit nghia vu thanh toan no
néu trén thi Cong ty TNHH mot thanh vién M c¢6 trach nhiém tra lai toan bd ban chinh
gidy to lién quan dén tai san thé chap cho anh Nguyén Cong T1.

Truong hop anh Nguyén Céng T va chi Nguyén Thi H khong thanh toan hoic
thanh toan khong ding han cac khoan ng trén thi Cong ty TNHH mét thanh vién M (nay
la Cong ty c¢6 phan M) c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé
chap la Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 254, to ban d6 s6 60, dién
tich 1a 231m? cung toan bg tai san trén dat tai tai thén T, Xa P, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién vé&i dat s6 CG 172784, Sb vao s6 cdp GCN: CS00517 do So tai nguyén va Moi
truong tinh Bic Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyén sé hitu/str dung ctiia anh Nguyén
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Cong T1 hop dong thé chap sb 759853/TC, sb cong chimg 1389.2022/HDTC, quyén sb
01/2022 TP/CC/SCC/HBGD ky ngay 05/4/2022 tai Van phong cong chimg A7- tinh
Bic Ninh.

S6 tién thu duoc sau khi phat mai tai san néu khong du dé tra ng cho Cong ty
TNHH mét thanh vién M thi anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém
tiép tuc tra ng cho dén khi du cho Cong ty TNHH mét thanh vién M, (nay 1a Cong ty cb
phan M) truong hop con du thi tré lai cho anh Nguyén Cong T1.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Ngan hang tu chi va ty chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai chd.

An phi dan sy so thdm: Anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H phai chiu an
phi Kinh doanh & thuwong mai so tham. Hoan tra cho Cong ty TNHH mdt thanh vién M
(nay 1a Cong ty c6 phan M) khoan tién tam tng an phi ma Ngan hang TMCP Viét nam
Thda ndp.

Chép nhan yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH mot
thanh vién M (nay 1a Cong ty c6 phan M). Cu thé dbi véi khoan vay thé tin dung ctia anh
T toan bd vi di tra xong va xin rit mot phan tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va tai
san trén dat ciia anh T vi anh T d4 tra no cho Cong ty M duoc mot phan va Cong ty M
d3 giai chap tai san cho anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir c6 trong hé so vu dn dwgc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt va tham quyén gidi quyét: Anh Nguyén Cong T va chi
Nguyén Thi H voi Ngan hang TMCP Viét Nam Theé ky két hop dong tin dung muc
dich vay kinh doanh budn ban phé liéu c¢6 dang ky kinh doanh nén tranh chap hop dong
tin dung giita anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP Viét
Nam Ththudc quan h¢ phap luat vé Kinh doanh thuwong mai ma cu thé: Pay 1a vu an
tranh chap hop dong tin dung. Bi don hién cu tra tai huyén Tién Du nén thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tién Du theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30
va diém b khoan 1 Bleu 35 Bo Luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Ngay 03/5/2024 Toa an c6 ra quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 06/2024/QPXXST- KDTM 4n dinh ngay Xet xu vao héi 7 gio 30 phut ngay
30/5/2024. Ngay 30/5/2024, do bi don, ngudi co quyen lo1 nghia vy lién quan vang mat
lan thir nhat khong c6 ly do nén HDXX dé ra quyét dinh hodn phién toa va an dinh ngay
xet xur lai vao héi 7 gi0 30 phut ngay 28/6/2024. Ngay 28/6/2024, do ngu:orl dai dién theo
iy quyén cia nguoi ké thira quyén va nghia vu nguyén don c6 don xin hoén phién nén
HDXX di ra quyét dinh hoan phién toa va 4n dinh ngay xét xir lai vao hoi 7 gio 30 phut
ngay 22/7/2024 1a dam bao dung quy dinh.

Ngay 21/6/2023, Ngan hang c6 don khéi kién tranh chap hop dong tin dung véi
anh T va chi H. Ngay 29/12/2023, Ngan hang véi Cong ty TNHH mdt thanh vién M
(Nay 1a cong ty cd phan M) did ky Hop dong mua ban ng s 01/2023/VPB-M ngay 29
thang 12 nam 2023 kém theo Phu luc 01 Ky hi¢u 942/HP01 ngay 29/12/2023 va Hop
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ddng chuyén nhugng sé 02/2023/VPB-M ngay 29 thang 12 nam 2023 kém theo Phuy luc
01 Ky hi¢u 299/HD02 ngay 29/12/2023.Theo d6, Cong ty TNHH mdt thanh vién M da
mua lai khoan ng cua anh T va chi H tai Ngan hang bao gém cac khoan no géc, no lai,
ng 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi€t hai va cac nghia vu tai chinh khac
(néu co) phat sinh theo cac Hop dong tin dung va cac vin kién tin dung lién quan cia
anh T va chi H tai Ngan hang. Do vy Toa 4n da ra Thong bao b6 sung nguoi tham gia
t tung voi Cong ty TNHH mot thanh vién M 13 nguoi ké thira toan b quyén, nghia vu
ctia Ngan hang.

[3] Xet yéu cdu khoi kién:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH mét thanh vién M (Nay la cong ty
¢ phan M) 1a nguoi ké thira toan b quyén, nghia vu cua nguyén don d6i voi khoan vay
ng theo Hop dong cho vay han murc s6: LN2203295472197 ngay 05/4/2022 va Khé uéc
nhan ng kém theo ngay 05/4/2022; Hop dong cho vay s6: LN2206075931986 ngay
01/6/2022 (Gidy dang ky kiém hop dong cho vay ngay 01/6/2022); Theo Gidy dé nghi
kiém hop dong cap han murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung ngay
28/3/2022 gitta anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP Viét
Nam Thcu thé nhu sau:

- Hop d6ng cho vay han muc sé LN2203295472197 ky ngay 05/04/2022 va Khé
udc nhan ng kém theo ngay 05/04/2022. Han mure cho vay 3.820.000.000 déng, Thoi
han vay 12 thang, tlnh tur ngay tiép theo ctia ngay Bén Ngan hang giai ngan sd tién vay;
Muc dich sir dung von: B sung vbn luu dong theo han mirc cho HKD budn bén phé
liéu; Lai sudt trong han: Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 8 ,5%0/nam;
LA&i suat cho vay trong han dugc cd dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian cb
dinh”). Hét thoi gian cb dinh, 13i suit cho vay s& dugc diéu chinh. ‘Ngay diéu chinh l4i
suat dau tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian co dinh, sau dé i suat cho vay trong han
dugc diéu chinh dinh ki 01 thang/01 1an tinh tir ngay diéu chinh l4i suat dau tién. Mirc
13i suat diéu chinh dugc X4c dinh bang mirc LAi suit co s¢ VND 4p dung ddi voi khoan
vay 0 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang duoc bén ngén
hang cong bd (dugc niém yét tai website: www.vpbank.com.vn) c¢é hiéu lyc tai thoi
diém diéu chinh (+) bién do 4%/nam; L&i suat qua han: LAi suat cho vay ap dung dbi véi
du no gbc qua han bang 150% muc lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
chuyen ng qué han. LAi suat chdm tra ap dung d6i voi tién 13i cham tra bang 150% lAi
suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13 nhung téi da khéng qué

10%/nam tinh trén sb du 14i cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

- Hop dong cho vay so6 LN2206075931986 ngdy 01/6/2022 (Giy dang ky kiém
hop ddng cho vay ngay 01/6/2022); S tién vay: 122.000.000 dong, Thoi han vay: 24
thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho
Bén vay; Muc dich st dung von: Vay muc dich tiéu ding mua d6 gia dung; LAi suat
trong han: Lii sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 23%/nam. Mtrc 13i suat
cho vay trong han dugc c¢d dinh dén ngay 01/7/2022. Lai suat cho vay trong han sau do
dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/01 lan. Viéc diéu chinh 13i sut duoc thuc hién dinh ky
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vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh 1ai suit duoc xac
dinh bang muc 13i suét tham chiéu ap dung ddi v6i khoan vay c6 thoi han cho vay twong
ung voi thot han cho vay néu trén cong (+) véi bien do 12%.

- Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé
tin dung ky ngay 28/3/2022; Han murc dé nghi: 99.000.000 d6ng; Muc dich vay: Phuc vu
tiéu dung ca nhan; Lai sudt trong han: Lai suat cho vay ap dung theo biéu i suat cho
vay do Ngan hang quy dinh qua ting thoi ky.

Viéc ky két hop. dong tin dung gitra anh T va chi H v6i Ngan hang 1a hoan toan tu
nguyén va tuan thu ddy du cac quy dinh cta phap luat vé nodi dung va hinh thic nén
dugc phap luat thira nhan va bao vé nén déy 1a hop dong hop phap. Cac bén tham gia
trong giao dich ndy c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Anh T va chi H da vi pham nghia vu tra n¢g cho Ngan hang tir ngay 15/02/2023.
Sau d6, Ngan hang da dén ddc rat nhiéu lan nhung anh T va chi H khéng thanh toan no
cho bén Ngan hang. Tinh dén ngay 20/6/2023, anh T va chi H con no Ngan hang tong sd
tién 1a 4.323.447.226 dong, trong d6 sd tién goc 1a 3.907.292.773 dong va s6 tién no i,
phat phi 1a 302.731.779 dong; Thé tin dung 113.422.674 dong. Ngay 21/6/2023, Ngan
hang co don khoi kién dé nghi Toa an budc anh T va chi H phai thanh toan cho Ngéan
hang tong so tlen ng tam tinh dén ngay 20/6/2023 tong sO tién 1a 4.323.447.226 dong,
trong do sO tién gdc 1a 3.907.292.773 dong va sb tién no 1ai, phat phi 1a 302.731.779
d6ng; Thé tin dung 113.422.674 dong. Nhu viy, c6 thé thiy trong qua trinh thuc hién
hop ddng anhT va chi H da vi pham cac noi dung da cam két tai Hop dong tin dung da
ky néu trén. Do vdy, Ngan hang TMCP Viét Nam Thcd quyén khai kién thu hoi no
trudc han.

Ngay 29/12/2023, Ngan hang voi Cong ty TNHH mét thanh vién M (nay la Cong
ty ¢d phan M) d3 ky Hop déng mua ban no s6 01/2023/VPB-M ngay 29 thang 12 nim
2023 kém theo Phu luc 01 Ky hiéu 942/HPO1 ngay 29/12/2023 va Hop dong chuyén
nhuong s6 02/2023/VPB-M ngay 29 thang 12 nim 2023 kém theo Phu luc 01 Ky hiéu
299/HP02 ngay 29/12/2023. Theo do, Cong ty TNHH mot thanh vién M da mua lai
khodn ng cua anhT va chi H tai Ngan hang. Nhu vy, Cong ty TNHH mét thanh vién M
la nguoi ké thira toan bd quyén, nghia vu ctia Ngan hang. Tinh téi ngay xet xu
22/7/2024, du no cua anhT va chi H tai Cong ty TNHH mot thanh vién M téng sb tién
la: 3.133.917.801 dong; trong d6 no gbc 1a 1.787.292.773 ddng; Lai trong han
110.318.088 d6ng; Lai qua han 1.135.726.874 dong; Lai cham tra 100.580.066 dong.

Do anh T va chi H déu thira nhan vay no Ngan hang va déu khong co ¥ kién gi vé
Hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang cing nhu viéec Cong ty TNHH mét thanh
vién M di mua lai khoan ng ctia anh T va chi H tai Ngan hang bao gdm cac khoan no
géc, no 1ai, ng 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi€t hai va cac nghia vu tai
chinh khac (néu c6) phat sinh theo cic Hop dong tin dung va cac vin kién tin dung lién
quan cua anh T va chi H tai Ngan hang va tai sdn bao dam cho khoan vay cua anh T, chi
H.Nhu vdy, c6 du can ctr xac dinh anh T va chi H con ng Cong ty TNHH mét thanh vién
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M (nay 1a Cong ty c6 phan M) s6 tién gdc 1a 1.787.292.773 ddng cung tién 13i theo sb ng
gbc trén.

Do anh T va chi H di vi pham c&c Hop ddng tin dung da ky két vai Ngan hang
nén Ngan hang da khaéi kién tai Toa an. Viéc Cong ty TNHH mot thanh vién M 1a nguoi
ké thira toan bd quyén, nghia vu ciia Ngan hang yéu cau Toa an budc anh T va chi H
phai tra sd tién con no noi trén 1a phu hop voi Piéu 463 va 466 Bo luat Dan su nim
2015 nén HPXX chip nhan nén can bugc anhT va chi H phai tra cho Cong ty TNHH
mét thanh vién M (nay la Cong ty c6 phan M) 1a nguoi ké thira toan bo quyén, nghia vu
ciia Ngén hang toan by s ng tinh t6i ngay 22/7/2024 la 3.133.917.801 dong; trong do
ng goc la 1.787.292.773 dong; Lai trong han 110.318.088 ddng; Lii qua han
1.135.726.874 dong; Lai cham tra 100.580.066 ddngcdng tién 1ai phat sinh dén thoi
diém thanh toan hét no theo mirc 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung di ky giira
hai bén.

Tai phién toa phia Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay la Cong ty c6 phan M)
Xin rat mot phan yéu cau khai kién. Cu thé ddi v6i khoan vay thé tin dung cia anh T
toan bd vi di tra xong. HDXX chap nhan khoan yéu cau xin rat nay caa Cong ty TNHH
mot thanh vién M (nay la Cong ty o phan M).

[3.2] Xet yeéu cau khot kién cua ngudi ké thira quyen va nghia vu cua nguyén don
d6i véi yéu cau xtr 1y tai san the chap theo Hop dong thé chap s6 759853/TC, sb cong
ching 1389.2022/HPTC, quyén sd 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD ky ngay 05/4/2022 tai
Vian phong cong ching A7- tinh Bic Ninh thi thay:

Pé dam bao cho khoan vay cua anh T, chi H v6i Ngan hang thi gitra Ngan hang
véianh T, anh T1 co ky Hop dong the chap quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

£)01 v6i hop dong thé chap sb 0413712/TC, sd cong ching 1390.2022/HDTC,
quyén s6 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD ky ngay 05/4/2022 tai Van phong cong chimng
A7- tinh Bac Ninh d6i véi tai san bao dam cho khoan vay cta anh T, chi H 12 Quyén sir
dung dat dbi véi thira dat s 253, to ban dd sb 60, dién tich 229m? tai thén T, x4 P,
huyén Tién Du, tinh Bac Ninh theo gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 172783 ngay 05/12/2017, s6 vio so cap
gidy ching nhan: CS00516 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Bac Ninh cip ngay
05/12/2017 thudc quyén s& hitu, stt dung hop phap cua anh Nguyén Cong T. Déi voi tai
san thé chip nay. Theo don dé nghi cia Ngan hang, Toa an di tién hanh xem xét thAm
dinh ddi véi tai san thé ch?ip néu trén. Qua xem xét tham dinh xé4c dinh: Thura dat sb 253,
td ban d6 sb 60, dién tich 229m” tai thén T, xa P, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh va c4c
tai san trén dat gdbm: 01 ngdi nha 3 tang; 01 nQOI nha 2 tang, 01 bep, 01 lan lop ton; San
gach do; Tuong xay gach; Cong xay gach bo try; Canh cong sit; 01 cdy vai; 01 cay
nhin; 01 cdy quat hong bi; 01 cong trinh phu.

Tai phién toa phia Cong ty TNHH mét thanh vién M (nay 1a Cong ty co phan M)
xin rat mot phan yéu cau khoi kién. Cu thé dbi voi phan tai san bao dam 1a quyén st
dung dét va tai san trén dat ctia anh T vi anh T d4 tra ng cho Cong ty M dugc mot phan
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va Cong ty M da giai chap tai san cho anh T, nén HDXX khong xem xét dbi véi tai san
nay.

Pb6i v6i hop dong thé chip sé 759853/TC, sb cong chiung 1389.2022/HPTC |,
quyén sd 01/2022 TP/CC/SCC/HPGD ky ngay 05/4/2022 tai Vin phong coéng ching
A7- tinh Bic Ninh. Tod 4n di T hanh xem xét thim dinh d6i véi tai san thé chip néu
trén. Qua xem xét tham dinh x4c dinh: Thira dat s6 254, t& ban d6 sb 60, dién tich 231m?
tai thon T, xa P, huyén Tién Du, tinh Bic Ninhva céc tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha 3
tang; 01 lan lop ton; San lat gach do; cong sat, tuong xdy gach; 01 cdy vai.

Dci v6i cac tai san trén thira dat do anh T, anh T1 thé chap cac duong su déu xac
nhén van gitr nguyén so voi tai thoi diém anh T, anh T1 thé chap cho Ngén hang. Tuy
nhién toan bo phan tai san trén 02 thira dit caa anh T, anh T1 thé chip cho Ngan hang
khong nam trong hop dong thé chap

Hoi dong xét xir xét thay: Vé hinh thirc va noi dung cta cac hop dong thé chap
néu trén 1a ding quy dinh cta phap luat. Hop dong dugc cong chimg va diang ky giao
dich theo dting quy dinh. Viéc thé chip tai san dé bao dam cho khoan vay ctia anh T, chi
H 1a hoan tu nguyén khong bi €p budc va khong trai dao dirc xa hoi. Tai san cua anh T,
anh T1 thé chap cO ngudn goc rd rang va tai thoi diém thé chap khong tranh chéap voi ai.
Nhu vay, hop dong thé chap tai san gitta anh T, anh T1 véi Ngan hang 1a hop phap.

Do d6 can ctt vao hop ddng can chip nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip ctia anh
Nguyén Cong T1 trong truong hop anh T va chi H khong tra dugc no cho Cong ty
TNHH mét thanh vién M (nay 1a Cong ty c6 phan M) Ia phu hop, nén can dugc chéap
nhan.

* V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Ngén hang tu chi va ty chiu toan
bd chi phi xem xét tham dinh tai chd nén khong xem xét 1a phu hop.

* V& an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu toan bo an phi theo quy dinh phap luat. Hoan tra cho Cong ty TNHH mot
thanh vién M (nay 1a Cong ty c¢6 phan M) khoan tién tam @ng an phi ma Ngan hang
TMCP Viét nam Thda nop.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 30; diém b, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu
147; Biéu 228; Piéu 266 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Cian ctr cac Diéu 323, 463, 466 va 468, 470 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr cac Pidu 90 va 91 Luat cac to chirc tin dung nim 2010;

Cin cu Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu 4n phi va 1é phi Toa an.

T1 xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a
Cong ty cd phan M) 1a ngudi ké thira toan bd quyén, nghia vu cta nguyén don Ngan
hang TMCP Viét Nam Thvé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”. Budc anh Nguyén
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Cong T va chi Nguyen Thi H phai thanh toan cho Céng ty TNHH mot thanh vién M
(nay la Cong ty co phan M) tong s tién 1a 3.133.917.801 ddng; trong d6 ng gdc 1a
1.787.292.773 ddng va sb tién no 14i tinh dén ngay 22/7/2024 la 1.346.625.028 dong

Ngoai ra, anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 23/7/2024 theo muc 13i suat no qua han quy dinh trong Hop dong
cho vay han muc s6: LN2203295472197 ngay 05/4/2022 va Khé wdc nhan no kém theo
ngay 05/4/2022 ; Hop dong cho vay sd: LN2206075931986 ngay 01/6/2022 cho dén khi
tra hét no.

Sau khi anh Nguyén Céng T va chi Nguyén Thi H hoan tat nghia vy thanh toan no
néu trén thi Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a Cong ty ¢o phan M) c0 trach
nhiém tra lai toan b ban chinh gidy to lién quan dén tai san thé chip cho anh Nguyén
Cong T1.

Trudng hop anh Nguyén Cong T va chi Nguyén Thi H khong thanh todn hoic
thanh toan khong ding han cac khoan ng trén thi Cong ty TNHH mét thanh vién M (nay
la Cong ty c6 phan M) c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé
chép 1a Quyen sir dung dat va tai san gan lién vai thira dat s6 254, to ban d6 s6 60, dién
tich 1a 231m? cung toan b tai san trén dat tai tai thon T, Xa P, huyén Tién Du, tinh Bac
Ninh theo Glay chiing nhan Quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CG 172784, S6 vao s6 cip GCN: CS00517 do So tai nguyén va Moi
truong tinh Bic Ninh cap ngay 05/12/2017 thudc quyén sé hitu/str dung ctiia anh Nguyén
Cong T1 hop dong thé chap sb 759853/TC, sb cong ching 1389.2022/HPTC, quyén sd
01/2022 TP/CC/SCC/HDPGD ky ngay 05/4/2022 tai Van phong cong chimg A7- tinh
Bic Ninh.

S6 tién thu duoc sau khi phat mai tai san néu khong du dé tra no cho Cong ty
TNHH mdt thanh vién M (nay 1a Cong ty co phan M) thi anh Nguyén Cong T va chi
Nguyén Thi H c¢6 trach nhiém tiép tuc tra no cho dén khi du cho Cong ty TNHH mét
thanh vién M, truong hop con du thi tra lai cho anh Nguyén Céong T1.

2/ Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd tai san: Ngan hang tu chi va tu chiu toan
bd chi phi xem xét tham dinh tai chd.

3/ An phi Kinh doanh & thuong mai so tham: Anh Nguyén Coéng T va chi
Nguyén Thi H phai nop 47.339.000 dong 4n phi Kinh doanh & thuong mai so thAm.

Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a Cong ty c6 phan M) khong phai chiu an
phi. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a Cong ty co phan M) s6
tién tam tng 4n phi ma Ngan hang TMCP Viét Nam Thda nop 14 56.162.000 dong theo
bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an Ky hiéu: BLTU/23, S6: 0001153 ngay
23/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tién Du, tinh Béc Ninh.

Puong sy c6 mit co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
T1 an. Puong su vang vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc téng dat 4n hodc niém yét hop 1é.

Truong hop ban an c6 hiéu luc duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai‘céc biéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Bic Ninh;

- VKSND huyén Tién Du;

- Chi cuc THADS huyén Tién Du;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP: Nguyén Tién Hung
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