TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 14p — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 425/2022/DS-PT
Ngay 27-12-2022
VIV tranh chap hop dong dat
cocC

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Qng Tran T~€'1n Quédc
Cac Tham phan Ong Nguyen Van Thu
Ba Huynh Thi Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan

dan tinh Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Ping Thi Cam Chi - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xtr phiic tham cong khai vu én thu ly s0 502/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so thim s 24/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022

cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 467/2022/QD-PT ngay 21 thang 11

nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc L, sinh nim 1961. Dia chi cu tra: S

K4/123, ép M, pH2 H, thanh phé H1, tinh Déng Nai.

- Bi don:

1. Ba V6 Thi H2, sinh nam 1966.

2. Ong Poan Vii L1, sinh nim 1986.

Cung dia chi cu tru: Ap G, xa T1, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng L1: Ba Vo Thi H2 (d6ng thoi 1a bi

don).

- Nguoi khdang cdo: Ba Vo Thi H2, 6ng Poan Vii L1 la bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 15/4/2022, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don la 6ng Tran Ngoc L trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau:

Ngay 10/01/2022, éng véi ba H2, 6ng L1 c6 théa thuan dit coc sb tién
20.000.000 déng dé chuyén nhuong phﬁn dat c6 dién tich 22.023m2, toa lac tai
x4 T1, huyén T. Hai bén thoa thuan dén ngay 25/01/2022 s& lap thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat, dén hen ba H2 goi dién yéu cau ong dua thém 5O
tién 700.000.000 dong dé tra no ngan hang nhung ong khong dong y Vi trong
hop dong dat coc khong co thoa thudn 6ng s&€ cho muon tién dé tra no ngin
hang. Do ba H2, 6ng L1 khéng co glay chtrng nhan quyén st dung dat dé thuc
hién hop ddng dat coc nén ong yéu cau ba H2, 6ng L1 tra lai tién dit coc nhung
ba H2, dng L1 khong dong ¥.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc ba H2, ong L1 phai lién déi tra
cho 6ng s6 tién 20.000.000 dong, khong yéu cau phat coc.

Bi don ba Vé Thi H2 va ba H2 dai dién ity quyén cho bi don éng Podn Vi
L1 trinh bay:

Ba H2 thira nhin ba va Poan Vil L1 ¢6 nhén tién coc cua 6ng L véi sb tién
20.000.000 ddng vao ngay 10/01/2022. Hai bén thoa thuan ngay 25/01/2022 s&
lam thi tuc chuyén nhuong, nhung do gidy ching nhéan quyén su dung dat dang
thé chap 0 ngan hang nén ba co6 goi dién yéu cau 6ng L dua so tién 650.000.000
ddng dé ba tra no ngan hang, ong L khong ddng y dua tién nén ba va ong L1
khong thuc hién theo hop dong dat coc. Ba H2 thura nhén trong hop dong dat coc
khong c6 thda thuan 6ng L s€ cho ba, ong L1 muon tién dé trd ng ngan hang.

Nay ba H2 khong dong y lién doi voi ong Poan Vi L1 tra tién cho ong L Vi
trong hop dong dit coc C(')‘ ghi rd bén nao vi pham thi s€ bi phat coc va m'étt coc,
do ong L vi pham hop dong nén ong L bi mat coc. Mat khac, ba béan dat cho
nguoi khac thap hon gia ban cho 6ng L nén ba khong dong y tra lai tién coc cho
ong L.

Tai ban dn dén sw so tham s6: 24/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022,
Toa an nhan dan huyén T da tuyén xir:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ong Tran Ngoc L d6i ba Vo Thi H2, 6ng
Doan Vii L1 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc™.

Huy hop dong dit coc 1ap ngay 10 thang 01 nam 2022 giira 6ng Tran Ngoc
L v&1 ba VO Thi H2, 6ng Poan Vi L1.

Ba Vo Thi H2, ong Poan Vi L1 phai c6 nghia vu lién doi tra cho ong Tran
Ngoc L s6 tién 20.000.000 dong (Hai muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé trach nhiém cham thi hanh 4n;
an phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 04/10/2022, Toa an nhan dan huyén T nhén dugc don khang cdo cua
ba Vo Thi H2 va ong Poan Vii L1 d¢ ngay 03/10/2022 khang cao ban an so



tham, yéu cau Tda an cAp phuc tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyen don khong rat don khdi kién va bi don van gitr nguyen yéu cau

khang cao cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an va van gitr nguyén cac y kién da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

V& tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan tha
dung nhiing quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luét.

Vé giai quyét yéu cau khang céo: Trong hop dong dat coc ngay 10/01/2022
hai bén khong c6 thoa thuan la dng L c6 nghia vu cho ba H2, 6ng L1 vay 650
tri¢u dong tra ng ngan hang dé giai chap lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nham tién t6i giao két hop dong chuyén nhu’ong cong ching ngay 25/01/2022
giita hai bén dbi véi dién tich dit 22.023m? gdm céc thira dét 432, 434, 505, 506,
509 to ban d6 s 9 tai xa T1, huyén T, tinh long An. Do d6 viéc ong L khdng
déng v cho ba H2, Ong L1 vay theo dé nghi cua ba H2, ong L1 Ia phu hop; bi
don khong giai chap lay gidy chu’ng nhan quyén st dung dat dé giao két hop
d6ng chuyén nhuong cong chimg vao ngay 25/01/2022 1a 16i ctia bi don. Do vay
Ong L chi yéu cau bi don tra tién coc 1a hoan toan phu hop nén khong c6 co so
chap nhéan khang cdo cta bi don, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham la
phu hop voi quy dinh tai Dle}l 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t0 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi dugc Toa an tricu tap cO mat,
Toa an tién hanh xét xr theo trinh ty phic tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu
296 B0 luat T6 tung dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Xét khang cdo cua bi don, Hoi ddng xét xir thdy rang:

[4] Hop dong dét coc ngay 10/01/2022 gitra 6ng L v6i ba H2, ong L1 duoc
giao ket trén co so tu nguyén, noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh tai
biéu 117, 328 B0o luat Dan sy nam 2015, cg') hiéu lyc phép luat nén cac bén phai
thuc hién theo dliing thoa thudn trong hop dong dat coc nay.
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[5] Theo thoa thuin dit coc thi dén ngay 25/01/2022 hai bén s& giao két
hop ddng chuyén nhuong cong ching ddi véi dién tich dat 22.023m? gém cac
thira dat 432, 434, 505, 506, 509 t& ban d6 s6 9 tai xa T1, huyén T, tinh long An.
Tuy nhién vao ngay nay cac thura dét néu trén cua bi don van con thé chip tai
ngan hang, chua giai chéap dugc gidy ching nhén quyén st dung dat nén hai bén
khong thé giao ket dugc hop dong chuyén nhuong cong chung. Ba H2, ong L1
cho rang c6 yéu cau ong L cho 6 ong ba vay 650 tri¢u dong dé o6ng ba tra no vay
cho ngan hang dé giai chap lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé giao két
hop déng chuyén nhuong cong ching nhung ong L khong dong y cho vay,
khong nghe dién thoai cua ong ba, day la 16i ctia 6ng L nén phai bi mat tién coc.
Ong L thi khong ddng ¥ véi 1y 18 nay cua bi don vi cho rang hop dong dat coc
khong c6 thoa thuan ndi dung la ong L c6 nghia vu cho ba H2, Ong L1 vay tién
tra ng ngan hang dé giai chap lay gidy chting nhan quyén sir dung dat.

[6] Hoi dong xét xir thay rang trong hop dong dit coc ngay 10/01/2022 hai
bén khong co6 thoa thuén 1a 6ng L c6 nghia vu cho ba H2, Ong L1 vay 650 triéu
dong tra ng ngan hang dé giai chap lay gidy chung nhan quyén su dung dat dé
hai bén tién toi giao két hop dong chuyén nhuong cong chimg vao ngay
25/01/2022 d6i voi cac thira dat néu trén. Do d6 viée 6ng L khong ddng ¥ cho ba
H2, Ong L1 vay theo dé nghi cua ba H2, ong L1 la phu hop; bi don khong giai
chap lay gidy chting nhan quyén st dung dat dé giao két hop dong chuyén
nhuong cong chimg vao ngay 25/01/2022 la 16i cua bi don. Vi vay, 6ng L khdi
kién yéu cau bi don tra tién coc 20 triéu dong 12 hoan toan cé can cir nén khong
¢ co s& chap nhan khang céo ciia bi don nhu y kién cta nguyén don va quan
diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[7] Tuy nhién, cac bén khong cé khoi kién vé yéu cau hity bo hop dong dat
coc nhung cap so tham tuyén huy bo hop dﬁ)ng dit coc 1a khong can thiét, khong
phu hop véi cac quy dinh vé huy bo hop ddng tai cac Diéu 423, 427 Bo luat Dan
su 2015 nén can sira ban an so tham vé cach tuyén an.

[8] Bi don phai chiu an phi phuc tham do khong duoc chip nhan khang
Cao.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.
Khéng chap nhan yéu ciu khang céo ciia ba V& Thi H2 va 6ng Poan Vii
L1.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 24/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T vé céach tuyén an.

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 483 cuia Bo luat T tung dan sy;

Ap dung céc Piéu 117, 328, 357 ciia B) luat Dan sy ndm 2015; céc Dicu
27, 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
tH2 vu Quoc hoi.



Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu‘cﬁu khoi kién cua 6ng Trﬁn Ngoc L dbi voi ba Vo Thi
H2, 6ng Poan Vi L1 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc™.

Budc bg‘l V& Thi H2 va ong Doan Vi L1 phai lién ddi tra cho ong Tran
Ngoc L s6 tién dat coc 1a 20.000.000 dong (Hai muoi tri€u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi so tham:

Ba V3 Thi H2, 6ng Doan Vii L1 phai lién d6i chiu 1.000.000 dong tién an
phi dan sy so tham.

Ong Tran Ngoc L khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, 6ng L dugc
mién ndp tién tam Gng an phi dan sy so tham.

3. Vé an phi phuc tham: Ba V& Thi H2 va ong Poan Vil L1 phai lién doi
chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan su phuc thim, nhung duoc trir
vao tién tam Ung an phi phuc tham di ndp 600.000d theo bién lai thu sb
0003288, s6 0003289 ngay 04/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T;
ba H2, 6ng L1 duoc hoan tra 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tng 4n phi
phtc thim da nop.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh d4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: s on ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 7 i ;

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.








