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Ban an sb: 96/2020/DS-PT
Ngay 28-5-2020
Vv tranh chap quyén sir dung
dat, tranh chap 16i di va tranh
chap hop ddng tin dung

~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba L& Thi Kim Anh
Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiérrl sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 59/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 02 nam 2020 v€ viéc “tranh chap quyen sir dung dat, tranh chap 16i di va
tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 ctia Toa 4n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham sé 54/2020/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bz‘l,o Thi N, sinh ndm 1941; thuong tra: S A, t0 S, khu
pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Ngl}yén Thi T, sinh ndm
1993; dia chi: S(} A, Huynh Van L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(Van ban ty quyén ngay 20/12/2019).

- Bi don:

1. Ba Pao Thi U; sinh ndm 1947; thuong trii: S6 A, khu pho C, phuong B,
thanh phd D, tinh Binh Duong.



2. Ba Dao Thj H, sinh ndm 1976; thuong tri: S6 A, khu phd C, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Pdo Thi U, ba Pao Thi H: Ong Phan
Thanh N, sinh ndm 1980; dia chi: Nha s6 A, Man T, khu pho A, phuong T,
Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban ty quyén ngay 09/3/2020).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba VO Th@ Kim H, sinh nam 1957; thuong tru: Sd A, khu phé C,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong;

2. Bao Thi M, sinh ndm 1968; thuong tri: S6 A, khu phd N, phudng B,
thanh pho D, tinh Binh Duong;

3. Ba Ho Thi Phuong U, sinh ndm 1981; thuong tra: 86 A, khu pho C,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. Ba Ly Thi Hoang Uyén N, sinh ndm 1985; thuong tri: S6 A, khu phd
C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

5. C)ng Lé Thanh D, sinh nim 1987; thuong tra: SO A, khu phé C, phuong
B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

6. C)ng Lé Pai L, sinh ndm 1989; thuong tri: S6 A, khu phd C, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

7. Anh L& Hoang A, sinh ndm 1995; thuong tri: S6 A, khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

8. Anh L& Hoang B, sinh nim 2000; thwong tra: SO A, khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

. 9.Ba Tran Thi N, sinh ndm 1969; thudng tra: Ap V, xa T, huyén V, tinh
Dong Nai.

10. Ngén hang T; dia chi: S6 A, duong Nguyén Thi Minh K, phuong B,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1979; dia chi: A, duong
Nguyen Thi Minh K, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban ty
quyén ngay 20/3/2019).

- Nguoi lam chirng:

1. Ba HO Thi C, sinh ndm 1950; thuong tra: S6 A, khu A, khu phé C,
phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

2. Ba B0 Thi S, sinh nam 1942; thuong tri: S6 A, khu phd C, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

3.Ba Nguyén,Thi U, sinh nam 1937; thuong tra: S6 A, to A, khu A, ap B,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.



4. C)ng Pao Vin L, sinh nam 1935; thuong tra: SO A, khu phd C, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

5 Ong bao Van K, sinh ndm 1931; thuong tri: S6 Q, K, phuong T, thanh
pho B, tinh Pong Nai.

‘ 6. Ba Bao Thi G, sinh nam 1957; thudng tra: Ap A, xa B, huyén V, tinh
Pong Nai.

7. Ong Tran Van D, sinh nam 1958; thuong tra: S6 A, khu phd T, phudng
T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Puc S, sinh nam 1958; thuong tru: S6 A, duong L,
Phuong A, quén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pao Thi N va bi don ba Bao Thi H.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pao Thi N trinh bay: Ba Dao Thi N 1a cha st dung phan
dat thudc thira dat 327, toa lac s6 A, to A, khu phéd C, phuong B, thi x& (nay 1a
thanh phd) D, tinh Binh Duong. Nguén géc cia phan dat do cha 1a 6ng Pao Vian
N va me 1a ba Pham Thi T tang cho véi dién tong dién tich 463m?. Sau khi nhan
tang cho dat, ba N sir dung on dinh cho dén nay. Lién ké véi dat caa ba N 1a dat
cua 6ng N, ba T nén ba N cling sir dung dat ciia 6ng N, ba T 1am 16i di chung dé
di ra trude duong céng cong. Nam 1998, ba Pao Thi H (chau rudt kéu ba N
bang di) da chi dong thay ba N lién hé véi co quan Nha nuéc lam thu tuc cap
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat dbi véi phan dat ong N, ba T cho. Do ba N
khdng biét chit nén ba N chi ky tén vao cac gidy to ma ba H dua. Sau khi nhan
duoc gidy chang nhan quyén sir dung dat ba H ciing cat gi luén ban chinh ma
khong dua lai cho ba N. Dén nim 2016, ba Pao Thi U, ba Pao Thi H dot ngot
chan 16i di khong cho ba N sir dung. Khi ba N khiéu nai dén Uy ban nhan dan
phuong B thi ba H, ba U dua ra gidy ching nhan quyen su dung d4t cho rang
phan dat 1a 16i di chung tir xwa ma ba N su dung gio nam trong giay chiang nhéan
quyén sir dung dat cap cho ba U. Cung thoi diém nay, ba H méi tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba N.

Nay ba N khai kién ba U va ba H yéu cau tra cho ba 150m?ma ba U, ba H
da 1an chiém va mo 16i di c6 dién tich 90m?. Qua trinh t6 tung, ba N co thay doi
161 khai cho rang ngudn gdc dat caa ba 12 do nhan chuyén nhuong tir ba V3 Thi
Kim H tir nam 1992. Ngay 29/11/2018, ba N c6 don thay dbi, bo sung yéu cau
khoi kién: D4i véi dién tich d¢at ma ba U va ba Pao Thi H lan chiém chi con lai
134,7m? va phan dat 15i di ba N chi yéu cau ba U mé cho ba 16i di co dién tich
98,7m?. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don xac dinh cu thé
phan dat ba U Ian chiém c6 dién tich 45,4m* va phan dat ba H Ian chiém c6 dién
tich 89,3m’,

Chiing ctr ma nguyén don cung cap bao gom: Gidy chiing nhan quyen si
dung dat cap cho ba Pao Thi N, Gidy chung nhan quyen su dung ddt cap cho ba
V6 Thi Kim Hg, Gidy ching nhan quyén si dung dat cdp cho ba Pao Thi U,
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Gidy chiing nhan quyen sir dung dat cdp cho ba Pdao Thi H va 01 Pon chuyén
nhirong dat viét tay dé ngay 09/7/1992.

- Bi don ba DPao Thi U trinh bay: Ba Dao Thi N 1a chi rut cua ba Pao Thi
U, ba U 1a me rudt cia ba Pao Thi H. Nam 2006, ba U tang cho ba H mot phan
dat thuoc 02 thura 328, 329 véi tdng dién tich 498,4m? va tach thanh thira dat
méi 1957. Thoi diém lam tha tuc tach thua dat cho ba H, ba N c6 ky vao bién
ban do dac. Nhung dién tich dat cua ba N ciing co phan tiép gip voi duong
cong cong nhung ba N khong sir dung 16i ndy ma rao chan lai. Do thiy hoan
canh ba N neo don, dat ba N gidp véi dat ba U va ba H c6 cong rao kién ¢ nén
ba U dé cho ba N di tat qua dat caa ba U dé di ra duong 16n cho thuan tién. Ba N
cho rang ba U Ian chiém cua ba dién tich 45,4m? 1a khong c6 can cir. Nay ba N
yéu cau ba U phai mé 16i di véi dién tich 98,7m?1a khdng phu hop, vi viéc ba N
st dung dat ba U 1am 16i di ra duong céng cong khong phai 1 16i di duy nhat.
Ba U khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba N.

~ Chung cir ma b don ba U cung cap gom: Giay ching nhén quyen si- dung
dat cap cho ba Pao Thi U.

- Bi don ba Dao Thi H trinh bay: Pbi vai yéu cau tranh chap quyen su
dung dat cua ba Pao Thi N: Thong nhat véi phan trinh bay cua ba U vé nguon
goc dat cia ba H 1a dugc ba U tang cho tir nim 2006. Ba N cho rang trude day
khi ba N 1am tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat do ba H lam thay,
vi ba N khéng biét chit nén chi ky vao gidy to ma ba H dua cho ba N ma khéng
doc lai 1a khong c6 co sé. Viéc ba N khai kién cho riang ba H va ba U lan chiém
cua ba phan dat c6 dién tich 134,7m? 1a do qué trinh dang ky dat ba U, chi sai
ranh dat. Thuc té, dat cua ba N gidp véi dat caa ba U tir xwa khong ¢d ranh méc
cu thé. Bén thoi diém ba U tach thira cho ba H ciing nhu thoi diém hién nay céc
bén déu khéng cé ranh gii hay méc gidi rd rang. Ba N ciing di ky tén vao bién
ban do dac khi ba U l1am thu tuc tach thia dat cho ba H 1a su ty nguyén caa ba
N, khong bi ai ép budc. Ba H khdng chap nhan yéu cau khoi kién doi dat cua ba
N.

- Pbi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang T (goi tat 12 Ngan hang), ba H
thira nhan c6 vay cta Ngan hang theo Hop ddng tin dung han mac sb
10016/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 va Hop dong tin dung han
muc sé 10017/2017/HPTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 véi tong sb tién vay
1.100.000.000 ddng. Muc dich vay tién dé tiéu dung va stra chira nha, thoi han
vay 05 nam v&i hai muc 13i suat 1a 10,5%/nam va 13.0%/nam. Dé dam bao cho
hai khoan vay ba H da thé chip phan dét c6 dién tich 498,4m? thudc thira 1957,
td ban do 1BA-1, toa lac khu phd C, phuong B, thi xa (nay la thanh phd) D, tinh
Binh Duong duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé AH 207301, sb
vao sd cap gidy chung nhan quyén sir dung dat H06005 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap ngay 08/12/2006 cho ba.
Phan dét nay ciing chinh 1a phan dat ba N dang tranh chap. S tién no goc va lai
con lai ba H phai tiép tuc tra cho Ngan hang d6i voi ca hai hop dong la
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899.858.220 dong tinh dén ngay 10/9/2019. Nay Ngan hang c6 yéu cau thu hdi
hai khoan ng truéc han do phan dit ma ba H thé chip cé phat sinh tranh chap.
Tuy nhién, trong qué trinh ba H vay tién cua Ngan hang, ba H ludn thuc hién
nghia vu tra ng day du va ding han. Ba H khong c6 16i trong viéc bi ba N khoi
kién. Hién tai, ba H khdng thé thu xép dé thanh todn no mot lan theo yéu cau
ctiia Ngan hang nén khong dong ¥ ddi véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang.

Chiing ctr bi don ba Pao Thi H cung cap gom: Gidy ching nhdn quyén sii
dung dat cap cho ba Pao Thi H.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Th; Kim H trinh bay:
Ngay 09/7/1992, ba H ¢6 ban cho ba Pao Thi N mot phan dat ngang 4m; tinh tur
ranh dat giap dat ong Pao Vian N, dai khdng rd bao nhiéu mét. Khi ban ba H c6
chi ranh nhung khong do dac thuc té. Ngay 15/5/2001, ba H tiép tuc ban cho ba
N mot phan dit ngang 5m, dai 30m. Phan dat nay lién ké véi phan dat da ban
trudc d6 cho ba N ciing khong do dac thyc té. Ngay 06/8/2004, ba H tiép tuc ban
cho ba N dién tich dit 58m?”va dién tich dt 208m? nhung khéng biét vi tri nao.
Tat ca cac lan ban dat déu viét chung mot gidy hoc trd c6 ndi dung 1a “Pon
chuyén nhugng dat” ngay 09/7/1992. Tong s6 dat ba H ban cho ba N sau nay ba
N dung tén mot phan, ba Pao Thi M con ba N dang tén mot phan con cu thé
phan nao thi ba H khong xac dinh duoc. Hién nay, khi kiém tra lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H thi ranh dat theo gidy chimng nhan khéc
v6i ranh dat thyuc té gitra dat ba H va dat éng N. Nguyen nhan c6 thé do thoi
diém trudc day ranh gidi dat 1a hang rao cay xuong rong, 1au nim xuong rong
moc nhay ra nén may bay chup hinh ranh dat khéng chinh xac, dan dén dit cua
ba H lai cip vao s6 cho ba Pao Thi U. Khi ba NIam gidy chiing nhan quyén st
dung dét, déu do ba Pao Thi H con ba U lam thay. Thoi diém lam gidy chang
nhan c6 do dac thuc té, nhung ba H khdng chiing kién ma chi ky bién ban do
dac tai Uy ban nhan dan x& B. Hién nay, néu ba U va ba H khong tra dat cho ba
N thi ba H s& co trach nhiém doi dat lai dé tra cho ba N.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi M trinh bay: Phan
dat cua ba M dang quan ly, st dung giap ranh véi dat cua ba Pao Thi N. Phan
dat nay c6 ngudn goc do ba N mua cua ba H nhung mua nim nao ba M khdng
rd. Ba M chi biét phan dat cua ba nam trong may phan dat ma ba N mua theo
gidy tay voi ba H, nhung khong biét chinh xéac la phan nao. Sau nay dén ngay
12/6/2008, ba M mgi ra cong chiing Ky hop déng chuyén nhuong dat voi ba H.
Phan dit cua ba M ¢ hudng dong giap dat cua ba N va ciing khéng c6 16i di ra
dugng cong cong phai di ngang qua dat cua ba U. Qué trinh t6 tung, ba M khong
c6 yéu cau doc lap dé ba U m¢ 16i di cho ba M. Tuy nhién tai phién tda, ba M c6
yéu cau ba U phai mo 16i di cho ba M sir dung. Phan dét ba M yéu cau mo 16i di
vé vi tri va dién tich ciing chinh 1a phan dat ba Nam yéu cau ba U m¢ 16i di
trong vu an nay.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Ho Thi Phuwong U, ng L&
Thanh D, ong Lé Dai L va ba Ly Th; Hoang Uyén N trinh bay: Nhimg nguoi
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lién quan déu 1a con cua ba V& Thi Kim H nén c6 cling y kién véi ba H, khang
bo sung hay trinh bay thém van dé nao khéc.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hoang A, ong Lé Hoang
D trinh bay: Nhimg nguoi lién quan déu la con cua ba Dao Thi M nén c6 cung y
kien véi ba M, khéng bo sung hay trinh bay thém van dé nao khac.

- Ngwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay: Ngay
20/8/2018, ba N c6 cho ba Pao U vay sb tién 2. 000.000.000 ddng, 1ai suat
1%/thang, vay khong c6 thoi han nhung khi nao ba N can tién sé thdng bao cho
ba U biét trudc mot thang. Pé 1am tin, ba U dua cho ba N ban chinh Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 M253008 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh
phd D), tinh Binh Duong cap cho ba U ngay 25/9/1998. Khi nao ba U tra hét no
cho ba N thi ba N s& tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba U. Hién
tai, ba N khong co yeu cau doc 1ap yéu cau ba U phai tra lai sb tien ma ba U da
vay. Doi véi yéu cau khoi kién cua ba Nam véi ba U thi ba N khdng cé y kién
gi.

- Tai Pon yéu cau déc ldp ngay 05 thang 4 nam 2019 va loi khai trong
qué trinh to tung nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang T (dol tat 1a
Ngan hang) trinh bay: Ngan hang va ba Pao Thi Hién c6 ky Hop dong tin dung
s6 10016/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 véi s6 tién cho vay la
900.000.000 déng, mic Idi suat 10,5%/nam, muc dich vay dé stra chira nha va
Hop dong tin dung han muc s6 10017/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay
11/7/2017 véi s tién cho vay 1a 200.000.000 dong, mirc 13i suat 13%/nam, muc
dich vay dé tiéu ding. Thoi han vay d6i véi ca hai hop dong 1a 05 nam tinh tir
ngay 14/7/2017 dén ngay 13/7/2022. Pé dam bao cho hal khoan vay trén, ba
Hién c6 thé chap quyén st dung dat co dién tich 498,4m? thugc thura 1957, to
ban d6 1BA-1, toa lac khu phd C, phuong B, thi x& (nay la thanh phd) D, tinh
Binh Duong duoc cap Giay chang nhan quyen st dung dat s6 AH 207301, s6
vao so cap gidy chung nhan quyén su dung dat H 06005 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap ngay 08/12/2006 cho ba H.

Qua trinh ba H vay tién cia Ngan hang mac du ba H khong vi pham nghia
vu thanh toén, ludn tra no dung han nhung theo thoa thuan tai hai hop déng vay
déu c6 nodi dung “Bén vay hodc bén bdao dam cé lién quan dén cac vu kién ma
theo nhdn dinh cia HDBank 1& ¢d dnh hwong dén phan lén tai san cua bén vay,
tai san bao dam cua bén bao dam” s& ngung gidi ngan hoac cham dut viéc cho
vay va thu hoi no. Tir nhiing thoa thuan da giao két trén, phia Ngén hang de nghi
ba H phai trd toan bo khoan ng da vay d6i vai ca hai hop dong tin dung gom ng
g6c 892.500.000 dong va no 1ai 7.358.220 dong tam tinh dén ngay 10/9/2019.
Tong sb tién Ngan hang yéu cau ba H phai thanh toan 1a 899.858.220 dong.
Truong hop ba H khéng thuc hién nghia vu tra no hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, Ngan hang duoc quyén yéu cau thi hanh an phat méi toan bo tai
san thé chap. DP6i véi yéu cau khoi kién caa ba N dbi voi ba H thi Ngan hang
khong c6 y kién.



Chting ¢ nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang cung cap:
Hop déng tin dung han mic sé 10016/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017
va Hop dong tin dung han mic sé 10017/2017/HPTDTDH-CN/135 ngay
11/7/2017; Hop dong thé chdp quyén siz dung dat so 8856/17/HPBP-135 ngay
11/7/2017; Pé nghi gidgi ngan kiém khé wéc nhdn ng sé 10016/17 ngay
13/7/2017 va Bé nghj gigi ngan kiém khé wéc nhdn no s6 10017/17 ngay
13/7/2017.

- Ngwoi 1am ching 6ng Nguyén Puc S trinh bay: Khoang nim 1996 —
1997, ba Pao Thi N ¢ lién hé nhd 6ng S khoan cho ba mot giéng nudc. Thoi
diém 6ng S khoan giéng trong khu dat c6 hai can nha, giita hai cin nha khéng c6
ranh rao. Ba N la nguoi hudéng dan, chi dia diém va thanh toan tién cong. Vi tri
giéng nudc nam phia truéc nha ba N, gan do6 1a 01 ban tho 6ng thién. Qua trinh
lam giéng khong co ai ngin can, phan d6i. Ong S chi 1a nguoi ba N thué 1am
giéng nudc, viéc cac bén tranh chap dat dai nhu thé ndo 6ng S khong duogc ro.

- Nguoi lam chieng 6ng Trdn Vin D trinh bay: Ong D 1a hang xm cua ba
Pao Thi N, ba Pao Thi U. Khoang nam 1992 -1993, ba N ¢ nho ong B dén xay
chudng heo va mot phan twong rao. Lac nay, ba N sinh séng cing dng Nn tai
cin nha cii phia trude. Khi xay chuong heo, ba N 1a nguoi tra tién céng, chi dan
vi tri dat xay dung. Ba N xay chudng heo trén phan dat ba N mua cta ba Va Thi
Kim H, lac d6 khong c6 ai can tré hay khong dong y. Thoi diém nay dat cua ba
N 1a dat trong khong c6 ranh rao ta phia. Nhiéu nam sau, 6ng D c6 dén xay thém
04 chudng heo nita nhung khong nhé rd nim nao.

- Nguoi lam chirng ba Pao Thi G trinh bay: Ba G la em ruét cta ba Pao
Thi N, ba Pao Thi U. Phan dat ba N dang tranh chip ¢ nguén géc do ba N mua
tir ba V& Thi Kim H. Phan dat ba N mua nam lién ké véi phan dat cua cha me
cua ba G la ong Bao Véan N, ba Pham Thi T. Ranh dat gitra dat ba H véi dat 6ng
N, ba T la hang cdy xuong rong. Nam 1992, khi ba N mua dat cua ba H da phé
hang cay xuong rong dé xay nha. Nam 2016, khi ong bao Van K khoi ki¢n ba U
tranh chap tai san chung, ba G chi can cir vao hai gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cap cho ba U va ba Pao Thi H nén méi xac dinh phan datong N, ba T
dé lai 12 853m*. Khi do dac thuc té lai, cin c&t vao ranh méc cua bui tam vong
bén phai phia sau kéo thang giap diém cudi cua tudng nha ba Ho Thi C thi dién
tich dat ong N, ba T dé lai chi c6 716,9m> Ba G nghe ba N ké lai vao thoi diém
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba N thi ba H 1a nguoi 1am thay.
Yéu cau khai kién cua ba N vé viéc mo 16i di va tranh chip ranh dit 1a ¢ cin
ctr, dé nghi Toa an chap nhan.

- Ngwoi lam chitng éng Bdo Van K trinh bay: Ong K 1a con ruét caa ong
Pao Vin N, ba Pham Thi T. Ong K khdng nam rd phan déat cua 6ng N, ba T cd
dién tich bao nhiéu. Khi 6ng tranh chap tai san chung véi ba Pao Thi U thi biét
duogc dién tich dit dng N, ba T dé lai c6 dién tich 716,9m?, vi chiéu dai dat dng
N, ba T bang chiéu dai dit ba Ho Thi C. Ranh dat cua 6ng N, ba T la hang rao
cdy xuong rong nhung da bi chat bo, chi con lai vai cay phia nha ba C. Hién tai
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tuoi ciia 6ng K da cao nén chi dya vao tri nhé cua minh dé trinh bay sy viéc chi
khong co ching cir nao khac. Ong K khong dong y viéc ba U, ba H dugc cap
giay ching nhan doi véi hai phan dat ma ba N dang tranh chap.

- Nguoi lam chitng éng Pao Vin L trinh bay: Ong 1a con cia 6ng N, ba T.
Ong N, ba T ¢ dé lai mot phan dat nhung khong 5 dién tich bao nhiéu. Khi dng
K khai kién ba U, 6ng L can cir vao gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ba
U duoc cap nén xac dinh dién tich dat 6ng N, ba T dé lai 12 853m?. Sau do, do
dac lai méi biét dién tich dat caa 6ng N, ba T chi c6 716,9m?. Ranh dat cua ong
N, ba T bén phia déu 1a cdy xuong rong, phia trudc c6 chira ra mot phan nho
lam 16i di. Can nha cua 6ng N, ba T cach hang cay xuong rong khoang 5-6m.
Sau ndy, ong Pao Van C da thao bo nha cii dé xay nha mai ma ba U dang ¢ hién
tai. Hang cy xuong rong cao qua dau ngudi, rong khoang mot dang tay. Ranh
dat gitra dat 6ng N, ba T voi dat ba ba Q, me ba V6 Thi Kim H ciing 13 hang cay
xuong rong thang bén goc hudng dong 1a bui tam vong kéo dao giap cudi dat ba
C. Sau nay, khi ba N mua dat vé da chat bo cay xuong rong dé di ra duong cong
cong. Tur khi ba N mua dat cua ba H thi s dung dat caa 6ng N, ba T dé di ra
duong cong cong. Khi ba U sir dung dat caa 6ng N, ba T thi ba U khong khai
pha thém phan dat nao khac. Ong L nghe ba N ké lai hién tai ba U, ba H lay lubn
phan dat trudc day ba N mua cua ba H, viéc nay 6ng L ciing chi nghe noi chir
chua dén dat xem thuc té.

- Ngwoi 1am ching ba Nguyén Thi U'trinh bay: Ba U tén that 1a DPao Thi
C, 1a con cia 6ng N, ba T. Tir xua 6ng N, ba T sdng cung ba N. Khoang thoi
gian sau nay khi 6ng N gan chét thi ba U vé ¢ cung dé nudi dudng, chim séc.
Ong N, ba T c6 mot phan dat nhung ba U khdng biét rd dién tich bao nhiéu.
Ranh dit gitta dat 6ng N, ba T véi dat ba Ba Q (me ba V& Thi Kim H) 1a hang
rao cdy xuong rong. Mot dau ranh dat c6 byi tam vong kéo dai giap cudi dat ba
B. Phan dat cua ba B sau nay ban cho ba N. Khi ba N cit nha da chit bo hang
cay xuong rong. Dat ong N ngay xua ¢ hudng dong c6 bui tim vong, goc 6i, cay
gon. Ké tiép ranh dat 1a chuong bd ma hién tai 1a nha bép cia ba Pao Thi H.
Nhitng cot mdc lam ranh dat thi hién nay chi con lai bui tam vong. Vé 16i di, tur
xua ba N di str dung chung véi dat 6ng N, nay ba U khong cho di nira 1a khdng
dang.

- Ngwoi l1am chizng ba P46 Thi S trinh bay: Ba S 1a hang x6m cua ba Pao
Thi N va ba Pao Thi U. Ba S sinh séng tai khu vuc C, B tir naim 1956. Ba lam
nghé budn ban nén hang ngay thudng xuyén di bd ngang qua nha ba Pao Thi N.
Phia truéc nha ba N 1a nha 6ng Dao Van N, viéc gia dinh 6ng N su dung dat nhu
thé nao ba S khong r6. Tt xua khu dat nay 1a dat ruong, giap phia sau dat ong N
¢ u gd mdi, cay gon, bui tam vong va hang ciy xuong rong chay thang qua phia
sau nha giap véi dat ba H6 Thi C (ba B). Tur khi ba N mua dat cua ba Vo Thi
Kim H vé cat nha ¢ thi chat hang cdy xuong rong. Ba S chi dya vao tri nhé cua
minh dé trinh bay lai su viéc chir khong c6 can ctr ndo khac.



- Ngwoi lam chizng ba Hé Thi C trinh bay: Ba C sinh ra ¢ B, Pong Nai,
dén khoang 15-16 tudi thi chuyén vé khu vic C, B sinh sdng ciing cha me. Can
nha cua cha me ba sau nay ban qua cho nhiéu ngudi. Hién tai, cin nha do 6ng
Tran Minh H dang st dung. Gidp nha cha me ba C 1a dat 6ng N, dat ba B va dat
6ng H. Ranh dat cua 6ng N véi dat ba B 12 cuc go moi, cay gon va hang cay
Xuong rong kéo thang tir cuc gd méi dén diém gip nha cha me ba C. Hang cay
xuong rong sau dat dng N thiang chir khéng cong queo. Ba chi can cir vao tri nhé
cua minh chir khong ¢6 can cir nao khac. Hién tai tri nhé caa ba khdng con minh
man nhung cac mébc thoi gian quan trong ba déu nhé rd.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia thé hién: Phan dat
ba Pao Thi N yéu cau ba Dao Thi U phai tra lai cé dién tich 45,4m? ba H phai
tra lai phan dat co dién tich 89,3m? tong dién tich 1a 213,4m* cd gia tri
10.000.000 ddng/m®. Phan dat ba N yéu cau ba U phai mé 16i di co dién tich
98,7m? c6 gia tri 10.000.000 déng/m® Toéng gia tri tai san tranh chip la
3.121.000.000 dong. Céc tai san khac trén dét cac bén duong sy khong tranh
chap.

Tai Ban an dan su so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Khéng,chép nhan yéu c?u} khéi kién tranh chdp quyén st dung dat cua
ba Pao Thi N do61 véi ba Bao Thi U, ba Bao Thi H.

Khong chip nhdn yéu cau khoi kién tranh chap quyen sir dung dat (16i di)
cta ba Bao Thi N vo6i ba Bao Thi U.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap tranh chdp hop dong tin dung ctia Ngan
hang T d6i voi ba Pao Thi H.

Bugc ba Dao Thi H phai thanh toan cho Ngan hang T sO tién ng goc
892.500.000 dong va no lai 7.358.220 dong. Tong s6 tién ba Dao Thi H phai
thanh toan 899.858.220 dong tinh dén ngay 10/9/2019 phat sinh tir Hop dong tin

dung s6 10016/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 va Hop dong tin dung
han muc s6 10017/2017/HPTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017.

Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 11/9/2019 cho dén khi ba Pao Thi
Hién tra xong khoan ng theo muc 1ai sudt thoa thuan tai Hop déng tin dung sO
10016/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 va Hop dong tin dung s
10017/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017.

Truong hop ba Pao Thi H vi pham nghia vy thanh toan trén thi Ngan
hang T du’oc quyén yéu cau phat mai tai san thé chép 1a phan dat c6 dién tich
498,4m” thudc thira 1957, to ban dd 1BA-1, toa lac khu phd C, phuong B, thi xa
(nay 13 thanh phd) D, tinh Binh Duong cép ngay 08/12/2006 cho ba Pao Thi H
theo Hop ddng thé chap ma ba H di giao két voi Ngan hang.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, do
dac, dinh gid va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2019, nguyén don ba Bao Thi N
khang cao toan bg ban an so tham; ngay 10/10/2019, bi don ba Dao Thi H khang
cao mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khei kién,
yéu cau khang céo. DBong thoi, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don de nghi
Toa an tam dinh chi giai quyét vu an vi ba Dao Thi M (1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an) da c6 don khaéi kién tai Toa an nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong vé “tranh chap m¢ 16i di” ddi v6i ba Pao
Thi U (bi don trong vu &n trén) véi yéu cau ba U mé 16i di co dién tich 98,7m?;
ngang 4.02m; dai 24,1m thudc thira dat sé 01, to ban d6 sé 328 va 329 tai khu
phd C, phuong B, thi x4 D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé6 2227QSDB/HTHTG do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x4) D
cap ngay 25/9/1993.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau doc l1ap
vé viéc dé nghi ba H phai tra toan bo khoan no da vay doi vai ca hai hop dong
tin dung vai tong s6 tién 826.100.000 dong dén ngay 15/4/2020. Truong hop ba
H khong thuc hién nghia vu tra no hoic thuc hién khong day du nghia vy tra no,
Ngan hang dugc quyén yéu cau thi hanh an phat mai toan bo tai san thé chap.

Bi don van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém
VE Viéc giai quyét vu an:

- V& 16 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung:

+ Viéc ba N cho ring ba U va ba H Ian chiém cua ba N phan dat co dién
tich 134,7m?* (ba H 89,3m?, ba U 45,4m?). Thoi diém ba N diang ky dé co quan
c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi moi tha tuc déu do ba
H 1am, ba N khong biét chit nén ba H da c6 tinh 1am sai léch ho so. Do d6, ba N
chi dugc cap vai dién tich 313m?. Xét thay loi trinh bay cua ba N 14 ¢6 co s Vi
nhitng nguoi lién quan va nguoi lam chimg déu thira nhan ba N khong biét chir;
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc chiing thuc cua Uy ban nhan
dan huyén T ngay 27/6/1998 va mét s6 chung ca khac thé hién dién tich ba N
nhan chuyén nhuong 1a 437m? chir khong phai 12 313m?. Ngoai ra, trude day
6ng Pao Van K khoi kién ba Dao Thi U yéu cau chia tai san chung cua cha me;
tai cap phdc tham ba U yéu cau do dac dién tich dat tranh chap thi thé hién dién
tich 717,3m? va ba H ciing ¢6 ¥ kién ranh tir muong nuéce dat ba N ¢ chiéu dai
khoang 5m. Vi vy, Toa an cip so tham tuyén xir khdng chap nhan yéu cau cua
ba N 12 khong dung lam anh huong dén quyén va loi ich cia ba N.

+ Pdi véi yéu cau ba U ma 161 di vai dién tich 98,7m? (ngang 4,02m x dai
khoang 24,10m). Phan dat nay nam trong gidy chiang nhan quyén sir dung dat
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cua ba Ut. Thuc té, ba N dang sir dung dat caa ba U dé 1am 16i di ra duong cong
cong nhung day khong phal 14 161 di duy nhét vi phan dat caa ba N c6 mot canh
giap duong dat, duong nay cé chiéu rong 02m dén 03m dugc su dung lam |01 di
cong cong cho hon 20 ho dan phia bén trong. Do d6, yéu cau ciia ba Nam vé mo
161 di 1a khong ¢ co so.

+ Dbi véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang: Xét thiy, han tra ng cho Ngan
hang cia ba H 13 05 nam tinh tir ngdy 14/7/2017 dén ngay 13/7/2022. Nhu vy,
ba H chua dén han tra ng, ba H khéng vi pham hop dong, ludn thanh toan khoan
vay trong thoi han hai bén thoa thuan. Phan dt tranh chip chi cd 89,3m? trong
tong s6 498,4m*. Theo két qua dinh gia ndm 2018 thi dién tich con lai van dam
bao khoan vay cua ba H, khéng anh huong dén thé chap tai san nén Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang thu hdi no ba H truée han 1a
khong ding.

Tt nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham.
~Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cu c6 trong ho so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su; y kien Kiém sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Phuong U, dng
Lé Pai L, 6ng Lé Thanh D, 6ng L.é Hoang B da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 02
lan nhung vang mt khong Iy do. Riéng nhirng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi N, ba Ly Thi Hoang Uyén N, 6ng Lé Hoang A o6 don dé nghi
giai quyét ving mit nén Hoi dong Xét xtr tién hanh xét xu ving mit nhing
ngudi trén theo quy dinh tai Bidu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cAp phuc thim, nguoi dai dién hop
phap ciia nguyén don dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an vi ba Pao
Thi M (1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an) di c6 don khoi
kién tai Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong vé “tranh
chap ma 16i di” dbi v6i ba Pao Thi U (bi don trong vu &n trén) véi yéu cau ba U
ma 16i di c6 dién tich 98,7m?; ngang 4.02m:; dai 24,1m thudc thira dat sé 01, to
ban d6 s6 328 va 329 tai khu pho C, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 2227QSDB/HTHTG do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi xa) D cap ngay 25/9/1993. Xét thiy, phan dat ba M khai
kién yéu cau maé 16i di vé vi tri va dién tich ciing chinh 1a phan dit ba N dang
khai kién ba U ma 16i di. Tuy nhién, day 14 02 vu &n khong lién quan nhau nén
khéng c6 co s& chap nhan yéu cau tam dinh chi cua ngudoi dai dién hop phép cua
nguyén don.

[2] Vé noi dung vu én:

[2.1] P6i vé&i yéu cau tranh chap quyén st dung dat caa nguyén don ba
Pao Thi N.
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Ba N cho rang ba Pao Thi U va ba Pao Thi H d4 1an chiém cua ba N phan
dat co tong dién tich 134,7m? cu thé: ba U phai tra lai phan dit cd dién tich
45,4m?, ba H phai tra lai phan dét cé dién tich 89,3m?. Qua trinh tb tung, ba N
cung cap chang ci 1a “Pon chuyén nhuong dat” véi ba V& Thi Kim H dé ngay
09/7/1992. Trong ndi dung don chuyén nhuong dat ma ba N cung cap thé hién:
“Toi tén V& Thi Kim H sink ndm 1957 ngu tai dp C, c6 chuyén nhuwong cho ba
Pdo Thi N ciing ngu dp C 4m dat tir mé rao ra Vi dnh hwdng nguon niwdc Vao
nha nén toi nhwong cho ba Pao Thi N dé khai thong nuwoc t0i nhan 2 chi vang
24 sa0 nay co gi trd vor chong téi hodn toan chiu trach nhiém”.

Ngoai ra, ba N cho rang ba con mua thém cua ba H nhiéu lan dat nira
nhung khong nhé dién tich mdi lan mua khoang bao nhiéu. Thoi diém ba N
dang ky dé co quan c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén sir dung thi toan
bo thu tuc déu do ba H thuc hién nén ba H da cb v 1am sai léch ho so nén dan
dén dién tich dat caa ba N chi duoc cap 313m-.

Xét thay, ho so xin cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat cua ba N sb
2138/CQ.BA do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phd D), tinh Binh
Duong cap cho ho ba Pao Thi N thi khdng thé hién c6 “Pon chuyén nhuong dat
ngay 09/7/1992” nhu ba N trinh bay. Chi c6 hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc chung thuc cua Uy ban nhan dan huyén T ngay 27/6/1998 voi
dién tich chuyén nhuong 437m” cling mot so gidy to con lai nhu: Pon xin cip
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 09/9/1997, Bién ban do dac cam mdc
ngay 13/3/1998, Pon xin chuyén muc dich st dung dat ngay 13/3/1998 thi dién
tich nhan chuyén nhuong duoc ké khai 1a 437m” Tuy nhién, mét sé gidy to
trong hd so cap dat con lai nhu: To trinh ngay 03/6/1998, Quyét dinh cua Uy
ban nhan dan huyén T ngay 13/7/1998, T& khai 1€ phi trudc ba sé 002165, T
khai nop thué chuyén quyén sir dung dat sé 012251, Bién ban kiém tra ngay
27/6/1998, Bién lai thu Ié phi truéc ba ngay 11/7/1998, Bién lai thu thué chuyén
quyén st dung dat ngay 11/7/1998 thi dién tich dat ba H chuyén nhuong cho ba
N chi c6 313m”.

Tai Cong vin s6 3039/UBND-NC ngay 13/11/2018 ctia Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) D da tra 1oi nhu sau “...Xét Bién ban v/v do dac cam
méc ranh gidi, Xac minh nguén gaoc dat xin cdp glay chizng nhan quyén si dung
dat do UBND x& B x&c nhdn ngay 13/3/1998 va To trinh s¢ 341/TT.PP ngay
03/6/1998 cua Té Pija chinh huyen T, UBND huyéen T (nay la thi xa D) ban hanh
Quyét dinh s 341/0D.UB ngay 13/7/1998 ve viéc chdp thugn cho ba V& Th;
Kim H duwoc Chuyen nhuwong quyén si dung dat cho ong (ba) Dao Thi N doi Véi
phan dién tich dat chuyén nhwong 1a 313m?...”; “..Tai bién bdn vé viéc do dac,
cam moc ranh gidi, x4c minh nguén goc dét xin cdp gidy chizng nhdn quyén sir
dung dat ngay 11/9/1997 thi hinh thé, s6 do cdc canh va dién tich phdn dat
chuyén nhwong do UBND x& B (nay la phwong B) xac nhan ngay 13/3/1998 véi
dién tich dat 437m? (tai trang 02 cua bién ban). Tuy nhién, qua tham tra hé so;
T6 dia chinh cia UBND huyén T xdc dinh lai phan dién tich do dac thuc té 1a
313m?’ (tgi trang 04 cua bién ban ngay 11/9/1997). Tur dién tich ddt do dac thuc
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té 1a 313m?, Té Dia chinh huyén T chdp thudn cho ba V6 Thi Kim H duoc
chuyén nhwong cho ba Pdo Thi N véi phan dat ¢ hinh thé, so do cdc canh va
dién tich khac vdi sé liéu do dac do UBND xa B xac nhdn...”. «...Viéc UBND
huyén T (nay la thi x& D) cdp GCN QSDP cho ba Pdo Thi N 1a pht hop quy
dinh...”. Ho so xin ding ky ké khai déu 1a chit ky cua ba Pao Thi N, khdng noi
dung nao thé hién c6 chit ky hay viéc ba Bao Thi H ky thay ba N trong toan bo
ho so.

Viéc ba Bao Thi N cho rang tha tuc xin cdp gidy chang nhan quyén sir
dung dat cua ba N 1a do ba H 1am thay nhung ba N lai khéng c6 ching ctr chang
minh nao thé hién viéc ba H lam thay ba moi thu tuc trén. Qua sy xac nhan cua
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén vé trinh ty, tha tuc cap glay chtng nhan quyén
su dung dat cho ba N 1a dya vao két qua do dac, cam mdc trén thuc té. Ba N
cung cap chung ct 1a “Pon chuyén nhuong dat” véi ba H dé ngay 09/7/1992
nhung noi dung khong thé hién rd rang viéc ba H chuyén nhuong cho ba phan
dat nao, dién tich cu thé 13 bao nhiéu, dat toa lac tai dau, don cling khong c6 su
xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Do vy, khong co co s& chap nhan loi
trinh bay cta nguyén don.

- Pong thoi, trudc day 6ng Pao Van K khoi kién ba Pao Thi U yéu cau
chia tai san chung cua ong Bao Van N, ba Pham Thi T dé lai. Qué trinh khoi
kién, phan dat ong K va nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan yeu cau
cd dién tich 853m?. Sau dé, yéu cau thay doi dién tich chi con lai 716,9m*. Tai
cap phuc tham, ba Dao Thi U ¢6 yéu cau do dac lai phan dit tranh chép va dién
tich dat tranh chip c6 thay d6i tang 1én thanh 717,3m’. Can ct vao bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 05/10/2016 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
ba Pao Thi H ¢c6 y kién “...Ranh tinh tir muwong nwéc (Cong thodt nuwée) dat ba N
c6 chiéu dai khodng 5m...”. Nhu vay, viéc cac bén khdng théng nhét ranh dat
hudng bac giap dat ba Dao Thi N di phat sinh tir thoi diém vu &n tranh chap tai
san chung. Viéc cac duong su clng théng nhat phan dat tranh chap c6 nguon
goc cua ong ba dé lai khong dong nghia véi viéc ba Pao Thi U chi thira nhan
phan dat cua ong ba dé lai chi co dién tich 717,3m?. Thoi diém cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat cho ba Bao Thi U, ho so cap gidy ching nhan bao gom:
Pon ké khai va xin xac nhan vé dién tich dat dai hién co tai dia phu:orng duogc
UBND xa B (nay la phuong B) xac nhan ngay 16/9/1997; Pon xin cap glay
ching nhan quyen st dung dat, xa4c nhan ngay 16/9/1997; Ban tuong trinh vé
ngudn goc dat, xac nhan ngay 24/11/1997; Pon cé mat gidy dang ky dat, xac
nhan ngay 17/4/1998.

Tai Bién ban vé viéc do dac, cim méc ranh gidi, xac minh ngudn gdc dat
Xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 11/9/1997 va Bién ban do dac
thuc dia phuc vu cho viéc tang cho ngay 14/8/2006, thé hién ba Bao Thi N Ia
nguoi truc tiép ky lien ranh. Viéc nay khang dinh viéc cap gidy chang nhén
quyen st dung dat cho ba U, ba H thi ba N co biét nhung khong co y klen gi va
ba U da duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat, quan ly st dung 6n dinh
tir ndm 1998 dén nam 2012 méi phét sinh tranh chap.
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- Giira hai phan dat cua ba N va ba U khong lam tuong xay dé xac dinh
ranh dat nhung vao nam 2006, khi ba U tang cho ba H mot phan trén phan dat
cua minh thi ba N cling chinh la ngudi xac nhan vao Bién ban do dac thuc dia
ngay 24/7/2006, dé xac dinh phan dat giap ranh c6 chiéu dai 1a 5,51m. Biéu nay
thé hi¢n ba N da biét va déng y khi xac dinh ranh méc dé ba H dugc Nha nudc
Cap gidy chung nhan quyen su dung dat. Trén thuc té, sau khi ba N dugc cap
glay chirng nhan quyen st dung dit cho dén mnay chua déng ky b1en dong hay
diéu chinh d6i véi phan @t caa minh nén glay ching nhan quyén sir dung dat
cua ba N ciing khong c6 ni dung nao bi thay d6i. Hon nira, viéc ba N khong c6
y kién hay khiéu nai ndo véi co quan c6 tham quyén vé phan d4t ctia minh dugc
cap chi co 313m? trong khi ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién
tich 437m°.

Tai Bién ban xem xét tham dinh va do dac tai san tranh chap ngay
29/8/2018 cua Toa an nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) D va Bién ban xem xét
tham dinh ngay 04/3/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong déu thé hién
c4c tai san trén phan dat tranh chip c6 mot phan nha vé sinh c6 dién tich 6,48m?
gan lién véi nha ba U do ba H xay dyng tir nam 2012, mot chudng nudi gia cam
c6 két cAu nén bé tong xi ming, cot sat tron, kéo st hop, mai ton, vach ludi B40
véi dién tich 25,13m?. Ba N thira nhan ddi véi phan tai san nay do ba dyng cot
con ludi B40 do ba H Iap ghép vao nim 2018. Nhu vay, viéc ba N dé cho ba H
xay dung va st dung phan tai san trén dat tranh chap nhung khong c6 y kién hay
phan dbi gi ching t6 ba N ciing khong xac dinh rd rang ranh dat gitta ba véi ba
H, ba U.

- V& 10i khai ctia nhitng ngudi lam chimg 6ng Pao Vin K, 6ng Pao Vian
L, ba Nguyen Thi U, ba Pao Thi G, ba H6 Thi C, ba B Thi S déu xac dinh ranh
dat gitra dat 6ng Pao Van N, ba Pham Thi T voi dat ba Pao Thi N Ia hang cay
xuong rong. Khi ba N vé xay dung nha ¢ da pha bo hang cay xuong rong nhung
gbc hudng dong giap duong dat con cd bui tim vong kéo dai hét phan dat giap
goc hudng tay la dudi nha ba Ho6 Thi C. Loi khai ciia nhiing nguoi lam chimg
nay c6 mot so6 nguoi nhu 6ng K, 6ng L, ba G trudc day cé quyén lgi mau thuan
v6i ba Pao Thi U trong vu an tranh chép tai san chung va ho ciing chi dua vao
tri nhd chir khong cung cap duge chimg cit ndo khac nén 10i khai khong du co
so dé xem xét chép nhan. Doi véi 101 khai cua nhimg nguoi lam ching 6ng Tran
Vian D, ong Nguyen buc S cho rang ho 13 nhitng ngudi duoc ba N thué dé xay
tuong rao, chudng heo va dao giéng nude ciing chi c6 10 khai khong cung cip
dugc tai liéu nao khac nén khong du co sé xem xét

Vi vay, Y8u cau cia nguyén don ddi véi bi don ba U va ba H 1an chiém
134,7m? 1a khong c6 cian cu.

[2.2] Déi v6i yéu cau cua nguyén don ba N yéu cau bi don ba U phai mo
16i di cho ba vé&i phan dit co dién tich 98,7m” (ngang 4,02m x dai khoang
24,10m).
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Xét thay, phan dat ba N yéu cau mo 16i di nam trong glay chung nhan
quyen str dung dat cap cho ba U; phan dat cia ba N tiép giap voi phan dat clia ba
U va ba H. Trén thuc té, ba N dang st dung dat ciia ba U dé lam 16i di ra duong
cong cong nhung day khong phai 1a 16i di duy nhat dé ba N ¢6 thé str dung dé di
ra duong cong cong. Vi theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly ngay
18/9/2018, Bién ban xac minh ngay 19/9/2019, Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 04/3/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong; Bién ban xac minh
ngay 04/3/2020 tai Uy ban nhan dan phuong B, thi xi (nay 1 thanh phé D) va
101 khai ctia cac duong sy déu thtra nhan dbi vai phén dat cua ba N ¢6 mot canh
giap v6i duong dat, duong nay c6 chiéu rong khoang 02m dugce sir dung 1am 16i
di cong cong cho hon 20 ho dan phia bén trong (phan dat giap ranh con duong
nay ba N da cho xay tuong rao bao quanh la y chi tu nguyén ctia ba N khong do
ai ép budc).

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 280 cta Bo luat Dan su 1995: “Chui s¢
hitu bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu khac ma
khéng c6 16i di ra, cé quyén yéu cdu chii sé hitu bat dong san llén ké danh cho
minh mét 16i di thugn tién va hop Iy ra dén duong cong cong...”. Nhu viy, dleu
kién dé ba N yéu cau ba U phai mo 16i di dé ba N dugc str dung mot 16i di 6n
dinh, théng thoang nhu tir trude dén nay 1a khong c6 cin cir chap nhan. Ba N
phai tu minh thao d& phan tuong Xay giap voi con duong dat & hudng dong dat
ba N dé sir dung l1am 16i di ra dudng cdng cong 1a van dam bao viée ba N ¢6 16
di.

[2.3] Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang:

Xét thay, gitta Ngan hang véi ba Pao Thi H ¢ ky 02 hop dong tin dung la
Hop dong tin dung s6 10016/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 véi sb
tién cho vay 1a 900.000.000 dong, mirc 13i suat 10,5%/Mmam va Hop dong tin
dung han mutc s6 10017/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 véi sb tién
cho vay 13 200.000.000 dong, mirc 13i suat 13%/nam. Thoi han vay ddi véi ca
hai hop dong 13 05 ndm tinh tir ngdy 14/7/2017 dén ngay 13/7/2022. Bé dam bao
cho hai khoan vay trén, ba H c6 thé chap quyén st dung dit co dién tich
498,4m? thudc thira 1957, to ban d6 1BA-1, toa lac khu phd C, phuong B, thi x3
D, tinh Binh Duong cép ngay 08/12/2006 cho ba H. Theo Piéu 6 ciia Hop dong
hai bén c6 thoa thuan: “Bén vay hodc bén bao dam co lién quan dén cdc vu kién
ma theo nhdn dinh ciia HDBank la ¢6 danh huwong dén phdn 1om tai san cia bén
vay, tai san bdo dam ciia bén bdo dam” thi Ngan hang s€ nging giai ngan hoac
chdm dut viéc cho vay va thu hdi no trudce han.

Tuy nhién, qué trinh vay tién, ba H khong vi pham hop dong, luén thanh
toan day du cac khoan vay trong thoi han hay bén thoa thuan. Tai Vin ban trinh
bay ¥ kién ngay 08/5/2020 cua ngudi dai dién hop phap cta bi don ba Pao Thi
H thi dén ngay 15/4/2020 Hop dong tin dung s6 10016/2017/HDTDTDH-
CN/135 ngay 11/7/2017 ba Hién chi con no lai s tién 735.000.000 dong va Hop
dong tin dung s6 10017/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017, ba H chi
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con no lai sb tién 91.,10(‘).000 déng. Téng cong 02 hop déng trén ba H con no
Ngén hang vo1 tong so tién 826.100.000 dong.

Tai phién toa phuc thdm, ngudi dai dién cho Ngan hang T ciing thira nhan
ba H dang no 02 hop ddng trén dén ngay 15/4/2020 voi tong sb tién 826.100.000
dbng nhu 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua bi don ba H. Cén ctr vao
Diéu 6 cua Hop dong hai bén c6 thoa thuén nén dé nghi ba H phai tra toan b
khoan ng da vay ddi véi ca hai hop. ddng tin dung trén véi tong sd tién
826.100.000 dong (Hop dong tin dung s6 10016/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay
11/7/2017 véi sd tién 735.000.000 dong va Hop dong tin dung s
10017/2017/HDTDTDH-CN/135 ngay 11/7/2017 véi s6 tién 91.100.000 dong).
Truong hop ba H khéng thuc hién nghia vu tra no hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, Ngan hang duoc quyén yéu cau thi hanh an phat méi toan bo tai
san thé chap.

Nhéan théy, chu cua cac bat dong san lién ké c6 quyén tranh chap vé 16i di,
tranh chap vé quyén sir dung dat va viéc tranh chap nay nim ngoai y chi cua chu
su dung dat Hon nita, ¢ day bi don ba H bi nguyén don tranh chap dat voi dién
tich 89,3m? _trong khi dién tich ba H duogc cap theo Giay ching nhan quyén sir
dung dat s AH 207301, s6 vao 30 cap gidy chung nhan quyen su dung dat
H06005 ngay 08/12/2006 |a 498,4m” nén khéng lam anh hudng dén phan 16n tai
san dam bao theo cac hop dong ky da ky két voi Ngan hang. Thé nhung Toa an
cap so tham cho rang bi don vi pham hop dong lam anh huong dén phan 1on tai
san bén vay nén Ngan hang duoc thanh ly hop dong. Truong hop khong thanh
toan thi phat mai tai san thé chép 1a khong dung voi ban chép cta hop dong tin
dung va hop ddng thé chip. Do d6, can stra mot phan ban 4n so tham \C phan
hop ddng tin dung, khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang T vé viéc cham dut hop dong vay trudc han ddi
vo1 ba Dao Thi H.

[2.4] Di voi hop dong vay ciia ba Pao Thi U d6i v6i ba Tran Thi N va
viéc ba U ¢ dua cho ba N 01 gidy ching nhin quyén sir dung dat dung tén ba U
dé 1am tin. Xét thay, trong vu an nay cac duong su khong tranh chap lién quan
dén hop dong vay nay nén khéng xem xét. Truong hop khi cac duong su ¢ yéu
cau s& khoi kién thanh mot vy 4n khéc.

[3] Tt nhitng phan tich néu trén, co can ctr chap nhan khang céo cua bi
don ba Pao Thi H va khong ¢6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cua ba Pao
Thi N.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop mot phan.

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tal san: Ba Dao
Thi N phai chiu.

[6] V& &n phi dan su so tham: Ba Dao Thi N va Ngan hang T phai ndp
theo quy dinh phap luat. Do ba Pao Thi N la nguoi cao tudi va c6 don xin mien
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an phi, can ct quy dinh tai Piéu 12, Diéu 14 Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQHL4, ngay 30/12/2016 cita Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, m|e~n giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa
an nén ba N dugc mién nop an phi.

[7] Vé &n phi dan sy phic tham: Khang c4o cua bi don ba Pao Thi H
duogc chap nhan nén bi don ba Pao Thi H khéng phai chiu, ba Pao Thi N la
nguoi cao tuodi nén dugc mien nop.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 147, biéu 148; bicu 296, khoin 2 biéu 308, Dicu 309 va
bieu 313 cuaa B luat To tung dan su nam 2015.

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Pao Thi N.

2. Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Pao Thi H.

3. Stra Ban &n dén su so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cia Toa
an nhan dan thi x& (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién tranh chip quyén sir dung dat
ctia ba Pao Thi N d6i véi ba Pao Thi U, ba Pao Thi H.

~ 3.2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat
(161 d1) cua ba Pao Thi N véi ba Pao Thi U.

3.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap tranh chap hop dong tin dung cia
Ngéan hang T doi véi ba Dao Thi H.

4. Chi phi x’em‘xét thdm dinh ;ai ch5,, do dac va dinh gjé tai san: Ba Pao
Thi N phai chiu s6 tién 4.342.400 dong (bon tri€u ba tram bon muoi hai nghin
bon tram dong). Khau trir vao tién tam ing chi phi ba N da nop.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Dao Thi N khong phai chiu an phi dén su so thé}m. Hoan tra cho ba
Dao Thi N s6 tien 7.500.000 dong (bay tri¢u nam tram nghin dong) ti€n tam ung an
phi so tham Bién lai thu ti€n tam tng an phi, 1€ phi Toa an so AA/2016/0019089
ngay 26/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dén sy thi xa (nay la thanh pho) D, tinh
Binh Duong.

- Ngan hang T phai chiu 4n phi so tham vai s6 tién 37.044.000 dong (ba
muoi bay triéu khong traim bén muoi bén nghin ddng) duoc khau trir vao sé tién
tam tng an phi da nop 20.028.010 d6ng (hai muoi triéu khong tram hai muoi
tdm nghin khong trdm muoi dong) theo Bién lai thu tien tam ang an phi, 1€ phi
Toa an so AA/2016/0028444 ngay 23/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi
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x& (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong. Ngan hang T con phai nop so tien
17.015.990 dong (mudi bay trieu khong tram mudi 1am nghin chin trdm chin
muoi chin dong).

6. V& &n phi phiic tham: Hoan tra cho ba Pao Thi N va ba Dao Thi H mdi
ngudi 300.000 dong (ba tram nghm dong) tién tam ung an phi phtc thim da nop
theo cac Bién lai thu tién tam ¢ng &n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0029385 ngay
09/10/2019 (ba Nguyan Thi Ngoc A nop) va sé AA/2016/0029391 ngay 11/10/2019
caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa (nay 1 thanh phd) D, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thi xa (nay la thanh

phd) D;

- TAND thj x4 (nay la thanh phd) D; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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