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THANH PHO BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phlc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 03/2023/DS-ST
Ngay: 10-01-2023

“V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tranh
chdp hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOT, TINH PAK LAK

Théanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Tran Duy Puc
Hoi thim Nhan dan: 1. Ba Pham Thi Tuyét Nhung
2. Ba Nguyén Thi Binh
Thu ky phién toa: Ba Van Thi ]\Iguyén Hién — Thu ky Toa an Nhan dan
thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Dai dién Vién kiem sat Nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak
tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thuot, tinh Dk Lik mé phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan su vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat va tranh chdp hop
dong vay tai san” thu 1y s6: 368/2022/TLST-DS ngay 22 thang 7 nim 2022, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 282/2022/QDXX-DS ngay 02 thang 12 nim
2022 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Anh T, sinh ndm: 1983; Dia chi: Puong H, phuong T, thanh
pho B, tinh Pak Lak, c6 don xin xét Xt vang mat.

2. Ba Hang Thi Tuong V, sinh ngay: 1970; Dia chi: Puong L, phuong Th,
thanh pho B, tinh Bak Lak.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Hang Thi Tuong V: Ba Db Thi Hang Ng,

sinh nam: 1983 (theo Gidy uy quyén ngay 31/3/2021); dia chi: Puong Y, thanh
phé B, tinh Pak Lak, c6 don xin xét xir vang mat.



- Bi don:

}. Bé} Hoélrng Thi Kiéu N, sinh nim: 1981; Dia chi: Puong M, thanh phé) B,
tinh Dbak Lak, vang mat.

2. Qng Nguyén Quang H, sinh nam: 1982; Dia chi: Buong N, phuong T,
thanh pho B, tinh DPak Lak, vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong ching D; Dia chi: Duong L, phuong T, thanh phé B,
tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién hop phdp cua Van phong cong ching D: Ba Phan Thi
Tuyét M, sinh nam 1990 (theo Glay Uy quyén ngay 01/4/2021); Dia chi: Dudng
L, phu’O’ng T, thanh phé B, tinh Pak Lak, vang mat.

2. Ong Y D Bya, sinh nim: 1960;
3. Ba H’N Kbuor, sinh nim: 1962
Cung dia chi: Buon D, x4 H, thanh phé B, tinh Pik Lik, ving mit.

NHAN THAY:

1. Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén
don — Ong Huynh Anh T trinh bay:

Ngay 30/4/2019, ong Huynh Anh T va ba Hoang Thi Kiéu N c6 ky gidy dat
coc mua dat vé viéc ba N chuyén nhuong quyén st dung dat tai xa E, thanh phd
B, tinh Pak Lak, thudc thira dat sd 173, to ban dd s6 02 theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BP
206718 do UBND thanh phd B cip ngay 23/08/2013. Do thira dét trén vo chong
ba N da thé chap Ngan hang nén khong thé chuyén nhuong cho éng T dugc. Ong
T d nhiéu 1an yéu cau ba N phai thyc hién cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat hodc phai tra lai tién, tuy nhién vo chéng ba N di cb tinh 1an tranh.
Cung thoi gian d6, 6ng T phat hién ba N, 6ng H lai thuc hién cac thi tuc chuyén
nhuong 02 thira dat s6 108, to ban d6 s6 17 duoc UBND huyén C cip gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 V 826404 ngay 16/6/2002 dia chi dit & x3 H, huyén
C, tinh Pak Lik (nay 1a xd H, thanh phd B, tinh Dik Lik) va thira dit s6 05, to
ban d6 s6 19, dugc UBND thanh phd B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 AH 358946 ngay 29/12/2006, dia chi thtra dét tai xa H, thanh phd B, tinh Dik
Lik cho ba Hang Thi Tuong V. Viéc chuyén nhuong nay da duoc ky két hop
ddng tai Van phong cong ching D va dang ndp hd so xin cap nhat bién dong tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B. Vi véy, ong T da khoi kién
yéu cau Toa an giai quyet yéu cau ba N, 6ng H tra lai cho ong T s6 tién
650.000.000 dong va 13i suét phat sinh theo quy dinh cta phap luat, ddng thoi de
nghi Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, ap dung bién phap khan cap
tam thoi nham ngdn chin viéc chuyén nhuong d6i voi 02 thira dat trén. Tai Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cic duong su sb 12/2019/QDST-DS ngay
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07/11/2019 cia Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thuot thi vo chong ba N da
ddng ¥ tra cho ong T sb tién 686.970.000 dong. Tir ngay 31/10/2019 cho dén khi
thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat cac bén thoa thuan.

Ngay sau d6 ong T di lam don yéu cau thi hanh an ddi véi Quyét dinh noi
trén. Ngay 02/12/2019, Chi cuc trudng Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B ra
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 1076/QD-CCTHADS. Sau khi xac minh
diéu kién thi hanh 4n thi ngdy 26/02/2021 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
B ra Thong bao s6 2210/TB-CCTHA theo d6 vi tai san thi hanh an 1a 02 quyén sir
dung dat néu trén dang tién hanh chuyén nhuong nén huéng dan cho 6ng T tién
hanh khoi kién ra Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Nguyén Quang H, ba Hoang Thi Kiéu N v&i ba Hang Thi Tuong V 1a
v6 hiéu dé tiép tuc thi hanh an.

Vivay, ong T dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/6/2019 giita ong
Nguyén Quang H, ba Hoang Thi Kiéu N va ba Hang Thi Tudng V tai Van phong
Cong chtrng D 14 vo6 hiéu.

Pbi voi yéu cau khai kién cua ba Hang Thi Tuong V vé viéc yéu cau ba
Hoang Thi Kiéu N phai tra so tién da vay thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Nguoi dai dién hop phép ctua ba Hang Thi Tuong V — Ba DS Thi Hang
Ng trinh bay:

Nguyén trude day ba V co cho gia dinh ba Hoang Thi Kiéu N vay s tién
1.200.000.000 dong d¢ gia dinh ba N tra ng vay tai Ngan hang N Viét Nam — Chi
nhanh Dik Lak va lay 2 tai san thé chap tai ngén hang la quyén st dung dat theo
Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AH 358946, s6 vao s6 H-00144 do
UBND thanh phé B cap ngay 29/12/2006 va quyén st dung dat theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 V 826404, sd vao s6 366847 do UBND thanh ph6 B
cap ngay 16/9/2002. Cac quyén sir dung dét co thong tin nhu sau:

1. Quyén st dung dat thir nhat Thira dét sb 5, to ban dd s6 19 theo Gidy
chirng nhan quyen stt dung dat s6 AH 358946, s6 vao s6 H-00144 do UBND
thanh phé B cap ngay 29/12/2006.

2. Quyén st dung dat thir hai: Thira dat so 108, to ban d6 s6 17 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 V 826404, sb vao s6 366847 do UBND thanh
phd B cap ngay 16/9/2002.

Khi vay tién ba N ¢6 lam thu tuc chuyén nhuong 02 quyén st dung dét néu
trén cho ba V vao ngay 14/6/2019 dé nho ba V dung tén vay vén ngan hang cho
ba N véi so tién vay 1a 1.500.000.000 déng, hai bén co thoa thudn voi nhau khi
nao ba V vay dugc tién ngan hang, vo chdng ba N s¢ tra tién véi sb tién no gdc 1a
1.200.000.000 ddng va tién 1ai suat kém theo, sb tién vay con du sau khi trir di sé
tién no goc va no 1ai, ba V co trach nhiém dua lai cho ba N.

3



Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong hai quyén st dung dat néu
trén, ba V c6 nho phia ngan hang xac dinh xem 02 quyén sir dung dat trén gia tri
khoang bao nhiéu, vay duoc bao nhiéu tién thi phia ngan hang c6 noi 02 quyén st
dung dit néu trén gia tri chi khoang 1.200.000.000 ddng, néu cho vay chi dugc
900.000.000 déng 1a ti da. Do d6, ba V va Vg chong ba N thoa thuin vOi nhau,
Vo chong ba N dong ¥y chuyén nhuong 02 quyen st dung dat theo 02 gidy ching
nhan quyén str dung dat néu trén cho ba V dé can trir s no ma ba V cho gia dinh
ba N vay néu trén (Hop déng chuyén nhuong da duoc cac bén ky két luc dau).

Trong qué trinh ba V dang tién hanh tha tuc sang tén 02 quyén sir dung dat
néu trén tai cac co quan co tham quyén thi ba N bi Toa an ap dung bién phap
khan cp tam thoi: CAm chuyén nhuong tai san trong do6 c6 hai quyén sir dung dat
néu tren nén ba V chua duoc cac co quan co thAm quyén cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i voi 02 quyén st dung dat néu trén.

Ba V di tim hiéu 1y do tai sao 02 quyén su dung dat néu trén lai bi Toa an
ngan chan thi duoc biét trudc day ba Hoang Thi Kiéu N c6 nhan dit coc tién cua
6ng Huynh Anh T dé chuyén nhuong cho ong T mot thira dat & xa E nhung ba N
khong giao dit cho ong T vi thira dat dang thé chip tai ngan hang nén ong T da
khoi kién ba N va c6 don ngan chdn tai san cua ba N. Sau d6 vu viée da dugc giai
quyet bang quyét dinh ctia Toa an c6 thim quyén nhung ba N Van khong tra so
tién da nhan coc cho 6ng T. Vi vay, ong T khoi kién yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba V va gia dinh ba N tai Toa 4n nhan
dan thanh phd Buén Ma Thudt.

Muc dich ctia ba V khi nhan chuyén nhuong 02 quyén st dung dit néu trén
clia vg chong ba N 13 dé can trir khoan ng vay cua vo chong ba N. Tir thoi diém
ba V nhén chuyén nhuong céc quyén sir dung dat néu trén dén nay da hon 02 nam
(tr thang 6/2019) nhung ba V van chua dugc nhan dat va s dung dat vi cac
quyén sir dung dat néu trén dang bi cac co quan cd tham quyén ngin chin, tién
vay ctia ba V thi vo chong ba N ciing khong chiu tra cho ba V.

Do d6, ¢¢ dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, ba V kinh dé nghi
Quy Toa:

1.Tuyén hity hop dong clluyén nhuong quyén sir dung dat sé 06642 quyén
6 do Van phong cong chimg D6 Xuan Binh chimg nhén ngay 14/6/2019 gitra vo
chong ba Hoang Thi Kiéu N, 6ng Nguyén Quang H va ba Hang Thi Tuong V,

2. Pong thoi dé& nghi Toa an budce vo chong ba Hoang Thi Kiéu N phai
hoan tra cho ba V s tién vo chong ba N da vay 1a: 1.920.000.000 dong, trong do
ng gbc 1a: 1.200.000.000 dong va tién 1ai 1a 720.000.000 ddng (tam tinh tir ngay
29/5/2019 dén ngay 29/5/2022 1a 36 thang v&i muc 13i suat tam tinh 13
20%/nam/sb tién ng goc).

Ngay 02/12/2022, ba V ¢6 don xin rat mot phén yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa 4n giai quyét budc ba N phai tra cho ba V 80 tién di vay 1a 1.360.000.000
dong, trong d6 ng gbc 1a 800.000.000 ddng va tién 14i tam tinh 1a 560.000.000
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dong tir ngdy 29/5/2019 dén ngay 29/11/2022 1a 42 thang v6i mirc 1ai suat tam
tinh 1a 20%/na@m/s6 tién ng goc.

3. Bi don ba Hoang Thi Kiéu N trinh bay:

Ngay 29/5/2019 ba Hoang Thi Kiéu N c6 vay cta ba Hang Thi Tuong V s6
tién 1a 1.200.000.000 dong dé dao han Ngén hang, hen dén ngay 30/5/2019 Ngan
hang g1a1 ngan thi ba N s& tra du sb tién trén. Den ngay 14/6/2019 ba N va ba V
c6 lap gidy cam két toi nho ba V dimg tén 02 quyén sir dung dat 1a:

1. Quyen su dung d,01 v6i thira dat §0 5, t0 ban d6 s6 19 theo Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 AH 358946, s6 vao s6 H-00144 do UBND thanh pho
B cap ngay 29/12/2006.

2. Quyén su dung déi voi thura dét, s6 108, to ban dd s6 17 theo Gidy chung
nhén quyén sir dung dat s6 V 826404, s6 vao s6 366847 do UBND huyén C (nay
la thanh pho B) cap ngay 16/9/2002.

Muc dich 1a dé vay s tién 1.200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan sau khi
tra du s tién 1.200.000.000 dong thi ba V ¢ trach nhiém tra lai 02 quyén sir
dung trén cho ba N. Tuy nhién, dén ngay 19/6/2019 ba N co tra cho ba V s tién
400.000.000 dong tra cho ngudi nha ba V tai Ngan hang noéng nghiép va phat
trién ndng thon Viét Nam, Chi nhanh B.

Vao ngay 30/4/2019 ba N ¢6 nhan 600.000.000 ddng tién dit coc mua dat
cua 6ng Huynh Anh T. Nhung do bia d6 dang vay Ngan hang nén chua sang tén
chuyen nhuong. Ngay 07/11/2019 ba N va 6ng Huynh Anh T co6 thoa thuan huy
gidy dit coc mua dat ngdy 30/4/2019 hoan tra lai tién mit cho ong T.

Pén khoang thang 6/2019 ba N 1am hop dong chuyén nhuong cho ba V 02
quyen sir dung dat noi trén, Pén nay, ong T khai kién yéu cau huy Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay 14/6/2019 giita ba N va ba Hang Thi
Tudng V thi y kién ctia ba N 12 ba N dong ¥ huy hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat s6 06642 quyén 6 do Vin phong cong chimg D chimg nhan ngay
14/6/2019.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ba Hang Thi Tuong V, yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhugng quyén s dung dat lap ngay 14/6/2019 tai Van phong Cong
chung D va yéu cau ba N phai tra so tlen con ng thiy klen ctua ba N Ia ba N dong
¥ hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 06642 quyen 6 do Van
phong cong chimg D chimg nhan ngay 14/6/2019. Péi voi yéu cau tra sé tién con
no thi ba N dong y vGi yéu cau khoi kién ciia ba Hang Thi Tudong V budc ba N
phai tra cho ba V sb tién da vay 1a 1.360.000.000 dong, trong d6 no goc 1a
800.000.000 dong va tién 1ai tam tinh 1a 560.000.000 dong tir ngay 29/5/2019 dén
ngay 29/11/2022 la 42 thang.

4. Bi don 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Ong Nguyén Quang H va ba Hoang Thi Kiéu N trude day 1a vo chong va
da dugc Toa an giai quyét cho ly hon vao khoang nam 2018. Trong qua trinh
chung song thi thang 8/2017 ba N c6 noi 6ng H dén phong cong chirg dé ky hop
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doéng chuyén nhugng vé 16 dat tai xa H, thanh phd B. Viéc chuyén nhugng va
mua bén 1a do ba N thuc hién, 6ng H hoan toan khong biét gi vé viéc thoa thuin
gilta 2 bén nguoi mua va ngudi ban, ciing nhu ong H khong hé biét 16 dat trén
nam & dau. Cho dén khi Toa 4n goi 1én dng H méi biét vé 16 dat nay.

Ngay 29/5/2019 6ng H va ba N c6 lap hop dong uy quyén. Ong H uy
quyen cho ba N voi ndi dung: Ong H uy quyén cho ba N tlep tuc thuc hién hop
dong thé chap va ban quyén st dyng dat d6i vé6i thira dat sb 05, to ban dd sb 19
tai x4 H; thira dat s6 108, t& ban dd s6 17 tai x3 H va thira dat sd 173, to ban do sb
03 tai xa E. Sau khi uy quyén cho ba N 03 thira dat trén thi ba N c6 quyén quyét
dinh va 6ng H khong biét gi cho dén khi Toa an triéu tap 1én lam viéc. Viéc ba N
chuyén nhugng cho ba V thi 6ng H hoan toan khong biét. Viéc thoa thuan dat coc
mua ban ddi voi 16 dit & x4 E thi dng H hoan toan khong biét cho dén khi duogc
Chi cuc thi hanh an triéu tip thi 6ng H méi duoc biét.

Nay Ong T khai kién, yéu cau hity hop dong chuyen nhuorng cua ba N vava
V thi ¥ kién cua ong H 1a 6ng H hoan toan khong biét vé viéc chuyen nhuong,
ngay 29/05/2019 ong H da uy quyén cho ba N nén vigc chuyén nhuong nay
khong lién quan dén 6ng H va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

5. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y D Bya va ba H’N Kbuor
trinh bay:

Vo chong ong Y P Byi va ba H’N Kbudr ¢6 tao lap duoc 02 thira dét 1a:

- Thira dat s6 108, to ban do s6 17 c¢6 dién tich 1888m? tai xa H, huyén C,
tinh ik Lik (nay 1a thanh phd B, tinh Dk Lik), dit ¢ duoc UBND huyén C
(nay 1a thanh phd B) cdp gidy chimg nhan QSD dit s6 V 826404 ngay 16/9/2002
cho h¢ 6ng Y b Bya.

- Thira dét s0 5, to ban do s6 19 ¢6 dién tich 3609m? tai xa H, thanh pho B,
tinh Pak Lak, dat da duoc UBND thanh pho B cép gidy ching nhan QSD dat s6
AH 358946 ngay 29/12/2006 cho ho 6ng Y P Bya va ba H N Kbuor.

Do vo chong 6ng Y P Byi va ba H'N Kbuodr vay ngan hang nhung khong
c6 kha nang tra ng nén bi dua vao nhom ng xau, khong thé vay tiép. Do c6 nhu
cau vay tién dé canh tac nén vo chong 6ng Y P Bya va ba H’N Kbuér di ting
cho con gai 13 H’R Bkuor 02 thira dat trén vao nim 2016. Muc dich 1a ¢¢ H’R
Bkudr dimg tén vay vén Ngan hang.

Pén nam 2017 con gai ong, ba 1a H’R Bkudr dén Ngan hang thi dugc ndi 1a
do chua c6 gia dinh nén khong duoc vay nhiéu. Sau do qua, gio1 thiéu thi gép ba
Tran Thi Diém Tr va ba Tr c6 ndi dé ba Tr dung tén trén gidy chimg nhén quyén
stt dung dat thi ba Tr s& vay duoc nhiéu tién hon va lai suat thap hon. Vi vay,
ngdy 25/7/2017 éng Y D Bya va ba H’N Kbuor c6 lap gidy cam két dimg tén trén
02 quyén sir dung dat néi trén dé vay tién Ngan hang. Ngoai ra c6 thoa thuan
trong thoi gian 03 ndm néu vo chdng ong Y D Byi va ba H’'N Kbudr tra hét sb
tién d3 vay Ngan hang thi ba Tr phai c6 trach nhiém sang tén lai cho vo chong
ong Y D Bya va ba H’N Kbuér. Trong thoi gian dang vay von thi ba Tr khong
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duoc quyén ban dat cho bat cir ai. Thuc hién theo cam két thi con gai la H'R
Bkudr va ba Tr dé dén Phong cong ching s6 1 dé thyc hién viéc chuyén nhuong
02 quyen st dung dat trén. Trong Hop dong co ghi gia chuyén nhugng nhung trén
thuc té 1a dé hoan tit viéc chuyén nhuong dé vay von cht khong co viéc chuyen
nhugng QSD dat, ba Tr khong c6 dua cho vo chong 6ng Y P Bya va ba H’'N
Kbuor bét ky khoan tién ndo va chua co  giao dat hay ban giao dat cho ba Tr. Vo
chong ong Y b Bya va ba H’N Kbudr van 12 ngudi tryc tiép quan 1y, canh tac 02
quyén st dung dat noi trén.

DPén nam 2020, vo chong 6ng Y B Byi va ba H’N Kbudr nhan dugc gidy
triéu tap ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B vé viéc ké bién tai san dé
thu hoi cac khoan ng cta ba Hoang Thi Kiéu N theo cac Ban én/Quyét dinh caa
Tda 4n thi vo chdng 6ng Y D Byi va ba H’N Kbudr méi duoc biét viéc ba Tr da
chuyén nhuong 02 QSD dat trén cho ba N. Pén nay, theo Gidy triéu tap ctia Toa
&n thi ong Y P Bya va ba H’N Kbudr méi biét viéc ba N da chuyén nhugng 02
QSD dét trén cho ba Hang Thi Tudng V.

Nay ong Huynh Anh T khéi kién yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong
QSD dit gitta ba Hoang Thi Kiéu N, ong Nguyén Quang H va ba Hang Thi
Tuong V lap ngay 14/6/2019 tai Van phong cong chung D thi vo chéng 6ng Y b
Byi va ba H’'N Kbuor ddéng v voi yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Anh T, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Pbi véi hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilta ba Tran Thi
Diém Tr va ba Hoang Thi Kiéu N; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Hoang Thi Kiéu N va H’R Kbuor thi ong Y D Bya va ba H’N Kbuor s&
khéi kién bang mdt vu an dan sy khac.

Doi voi yéu cau khoi kién ciia ba Hang Thi Tuong V thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

6. Dgi dién Vién kiém sat nhan dén thanh pho Bun Ma Thudt phdt biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung:

- V& t tung: Qué trlnh giai quyét vu an Tham phéan dé thyuc hién day du,
dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Hoi dong x¢t xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién day du, dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

’D(”')i vo1 nguyén don, bi don da thuc hi¢n dﬁy da, duang quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don ong Huynh Anh T vé viéc Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét s6 06642 quyén 6 do Vin phong cong ching D chimg
nhan ngdy 14/6/2019 giita ba Hoang Thi Kiéu N, 6ng Nguyén Quang H va ba
Hang Thi Tuong V 1a v6 hiéu.

Chép nhéan yéu céu khoi kién cua ba Hang Thi Tuong V, tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 06642 quyén 6 do Van phong cong
ching D chimg nhan ngay 14/6/2019 giita ba Hoang Thi Kiéu N, 6ng Nguyén
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Quang H va ba Hang Thi Tuong V la v6 hi¢u. Bugc ba Hoang Thi Kiéu N phai
tra cho ba Hang Thi Tuong V s6 tién goc con ng 1a 800.000.000 dong va tién lai
suat theo quy dinh cua phap luat.

An phi: Bj don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét Cin ctr ho so vu an,
no1 dung don khoi kién thi quan hé phap luat tranh chap trong vu an la “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét va tranh chap hop dong vay tai
san”; bi don la ba Hoang Thi Kiéu N co dia chi tai dudng M, phuong T, thanh
phé B, tinh Pik Lik va bi don ong Nguyén Quang H co dia chi tai duong N,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Do vay, vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia B luat td
tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai tuy nhién
cac bén duong su khong thong nhat dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Vi
vay, Toa an dua vu an ra xét xu theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa hom nay, nguyén don 6ng Huynh Anh T va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don ba Hang Thi Tuong V la ba D6 Thi Hang Ng c6 don
xin xét xir vang mat va bi don ba Hoang Thi Kiéu N, 6ng Nguyen Quang H;
nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Y D Bya va ba H'N Kbuor va
nguoi dai dién hop phap cua Van phong cong ching D la ba Phan Thi Tuyét M
déa dugc Toa an triu tap hop 1¢ dén phién toa nhung vang mit, do d6 Toa an van
tién hanh xét xtr vu an vang mat cac duong sy la dam bao ding theo quy dinh
Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
06642 quyén 6 do Vin phong cong chimg D chimg nhan ngay 14/6/2019 gitra ba
Hoang Thi Kiéu N, ong Nguyén Quang H va ba Hang Thi Tudng V 1a vé hiéu.
Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1.1] Tai Quyét dinh cong nhin sy thoa thuin cua cac duong su sd
121/2019/QDST-DS ngay 07/11/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thudt, 6ng Huynh Anh T va ba Hoang Thi Kiéu N théa thuan huy gidy dit coc
mua dat ngay 30/4/2019 doi dién dién tich dat 457m?, thira dat s6 173, to ban do
s6 2, dat toa lac tai x4 E, thanh pho B. Ba Hoang Thi Kiéu N c6 nghia vu phai tra
cho 6ng Huynh Anh T sb tién 1a 686.970.000 dong, trong d6 tién gbc 1a
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650.000.000 dong, tién 13i 1a 36.970.000 dong. Ngay 02/12/2019, Chi cyc trudng
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sd
1076/QD -CCTHADS. Sau khi x4c minh diéu kién thi hanh 4n, cin ct&r khoan 2
Diéu 75 Luét thi hanh 4n dan su quy dinh: “7) ruwong hop co6 can cir xdc dinh giao
dich lién quan dén tai san thi hanh dn nham tron tranh nghia vy thi hanh an thi
Chdp hanh vién théng bdo cho nguoi dwoc thi hanh dn dé yéu cau Toa dn tuyén
bé giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to lién
quan dén giao dich d6 trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhédn dwoc théng bio”
thi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B da ban hanh Thong bao sO 2210/TB-
CCTHADS ngay 26/02/2021 vé viéc 6ng Huynh Anh T ¢6 quyén yéu cau Toa an
tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat ctia ba Hoang Thi Kiéu N
va 6ng Nguyén Quang H chuyén nhuong cho ba Hang Thi Tudng V v hiéu.

[3.1.2] Ngay 29/5/2019, ba Hoang Thi Kiéu N c6 vay cua ba Hang Thi
Tuong V s6 tién 1.200.000.000 dong dé tré ng cho khoén vay tai Ngan hang. Khi
vay hai bén co 1ap gidy vay tién va thoa thuin dén ngay 30/5/2019 sé tra da sb
tién trén. Dén ngay 14/6/2019, giita ba Hang Thi Tuong V va ba Hoang Thi K1eu
N c6 thoa thudn viéc nho ba V dung tén trén 02 quyén st dung dat dé vay tién
Ngan hang cho ba N. Cac bén duong sy déu thira nhan rang viéc chuyén nhuong
12 nham nho ba V dimg ra vay von ngan hang nham muyc dich tra s6 tién ma ba N
con no ba V. Pén nay, ba Hang Thi Tuong V khoi kién yéu cu tuyén huy Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit sé6 06642 quyén 6 do Vin phong cong
ching D ching nhan ngay 14/6/2019 giita ba Hoang Thi Kiéu N, 6ng Nguyén
Quang H va ba Hang Thi Tuong V.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thdy, ngay 30/4/2019 giita ba
Hoang Thi Kiéu N va 6ng Huynh Anh T c6 thoa thuan dit coc, tuy nhién giita cac
bén co xdy ra tranh chdp va 6ng T dd khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt va dugc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia
cac duong sy sd 121/2019/QDST-DS ngay 07/11/2019 cta Toa an nhan dan
thanh phé Buén Ma Thudt. Dén ngay 29/5/2019 giita ba ba Hoang Thi Kiéu N va
ba Hang Thi Tudng V X4c lap hop dong vay tai san, do ba N khong thé tra dugc
ng nén giita ba N va ba V da thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit dé ba V vay tién ngin hang tra ng cho khoan vay ma ba N con dang no.
Nhu vay viéc thoa thuan xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Hoang Thi Kiéu N, 6ng Nguyén Quang H va ba Hang Thi Tudng V ngay
14/6/2019 1a vo6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat dan su.

Nhu vay can chip nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 06642 quyén 6 do Vin phong cong
chung D ching nhan ngay 14/6/2019 gitta ba Hoang Thi Kleu N, ong Nguyén
Quang H va ba Hang Thi Tudng V 13 vo hiéu, ¢ cin ¢t nén can chip nhan.

[3.1.3] Ba Hang Thi Tudng V xéc dinh tr thoi diém ba V nhan chuyen
nhuong cic quyén sir dung dat dén nay ba V van chua dugc nhan ban giao dat va
str dung dat. Hién nay, vo chong 6ng Y D Byi va ba H’N Kbuér 1a nguoi dang
truc tiép quan 1y dbi v6i thira dat sb 108, t ban dd s6 17 c¢6 dién tich 1888m? tai
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x& H, thanh phd B va thira dat sé 5, to ban dd s6 19 c6 dién tich 3609m? tai xa H,
thanh phd B. Qua trinh giai quyét vu an vo chong 6 ong Y b Byd va ba H’N Kbuor
khong co yeu cau khoi kién doc 1ap va xac dinh d6i véi cac hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi Diém Tr va ba Hoang Thi Kiéu N;
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ba Tran Thi Diém Tr va H’R
Kbudr thi 6ng Y b Bya va ba H’ N Kbuér s& khai kién bang mot vu an dan su
khac, vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[3.1.4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hang Thi Tudng V vé
viéc yéu cau ba Hoang Thi Kiéu N phai tra sd tién con ng 800.000.000 ddng va
tién 13i suat tir khi vay la 29/5/2019. Hoi dong xét xir xét thay, do Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Hoang Thi Kiéu N, 6ng Nguyén
Quang H va ba Hang Thi Tuong V la v6 hiéu nén viéc ba V khoi kién yéu cau ba
N phai tra s6 tién da vay 1 ¢ can c&t cAn chap nhan.

Qua trinh giai quyet vu an, cac bén duong su déu xac dinh hién nay ba N
con no ba V sb tién 800.000.000 dong, d6i véi yéu cau khai kién cia ba V yéu
cau ba N phai tra s tién con no 13 800.000.000 ddng va tién 13i suat 1a 20%/nam
ké tir ngay 29/5/2019 thi ba N dong ¥ tra ng cho ba V. Nhu vay, xét viéc ba V
khoi kién yéu cau ba N phai tra so tién vay 800.000.000 dong va tién 13i suat 1a
20%/nam ké tir ngay 29/5/2019 1a ¢ cin clr phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
463, Diéu 466, Piéu 468 Bo luat dan su nim 2015.

Tién 1ai suat dugc tinh nhu sau:

Tir ngay 29/5/2019 dén ngay 10/01/2023: 800.000.000 dong x 20%/nim x
03 nam Q7 thdng 12 ngay = 578.667.000 dong (da lam tron).

[4] V& chi phi t tung: Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhén nén bi
don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Qua trinh giai quyet vu an,
phia nguyén don 6ng Huynh Anh T da ndp s tién 2.000.000 dong dé chi phi cho
viéc xem xét tham dinh tai chd nén ong Huynh Anh T dugc nhan lai sb tién
2.000.000 ddng sau khi thu duoc cia bi don 1a ba Hoang Thi Kiéu N 1a phu hop.

[5] V& an phi: Do chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén nguyén don, bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén clr Diéu 4, Dicu 5, khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 155, Diéu 156, Diu 157, Diéu 244, biéu 271
va DPiéu 273 cua BJ luat t6 tung dan su;

Cin ct cac Didu 124, biéu 407, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015;
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Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu
Chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don 6ng Huynh Anh T.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Hang Thi
Tuong V.

[1] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 06642 quyén
6 do Van phong cong ching D ching nhan ngay 14/6/2019 gitta ba Hoang Thi
Kiéu N, 6ng Nguyén Quang H va ba Hang Thi Tuong V la vo hiéu.

7 [2] Budc bi don ba Hoang Thi Kiéu N phai tra cho ba Hang Thi Tuong V
tong s6 tién 1.378.667.000 dong. Trong do: Tién goc la 800.000.000 dong va tién
1ai suat 1a 578.667.000 dong (da lam tron).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh én xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh dn
theo murc lai suat thoa thudn la 20%/nam.

[3] Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Hang Thi
Tudng V vé s6 tién no gbe 400.000.000 dong va tién i sut.

[4] V& chi phi t6 tung: Bi don ba Hoang Thi Kiéu N phai chiu s tién
2.000.000 d6ng tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd. Ong Huynh Anh
T duoc nhén lai s6 tién 2.000.000 déng tam tng chi phi to tung sau khi thu duoc
ctia bi don 1a ba Hoang Thij Kiéu N.

[5] }/é an phi déan sy so thérq: Bi don 6ng Nguyén Quang H phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Bi don ba Hoang Thi Kiéu N phai chiu 300.000 dong 4an phi déan su so
tham vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va
53.360.000 dong an phi dan sy so thim vé tranh chap hop dong vay tai san.

~ Nguyén don 6ng Huynh Anh T khong phai chiu an phi an phi dan sy so
tham va dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong tam trng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 AA/2019/0014033 ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho B, tinh Dak Lak.

Nguyén don ba Hang Thi Tudng V khong phai chiu &n phi an phi dan sy so
tham va ,du'(yc nhan lai s6 tién 35.100.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu s0 AA/2021/0019745 ngay 28 thang 6 nam 2022 ctua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho B, tinh Dak Lak.

Cac duong sy c6 mét tai phién toa Co quyén khang cdo ban an so tham
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

buong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an S0 tham trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc niém yét.
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Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh, VKSND tinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP.BMT;
- CCTHADS TP.BMT;
- Céac duong su lién quan;
- Luu hd so vu an. Pa ky)

Tran Duy Dirc
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