TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap —Tw do — Hanh phiic
TINH BEN TRE
Ban an sd: 56/2023/DS-ST
Ngay: 02/8/2023

VIV Tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH — TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién téa: Ba Truong Thi Tién.

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ba Pham Thi Em

2. Ong Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Duyén- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Pham Linh Duy — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 241/2022/TLST- DS
ngay 08 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 44/2023/QDST-DS ngay 12 thang 7 nam 2023 giita
cac duong su:

* Nguyén don: ong Tran Van N, sinh naim 1966. Pia chi: ap T, xd T1, huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre. . N

+ Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: ba Nguyén Thi Duy T, sinh nam
1981. Pia chi: 4p T, x& N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

* Bj don: dng Tran Van M, sinh nam 1948. Dia chi: 4p T, x4 T1, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre.

+ Pai dién theo Uy quyén cta bi don: anh Tran Vin L, sinh nim 1974. Dia
chi: 4p T, x4 T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
* Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: anh Tran Van L, sinh nam 1974.
Pia chi: 4p T, X4 T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
Tat ca co mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai
phién toa so tham, dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Duy T
trinh bay:
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Ong Tran Vin N dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat so AE
132017, thira 801, td ban dd sé 5 dién tich 2375 m* duoc cap ngay 06/7/2006 dat
toa lac tai xa T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Canh béc phén dét cua ong N
giap v6i dat do ong M dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dét, hién do anh L
la con 6ng M dang quan ly, str dung.

Giap dat ong M 1a cai muong ranh, trudc day dat chi tréng chubi va dira nuéc.
Khoang nam 1950 Ong, ba ctia ong Nghi da khai hoang bai bdi 14p phan cai muong
va trong cdy sau riéng (phan nay 6ng N chua duoc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dét). Gia dinh 6ng N di quan 1y sur dung phan dat nay nim 1950 cho dén nim
2021. Vao nam 2007 khi doan 301 dén do tong thé tat ca dién tich dit trén dja ban
x&, 6ng N c6 ra ké khai va chi ranh phan dat néu trén.

Khoang thang 6/2021 thi anh L ty ¥ rao ludi B40 phan dit nay lai voi Iy do 1a
phan dat nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng M. Phan dat do
anh L rao co dién tich khoang 496 m”. Pdng thoi ham doa va khong cho dng N vao
canh tac, cham soc cdy trong dan dén cay trong chét gan hét.

Sau khi tién hanh do dac ngay 17/4/2023, theo hoa d6 hién trang str dung dat
ngay 26/4/2023 ctua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh thi
phan dét tranh chép c6 dién tich 362,6 m* thudc thira 108-1 thé hién dat thudc
quyén sir dung cua ong N.

Nay 6ng Nghi khoi kién yéu ciu 6ng Mai va anh Linh phai tra lai cho 6ng
Nghi phan dat dién tich 362,6 m *thira 108-1 thudc mot phan cua thira 108, to ban
dd s6 22, toa lac tai xa Tan Phu, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

* Tai ban tir khai, bién bdan hoa gidi trong qud trinh té tung tai Toa dn ciing
nhw tai phién toa so tham, dai dién theo ity quyén ciia bi don va nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan la anh Tran Vén L trinh bay:

Ngudn gbe phan dat tranh chap 1a cua gia dinh 6ng M da cho ong M sir dung
tir rat 1au. Phan dudi dat nay truée day ong N da chiém cua gia dinh 6ng M sir
dung va trong cay sau riéng. Phan dit c6 cac canh giap:

- Pong giap dat 6ng Huynh Vin P

- Tay giap dat ba Nguyén Thi T

- Bac giap dat 6ng Lé Quang L

- Nam giap dat ong Tran Van N.

Anh L x4c dinh dat nay 1a cta gia dinh 6ng M va dng M da duoc cip gidy
chting nhan quyén str dung nén di ldy lai canh tac tir thang 6/2021. Anh khong
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua 6ng N. Theo do dac ngay 17/4/2023 va hoa do
hién trang sir dung dat ngay 26/4/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Chau Thanh thi phan dit tranh chip c6 dién tich 362,6 m? thudc thira 108-1
thudc quyén st dung dat ctia 6ng N, anh khong dong ¥ nén anh s& khiéu nai va
cung cap thong tin cho toa an.
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Tai phién toa so tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
phat biéu y kién cho rang: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
Tham phan, Hoi thim nhén dan, thu ky va ngudi tham gia t6 tung da tuan thu theo
quy dinh ctia phap luat. Vé noi dung: Can cir vao 10i trinh bay cta hai bén duong
su va nhitng chimg ctr cO trong hd so, thé hién phan dt tranh chap thuoc thua
108-1 t& ban d6 sb 22, dién tich 362,6 m” toa lac tai xa Tan Phd, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre thudc quyén sir dung cta 6ng Tran Vin N.

Ap dung Diéu 166 Bo luat dan su; Diéu 166, 170 Luat dat dai;

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vin N.

Buoc 6ng Tran Van M va anh Tran Van L tra lai cho dng Tran Van N phan
dat c6 dién tich 362,6m?* ky hiéu thura 108-1 thuéc mot phan thira 108, to ban do
22, toa lac tai x4 Tan Phu, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc xem Xét tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[2] Quan hé tranh chép giira 6ng Tran Van N va ong Tran Van M Ia tranh
chap quyén sir dung dat. Bi don 6ng M cu tra tai xa T1 va phan dat dang tranh chap
toa lac tai xa T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

[3] Theo két qua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh
cung cap ngay 26/4/2023 phan dat dang tranh chap thua 108-1 cO dién tich
362,6 m* theo do dac chinh quy thuoc mot phan thira 108 (22) ¢6 téng dién tich
2.892,8 m* do 6ng Tran Van N dung tén giay ching nhan quyén st dung dat.
Trude day dat giap ranh voi thira 85 (5) cua 0ng Tran Van M, nay giap ranh voi
thira 336, 83 to ban do s6 22 cua 6ng Lé Quang L, phan con lai giap rach.

[4] Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngdy 09/3/2023 phan dat tranh
chép thira 108-1 dién tich 362,6m? 1a phan dét tréng, co dai va c6 khoang 10 gbc
sdu riéng da chét, sau riéng chét 1a do gia dinh 6ng Tran Vin N trong.

[5] Tai bién ban dinh gia tai san ngay 17/02/2023 dinh gia dat ONT c6 gia
900.000d/m?, ¢at CLN c6 gia 600.000d/m”.

[6] HOi dong xét xir xét thay: Phan dat thuoc thura dat 801 dién tich 2375 m?,
thira 800, 802, 803, dién tich mdi thira 300 m* to ban dd s6 5, ciia 6ng Tran Vin N
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 6/7/2006 tong dién tich
3275 m?, theo do dac chinh quy duoc cap ddi la thira 108 dién tich 2.892,8 m? va
thira 109 dién tich 304.2m? to ban dd sé 22 tong dién tich 3197 m* (Léch -528m?°
so vai gidy chang nhan). Phan dat thudc thira 804, 805 to ban db sé 5 ¢6 dién tich
truéc khi tach thira theo gidy ching nhan dién tich 2450 m? cua 6ng Tran Vin M
dugc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat ngay 6/9/1993, theo do dac chinh
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quy duoc cap doi thanh thira 84 (22) dién tich 1722.5 m? ( Léch - 727,5m%). Qua
trinh quan Iy sir dung 6ng M tach thira hai lan dbi vai thira dat trén thanh.

+ Thira 336 dién tich 500 m? chuyén nhugng cho dng L& Quang L, dng L
duogc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 13/9/2016.

+ Phan con lai thanh thira 355 dién tich 1185 m® to ban d6 s6 22 6ng M
tang cho anh Tran Vian L, anh L duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat
ngay 3/1/2017.

Ca hai phan dat cua nguyén don va bi don déu blen dong giam so voi glay
chting nhan quyén st dung dat ban dau. Theo quy trinh cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh cung cap
khi dng M tién hanh tach thira chuyén nhwong cho 6ng L& Quang L, theo bién ban
s6 225/BB-CNVPDKDD ngay 28/7/2016 vé do dac, stra sai theo hién trang sir
dung (thtra dat goc bi sai lién quan dén nhiéu thira dat) véi cac cha lién ké 1a thia
83(22) cuia 6ng L& Quang L, thira 108 (22) ctia 6ng Tran Van N. Ong M c6 biét vé
dién tich dat ciia 6ng co bién dong so vai gidy chung nhan va ban do dia chinh cua
thira 84(22) bién dong tir 1722,5m” xudng 1685m?, nhung van tién hanh ky xac
nhan ranh, xac nhan dién tich bién dong dong thoi 6ng ciing khong c6 ¥ kién vé
phan do dac va dién tich khi tach thtra sang tén cho 6ng L va anh L vao thang 8 va
thang 12/2016.

Tai bién ban hoa giai ngay 7/7/2023 phia bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan cho rang viéc cap giay chuang nhéan cua 6ng N 1a khong dung, phia bi don
s& khiéu nai va cung cap chang cir sau, nhung bi don chi trinh bay khéng cung cap
chung ctr nén khong co co sé xem xét.

Nhan thay, thu tuc cap gidy ching nhan quyeén st dung dét céc thua dat trén
cho dng M va dng N dam bao trinh ty, thu tyc do Luat dat dai quy dinh. Can cu
hoa d6 hién trang do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cung cap, ngu0n goe
dat, qué trinh st dung dat do cac bén trinh bay, gidy chiing nhan quyén st dung
dat, viéc ky xac dinh ranh gidi gitra 6ng N va dng M da duoc xac dinh thong qua
cac thu tuc chuyén nhuong, tach thira c6 du co sd xac dinh phan dat tranh chap
thuoc thira 108-1 to ban dd s6 22, dién tich 362,6 m” toa lac tai xa T1, huyén Chau
Thanh, tinh Beén Tre la cua 0ng Tran Van N do d6 yéu cau khoi kién cua ong N la
c6 co so chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung trong vu an: Chi phi thu thap ching ctr trong vu an
gdém chi phi do dac, dinh gid va thu thap quy trinh 1a 6.826.000d (sau triéu tam
trim hai muoi Sau ngan dong) bi don 13 6ng Tran Vin M phai ndp. Phia nguyén
don da ndp xong nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sau khi ban an cé
hiéu lyc.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Bi don 13 nguoi cao tudi nén duge mién an
phi, nguyén don dugc chap nhan yéu cau nén khong phai ndp an phi nén hoan lai
tam ung an phi cho phia nguyén don la phu hop.

Trang 4



[9] Tir nhitng phan tich trén, Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop
v6i nhan dinh cta hoi dong xét xir nén duoc chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 166 B0 luat dan sy; Dicu 166, 170 Luat dat dai; diem a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, 227 Bo Luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi
vé an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1- Chap nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don dng Tran Vin N vé viéc doi
lai quyén sir dung dat di véi ong Tran Van M va anh Tran Vin L.

2- Budc ong Tran Vin M va anh Tran Van L ¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Tran Vin N phan dit ¢ dién tich 362,6 m” thira 108-1 to ban d6 sb 22, toa lac tai
x& T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (c6 hoa dd hién trang st dung dit kém
theo).

+ Ong N lién hé véi co quan chitc ning dé diéu chinh va lam lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3- Chi phi t6 tung 13 6.826.000d(s4u triéu tam tram hai muoi sdu ngan dong)
ong Tran Van M phai hoan tra lai cho ong Tran Van N sau khi ban an c6 hiéu luc.

4-An phi dan su so tham: Ong Tran Vin M dugc mién.

5- Hoan tam tng an phi cho 6ng Tran Vin N s tién 300.000d ( ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0010680 ngay 06/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an huyén Chau Thanh.

- Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
tuyén an, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phuc tham.

- Ban an nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 02 cua Luét Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luét thi hanh an dén su; thoi hiéu
thi hanh an duogc qui dinh tai Piéu 30 ctia Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Chéq Thanh;
- Phong KTNV TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Truwong Thi Tién
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