.TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@C li,’ip _ Tl_l’ do - Hanh phlic
Bén 4n sd: 164/2024/DS-PT
Ngay: 11- 03 - 2024
VIv: Yéu cau chidm dat hanh vi
can trd trai phap luat dbi voi quyén st
dung dt va thao d& hang rao.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Céac Tham phan: Ba V6 Thi Kim Thwong
Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

Thu ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa &n nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kié}n sat nhdan dan Thanh phé Hé6 Chi Minh: Ong
Nguyén Nam Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02, ngay 04 va ngay 11 thang 03 nam 2024 tai Phong xtr
an Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, sé 131 Nam Ky Khoi Nghia,
phudng Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phiic tham cong
khai vu 4n dan sy thu 1y $6:720/2023/TLPT-DS, ngay 29 thang 12 nam 2023,
vé viée: “Yéu cau cham dit hanh vi can tro trai phap luat ddi véi quyén sir
dung dét va thao d& hang rao ™.

Do Ban an déan sur so tham so: 17/2023/DS-ST ngdy 10-8-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Can Gid, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 249/2024/QD-PT
ngay 12/01/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s0:1449/2024/Qb-
PT ngay 01/02/2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don: Ba T6 Thly H, sinh nam 1954,

Pia chi: 161F, duong D, phuong M, Quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Uy quyén 6ng Phan Van L, sinh ndm 1960 - Pai dién (C6 mit).

Dia chi: 664 4p B1, x4 B, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 06/6/2022).

2. Bidon: Ba Luong Thi Q, sinh ndm 1954 (C6 mat).

Pia chi: 395 T6 5, khu phd M, phuong K, Quan Y, Thanh ph Ho Chi
Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:Luat su HO Phudc
L2- Vian phong Luat su Nhan Quyén - Thudc Poan luat su Thanh phd HO Chi
Minh. (C6 mat).

3.Nguwoi lam chirng: Ong Huynh Van S, sinh nim 1969 (Ving mat).
Pia chi: Ap Doi Lau, xi A, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Ngwoi khang cdo: Bi don - Ba Luong Thi Quy.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so tham, sy viéc duge tom tit nhu sau:

Theo don khdi kién va tai phién toa nguyén don ba Té Thiy H iy quyén
ong Phan Van Liét trinh bay:Vao khoang thang 02/2010, ba T6 Thay H c6
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cua 6ng Huynh Tan D, dién tich
1.577m?, thudc thira dit s6 120, 121, to ban d6 s 25, tai dia chi: X3 A, huyén
X, Thanh pho H6 Chi Minh. Ngay 26/5/2010, Uy ban nhén dan huyén X,
Thanh phd HO Chi Minh cép Glay ching nhan quyén st dung dat, s6 vao sb
cap GCN:CH 00223 cho ba H. Phan dat nay, ba H trong 14 dira nudc. Thang
4/2022, ba H phat hién bi don ba Luong Thi Q rao lai phan dit phia sau cua
ba H nén ba H nho dia chinh do dac lai va dap bo ranh phan dat nay theo
dung ranh gidi va dién tich cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ba H.

Ngay 26/5/2022, Uy ban nhan dan xa A, huyén X, Thanh phé H6 Chi
Minh hoa giai viéc tranh chap gitra hai bén thi ba Q cho rang phan dat tranh
chap 1a cua ba Quy nén Uy ban nhan dan xa A yéu cau hai bén gilr nguyén
hién trang va khoi kién dén Toa 4an nhan dan huyén X, Thanh pho Ho Chi
Minh dé giai quyét. Do vay, ba H khoi kién ba Quy, budc ba Q tra lai phan
d4t da 1an chiém c6 dién tich 1a 1.577 m?, thudc thira s 120, 121, to ban dd sb
25, tai x4 A, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh va yéu thao d& toan bo hang
rao trén phan dién tich dét tranh chap.

Ngay 26/4/2023, 6ng L dai dién theo Gy quyén ba H, thay ddi yéu cau
khoi kién, budc ba Q khong can trd ba H vao st dung phan dét tranh chap néu
trén va ba H duoc quyén thao dd toan b hang rao tai phan dat tranh chap, do
ba Quy xay dung trai phép.

Bi don ba Lwong Thi Q trinh bay:Ngay 23/03/2012, ba Q va 6ng
Huynh Vin S ky Hop dong thoa thuan dat coc, véi ndi dung: Ong S chuyén
nhuong cho ba thira dit sb: 428, to ban do sé 91, ¢6 dién tich 1075m? tai dia
chi xa Ahuyén X, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhéan s6:1970
QSDP/SX do Uy ban huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
09/10/2000), gid chuyén nhuong 1a 53.000.000 dong (Nim muoi ba triéu
d6ng). Sau khi chuyén nhugng thi bd Q dugc Uy ban nhan dan huyén X,
Thanh phd HO Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, d6i voi
phan dat dién tich 1.075m”

Ngoai phan dit néu trén, thi ong Sép dong v chuyén nhugng cho ba
thém phan kénh rach va 10i di chung bao quanh khu dat. Luc nay, 6ng S co
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bao cho ba biét 1a phan dat nay thudc quyén st dung cta 6ng S. Trong qué
trinh st dung thira dat trén tir nam 2012 khong ¢6 ai tranh chap. Bén dau nam
2022, ba H khai kién yéu cau ba tra lai phan kénh rach, 16i di chung va thao
do hang rao thi ba khong dong y vadi cac yéu cau khai kién cua nguyén don.
Viéc, ba mua dat cua ong S 1a tién cia ba, khong lién quan dén ai khéc.

Nguoi lam chitng ong Huynh Van S trinh bay:Ngay 23/03/2012, gilta
ong va ba Q ky hop dong dat coc, theo d6 ong chuyen ‘nhuong cho ba Q phan
dat co dién tich 1075m? tai thira s6 428, to ban d6 sb 91, tai dia chi: X& A,
huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh, véi gia 53.000.000 déng (Nim ba muoi
triéu ddng). Ngoai ra, ong khong c6 thoa thuan gi vé 16i di chung vao phan dat
néu trén nhu 101 trinh bay cua ba Q.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0: 17/2023/DS - ST ngay 10-8-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba T6 Thay H.

Budc ba Luong Thi Q phai cham dut hanh vi can trd ba Té Thiy H vao
sir dung phan dat ctia ba T6 Thuy H; Ba Luong Thi Q phai thio d& cong trinh
xay dung hang rao tam (két cau cot bé tong xi mang + ludi B40), mai che tam
(két cau khung cay tap + mai ton) ma ba Q di tu ¥ xay dung dé tra lai hién
trang thira d4t ban dau cho ba To6 Thay H tai phén dat thira sb 120, 121, to ban
d6 so 25, tai xa A, huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 GCN: CH00223 ngay 26/5/2010 ctua Uy ban nhan dan
huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba Té Thay H, cap nhat phap 1y
ngay 08/7/2022, Nha nude thu hdi 186,6m?, dién tich con lai 1390.4 m°.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cdo cua cac duong su va quy dinh vé Thi hanh an.

~ Noay 14/8/2023, bi don ba Luong Thi Q c6 don khang cdo toan bo Ban én so
tham.

Tai phién toa phiic thiam:

Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét tranh
chap vu an.

Bi don 14 ba Luong Thi Q khang céo yéu cau Toa an céap phuc tham huy
Ban 4n so tham, vi khong dua 6ng L€ Thanh D1 vao tham gia t6 tung 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Truong hop, Toa an cap phuc tham, khong
huy 4n so tham, yéu cau khong chép nhan yéu cau khai kién cua ‘nguyén don
va cong nhan cho ba dugc quyén st dung phan dét tranh chip, phan kénh rach
va 16i di chung bao quanh thira dat s6 428, to ban do s6 91, tai dia chi: X3 A,
huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don ba T6 Thay H uy quyén 6ng Phan Van L khong dong v
khang céo cua bi don, yéu cau gilt nguyén Ban &n so tham.

Nguoi lam chimg: Ong Huynh Vin S ving mat.



Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép ctua bi don ba Luong Thi Q
phat biéu ¥ kién:Phan dat tranh chip do vo chong ba Luong Thi Q va ong
Lé Thanh D1 nhan chuyén nhuong cia ong Sap. Tuy nhién, Toa an cap so
tham khong dua 6ng D1 vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.
Ngoai ra, Toa an cdp so tham chua ap ranh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua nguyén don trén Ban dd hién trang vi tri 4p ranh ngay
06/03/2023 cua Trung tam do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi truong
Thanh phdé H6 Chi Minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr, hiy an so tham,
chuyén ho so vé cho Toa 4n nhan dan huyén X, Thanh phd HO Chi Minh
giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu -
Pé nghi:

Vé t6 tung: Tir khi thy 1y vu an cho dén khi c6 Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr, ThAm phan thuc hién dung theo quy dinh ctia phap ludt va tai phién
toa, HO1 déng x¢t xur thuc hién ding theo trinh ty cua Bo luat T tung dan sy
nam 20135.

Cac duong su chap hanh dung theo quy dinh cta phat luat.

Vé nodi dung:Tda an cap so tham khong thu thap chung cu, xac dinh
phan dat tranh chap thudc thtra nao, vi tri khu dat, chua do vé dién tich, chua
ap ranh vi tri cta hai thira dat cua nguyén don va bi don dé xac dinh c6 lién ké
nhau hay khong. Do véy, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham, hiy Ban an so
tham, chuyen ho so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén X, Thanh phé Ho
Chi Minh dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toda va can cur vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién
phat biéu ctua Vién ki€ém sat, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, Toa an da triéu tap hop 1& lan thtr hai nhung
ngudi 1am ching 6ng Huynh Vin S van Vang mat. Can ¢ vao khoan 3 Piéu 296
Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phic tham theo
quy dinh cua phép luét.

[2] H6 so vu &n thé hién, tai don khoi kién ngay 06/6/2022, nguyén don
ba T6 Thuy H, khai nam 2010, ba nhan chuyen nhuong quyén s dung dat
ctia 6ng Huynh T4n D, dién tich 1.577m? thira dat 120, 121, t& ban do sb 25,
tai dia chi:Xa A, huyén X, Thanh pho Hb Chi Minh. Ngay 26/5/2010 Uy ban
nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh cdp Gidy chimg nhén quyen sur
dung dat, s6 vao s6 cap GCN: CH 00223 cho ba H. Ngay 08/7/2022, Uy ban
nhan dan huyén X, Thanh phd HS6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6:780/QD-
UBND, vé viéc: Thu hoi phan dat, c6 dién tich 186.6 m?, tai mot phan thira s6
120, 121 cta ba H nén dién tich con lai 13 1.390.4m? duoc Chi nhanh Vin



phong dang ky dat dat dai huyén X, Thanh ph HO Chi Minh cdp nhat thay
d6i ngay 03/11/2022.

Thang 4/2022, ba phat hién bi don ba Lwong Thi Q lan chiém dién tich
dat 1.577m?, thudc thira 120, 121 va xay dung hang rao trén phan dat thudc
quyén st dung cua ba. Do viy, ba yéu cau ba Q tra lai phan dién tich dat
1.577m? va thao d& hang rao. (But luc sé 43). Ngay 26/4/2023, 6ng Phan Vin
L dai dién theo uy quyén ba H c6 don thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau ba
Q khong can tr¢ ba H str dung phan dat c6 dién tich néu trén va ba H dugc
quyén thao d& toan b hang rao do ba Q xay dung trai phép. (But luc sO 74).
Phia bi don ba Q cho rang nam 2012 ba nhén chuyén nhuong phan dét cia
6ng Huynh Vian S, dién tich 1075m?, thira dat sd: 428, tai dia chi: X4 T, huyén
X, Thanh pho H6 Chi Minh. Ngay 04/6/2012, Uy ban nhan dan huyén X,
Thanh phd Hb Chi Minh cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢, sd vao so6 cap GCN: 1970/QSDD/SX cho
ba Q. Phan dién tich dat tranh chap la 161 di vao thira dat 428, ba nhan chuyén
nhuong cia 6ng S ciing thudc quyén st dung ciia ba. Do vay, ba xay dung
cong trinh hang rao tam, rao lugi B40 quanh phan dién tich dat tranh chap
1.577m2 va quan 1y, str dung tir nim 2012 cho dén nay. (But luc s6 102).

[2.1] Trong qua trinh thu thap chung ctr & cip so tham, ong Tran Vin
G1 1a chong ciia nguyén don ba H c6 Ban ty khai ngay 10/7/2022, c6 ndi
dung: “ Vao khoang thang 02/2010, vo t6i la ba To Thﬁy H ¢6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit cua ong D, dién tich 1.577m?, thira dit sb 120, 121
1a tai san riéng cua vo to1 trong thoi ky hon nhan nén t61 khong co quyen va
loi ich hop phap nao dbi véi phan dat nay. Vi vay, ba H duoc quyét dinh tat
ca cac van dé lién quan dén vy 4n tai Toa 4n nhan dan huyén X. Toi xin duoc
vang mat trong cac 1an hoa giai va xét xtr vy an nay.”. (But luc s6 103).

[3]. Tai Bién ban phién toa so tham, ngay 10/8/2023, bi don ba Q khai
tién mua dat cia 6ng S 1a tién cua ba, khong lién quan dén ai khac. (But luc sd
150). Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Thanh P1 1 chong cia ba Q khai
sb tién ma ba Q chuyén nhuong phén dién tich dat 1075m?, thira dat s 428
va phan dat tranh chap trong vu an nay la tai san chung cua ong va ba Q, hién
nay, ong va ba 'Q dang quan ly, sir dung phan dién tich dat tranh chap. Xét
thay, Toa an cap so tham cO thu thap chimg cu, ddi véi sb tién ba H nhan
chuyén nhuong phan dat tranh chip v6i ong B (bén chuyén nhuong) 14 tai san
chung cua vo chong 6 ong G1 va ba H hay la tai san riéng cta ba H; Con d6i sd
t1en ba Q nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, dién tich 1075m?, thira dét
s 428 va phan dat tranh chap dién tich 1.577m2 véi 6ng S (ben chuyen
nhuong) thi Toa an cép so thim cin c& vao 10i khai ctia ba Q cho rang tién
mua dat 13 tién cta ba Q, khong lién quan dén ai khac. Nhu vy, day chi la 1o1
khai ctia ba Q khong c6 sy xac nhan cta 6ng D1 1a c6 sy mau thuan 10 khai
cua cac duong sy, 1€ ra, Toa an cap so tham phai dua ong D1 vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd sb tién ba
Q nhan chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén 1a tai san chung cua vo
chdong ba Q va 6ng D1 hay tai san riéng ctia ba Q nhung Tda an cip so thim
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khong thuc hién 1a dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, chua dam bao quyén va
loi ich hop phap cua 6ng Pong 13 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[4] Ngoai ra, tai Ban do hién trang vi tri - Ap ranh do Trung tdm do dac
ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
06/03/2023, khong thé hién dién tich 1.390.4m2, ¢ hiéu sb thua 1a 120, 121
tai dia chi:Xa A, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy chimg nhan
quyén str dung dat, s6 vao so cap GCN: CH 00223 ngay 26/5/2010 do Uy ban
nhan dan huyén X, Thanh pho Hb Chi Minh cap do ba H, cap nhat thay d6i
dién tich ngay 03/11/2022 nam ¢ vi tri nao nhung Toa an cap so tham, budc
ba Q phai cham dut hanh vi can trd ba H vao st dung phan dat cua ba H; Ba
Q phai thao d& cong trinh xay dung hang rao tam (két cau cot bé tong xi ming
+ ludi B40), mai che tam (két cau khung cdy tap + mai tén) ma ba Q da tu y
xay dung dé tra lai hién trang thura d4t ban dau cho ba H tai phan dat thira sb
120, 121, t& ban d6 s6 25, tai dja chi:Xa A, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dt, s6 vao sé cap GCN: CH00223 ngay
26/5/2010 ciia Uy ban nhan dan huyén X, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho ba
H...” 1a chua du co s¢ vimg chic. L& ra, trong truong hop nay, Toa an cap so
tham can phai thu thap chimg cu, yéu cau Trung tdm do dac ban do thudc So
Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phé H6 Chi Minh 1ap Ban d6 hién trang vi
tri - Ap ranh Gidy chting nhan quyén sir dung dat, s6 vao so6 cap GCN: CH
00223 ngay 26/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén X, Thanh phd HO Chi Minh
cép cho ba H, cap nhat thay d6i dién tich ngay 03/11/2022 dé xac dinh thira
dat so 120 va thira 121 nam 6 vi tri nao, can ap ranh 02 Gidy chung nhén
quyén sir dung dat cta 02 bén duong sy véi do dac thyc té moi giai quyét vu
an triét dé, dam bao khach quan nhung Toa cdp so tham khong thuc hién 13
thu thap ching ctr chua day du.

[5] T nhéan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham, xét thay, Toa an cip
so tham dua thiéu nguoi tham gia to tung, thu thap ching cir khéng day du
ma cap phuc tham khong thé thuc hién bo sung dugc va dam bao viéc tham
gia hai cap xét xur cuia duong sy nén chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don
ba Q va dé nghi cua Ngudi bao v€ quyen va loi ich hop phap cua bi don yéu
cau hily Ban 4n dan sy so tham s6: 17/2023/DS-ST ngay 10-8-2023 ciia Toa
an nhan dan huyén X, Thanh phé HO Chi Minh va chuyén hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo
thu tuc so thAm nhu dé nghi cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh 1a ¢6 co s& chp nhan.

[6] V& noi dung:Toa an cp phuc thim hiy an so tham vé té tung nén
Hoi dong xét xtr, khong xem xét ddi voi phan ndi dung.

[7] An phi dan sy so thém:NghTa vu chiu an phi so tham dugc xac dinh
lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[8] An phi dan su phtic thdm:Toa 4n cip phiic tham hay Ban an déan su
so thim nén ba Q khong phai chiu, ba Q duoc hoan lai 300.000 dong (Ba
tram ngan dong).



Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 va Piéu 313 Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

Cin cir Nghj Quyét $0:326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Luwong Thi Q.

2. Hity ban 4n dan sy so thdm so: 17/2023/DS-ST ngay 10-8-2023 ciia
Toa an nhan dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Chuyén 1}6 so vu an cho Toa éu} nhan dan huyén X, Thanh phé HO
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phic thém :Ba Luong Thi Q khong phai chiu nén
hoan lai cho ba Luong Thi Q s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo

Bién lai thu tién tam tng 4n phi phuc tham s6:AA/2021/0046437 ngay
13/9/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén X, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin:
- TAND Téi cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- Cyuc THADS TP.HCM; (P ky)
- TAND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu Van phong.

Nguyén Thi Thu



