TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1039/2025/DS-PT
Ngay: 28-08-2025
V/v Tranh chip vé thira ké tai san,
tranh chap quyén sir dung dét,
yéu cau hity gidy ching nhan
quyén str dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phén: Ba Ngo6 Thi Bich Di¢p

Ong Phan Tri Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 08 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan
Thélph pho HO6 Chi Minh — Co s& 2 xét xur phﬁc tham cong khai vu 4n dan sy thy
1y 56 212/2025/TLPT-DS ngay 04/6/2025 vé “Tranh chéap vé thira ké tai san, tranh
chap quyén sir dung dat, yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so thim s6 22/2025/DS-ST ngay 05/3/2025 cua Toa én
nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vyc A -
Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 337/2025/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ba ngyén Phuong H, sinh nim 1990; dia chi: T6 A, khu
pho L, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop pfzdp cua nguyén don: Ong Cao Van B, sinh nam 1994;
dia chi thuong tra: Khu ph6 B, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh); dia chi lién h¢: S6 D Dai 16 B, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a
nguoi dai dién theo Uty quyén (Van ban uy quyén ngay 12/9/2019); c6 mat.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Doan HI 1a Luat su cia Cong ty L1 thuoc Poan Luat su tinh B; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc D1, sinh naim 1968; dia chi: T6 A, khu phd L,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh); c6 mat.

Ngueoi dai dieén hop phap cua bi don: Ong Nguyén Ngoc H2, sinh nim
1972; dja chi: S6 D, duong L, t6 D, khu pho D, phudng P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd HO Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 21/5/2018); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1968; dja chi: T6 A, khu phd L, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6
mat.

2. C)ng Nguyén Quéc T, sinh ndm 1989; dia chi: T6 A, khu pl}(") L, phuong
A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);
vang mat.

3. Ba Nguyén Phuong O, sinh nim 1994; dia chi: T6 A, khu phd L, phudng
A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);
vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Y, éng T va ba O: Ong Cao Vin b, sinh
nim 1994; dia chi thuong tra: Khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé¢: S6 D Pai 10 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a phudng T, Thanh phd HO Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van
ban Gy quyén ngay 12/9/2019); c6 mit.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Y: Ong Nguyén Dodn H1 13 Luat su ciia Cong ty L1
thugc Poan Luat su tinh B; ¢6 mat.

4. Ba Nguyén Ngoc Q, sinh ndm 1941; dia chi: SO E, t0 I, khu pho L,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 mat.

5. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1943; dia chi: S6 G, t0 A, khu pho A,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1954; dia chi: 86 G, t6 A, khu phd L, phuong
A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6
mat.

7. Ba Nguyén,Nch H3, sinh ndam 1960; dia chi: S6 C, to A, kh}l phé L,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 mat.
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8. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam: 1981; dia chi: S6 B, duong L, khu phd
C, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho Ho6 Chi
Minh); c6 mat.

9. Ba Nguyén Thanh H4 (N), sinh nim: 1982; ho chiéu Hoa Ky sb:
50867,8243 cap ngay 16/4/2013, dia chi cu tra hién nay: 500 H, A, TX G, Hoa
Ky; vang mat.

10. Ba Nguyén Thi Ngoc P (Nguyen K), sinh nam 1985; ho chiéu Hoa Ky
SO: AQ7673045 cap ngay 02/8/2022, dia chi cu tra hién nay: 2 Oak C, B, M, Hoa
Ky; vang mat.

11. Ba Nguyén Thi Thanh M (Nguyen T), sinh nam: 1959; ho chiéu Hoa
Ky so: A07460334 cap ngay 12/7/2022, dia chi cu tri hién nay: 500 H, A, TX G,
Hoa Ky; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Phuong H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 03/01/2018, Don khoi kién bo sung dé ngay
24/01/2024 va loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Nguyén
Phuwong H va nguoi dai dién hop phap la ong Cao Van b trinh bay:

1. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim: 1966, chét nam: 2014 c¢6 vo 1a ba Nguyén
Thi Y;06ng VvabayY co 03 ngudi con chung:

- Nguyén Quéc T, sinh nam: 1989;

- Nguyén Phuong H, sinh nim: 1990;

- Nguyén Phwong O, sinh nim: 1994,

2. Nam 2009, me rudt ciia 6ng V' 1a cu Nguyén Thi D c6 ting cho éng V quyén
st dung cg’tc thfra dat toa lac tai xa A, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh) nhu sau:

- Thira dét s6 505, t& ban dd s6 41;

- Thira dét s6 24, 25, 27, t& ban dd s6 47;

- Thira dét s6 131, t& ban dd s6 42;

- Thira dét s6 685, 686, 687, t& ban dd s6 41.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita cu D va ong V dugc chimg thuc
tai Uy ban nhan dan phuong A, huyén B ngay 01/7/2009. Viéc tang cho quyén sur
dung dat da hoan tat cac thi tuc, ong V da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap G1ay

chimg nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat 1a GCNQSDD) ddi véi cac thira dat
trén nhu sau:

- Thira dét s0 505, to ban d6 s6 41 theo GCNQSDD s6 AQ 060255, 50 vao s0
cap GCN: H04269, ngay 28/9/2009;

- Thira dat sb 24, 25, 27, to ban d6 sb 47 theo GCNQSDD sb AP 108947, sb
vao sO cap GCN: H04315, ngay 28/9/2009;
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- Thira dét s6 131, t& ban d0 s6 42 theo GCNQSDD s6 AP 108946, s6 vao s
cap GCN: H04271, ngay 28/9/2009;

- Thia dat s6 685, 686, 687, t& ban d6 sb 41 theo GCNQSDD sb AP 108948,
s0 vao s6 cap GCN: H04270, ngay 28/9/2009.

3. C)ng Nguyén Thanh V khai pha dugc ,céc‘thﬁ:a dat toa lac tai xd A, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh nhu sau:

- Thira dat sb 688, t& ban d6 s6 41;
- Thira dat sb 143, 149, to& ban dd sb 42;
- Thira dat sb 556, 589, to& ban dd sb 47.

Céc thira dat trén dd dugc Uy ban nhan dan huyén B gép GCNQSDD sb
01346/QSDb/1425/Qb-UB ngay 16/12/1999 cho h 6ng Nguyen Thanh V.

4.Nam 2014, 6ng V chét, khong dé lai di chuc. Sau khi 6ng V chét, ba Nguyén
Ngoc D1 la em rudt cua 6ng V quan ly tat ca cac phan dat trén va gitr ban chinh cac
GCNQSDD, s6 ho khau cua 6ng V.

Vi tu cach la nguoi thira ké ctia 6ng V, nguyén don Nguyén Phuong H yéu
cau Toa an budc ba Nguyén Ngoc D1 phai tra cho nhimg nguoi thira ké theo phap
lut ctia ong Nguyén Thanh V 1a Nguyen Thi Y, Nguyén Qudc T, Nguyén Phuong

H va Nguyén Phuong O céc thira dat va ban chinh cic GCNQSDD cua cac thira dat
sau:

- Thira dat s6 505, to ban d6 sb 41;

- Thira dét s6 24, 25, 27, to ban do sb 47;

- Thira dat s6 131, to ban d6 sb 42;

- Thira dét s6 685, 686, 687, to ban d0 sb 41;
- Thira dat s6 688, to ban d6 sb 41;

- Thira dét s6 143, 149, t& ban d6 s 42;

- Thira dat s6 556, 589, t& ban dd s6 47.

5. Két qua do dac dién tich cac thira dat chénh 1éch so véi GCNQSDD di cap
nén ngay 24/01/2024, ba H khoi kién bo sung ddi voi phan dién tich tang so voi
GCNQSDD, khoi kién bo sung yéu cau dbi vOi cdc tai san gan hen v6i dat va dién
tich dat 161,3m? chua duogc cdp GCNQSDD nam giira thira dat sb 143 va 149.

Di véi cac thira dat sb 556, 589, to ban dd sb 47: Két qua do dac dién tich
tdng 77,8m?, trong d6 c6 53,6m? thudc bo dat va mot phan dién tich thudc thira dat
s0 534, t0 ban do s6 47 nén ba H chi yéu cau Toa an xem xét giai quyéet doi voi dién
tich con lai, khong tranh chap do6i véi dién tich thudc bo dat va thudc thira dat lién
ke.

6. Doi voi yéu cau phan to ctia bi don:

Nguyén don khong dong ¥ cac thira dat s 505, t& ban d6 s6 41; thira dét sb
24, 25, 27, t0 ban do so 47; thura dat s6 131, to ban do so 42; thira dat so 685, 686,
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687, to ban do s6 41 1a di san thira ké cia cu D. Cac thira dt nay cu D da tdng cho
ong V, ong V da duoc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSDPD. Do dé, yéu cau
phan tb cta bi don 13 khong o can ¢, nguyén don khong dong y phan chia céc thira
dat sb 505, to ban d6 s6 41; thira dat sb 24, 25, 27, t& ban dd sb 47; thira dét s6 131,
td ban do s6 42; thira dét s6 685, 686, 687, t ban d0 s 41 cho 07 ngudi con cla cu
D.

Ba H khong dé nghi do dac, dinh gié lai ddi véi tai san dang tranh chép.

Theo Pon phan t6 ngay 31/5/2018, Pon phan t6 b6 sung ngay 15/7/2024, ban
tw khai va loi khai trong qud trinh tham gia té tung, bi don Nguyén Ngoc P va
nguwoi dai dién hop phdp la éng Nguyén Ngoc H2 trinh bay:

1. Vé quan hé huyét théng: Cu Nguyél} Vin C, sinh nam: 1908, chét nam:
1987 va cu Nguyén Thi D, sinh nam: 1917, chét nam: 2013 c6 07 nguoi con la:

- Nguyén Ngoc Q, sinh nim: 1941;

- Nguyén Thi T1, sinh nim: 1943;

- Nguyén Thi L, sinh nim: 1954;

- Nguyén Thanh V1, sinh nam: 1959, chét ngay: 23/02/2018, co vo la Nguyén
Thi Thanh M va 03 con 1a Nguyén Thanh N, Nguyén Thanh H4, Nguyén Thi Ngoc
P;

- Nguyén Ngoc H3, sinh nim: 1960);

- Nguyén Thanh V, sinh nim: 1966, chét nim: 2014 (14 cha rudt ctia nguyén
don);

- Nguyén Ngoc D1, sinh nim: 1968.

2. V& tai san tranh chap: Céc thira dat tranh chap c6 ngudn gdc, qua trinh quan
1y st dung nhu sau:

~ 2.1.D6i véi cac thira dat s6 505, to ban do s0 41; thira dat s0 24, 25, 27, t ban
d0 s0 47; thura dét s6 131, o ban d6 s6 42; thira dat s0 685, 686, 687 to ban d6 s6 41:

Mot §6 thira dat nay ngudn goc cu C, cu D nhan chuyén nhuong ciia nguoi
khac, mot so tl}fra do cu C, cu D khai pha. Nam 1999, Uy ban nhan dan huyén~B cap
GCNQSDD s6 01504QSDb/1427/Qb-UB ngay 16/12/1999 cho ho cu Nguyén Thi
D.

Nam 2009, khi d6 cu D dé 92 tudi, dng V mudn vay tién dé xdy nha may xay
laa nén ¢6 ban voi ba D1 vé viée 1én lay GCNQSDD cua cu D dé ky hop dong tiang
cho tat ca cac thira dat trén cho ong V dé 6ng V dem GCNQSDD di vay tién.

Ngay 01/7/2009, ba D1 va 6ng V cung_ dén UBND x3 A, huyén B, tinh Binh
Duong ky ching thue Hop dong tang cho quyén str dung dat. Toan bo chit ky va chir
viét tén Nguyén Thi D 1a do ba D1 viét va ky tén. Sau khi ky ting cho xong, 6ng V
di lam thu tyc sang tén trén GCNQSDD. Viéc ky hop dong tang cho dat tir cu D qua
ong V chi co ba D1 va ong V biét, ba 1 va 6ng V gidu khong cho cu D va cic anh,
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chi con lai trong gia dinh biét vi so ho ngin can. Sau do 6ng V co di vay tién nhung
do chi phi xdy dung nha may xay lta qua 16n nén quyét dinh khong lam nira.

Céc thira dat trén trude day 1a dat bung trong cdy an trai, dén khoang nim
2011 thi trong cao su. Tién trong cady cao su la do ba B1 bo ra, 6ng V chi cé cong
chdm soc, gitr gin. Cay cao su hién tai chua khai thac mu.

~ Viéc ky hop dong tang cho quyén sir dung dat 13 gia mao nén ba D1 khong
dong v tra lai dat cho 6ng V.

Ngay 31/5/2018, ba D1 ndp don phan to:

~ + Yéu ciu Toa 4n tuyén huy cac GCNQSDD do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho ong Nguyén Thanh V ding tén nhu sau:

- GCNQSDD 56 AQ 060255, s6 vao so cap GCN: H04269, ngay 28/9/2009
doi1 voi thira dat so 505, to ban do so6 41;

- GCNQSDD s6 AP 108946, s6 vao s6 cAp GCN: H04271, ngay 28/9/2009
ddi voi thira dét s6 131, to ban do s6 42.

- GCNQSDD s6 AP 108947, s vao s0 cap GCN: H04315, ngay 28/9/2009
do1 voi cac thira dat so 24, 25, 27, to ban do so 47.

- GCNQSDD s6 AP 108948, s6 vao so cAp GCN: H04270, ngdy 28/9/2009
ddi v6i cac thira dat s 685, 686, 687, to ban dd s6 41.

+ Yéu cau xé4c dinh cac thira dat s6 505, to ban dd s 41; cac thira dat sb 24,
25,27, t& ban d6 sb 47; thira dat s6 131, t& ban dd sb 42; cac thia dat sb 685, 686,
687 tO ban d6 s6 41 1a di san thira ké ctia cu Nguyén Thi D va phan chia lam 07 ky
phan cho céc chi em trong gia dinh.

S22 Déi véi cac thira dat s6 688, to ban d6 s6 41; cac thira s6 143, 149, t& ban
d0 s6 42 va cac thira dat so 556, 589, to ban do so 47:

Pit c6 ngudn gde clia ba ndi ciia ba P1 khai pha, sau d6 dé lai cho ba me cua
ba P1 1a cu C va cu D. Do chién tranh nén dét bi bd hoang, khong ai quan ly, st
dung. Sau chién tranh, ba H3 va cu C khai pha lai dat réi cho ba L xay nha ¢, trong
trot trén dat. Dén nam 1998, ba L tra lai dat. Nam 1999, cu D cho 6ng Nguyén Thanh
V 1am thi tuc cdp GCNQSDD va 6ng V dung tén trén GCNQSDD dbi véi cac thira
dat trén. Ong V khong phai 1 nguoi khai pha cac thira dat nay.

. BabDlbora trong cdy cao su trén céac thira dat 143, 149 va dién tich 161,3m?
(nam gitra hai thura 143, 149), 6ng V chi c6 cong cham soc, gitr gin. Cay cao su hién
tai chura khai thac mu.

~ Ngay 15/7/2024, ba D1 np don phan t6 b sung yéu qﬁu xac dinh cac thira
dat so 143, 149, to ban do so 42; thira dat s6 688, to ban d6 so 41 1a di san thura ké
cua cu D va phan chia nhu sau:
- Céc thira dat s0 143, 149, to ban do s6 42 thudc quyeén quan 1y, sir dung
chung cua ba PB1 va con trai 6ng V 1a Nguyén Quoc T, 1a di san dung vao vi¢c tho
cung.
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- Thira dat s6 688, to ban d6 s6 41: Phan chia déu cho cac chi em trong gia
dinh.

Ba P1 thira nhan dang giit ban chinh GCNQSDD cua céc thira dit dang tranh
chap.

Ba D1 khong dé nghi do dac, dinh gia lai dbi véi tai san dang tranh chap.

Qud trinh 16 tung, ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y va
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ba Y 1a vo hop phép ctia 6ng V, ¢ ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa
A, huyén B ngay 03/6/1998. Ong V vaba Y c6 03 nguoi con chung la: Nguyeén Quoc
T, Nguyén Phuong H, Nguyén Phuong O.

Ba Y thong nhét vdi cac ¥ kién va yéu cau khoi kién, yéu cau khaoi kién bd
sung cua nguyén don Nguyén Phuong H.

Ba Y khong dong ¥ ddi v6i yéu cau phan td, yéu cau phan td bd sung cua bi
don Nguyeén Ngoc D1.

Ba Y xin tir chdi nhan di san thira ké ctia ong Nguyén Thanh V.

Trudng hop Toa an chp nhan yéu cau khot kién, yéu cau khoi kién b sung
cua ba H thi ba Y tir choi nhén tai san cia 6ng V dé lai ma tang cho toan bd cho cac
con: Nguyén Phuong H, Nguyén Phuong O, Nguyén Quoc T.

Trudng hop Toa an chip nhan yéu cu phan t6, yéu cau phan t6 bd sung ctia
ba D1 thi ba Y tu choi nhan phan di san ma 6ng Nguyén Thanh V dugc chia tir di
san cua cu Nguyén Thi D ma tang cho toan bd cho cac con: Nguyén Phuong H,
Nguyeén Phuong O, Nguyén Quoc T.

Ba Y khong dé nghi do dac, dinh gié lai di véi tai san dang tranh chép.

Qua trinh 16 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc
T, ba Nguyén Phuong O va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong T, ba O thdng nhat véi cac ¥ kién va yéu cau khoi kién, yéu cau khai kién
bo sung ctuia nguyén don Nguyén Phuong H.

Ong T, ba O khong dong ¥ dbi véi yéu cau phan td, yéu cau phan t6 bo sung
cua bi don Nguyén Ngoc D1.

Ong T khong ddong ¥ quan 1y, sir dung chung cac thira dat s6 143, 149 véi ba
bl.

Truong hop Toa an xac dinh céc’ thira dat sb 505, tc:y ban do sb 4}1; :[hfla dat s
24, 25, 27, t0 ban do so 47; thura dat s6 131, to ban do so 42; thira dat so 685, 686,
687 to ban d6 s 41 1a di san cua cu D va phan chia cho cac con cua cy D thi 6ng T
va ba O dong y nhan phan di san I€ ra 6ng V dugc nhan khi con song.

C)ng T vaba O yéu cau duoc quan ly, st dung chung cac thira dat duge chia
voi ba H dé cac anh, chi, em cung nhau quan ly, str dung dat.

C)ng T, ba O khong deé nghi do dac, dinh gia lai dbi voi tai san dang tranh chép.
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Qua trinh 16 tung, Nnguoi co quyén lyi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc O,
ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Ngoc H3 trinh bay:

Ba Q, ba T1, ba L va ba H3 théng nhit véi y kién va yéu cau phan td cia bi
don ba Nguyén Ngoc D1.

pé nghi xac dinh cac thura datba bl co yéu cau phan t6 1a di san cta cu D va
phén chia déu cho 07 chi em.

Ba Q, ba T1, ba L va ba H3 khong dé nghi do dac, dinh gia lai di voi tai san
dang tranh chap.

Qud trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyen Thi
Thanh M (Nguyén Thanh Minh T2), ba Nguyen Thanh H4 (N) va ba Nguyén Thi
Ngoc P (N) trinh bay tai vin bdn trinh bay y kién (c6 chimg thuc chit ky ciia P2 tai

W D.C ngay 21/10/2022, 18/11/2022 va T4 tai San Francisco ngay 05/9/2024) nhu
sau:

Ba Nguyén Thi Thanh M 1a vo ctia 6ng Nguyén Thanh V1, sinh ndm: 1959,
chét ngay 23/02/2018.

Ba Nguyén Thanh H4 va Nguyén Thi Ngoc P 13 con rudt ciia 6ng V1, ba M.

Ba M, ba H4 va ba Phudce tir chdi nhan di san cia ong V1 dé lai va tang cho
ky phan cua ba M, 6ng H4, ba Phude cho ong N. Ba M, ba H4 va ba Phudc yéu cau
dugc vang mat trong qua trinh to tung.

Qud trinh t6 tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh
N trinh bay:

Ong Nguyén Thanh V1, sinh nim: 1959, chét ngay 23/02/2018, c6 vo la
Nguyén Thi Thanh M. Ong V1 va ba M ¢6 03 nguoi con la: Nguyén Thanh N,
Nguyén Thanh H4 va Nguyén Thi Ngoc P. Ngoai ra, ong V1 khong c6 nguoi con
nuoi, con riéng nao khac. Ong V1 chét khong dé lai di chuc.

Ong N thong nhat véi y kién ctia ba M, ba H4, ba Phudc. Ba M, ba H4, ba
Phudc tir chdi nhan di san cua ong y1 de lai va tang cho ky phan cua ba M, ba H4
va ba Phude cho ong N thi 6ng N dong ¥ nhan.

Ong N khong dé nghi do dac, dinh gia lai dbi véi tai san dang tranh chap.

Tai phién toa so tham, cac duwong sy trinh bay ¥ kién tranh luan:

Nguyén don va nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ong
Nguyén Thanh V di duoc cdp GCNQSDD ddi v6i cac thira dat tranh chap. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr bude bi don Nguyén Ngoc D1 giao tra toan bo cac thira dat
va GCNQSDD cho ngudi thira ké ctia 6ng V 1 ba H, ong T, ba O. Nguyén don dong
¥y v6i y kién tir chdi nhan di san ciaba Y.

Nguyén don khong dong ¥ toan bd yéu cau phan t6, phan td bo sung ciia ba
D1. Truong hgp Toa an xac dinh cac thura dat s6 505, to ban dd sb 41; thira dat sb
24, 25, 27, t& ban d6 s6 47; thira dat s6 131, to ban dd s6 42; thira dét sb 685, 686,
687 to ban d6 s6 41 1a di san cta cu D va phan chia cho cac con ctia cu D thi nguyén
don ba H va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng T, ba O dong ¥
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nhan phan di san 1& ra 6ng V dugc nhan khi con séng. Ba H, 6ng T va ba O yéu cau
duoc chia chung dé cac anh, chi, em cung nhau quan 1y, st dung dat.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don Nguyén Ngoc DI la 6ng Nguyén Ngoc
H?2 trinh bay: Can ¢ trén cac Két luan giam dinh ctia Phong K1 - Cong an tinh B va
Phén vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé HS Chi Minh - B6 C1, ¢6 co s6 xac dinh
chir ky D va diu van tay trong hop dong ting cho quyén st dung dét gitta cu Nguyén
Thi D va ong Nguyén Thanh V ky ngay 01/7/2009 1a do ba D1 thyc hién, khong phai
chir ky va déu van tay ctia cu D. Do do, Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
01/7/2009 v6 hiéu do vi pham didu cAm ctia phap luat. D& nghi Toa an chap nhan
yéu cau phan t6 ctia ngay 31/5/2018 ctia ba P1, tuyén hity cac GCNQSDD cua 6ng
V va xé4c dinh thira dat s 505, t& ban do sb 41; thira dat s6 24, 25, 27, t ban d6 s6
47; thira dat s6 131, to ban dd sb 42; thira dat sb 685, 686, 687 t& ban dd s6 41 1a di
san cua cu D va phan chia cho céac con cua cu D.

Bi don Nguyén Ngoc D1 trinh bay: Ba D1 gitr nguyén cac y kién da trinh bay
trong qua trinh tham gia t6 tung, khong dong y toan bo yéu cau khoi kién, yéu cau
khot kién bd sung cua ba H va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan t6,
yéu cau phan td bo sung ctia ba D1,

Vé phuong 4n phan chia d6i v6i thira dat s6 131: Ba D1 yéu cau duge chia tir
vi tri gidp thira dat s6 132 ctia ba D1 dén hét phan dién tich gan lién voi cin nha cta
cha me dé lai dé ba D1 gilr gin cdn nha lam noi thd cing cha me va 6ng V, ong V1;
dién tich con lai cua thira 131 chia d&u cho 06 anh, chi, em.

Péi voi cac thira dat s6 556, 589, to ban do s6 47 1a dét trong laa, khi con séng
cu D d3 quyét dinh tang cho ong V, nén ba D1 ddng ¥ cho cac con cua ong V duoc
quan ly st dung voi diéu kién viéc phén chia cac thira dat theo yéu cau phan té cua
ba D1 duoc chap nhan va thi hanh xong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Y la ludt sw
Nguyén Doan H1 trinh bay:

C)ng Nguyén Thanh V dugc cu D tang cho céc thura dat sb 505, 685, 686, 687,
to ban d6 s6 41; thira dat s6 131, to ban d6 s6 42; thira dat sb 24, 25, 27, t& ban d6 s6
47. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat dugc chimg thuc dung trinh ty thu tyc,
6ng V da dugc co quan nha nude co tham quyén cip GCNQSDD dbi véi cac thira
dat trén. Do do,ba’Y dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H va khong
dong ¥ yéu cau phan t6 cua bi don ba 1.

Trudng hop Toa an xac dinh cac thira dét s6 505, 685, 686, 687, to ban do s6
41; thira dat sb 131, to ban dd sb 42; thira dat s6 24, 25, 27, to ban d6 s6 47 1a di san
ctia cu D thi dé nghi xem xét cong sirc khai pha, cai tao dat ciia ong V khi phan chia
di san. Ho gia dinh cu D gdm c6 cu C (da chét trudc thoi diém cdp GCNQSDD), cu
D va 6ng V. Thoi diém cip GCNQSDD vao nim 1999 cho hd cu D thi cu D da 82
tudi, khong con sirc lao dong nira, 6ng V 13 lao dong chinh trong gia dinh, 14 nguoi
khai pha, gin giir va cai tao dat.

Ba Nguyén Ngoc H3 trinh bay: Cu C, cu D va cac con gai 1a lao dong chinh
trong gia dinh, cing nhau khai pha, cai tao dat. Ong V 14 con trai at, strc khoe yéu
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nén khong phai 1am cong viéc gi nang nhoc. Cac con géi 16n 1an luot 1iy chong va
ra ¢ riéng. Saukhicu C chét, cu D mai ké khai va duoc cép s6 theo chu truong chung
ctia nha nudc vao nam 1999. Pét tranh chap da hinh thanh tir 1au chir khong phai dat
duoc khai pha vao thoi diém duoc cdp GCNQSDD. Ong V khong c6 cong siic gi.
Do d6 dé nghj xem xét phan chia di san ctia cu D cho 07 ngudi con 13 bang nhau,
khong ¢ phan ciia ngudi nao nhidu hon ngudi nao. Ba H3 khong dong y véi y kién
ctia ba D1 vé phuong an phan chia ddi voi thira dat s 131.

Ba Nguyén Thi Q1, ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L, ba Q1 khong dong ¥ voi
¥ kién cta ba P1 vé phuong an phan chia d6i v6i thira dat sb 131. Dé nghi xem xét
chia déu 1am 07 phéan cho céc con. Khi chia thira d4t s6 131 thanh 07 phan bang nhau
cho céc con s& vudng can nha ciia cu D d lai thi thao d&. Sau khi phan chia xong
cac con s€ hop lai, cing nhau hun tién dé lam nho tho cung khac.

‘ éng Nguyén Thanh N trinh bay: Dé nghi chia di san cua cy D thanh 07 ky
phéan bang nhau cho cac con. Ong N xin nhan phan di san 1€ ra khi con song 6ng V1
duoc nhan.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 22/2025/DS-ST ngay 05/3/2025, Toa 4n nhan
dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc A - Thanh pho
Ho Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoti kién cua nguyén don ba Nguyén Phuong
H d6i v6i bi don ba Nguyén Ngoc D1 vé viée: “Tranh chip quyén st dung dat”.

1.1. Budc ba Nguyén Ngoc b1 giao tra cac thira dat va tai san gan lién véi délt
sau day cho cac con cua 6ng Nguyén Thanh V 1a dng Nguyén Quéc T, ba Nguyen
Phuong H va ba Nguyén Phuong O:

- Thira dat s6 688, to ban d6 sb 41, dién tich 1.975,8m? (theo ban v& s6 1 kém
theo ban an);

- Cac thira dét s6 143, dién tich 1.732,2 m? va thua dat s6 149, dién tich
280,3m?, to ban d6 s6 42 (Ky hiéu A va B tai ban v& so 2 kém theo ban 4n);

- Thira dat s6 556, dién tich 1.078m? va thira dt s6 589, dién tich 644,5m?, t&
ban do so6 47 (Ky hi¢u A va B tai ban v€ so 3 kem theo ban an).
~ Céc thira dat trén da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh ph6) Bén Cét
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 01346/QSDD/1425/QD-UB ngay
16/12/1999 cho h¢ 6ng Nguyén Thanh V.

1.2. Bugc ba Nguyén Ngoc P1 giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyen su
dung dét s6 01346/QSDD/ 1425/QD-UB ngay 16/12/1999 cho ong Nguyén Quéc T,
ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O.

1.3. Cong nhén 6ng Nguyén Qudc T, ba Nguyén Phu’ong H va ba Nguyén
Phuong O duoc quyen quan ly, s dung dién tich 161, 3m? thudc thira dat s6 100, to
ban d sd 42 va cay trong gan lién véi dat (Ky hiéu C tai ban vé& s6 2 kém theo ban
an).
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2. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba ‘Nguyén,Nch P1 d6i
voi nguyén don ba Nguyén Phuong H vé viéc: “Tranh chap vé thira ké tai san”.

2.1. Tuyén huy cac Qiéy chimg nhén quyén sur dung dat do Uy ban nhan déan
huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho 6ng Nguyeén Thanh V:

+ Gidy chimg nhan guyén sir dung gTét s6 AQ 060255, s0 vao sO cap GCN:
H04269, ngay 28/9/2009 doi véi thira dat so 505, to ban do so 41;

+ Gidy chimg nhan guyén sur dung gTét sO AP 108946, s0 vao s6 cap GCN:
HO04271, ngay 28/9/2009 doi véi thira dat so 131, to ban do so 42;

+ Gidy chimg nhan guyén sir dung gTét sO AP 108947, scf) vao s0 cap GCN:
HO04315, ngay 28/9/2009 doi véi thira dat so 24, 25, 27, to ban do so 47;

+ Gidy chirng nhan ,quyén s dl,}ng,dét sO AP 108948, sO s cAp GCN sO
HO04270, ngay 28/9/2009 doi véi thira dat so thira s6 685, 686, 687, to ban do so 41.

Ba Nguyén Ngoc D1 dang giit ban chinh cic Gidy ching nhan quyen st dung
dat néu trén c6 trach nhiém giao ndp cho co quan nha nudc c6 thaim quyén.

2.2. Xac dinh di san thira ké ctia cu Nguyén Thi D gom c6:

+ Thira d4t s 131, t& ban d6 s6 42;

+ Thira dat s6 505, t& ban d6 s6 41;

+ Cac thira dat s6 24, 25, 27, to ban d6 s6 47;

+ Cac thira s6 685, 686, 687, t& ban dd s6 41.

Pit toa lac tai khu phd L, phudng A, thanh phé B, tinh Binh Duong.
2.3. Phéan chia di san nhu sau :

2.3.1. Déi véi thira 131, to ban dd sb 42:

2.3.1.1. Phan chia d4t nhu sau:

- Ba Nguyén Ngoc D1 dugc chia 329,5m?, trong d6 c6: 79m’ dat ¢ do thi,
59,9m? hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu A tai ban v& s6 4 kem theo ban an) va
sO hiru céc tai san gan lién voi dat.

- BaNguyén Ngoc H3 duoc chia 359m?, trong do co: 60m? dat & do thi, 61,8m?

hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu B tai ban vé s0 4 kém theo ban 4n) va sd hiru
cc tai san gan lién véi dat.

- Ba Nguyén Ngoc Q dugc chia 364,4m’ trong d6 co: 60m’ dat & do thi,
62,5m?hanh lang an toélp duc‘mgrb(j (Ky hi¢u C tai ban v€ s6 4 kem theo ban an) va
sO hiru céc tai san gan lién voi dat.

- Ba Nguyén Thi T1 duoc chia 369,8m? , trong do co: 60m? dat & do thi, 63m>

hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu D tai ban v& s6 4 kem theo ban an) va so hiru
cc tai san gan lién véi dat.
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- Ba Nguyén Thi L dugc chia 375,4m’ trong d6 ¢6 62,3m” hanh lang an toan
duong bo (Ky hiéu E tai ban v€ s6 4 kem theo ban 4n) va s& hitu cac tai san gan lién
voi dat.

- Ong Nguyén Thanh N dugc chia 376, 7m?, trong d6 c6 65m? hanh lang an

toan duong bo (Ky hiéu F tai ban v& s0 4 kém theo ban an) va s hitu céc tai san gan
lién voi dat.

- Ong Nguyén Quéc T, ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O dugc
chia 703m trong d6 c6 385,8m? hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu G1, G2 tai
ban v& s6 4 kém theo ban an) va s& hitu cac tai san gan lién voi dat.

2.3.1.2. Hoan tra gia tri chénh léch cua dat ¢ va dat tho cu:

- Ba Nguyén Ngoc D1 phai hoan trd cho ba Nguyén Thi L 37.000.000 dong
(ba muoti bay tri¢u dong);

- Ba Nguyén Ngoc D1 phai hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh N 5.000.000
dong (ndam tri¢u dong);

- Ba Nguyén Ngoc H3 co trach nhiém hoan tra cho ong Ng}lyén Qudc T, ba
Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O s0 tién 23.000.000 dong (hai muoi ba
triéu dong);

-Ba Nguyén Ngoc Q co trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Quég T, ba
Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O s6 tién 14.000.000 dong (mudi bon tri¢u
dong);

. -Ba Nguyén Ngoc Q co trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Thanh N s
tién 9.000.000 dong (chin triéu dong);

-Ba Nguyén Thi T1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh N sb tién
23.000.000 dong (hai muoi ba triéu dong).

2.3.1.3. Ba Nguyén Ngoc P1 dugc so hitu 01 cin nha cap 4 (nha s A) c6 két
cau: Mai ng6i am duong; cira, vach bang gd, nén gach ceramic, dién tich 75m2 va
01 cin nha cip 4 (nha s6 B) c6 két cau: Mai tole, tudng gach xay t6, dién tich 63m2,
nha s6 A va nha s6 B dinh lién v6i nhau. Ba D1 c6 trach nhiém théo dd, di doi nha
sO A vanha s6 B dé giao dét cho nguoi duoc chia.

2.3.2. Ddi véi thira 505, to ban d6 s6 41:

- Ba Nguyén Ngoc D1 dugc chia 830,7m?, trong d6 c6 48,2m? hanh lang an
toan duong b‘cf) (Ky hi,éu A tai ban v€ s 5 kem theo ban &n) va sé hiru cac cay trong,
tai san gan lién voi dat dugce chia;

- Ba Nguyén Ngoc H3 dugc chia 820, 1m?, trong d6 c6 48,3m? hanh lang an

toan duong bo (Ky hiéu B tai ban vé s6 5 kém theo ban an) va s& hitu cic cy trong,
tai san gan lién vai dat duoc chia;

- Ba Nguyén Ngoc Q duoc chia 811, 2m?, trong d6 c6 48,3m? hanh lang an
toan duong bo (Ky hiéu C tai ban vé s6 5 kém theo ban an) va s& hitu cic cy trong,
tai san gan lién voi dat duoc chia;
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- Ba Nguyén Thi T1 duoc chia 802, 3m?, trong d6 c6 48,3m?hanh lang an toan
duong bo (Ky hiéu D tai ban v& s0 5 kém theo ban 4n) va so hitu cac cdy trong, tai
san gan lién v6i dat dugce chia;

- Ba Nguyén Thi L dugc chia 794m?, trong do6 c6 48,3m? hanh lang an toan
duong bo (Ky hiéu E tai ban vé s0 5 kém theo ban 4n) va sd hitu cac cy trong, tai
san gan lién v6i dat dugce chia;

- Ong Nguyén Thanh N duoc chia 785,8m?, trong d6 ¢6 48,3m” hanh lang an
toan du(‘):ng h@ (Ky hi,éu F tai ban vé s0 5 kém theo ban an) va s& hitu cac cdy trong,
tai san gan lién voi dat dugce chia;

- Ong Nguyén Québc T, ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O

782,3m?, trong d6 c6 48,3m?hanh lang an toan duong b6 (Ky hi¢u G tai ban v& s6 5
kém theo ban an) va s& hitu cac cdy trong, tai san gan lién voi dat duoc chia.

2.3.3. Dbi voi cac thira dat s6 1082, 1083, 1084, 686, 685 va 687, to ban do
s0 41:

2.3.3.1. Phan chia nhu sau:

-Ba Nguyép Ngoc P1 dugc chia thira dat §6 1082 (sb thira cii: 24), dién tich
1.101m?, to ban d6 so6 41 (Ky hiéu A tai ban v& so 1 kém theo ban 4n);

- Ba Nguyén Ngoc H3 dugc chia thira dat sé 1083 (s thira cii: 25), dién tich
1.117,3m?, t& ban do so 41 (Ky hiéu B tai ban v& s6 1 kém theo béan 4n);

- Ba Nguyén Thj T1 duoc chia thira dat s6 686, dién tich 722m?, to ban do s
41 (Ky hi¢u C tai ban vé s6 1 kém theo ban an);

- Ba Nguyén Ngoc Q dugc chia thira dat s6 685, dién tich 597m?, t& ban do sd
41 (Ky hiéu D tai ban v€ s6 1 kem theo ban an);

- Ba Nguyén Thi L duoc chia thira dat s6 687, dién tich 732m?, to ban do s6
41 (Ky hi€u E tai ban v€ s0 1 kem theo ban an);

C)ng Nguyén,Quéc T, ba Nguyén Phuong H, ba Nguyéq Phuong O dugc chia
thira dat so 1084 (s0 thira cii: 27), dién tich 529,5m?, t& ban do so6 41 (Ky hiéu F tai
ban v€ s6 1 kem theo ban an).

Nguoil dugc chia thira dat sb 1082 co trach nhiém hoan lai cho ong N:
(1.101m? - 739,43m?) x 400.000 dong = 144.626.667 dong.

Nguoil duogc chia thira dat s{') 1083 co trach nhi‘ém hoan lai cho ong N:
(1.117,3m? - 739,43m?) x 400.000 dong = 151.146.667 dong.

2.3.3.2. Trach nhién hoan tién:

Ba Nguyén Ngoc P1 ¢6 trach nhiém hoan gia trl quyen str dung dat cho 6ng
Nguyén Thanh N 13 144.626.667 dong (Mot tram bbén muoi bdn triéu, sau trim hai
muoi sau nghin, sau trim sau muoi bay dong);

Ba Nguyén Ngoc H3 c6 trach nhiém hoan gid tri quyen str dung dat cho 6 ong
Nguyén Thanh N 14 151.146.667 dong (Mot trém ndm muoi mot triéu, mot trim bon
muoi sau nghin, sdu trim sau muoi bay dong)



14

2.4. Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ba Nguyén Ngoc D1, Nguyén Ngoc
H3, Nguyén Thi Q1, Nguyén Thi T1 d4 thanh toan du s tién chénh léch cho cac
duong su nhu da néu trén thi cac duong sy dugc quyén lién hé co quan Nha nudc cé
thAm quyén thuc hién cac thu tuc dé duoc cép GCNQSDDb dbi voi dién tich dat duoc
chia.

2.5. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Phuong H
d6i v&i bi don ba Nguyén Ngoc D1 vé viée: “Tranh chap quyén st dung dat” dbi véi
cac thira dat s6 131, to ban dd sb 42; thira dat s6 503, to ban dd sb 41; thira dat s6
1082 (s6 cii: 24), thira dat s6 1083 (sb cii: 25), thira dat sb 1084 (sb cii: 27), to ban
d6 s6 47; thira dat s6 685, 686, 687, to ban d0 s6 41.

~ 4.Khong chap nhan yéu cau phan td bo sung cta bi don ba Nguyén Ngoc D1
do1 voi nguyén don ba Nguyén Phuong H vé viéc: “Tranh chap vé thura ket tai san”
doi véi cac thira dat s6 143, 149, to ban do so 42 va thira dat so 688, to ban d6 so 41.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 18/3/2025 ctia nguyén don ba Nguyén
Phuong H c6 don khang cdo toan bo Ban 4n dan sy so tham s6 22/2025/DS-ST ngay
05/3/2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 14 Toa 4n nhan
dan khu vuc A - Thanh phd HO Chi Minh), d nghi Toa an cip phuc tham xem xét
lai mot phan ban an dan sy so tham, khong chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cua
bi don lién quan dén cac thira dét s6 505, 685, 686, 687, t& ban do s6 41; thira dat sd
131, to ban d6 s 42; thira dat sb 24, 25, 27 (1a thira 1082, 1083 va 1084 theo Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 15-2019 ngay 02/05/2019 ctia Chi nhanh
Vin phong Dang ky dét dai thi xa B).

Tai phién toa phtic tham Nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang c4o; bi don van giir nguyén yéu cau phan t; cac duong sy khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Nguyén don khang cdo nhung tai cip phic tham khong cung
cap duoc chung ctr gi mai 1am thay doi noi dung vy an. Do do, dé nghi Hoi dong xét
xir can ctr khoan 1 DPiéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015 de gilr nguyén
ban an so tham. Tuy nhién, dé nghi sira lai cach tuyén vé viéc hily cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir co trong hé so vu an duoc tham tra
taiq phién toa, két qua tranh tung cuia cdc duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don ba Nguyen Phuong H 1a trong thoi han luat
dinh. Do d6, Toa an cp phuc tham thu Iy giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

[1.2] Tai cap phiic tham, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Qudc T, ba Nguyén Phuong O vang mit nhung da c6 nguoi dai dién hop phap 1a 6ng
Cao Van D tham gia phién toa. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thanh H4 (N), ba Nguyén Thi Ngoc P (N), ba Nguyen Thi Thanh M (N1) hién dang
cu tra tai nude ngoai va da co don dé nghi giai quyét vang mit trong sudt qua trinh
td tung. Can cr theo Piéu 296 ciia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an cép
phtic tham xét xir vang mit cac duong sy nay.

[1.3] Theo Pon khang cdo ngay 18/3/2025 va tai phién tda phuc tham, nguyén
don ba Nguyén Phuong H xéc dinh chi khang cdo dbi voi muc 2 phan Quyét dinh
ctia Toa 4n ciia Ban 4n déan sy so tham sd 22/2025/DS-ST ngay 05/3/2025, Toa an
nhéan dan thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc A - Thanh
phd HO Chi Minh). Ba H @& nghi Toa an cdp phuc thim khong chip nhan mot phan
yéu cau phan td cua bi don lién quan dén cac thira dat s6 505, 685, 686, 687, to ban
dd s0 41; thira dat s6 131, to ban d6 sb 42; thira dét s 24, 25, 27, to ban 6 s6 47
(nay la thira 1082, 1083 va 1084, to ban d6 s6 41 theo Manh trich luc dja chinh co
do dac chinh 1y s6 15-2019 ngay 02/05/2019 cta Chi nhanh Van phong Bang ky dat
dai thi xd B). Nhu viy, cac phan quyét dinh khac cia Ban an dén su so tham sb
22/2025/DS-ST ngay 05/3/2025, Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong
(nay 14 Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh phd H6 Chi Minh) khéng bi khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[2] V& ndi dung vy an:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat s6 505, td ban d6 s6 41; cac thira dat sb 24, 25,
27, t& ban d0 s6 47 (nay 14 c4c thira dat 1082, 1083 va 1084, to ban db sb 41); thira
dat 131, to ban do s6 42; thira dat sb 685, 686, 687, to ban dd sb 41:

Qué trinh t6 tung gidi quyét vu an, bi don ba D1 trinh bay ngudn gbc cac thira
dat trén 1a cua cu Nguyén Thi D. Ngay 01/7/2009, ba D1 va ong V dén Uy ban nhan
dan xa A, huyén B, tinh Binh Duong ky hop dong ting cho quyén sir dung dat dbi
v6i cac thira dat trén. Ba D1 da ky t€n “D” va lan tay vao muc “Bén A — Nguyén Thi
D” trong Hop dong tang cho quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xi A chimg
thyc s6 254, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HDGD ngay 01/7/2009. Viéc ky hop, dong
tang cho quyén su dung datla gia mao, vi pham dleu cam cta luat nén ba D1 dé nghi
hay céac Glay chimg nhén quyén st dung dat da cap cho 6ng V trén co so hop dong
tang cho quyén str dung dat Pong thoi, ba D1 de nghi xac dinh thira dat s 505, to
ban d0 sb 41; thira dat s6 24, 25, 27, t ban d0 sb 47; thira dat s6 131, to ban dd s6
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42; thira dat s6 685, 686, 687 to ban d6 sb 41 1a di san thira ké ctia cu D va phén chia
theo phap luat.

v Theo Cong vin sd 960/TNMT-TTDD ngay 01/8/2018 cua Phong T5 thuge
Uy ban nhan dan thi xa B thé hién:

- Ngay 14/12/1999, ho cu Nguyén Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén (nay
la thi xd) Bén Cat cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01504
QSDD/1427/QD-UB véi tong dién tich 1a 13.283m?, gdm 08 thira dt (thira dat sd
505, 685, 686, 687, t& ban dd s6 41; thira dat s6 131, to ban dd s 42; thira dt s6 24,
25,27, td ban dd sb 47, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
T, Thanh phd Hb6 Chi Minh).

- Ngay 01/7/2009, cu Nguyén Thi D 1ap Hop dong ting cho quyén str dung
dat cho 6ng Nguyén Thanh V tai thira dat s6 505, to ban do s6 41, dién tich 5.903m?;
thira dat s6 685, 686, 687, td ban d0 sb 41, tong dién tich 1.962m?; thira dat sb 131,
td ban d6 s6 42, dién tich 3.073m>; thira dat s 24, 25, 27, o ban do sb 47, tong dién
tich 2.605m?. Hop dong tang cho quyen str dung dat duoc Chu tich Uy ban nhan dan
xd A chung thuc s6 254, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD.

Ngay 28/9/2009, ong Nguyén Thanh V dugc Uy ban nhan dan huyén B cép
04 Gidy chimg nhan quyén str dung dét, bao gom:

+ Glay chimg nhan quyén sir dung dat sé H04269 d6i véi thira dét s6 505, to
ban do so 41, dién tich 5.903m?;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H04270 dbi voi thira dat s6 685,
686, 687, to ban d6 s6 41, dién tich 1.962m>;

+Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 H04271 ddi voi thira dat s6 131, to
ban do so 42, dién tich 3.073m?;

+ Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 H04315 d6i véi cac thira dat s6 24,
25,27, t& ban do so 47, dién tich 2.605m?>.

Viée cap Gléy chimg nhan quyén st dung dat cho ong V 1a c6 thyc hién do
dac thuc té. Viéc Uy ban nhan dan huyén B cip 04 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6 ong Nguyén Thanh V néu trén 13 can ctr trén co s& Hop dong tang cho quyén
str dung dit gitra cu Nguyén Thi D va ong Nguyén Thanh V dugce Chu tich Uy ban
nhan dan xi A chimg thuc s6 254, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 01/7/20009.
Trinh ty, thu tuc thyc hién 1a phu hop véi quy dinh cia phép luat tai Piéu 152 cua
Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 va Piéu 129 cua Luat Dat dai nam
2003. Do d6, viéc ba Nguyén Ngoc D1 yéu cau huy cac Gidy chimg nhan quyén st
dung dit néu trén 1a khong c6 co so.

Khi Tda an cép so tham xac minh vé viéc chimg thuc Hop ddng ting cho
quyén sir dung dat ngay 01/7/2009 giita cu Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Thanh V:
Céan bd tu phap cia Uy ban nhan dan x A xac dinh di tham muu cho Chu tich
UBND xd A chung thuc hop dong dung trinh tu, thi tuc.

[2.2] V& viéc trung cau giam dinh chit ky va ddu van tay:
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Ngay 09/6/2019, ba D1 nop don yéu cau giam dinh chir ky “Dung” va dau
van tay tai chit ky “Dung” trong Hop ddng tang cho quyén st _dung dat ngay
01/7/2009 giita cu D va 6ng V néu trén. Tai Két luan giam dinh so 278/Gb-PC09
ngdy 13/9/2018 ctia Phong K1 - Cong an tinh B két luan: Chit ky viét tén “Dung” va
dau van tay mang tén “Nguyén Thi D” dudi muc “Bén A (ky va ghi 10 ho tén) trén
01 (m6t) “Hop dong tang cho quyen str dung dat”, & ngay 01/7/2009 (ky hiéu A) so
voi chir ky viét tén “D” va dau van tay cua Nguyen Ngoc D1 trén 01 (mot) “Bién
ban lay mau chit ky, chit viét va ddu van tay (Mau chir ky, ddu van tay cia ba Nguyén
Ngoc P1), d& ngay 12/6/2018 (ky hiéu M) 14 do cing 01 ngudi ky va in ra.

Ngay 23/01/2024, ba H ndp don yéu cau giam dinh du van tay tai chir ky
“Dung” trong Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 01/7/2009 gitta cu D va
6ng V néu trén. Mau so sanh ba H dé nghi thu thap dé giam dinh 1a mAu din van tay
ctia cu D tai chi ban trong hd so cip chirng minh nhan dan. Tai Két luan giam dinh
s6 2083/KL-KTHS ngay 23/4/2024 cia Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé
H6 Chi Minh két luan: Dau vén tay duéi muc “Bén A” mang ho tén Nguyén Thi D
trén “Hop dong ting cho quyén st dung dat” gitra bén ting cho Nguyén Thi D véi
bén dugc tang cho Nguyén Thanh V duoc Uy ban nhan dan xa A, huyén B, tinh Binh
Duong ching thuc ngay 01/7/2009 (s6 254, quyén sé 01TP/CC-SCT/HPGD) (ky
hiéu A) so véi dau van tay trén mau so sanh (ky hiéu M) 1a khong phai do van tay
ngon trd trai va ngodn tro phai ctia cu Nguyén Thi D in ra.

Trén co s& cac két luan giam dinh vé chit ky, dau van tay, co cdn cur xac dinh
Hop ddng tang cho quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat s6 505, to ban d6 sb 41;
thira dat s 24, 25, 27, to ban d s6 47; thira dat s6 131, t& ban d6 s6 42; thira dat sb
685, 686, 687, to ban do s6 41 ky ngay 01/7/2009 gilta cu Nguyén Thi D va 6ng
Nguyén Thanh V 1a gia mao, khong phai do cu Nguyén Thi D ky va in dau van tay.
Do d6, c6 can clr dé tuyén hity cac Glay ching nhan quyen str dung dat ctia Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong c4p cho 6ng Nguyén Thanh V trén co s& Hop
dong tang cho quyén str dung dat ngay 01/7/2009, bao gdm:

+ Gidy chung nhan quyén str dung dat sé AQ 060255, sb vao so cap GCN:
HO04269, ngay 28/9/2009 doi véi thua dat so 505, to ban do so 41;

+ Gidy chimg nhan guyén sir dung (;Iét sO AP 108946, s0 vao s6 cap GCN:
HO04271, ngay 28/9/2009 doi véi thira dat so 131, to ban do so 42;

+ Gidy chimg nhan guyén sir dung (;Iét sO0 AP 108947, scf) vao s0 cap GCN:
HO04315, ngay 28/9/2009 doi véi thira dat so 24, 25, 27, to ban do so 47;

+ Gidy chimg nhan guyén sir dung (;Iét 50 AP 108948, sO vao s6 cép GCN:
HO04270, ngay 28/9/2009 doi véi thira dat so thira s6 685, 686, 687, t& ban do so 41.

Déng thoi, co co sé xac dinh céc thira dat sd 505, to ban d6 sb 41; thira dat sd
24,25, 27, t ban d6 s6 47; thira dat s6 131, td ban do so 42; thira dat s6 685, 686,
687 t ban dd s6 41 1a di san thira ké ctia cu Nguyén Thi D. Cu D khong dé lai di
chiic nén di san cua cu D s& dugc phéan chia cho nhitng nguoi thira ké theo quy dinh
cua phap luat.
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[2.3] V& hang thira ké: Can ctr theo Piéu 613 va khoan 1 Piéu 651 ctia B luat
Dan sy nam 2015, nhitng nguo1 thudc hang thura ké thr nhét cta cu D bao gém 07
ngudi: ba Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh
V1, ba Nguyén Ngoc H3, 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Ngoc P1. Di san ctia
cu D duoc chia thanh 07 ky phan cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat.

Ong V1 va éng V chét sau cu D va khong dé lai di chiic. Do d6, can cir theo
biéu 611, Biéu 613 va khoan 1 Biéu 651 cua B0 luat Dan sy nam 2015:

Phan di san ctia 6ng V1 dugc hudng tir di san ctia cu D duoc chuyén tiép cho
nhitng nguoi trong hang thira ké va dién thira ké cta 6ng V1 1a: Ba Nguyén Thi
Thanh M (vo ctiia dng V1), ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thanh H4 va ba
Nguyén Thi Ngoc P (cac con cua 6ng V1 va ba M). Ba M, ba H4 va ba Phudéc tir
chéi nhan di san ctia 6ng V1 dé lai va ting cho ky phan ctia ho cho 6ng N. Xét thay,
viéc tang cho ky phén cua ba M, ba H4 va ba Phudc 1a sy tu nguyén dinh doat ciia
cac duong sy nén Hoi ddng xét xtr chdp nhan. Ong N duoc hudng toan bd phan di
san ma ong V1 dugc hudng tir di san cia cu D.

Phan di san cta ong V dugc hudng tir di san cua cu D duoc chuyén tiép cho
nhitng ngudi trong hang thira ké va dién thira ké ciia 6ng V 1a: Ba Nguyén Thi Y (vo
ong V), ong Nguyén Qudc T, ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O (cac
con ctia 6ng V va ba Y). Ba Y tir chdi nhan va ting cho phan di san dugc nhan cho
cac con nén phan di san ctia 6ng V duge hudng tir di san ctia cu D duge chuyén tiép
cho 6ng T, ba H va ba O.

[2.4] V& phan chia di san thira ké:
[2.4.1] V& cong strc dong gop d6i vai di san thira ké:

Tai Cong vin s6 06/CATX ngay 08/8/2019 ciia Cong an thi xa B thé hién thoi
diém ngay 14/12/1999, ho cu Nguyén Thi D c6 6ng V 1a thanh vién. Ngudi bao vé
quyen va loi ich hop phép ctia ba H va ba Y dé nghi xem xét cong suc khai pha, cai
tao c’[at cua ong V khi phan chia di san cua cu D vi thoi diém cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat vao nam 1999, cu D di 82 tudi, khong con stc lao dong nita. Ong
V 14 lao dong chinh trong gia dinh, 1a ngudi khai pha, gin giir va cai tao dat.

Bi don va nhitng ngudi lién quan trinh bay cac thira dat dang tranh chap 1a do
cu C, cu D va céc con khai ph4, cai tao thanh thudc. Két qua xac minh: Céc thira dat
da duoc hinh thanh tir khi cy C con song. Cu C, cu D va cac con cung khai pha, cai
tao dat thanh thudc. Ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién, trudc
khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho cu D ngay 14/12/1999, Uy ban
nhan dén tinh S d4 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (so trang) cho cu D d01
voi céc thira dat nay vao ngay 01/6/1994. Xem xét hd so cap Gidy chimg nhan quyen
st dung dat s6 01504 QSDD/1427/QD-UB ngay 14/12/1999 cho ho cu Nguyén Thi
D va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 01346/QSDP/1425/QD-UB ngay
16/12/1999 cho ho ong Nguyén Thanh V cho thay thoi diém thang 12/1999, cu D va
6ng V cung 1a thanh vién ctia ho gia dinh, cing dugc cap s6 dat cho mdi nguoi dbi
v6i cac thira dat khac nhau. Diéu nay cho thdy giita cu D va éng V da thong nhat xac



19

dinh quyén quan ly, st dung cac thira dat khac nhau dé ké khai, ding ky cap Gidy
ching nhan quyén stir dung dat.

Do do, khong c6 co so xac dinh phan cong sure khai pha, gitr gin va cai tao dat
cua 6ng V d6i voi cac thura dat sb 505, to ban d6 sb 41; thura dat s 24, 25, 27, to ban
d6 sb 47; thira dat s6 131, to ban d0 s6 42; thira dat s6 685, 686, 687 to ban do s6 41
da dugc co quan co thém quyén cap Giéy ching nhan quyén str dung dat cho cu D.
Pay la dat do ctia cha me tao lap, khi cac con sinh ra va 16n 1én, cling song trong gia
dinh, cung c6 cong strc nhu nhau.

[2.4.2] V& phuong 4n phan chia d6i v6i cac thira dat sb 24, 25, 27, 685, 686,
687:

Tong dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 4.567m” Két qua
do dac thé hién tai Manh trich lyc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 15-2019 ngay
02/5/2019 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa B nhu sau:

+ Thira dét s6 1082 (s6 thua cii: 24): 1.101m>%
+ Thira dét s6 1083 (s6 thura cii: 25): 1.117,3m>;
+ Thira dat s6 1084 (s6 thira cii: 27): 529,5m>;
+ Thira d4t s6 685: 597m?;

+ Thira dét s6 686: 722m>;

+ Thira dét s6 687: 732m>;

Nhu vay, tong dién tich qua do dac thyc té 1a 4.798,8m?, tang so voi Gidy
chimg nhan quyén st dung dat 1a: 4.798,8m? - 4.567m? = 231,8m>. Hién trang thira
dat: dat trong lGa, c6 bo xac dinh ranh gidi véi cac thia dat hen ké. X¢ét thay, dién
tich chénh léch ting do sai sot trong qua trinh do dac khi cip so dat nén Toa an giai
quyét theo dién tich do dac thuc té 1 4.798,8m>

Céc thira dat s0 1082 (s0 ¢l 24), 1083 (s6 cii 25), 1084 (s0 cii 27), 685, 686,
687 1a dat trong lta, khong giap tuyén dudng dugc phép hop, tach thira trén dia ban
thanh phd B cii nén khong thé nhép lai va phan chia thanh 07 ky phan cho cac duong
su. Xét thay, ong N khong phai la nguoi sinh song tai dja phuong, khong co diéu
kién thuén loi dé sir dung dat trong lta. Do do, céc thira nay dugc chia cho cac duong
su: ba Q, ba T1, ba L, ba H3, ba D1 va céac con cua 6ng V (6ng T, ba H va ba O).
Dién tich gitra cac thtra dat co su chénh 1éch, trong d6 thura 1082 va thira 1083 c6
dién tich 16n nhat nén hai nguoi dugc chia thira dat s6 1082, 1083 c6 trach nhiém
hoan tra gia tri quyén st dung dat cho 6ng N. Cac thira dat s6 686, 685, 687, 1084
dién tich khong chénh l1éch nhiéu so v&i 01 ky phan nén nguoi duge chia dién tich
16n hon ky phan khong phai c6 trach nhiém hoan lai gia tri chénh léch; ngudi duoc
chia dién tich nhé hon ky phﬁn cling khong dugc nhan thém gia tri chénh I¢ch.

Céc duong sy khong dé nghi do dac, dinh gia lai nén Toa 4n cdn cur gia tri
quyén str dung dat duge x4c dinh tai Bién ban dinh gia ngay 15/5/2018 1a: 400.000
d6ng/m’ dat nong nghiép.
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S6 tién 6ng N dugc nhan 1a: [1.101m? (dién tich thira dt s6 1082) + 1.117,3m?
(dién tich thira dat s6 1083)] /3 =739,43m? x 400.000 ddng/m>= 295.773.334 dong.

Ba Nguyén Ngoc P1 dugc chia thira dat s6 1082 (sb thura cti: 24) c6 trach
nhiém hoan lai cho ong N: (1.101m? - 739,43m?) x 400.000 dong = 144.626.667
dong.

Ba Nguyén Ngoc H3 dugc chia thira dat s6 1083 (sd thura cti: 25) o trach
nhiém hoan lai cho dng N: (1.117,3m? - 739,43m?) x 400.000 dong = 151.146.667
dong.

[2.4.2] V& phuong an phan chia dbi véi cac thira dat s6 131, to ban d6 sb 42:

Téng dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 3.073m> trong do
c6 259m? dat ¢. Két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh
Iy s6 11-2019 ngay 02/5/2019 13 2.877,8m?, giam 195,2m? so v6i Gidy chimg nhan
quyén str dung dat dat dugc cip. Thira dat s6 131 du diéu kién tach thira @& phan chia
cho cac duong su theo Quyét dinh sé 38/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia Uy ban
nhan dan tinh B, Cong vin s6 55/CV-HPTV ngay 27/3/2025 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd B va danh muc cac tuyén duong dugc phép tach thira trén dia ban thanh
phd B. Do @0, thira dét nay s& duoc tach ra phan chia cho cic dwong sur.

Hién trang thira dat: c6 nha &, cong trinh phuy, cy trong gin lién v&i dat. Phia
Pong thira dat nay giap thura dat s6 132 ciia ba D1, ba D1 c6 xay dung cong trinh
phu (mot phan chan bon nudc) sang thira 131. Do do Hoi dong xét xir quyet dinh
chia cho ba B1 vi tri dét giap thira 132 cta ba D1 1a phu hop. Vi tri phia Béc cta
thira 131 giap dudng giao thong nong thon, duong su dugc chia tai vi tri giap duong
giao thong s€ bi han ché quyén sir dung dét khi xin gidy phép xay dung cong trinh
kién cd trén dat, do d6 ngudi duge chia tai vi tri giap dudng giao thong néng thon s&
duoc chia dién tich nhiéu hon nhitng ngudi con lai.

Két qua xem xét, thdm dinh tai chd va do dac thé hién: Céc thira dat s6 143,
149, 100, t& ban do sb 42 giap mot phén dién tich cua thira dat s6 131; cac thia dat
s0 143, 149, 100 khong tiép giap duong giao thong nong thon. Dé tao diéu kién thuan
loi cho duong sy trong viéc quan 1y, st dung dét, xét nén chia cho céc con cua éng
V mot phan dién tich dat tiép giap thura 143, 149 dé cac con ctia dng V ¢6 16i di vao
thira 143, 149; tranh phat sinh tranh chap vé quyén di qua bat dong san lién ké sau
nay.

Vé cin nha ctia cu D dé lai trén thira dat 131: Cac duong sy khong co yéu cau
phan chia nén Ho1 c’[ong xét xir khong xem xét giai quyét. Qua trinh tham gia t6 tung,
cac duong su théng nhét y kién: Ba D1 12 nguoi c6 cong strc dong gdp 16n nhat trong
viéc sira chita, tu bd can nha nay. Ba D1 c6 nguyén vong giit cin nha nay lam noi
tho cing va yéu cau chia cho ba D1 dién tich dat tir vi tri giap ranh thira 132 dén hét
vi tri can nha (chiéu ngang giap duong khoang 22,5m). Tuy nhién, truong hop giir
can nha 1am noi tho cing va chap nhan phuwong an phan chia do ba P1 dua ra thi
khong thé phan chia dat cho nhitng ngudi con lai, khong bao dam tinh cong bang va
hai hoa quyén loi cho cac duong su. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan y kién
ctia ba D1. Ba D1 c6 trach nhiém thao dd, di doi can nha vé vi tri dat duoc chia.
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Vé dat : Thira dat s6 131 c6 259m? dat 6. Cac duong sy khong dé nghi do
dac, dinh gia lai nén Toa an cdn ctr gia tri quyén sir dung dat duoc xac dinh tai Bién
ban dinh gia ngay 15/5/2018 la: 2.500.000 dong/m? dat ; 1.500. 000 dong/m’ dat
trong cay lau nam. Mdi ky phan 1a 37m? d4t ¢. Theo Quyet dinh s6 38/QD-UBND
ngay 18/10/2024 ciia Uy ban nhan dan tinh B, dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira
d6i voi dét o tai dia ban phudng A, thanh phé B (nay 13 phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh) 1a 60m?. Do d6, chi c6 04 ky phan duoc chia dién tich dat ¢, 03 ky phan
con lai khong duoc chia dét & s& dugc nhan gia tri bﬁng tién do nguoi nhan dat & c6
trach nhiém hoan lai. Ba D1 ¢6 nguyén vong lam nha thd ciing nén chia cho ba D1
79m? dat o; cac ba H3, ba Q va ba T1 mdi nguoi duge chia 60m? dat ¢. Cac ba P1,
H3, Q va T1 ¢6 trach nhiém hoan lai gia tri chénh léch giita dat ¢ va dat trf)ng cay
lau nam cho ba L va c4c con cia 6ng V1, ong V. Ve cong trinh phu va cay trong trén
dat: Ba D1 duoc so hiru cong trinh phu va cdy trong gan lién voi dién tich dat duoc
chia.

S tién ba D1 phai hoan lai 1a: (79m? - 37m?) x (2.500.000 dong — 1.500.000
dong) =42.000.000 dong. Trong d6, ba D1 phai hoan lai cho 6ng N s6 tién 5.000.000
dong va ba D1 phai hoan lai cho ba L so6 tién 37.000.000 dong.

S tién cac ba H3, Q, Thudéng mdi ngudi phai hoan lai 1a: (60m? — 37m?) x
(2.500.000 dong — 1.500.000 dong) = 23.000.000 déng. Trong d6, ba T1 hoan lai
cho dng N s6 tién 23.000.000 dong; ba Q hoan lai cho 6ng N sd tién 9.000.000 dong;
ba Q hoan lai cho ong T, ba H va ba O sd tién 14.000.000 ddng; va ba H3 hoan lai
cho ong T, ba H va ba O s6 tién 23.000.000 dong.

Ban 4n dan su so thdm c6 nham 1an trong viéc tinh todn sd tién hoan lai tai
phan Nhan dinh ciia Toa an, tuy nhién phan Quyét dinh ciia Toa an da tuyén noi
dung chinh x4c. Do d6, Toa an cip phuc tham chi diéu chinh ndi dung nhan dinh vé
s6 tién ma cac duong su dugc hudng dién tich dat & phéai hoan lai cho cac duong su
cho phu hop.

Vé hinh thé thira dat s6 131, Toa 4n cap so tham chia thira dat s6 131 bang
hién vat cho cac duong su thanh cac phan dat c6 dién tich twong d6i bang nhau nhung
phan dat chia cho 6ng T, ba H va ba O c6 dién tich hanh lang an toan dudng bo chiém
phén 16n dién tich dat dugc chia 13 chua pht hop. Do d6, Toa 4n cap phiic tham diéu
chinh dé dam bao quyén loi ctia cac dwong su trong vu an.

[2.4.3] V& phuong an phan chia dbi véi thira dét s6 505, td ban dd sé 41:

Téng dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 5.903m? dat trong
cay lau nam. Két qua do dac thé hién tai M trich luc dja chinh c¢6 do dac chinh Iy $0:
16-2019 ngay 02/5/2019 13 5.288,4m>, giam 276,6m? so v6i Gidy chirng nhan quyén
str dung dat dat dugc cap. Xét thay, dién tich chénh léch ting do sai st trong qué
trinh do dac khi cdp s6 dit nén Toa 4n giai quyét theo dién tich do dac thuc té 1a
5.288.4m2 Thira dat s6 505 du diéu kién tach thua dé phan chia cho cac duong su
theo Quyét dinh s6 38/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia Uy ban nhéan dan tinh B,
Cong van sb 55/CV-HPTV ngay 27/3/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phé B va
danh muc céc tuyén duong dugc phép tach thira trén dia ban thanh phd B. Do do,
thira d4t nay dugc tach ra phan chia cho cac duong su.
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Hién trang thira dat: co cdy cao su, hang rao try bé tong, ludi kém gai gan lién
v6i dat. B don ba D1 cho rang cdy cao su do ba bo tién mua cay gidng, phan tro va
thué nguoi trong Tuy nhién, tai qua trinh tai cAp so tham va céap phic tham, ba D1
khong cung cap duoc ching cit chimg minh va khong c6 khang cdo dbi véi ndi dung
nay, do do khong co6 co so chp nhan. Thira dét nay duoc chia 07 ky phan cho nhiing
nguoi thira ké ctia cu D, nguoi thira ké duoc sé hiru cay trong gan lién vai dién tich
d4t duoc chia.

[2.4.4] Ba H, 6ng T va ba O yéu cau dugc quan 1y, sit dung chung céc thira
dat ctia ong V dé lai va duoc chia chung d6i v6i di san ong V duge phan chia tir di
san clia cu D dé cac anh, chi, em con cung nhau quan ly, su dung dat. Xét thay, viéc
cac ong ba yéu cau quén 1y, str dung chung thira dat cia 6ng V duoc huong tir di san
cuacuD la quyen tu dinh doat ciia duong su, phu hgp quy dinh phép ludt nén c6 co
s& chép nhan.

[3] Tai phién toa phic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don ba H va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng T va ba O 1a luat sur
Nguyén Doan H1 trinh bay rang viéc Toa an cap so thim chia thira dt s6 131 thanh
cac phan tuong d6i, nhung c6 dién tich hanh lang an toan duong bd bang nhau 1a
chwra dam bao quyén loi cho cac dwong su.

Xét thay, Toa an cap so thim da xem xét ddy du vé nguon gdc hinh thanh di
san, cong st khai pha, cai tao va quan ly dat ctia cu C, cu D va cac con, cang nhu
dic diém, hién trang cua cac thira dat va diéu kién quan Iy, str dung thyc te cua tung
duong su. Mit khac, Toa an cap so tham dd xem xét cac yéu td nhu su tiép gidp voi
dudng giao thong nong thon, dam bao 16i di dé tranh tranh chép phat sinh va dam
bao viée cac duong sy déu c6 thé di chuyén ra duong giao thong do Nha nude quan
Iy. Tuy nhién, thira dat s6 131 co vi tri phia Bac cia thira dat giap duong giao thong
nong thon, duong sy dugc chia tai vi tri nay giap duong giao thong s€ bi han ché
quyén st dung dat khi xay dung cong trinh kién co trén dat, nguoi dugc chia tai vi
tri nay s€ dugc chia dién tich nhiéu hon, nhiig nguoi con lai do do xet can phan chia
thira dat s6 131 dé dam bao cong bang vé vi tri va hinh thé, cu thé nhu sau:

- Ba Nguyén Ngoc P1 duogc chia 262,3m? trong d6 c6: 79m? dat & do thi,
58,4m? hanh lang an toan dudng bd va sé hiru céc tai san gan lién voi dat.

- Ba Nguyén Ngoc H3 duogc chia 289,8m> trong d6 c6: 60m? dat & do thi,
60,3m?hanh lang an toan duong bd va sé hitu cic tai san gan lién voi dat.

- Ba Nguyén Ngoc Q duoc chia 294,2m?, trong d6 ¢6: 60m? dat ¢ d6 thi, 61m>
hanh lang an toan duong b va s¢ hitu cic tai san gan lién voi dat.

- Ba Nguyén Thi T1 dugc chia 298,9m?, trong d6 c6: 60m? dat & do thi, 61,6m>
hanh lang an toan duong b va s¢ hitu cic tai san gan lién voi dat.

- Ba Nguyén Thj L dugc chia 304,7m?, trong d6 c6 60,9m” hanh lang an toan
duong b va s¢ hitu céc tai san gan lién véi dat.

- Ong Nguyén Thanh N duoc chia 306,5m’, trong d6 c6 60,1m” hanh lang an
toan duong bd va s¢ hitu cac tai san gan lién véi dat.
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- Ong Nguyén Quéc T, ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O dugc
chia 759,1m?, trong d6 c6 398m? hanh lang an toan duong bd va sé hitu cAc tai san
gan lién voi dat.

Xet thdy, Toa an cép so tham tuyén hily cac gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho ong Nguyen Thanh V 1a chua phu hop voi quy dinh cua phap luat,
can diéu chinh lai thanh kién nghi co quan nha nudc tham quyén thu hdi cac gidy
chimg nhan quyén sir dung dét nay.

[4] Ttr nhiing phén tich trén, nguyén don ba Nguyén Phuong H khang cao yéu
cau Toa an cap phic tham stra ban an so tham theo huong khong chap nhan mot
phan yéu cau phan té ctia bi don, xét thiy tai cap phuc tham cin cir vao tai liéu, chimg
ctr ¢6 tai hd so cling nhur 101 trinh bay cua cac duong sy va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cta nguyén don, ¢ cin cir chip nhan mét phan khang cdo ciia ba
H.

15] Y kién cua luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don ba
Nguyén Phuong H 1a phu hop mot phan.
[6] Y kién cua dai dién Vién kiém st tai phién toa 13 phii hgp mot phan.
[7] V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don ba Nguyén Phuong H khong
phai chiu theo quy dinh cia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;
Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Phuong H.

2. Stta mot phan Ban an déan su Sy thaim s6 s 22/2025/DS-ST ngay
05/3/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc A - Thanh ph6é H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Phuong H do6i véi bi don ba Nguyén Ngoc D1 vé viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat”.

2.1.1. Budc ba Nguyén Ngoc B1 giao tra cac thua dat va tai san gén lién
vo0i dat sau day cho cac con cua 6ng Nguyen Thanh V la 6ng Nguyén Quoc T, ba
Nguyén Phugng H va ba Nguyén Phuong O:

- Thira dat sé 688, to ban d6 sé 41, dién tich 1.975,8m? (theo ban v& sb 1
kém theo ban an);

- Céc thira dét s6 143, dién tich 1.732,2 m? va thira dat s6 149, dién tich
280,3m?, t& ban do so 42 (Ky hiéu A va B tai ban v& s6 2 kém theo ban 4n);
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- Thira dat s6 556, dién tich 1.078m? va thira dat s6 589, dién tich 644,5m?,
to ban do s6 47 (Ky hiéu A va B tai ban v€ s0 3 kém theo ban an).

‘Cac thura dat trén da duge Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh ph6) Bén
Cat cap Giay chiing nhan quyén stir dung dat s6 01346/QSDD/1425/QD-UB ngay
16/12/1999 cho ho 6ng Nguyén Thanh V.

1.2. Bugc ba Nguyén Ngoc P1 giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyen
s dung dat s6 01346/QSDD/1425/QD-UB ngay 16/12/1999 cho 6ng Nguyén
Quéc T, ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O.

1.3. Cong nhén 6ng Nguyén Quéc T, ba Nguyén Phu’ong H va ba Nguyen
Phuong O dugc quyén quan ly, st dung dién tich 161, 3m? thudc thira dat s6 100,
td ban dd sb 42 va cay trong gan lién véi dat (Ky hiéu C tai ban v& s6 2 kém theo
ban an).

2. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Ngoc D1 dbi
vo1 nguyén don ba Nguyén Phugng H vé viéc: “Tranh chap ve thura ké tai san”.

2.1. Kién nghi thu héi cac Gié}j chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén B cap cho 6ng Nguyén Thanh V:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AQ 060255, s6 vao s6 cap GCN:
H04269, ngay 28/9/2009 doi voi thira dat so 505, to ban do so 41;

- Gidy chimg nhn quyén sir dung dat sd AP 108946, s vao s6 cip GCN:
HO04271, ngay 28/9/2009 d6i véi thira dat s6 131, to ban do sb 42;

- Gidy chimg nhn quyén sir dung dat sd AP 108947, s vao s6 cip GCN:
HO04315, ngay 28/9/2009 d6i v6i thira dat sb 24, 25, 27, to ban d6 sb 47;

- Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 AP 108948, s6 s0 cap GCN s0
H04270, ngay 28/9/2009 ddi v6i thira dat s thira s6 685, 686, 687, tor ban do s
41.

Ba Nguyén Ngoc D1 dang giit ban chinh cac Gidy chimg nhan quyen sur
dung dat néu trén c6 trach nhiém giao ndp cho co quan nha nudc cd tham quyén.

2.2. Xac dinh di san thira ké ctia cu Nguyén Thi D gom co:
- Thtra dat s6 131, to ban dd sb 42;

- Thtra dat s6 503, to ban dd sb 41;

- Céc thira dat sb 24, 25, 27, to ban d6 s 47;

- Céc thira s6 685, 686, 687, to ban d6 s6 41.

Pit toa lac tai khu phd L, phudng A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

2.3. Phan chia di san nhu sau :
2.3.1. Ddi v6i thtra 131, to ban dd sb 42:
2.3.1.1. Phan chia d4t nhu sau:
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- Ba Nguyén Ngoc P1 duoc chia 262,3m?, trong d6 co: 79m? dat ¢ do thi,
58,4m”hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu A tai ban vé s6 4 kém theo ban 4n)
va s6 hitu cac tai san gan lién voi dat.

- Ba Nguyén Ngoc H3 dugc chia 289,8m?, trong d6 co: 60m? dat ¢ do thi,
60,3m? hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu B tai ban v€ s6 4 kém theo ban an)
va s¢ hitu céc tai san gan lién vé1 dat.

- Ba Nguyén Ngoc Q duoc chia 294,2m?, trong d6 c6: 60m?> dat ¢ do thi,
61m?hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu C tai ban v€ s6 4 kem theo ban an) va
s& hiru cac tai san gan lién véi dat.

- Ba Nguyén Thi T1 dugc chia 298,9m?, trong d6 c6: 60m? dat & do thi,
61,6m? hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu D tai ban v& s6 4 kem theo ban an)
va s¢ hitu céc tai san gan lién vé1 dat.

- Ba Nguyén Thi L dugc chia 304, 7m?, trong d6 c6 60,9m? hanh lang an

toan duong bo (Ky hiéu E tai ban v& sO 4 kem theo ban an) va s¢ hiru céc tai san
gan lién véi dat.

- Ong Nguyén Thanh N dugc chia 306,5m?, trong d6 c6 60,1m? hanh lang
an toan duong bd (Ky hiéu F tai ban v& s6 4 kém theo ban an) va sd hitu céc tai
san gan lién vai dt.

-Ong Nguyén Quéc T, ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O dugc
chia 759, 1m?, trong d6 c6 398m? hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu G1, G2 tai
ban vé& s6 4 kém theo ban an) va s hitu cac tai san gan lién voi dat.

2.3.1.2. Hoan tra gié tri chénh léch cua dat & va dét tho cu:

- Ba Nguyén Ngoc D1 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi L 37.000.000 dong
(Ba muoi bay tri¢u dong).

. -Ba Nguyél} Ngoc P1 phai hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh N 5.000.000
dong (Nam tri¢u dong).

. -Ba Nguyép Thi T1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Thanh N s
tién 23.000.000 dong (Hai muoi ba tri¢u dong).

- Ba Nguyén Ngoc Q c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh N s
tien 9.000.000 dong (Chin triéu dong).

-Ba Nguyén Ngoc Q ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Quoc T, ba
Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O s6 tién 14.000.000 dong (Muo1 bon
tri¢u dong).

-Ba Nguyén Ngoc H3 ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Qudc T, ba
Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O s6 tién 23.000.000 dong (Hai muoi
ba tri¢u dong).

~ 23.13.Ba Nguyén Ngoc D1 dugc s6 httu 01 cén nha cip 4 (nha s6 A) c6
két cau: Mai ngoi am duong; ctra, vach bang go, nén gach ceramic, dién tich 75m2
va 01 can nha cap 4 (nha s6 B) c6 két cau: Mai tole, tuong gach xay to, dién tich
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63m2, nha sd A va nha sb B dinh lién v6i nhau. Ba D1 ¢6 trach nhiém thao d&, di
doi nha s6 A va nha s6 B dé giao dat cho nguoi dugce chia.

2.3.2. Dbi voi thira 505, to ban d6 s 41:

- Ba Nguyén Ngoc P1 duoc chia 830, 7m?, trong d6 c6 48,2m? hanh lang
an toan duong bo (Ky hiéu A tai ban v& s0 5 kém theo ban 4n) va so hitu cac cay
tréng, tai san gin lién v4i dat dugc chia.

- Ba Nguyén Ngoc H3 duoc chia 820, 1m?, trong d6 c6 48,3m? hanh lang
an toan duong bo (Ky hiéu B tai ban vé 50 5 kem theo ban an) va s¢ hitu cac cay
tréng, tai san gin lién v4i dat dugc chia.

- Ba Nguyén Ngoc Q dugc chia 811, 2m?, trong do6 c6 48,3m? hanh lang an
toan duong bo (Ky hiéu C tai ban vé 5O 5 kem theo ban an) va s& hitu cac cay
tréng, tai san gin lién v4i dat dugc chia.

- Ba Nguyén Thi T1 dugc chia 802, 3m?, trong d6 c6 48,3m? hanh lang an
toan duong bo (Ky hiéu D tai ban vé 50 5 kem theo ban an) va s& hitu cac cay
tréng, tai san gin lién v4i dat dugc chia.

- Ba Nguyén Thi L duogc chia 794m?, trong d6 c6 48,3m? hanh lang an toan
duong bo (Ky hi¢u E tai ban v& s0 5 kém theo ban an) va s& hitu cac cdy trong,
tai san gan lién véi dat dugc chia.

- Ong Nguyén Thanh N dugc chia 785, 8m?, trong do6 c6 48,3m? hanh lang
an toan duong bo (Ky hi€u F tai ban v& sO 5 kém theo ban 4n) va s¢ hiru cac cay
tréng, tai san gin lién v4i dat dugc chia.

- Ong Nguyén Québc T, ba Nguyén Phuong H va ba Nguyén Phuong O
782, 3m?, trong d6 c6 48,3m? hanh lang an toan duong bo (Ky hiéu G tai ban v&
sO 5 kem theo ban 4n) va s& hitu cac cdy trong, tai san gin lién véi dat duoc chia.

2.3.3. D6i véi céc thira dit sd 1082, 1083, 1084, 686, 685 va 687, t& ban dd
s0 41, phan chia nhu sau:

- Ba Nguyén Ngoc D1 dugc chia thua dat sd 1082 (s6 thua cii: 24), dién
tich 1.101m?, t& ban do so 41 (Ky hiéu A tai ban vé so 1 kém theo ban 4n).

- Ba Nguyén Ngoc H3 dugc chia thira dat s6 1083 (sb thira cii: 25), dién
tich 1.117,3m?, t& ban do so6 41 (Ky hiéu B tai ban v& s0 1 kém theo ban 4n).

- Ba Nguyén Thi T1 dugc chia thira dét s0 686, dién tich 722m?, t& ban do
s0 41 (Ky hi¢u C tai ban v€ s0 1 kém theo ban an).

- Ba Nguyén Ngoc Q dqqc chia thira d4t s6 685, dién tich 597m?2 t& ban d6
s0 41 (Ky hi¢u D tai ban vé s6 1 kem theo ban an).

- Ba Nguyén Thi L dugc chia thira dat s6 687, dién tich 732m?, to ban d6
s0 41 (Ky hi€¢u E tai ban vé s6 1 kem theo ban an).

Ong Nguyen Quoc T, ba Nguyén Phuong H, ba Nguyén Phuong O dugc

chia thira dt 50 1084 (s6 thtra cii: 27), dién tich 529,5m? td ban do sb 41 (Ky hiéu
F tai ban v& sb 1 kém theo ban an).
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Ba Nguyén Ngoc P1 duoc chia thira dat s 1082 (s6 thira cii: 24) ¢o trach
nhiém hoan lai cho ong N: (1.101m? - 739,43m?) x 400.000 dong = 144.626.667
déng (Mot traim bon muoi bdn triéu sau trim hai muoi sau nghin sau trim sau
muoi bay dong).

Ba Nguyén Ngoc H3 duoc chia thira dat s 1083 (s6 thira cii: 25) ¢6 trach
nhiém hoan lai cho ong N: (1.117, 3m?- 739 43m2) x 400.000 ddng = 151.146.667
d6ng (Mot traim nim muoi mét triéu mot trim bén muoi sau nghin sau trim sau
muoi bay dong).

2.4. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat va ba Nguyén Ngoc P1, Nguyén Ngoc
H3, Nguyén Thi Q1, Nguyén Thj T1 da thanh toan du so tién chénh léch cho céc
duong su nhu da néu trén thi cac duong su dugc quyen lién h¢ co quan Nha nudc
c6 thAm quyén thuc hién céc thi tuc dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i vai dién tich dit duoc chia.

2.5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i ctia
s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Phuong
H ddi véi bi don ba Nguyen Ngoc D1 Ve viéc: “Tranh chap quyén str dung dat”
d6i voi cac thua dat s6 131, to ban do s6 42; thira dat s6 505, to ban d6 s6 41; thira
dat s6 1082 (so cu: 24), thira dat s6 1083 (sb cii: 25), thua dat sb 1084 (sb cii: 27),
td ban do s 47; thira dat s6 685, 686, 687, td ban dd sb 41.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té bd sung cua bi don ba Nguyen Ngoc
D1 ddi v6i nguyén don ba Nguyen Phuong H v€ viéc: “Tranh chap ve thua két tai
san” ddi v6i cac thira dat s6 143, 149, to ban d6 sb 42 va thira dat s6 688, to ban
d6 s6 41.

5. V& an phi so tham:

5.1.Ba Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi L, Nguyén Ngoc H3
duoc mién an phi dan su so tham.

5.2. Ba Nguyén Ngoc D1 phai chiu 113.845.936 dong (Mot trim mudi ba
triéu tam traim bon muoi 1am nghin chin trim ba muoi sau dong), dugc khau trir
vao sb tién 5.750.000 dong (Nam triéu bay trim nim muoi nghin dong) tam tng
an phi d3 ndp tai cac Bién lai thu tién s6 0025502 ngay 04/6/2018 va s6 0000602
ngay 15/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Binh Duong
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A — Thanh phd HO Chi Minh), con lai
ba D1 phai tiép tuc ndp 108.095.936 ddng (M6t tram 1é tam triéu chin muoi lam
nghin chin trim ba muoi sau déng).

5.3. Ba Nguyén Phuong H, 6ng Nguyén Quédc T va ba Nguyén Phuong O
cung phai chiu 85.524.000 dong (T3 muoi ldm triéu ndm trim hai muoi bon nghin
d6ng) an phi dan sy so tham.
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54. Ba Nguyen Phuong H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham, dugc khau trir vao s tién 36.135.680 dong (Ba muoi sau
triéu mot trim ba muoi lim nghin sau trim tdm muoi déng) tam Ung an phi da
ndp tai cac Bién lai thu tién s6 0017447 ngay 12/01/2018 va sb 0004823 ngay
29/01/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phd B, tinh Binh Duong (nay
l1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A — Thanh phé HO Chi Minh); hoan tra cho
ba Hang s tién 35.835.680 dong (Ba muoi ldm triéu tAm trim ba muoi lim nghin
sdu trim tam muoi dong).

5.5 .’C)ng Nguyén Thanh N phai chiu 59.349.700 dong (Nam muoi chin triéu
ba tram bon muoi chin nghin bay tram dong) an phi dan su so tham.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:

6.1. Ba Nguyén Ngoc D1, ba Nguyén Ngoc H3, ba Nguyén Ngoc Q, ba
Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Thanh N mdi ngudi phai chiu
1.552.405 ddng (Mot tridu nam tram nam muoi hai nghin bén trim 1é nam dong)
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia.

6.2. Ba Nguyén Phuong H, 6ng Nguyén Quédc T va ba Nguyén Phuong O
cung phai chiu 1.552.405 déng (M6t triéu nim trim nim muoi hai nghin bon trim
1é nam ddng) chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia. Ba H ty nguyén nop
thay cho 6ng T va ba O.

6.3. Ba Nguyén Phuong H di tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia nén 6ng ba Nguyén Ngoc P1, ba Nguyén Ngoc H3, ba Nguyén Ngoc
Q, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh N mdi ngudi co trach
nhiém tra lai 1.552.405 déng (Mot triéu ndm tram ndm muoi hai nghin bdn tram
1é ndm ddng) cho ba Nguyén Phuong H.

7. V& chi phi giam dinh:

Ba Nguyén Phugng H phai chiu 13.946.500 dong (Mudi ba triéu chin traim
bén muoi sau nghin nam trim dong). Ba Nguyén Ngoc D1 di tam tmg 4.200.000
d6ng chi phi giam dinh nén ba Nguyén Phuong H c¢6 trach nhiém tra lai 4.200.000
d6éng cho ba Nguyén Ngoc P1. S6 tién chi phi giam dinh con lai ba Nguyén
Phugng H da thanh toan xong.

8. V& an phi phuc thim: Nguyén don ba Nguyén Phuong H khong phai chiu
300.000 ddng (Ba tram nghin dong), duoc hoan lai sb tién 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) tam g 4n phi phiic tham tai cdc Bién lai thu tién s& 0000207 ngay
18/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc A — Thanh phd HO Chi Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; ‘

- VKSND TP.HCM,;

- TAND khu vuc A — TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM;

- UBND phuong Tay Nam, TP.HCM;

- Cac duong su; o

- Luu: VP, Ho so vy 4n (14). Nguyén Trung Diing



giita nguyén don ba Nguyén Phwong H véi bi don ba Nguyén Ngoc PI)

Thira dit s 685, 686, 687, 688, 1082, 1083 va 1084:

, SO PO BAN VE SO 01
(Kém theo Ban én sé 1039/2025/DS-PT ngay 28/8/2025 ciia Toa dn nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh

(thé hién theo BDDC theo yéu cdu clia tda 4n)

S8 —

Béng liét ké toa d6 géc ranh VN-2000

S6 hiéu

dinh thia| ~ X(m) Y(m) | Canh(m)
1 1224932.355| 585968.219 3768
2 1224966.916 | 585953.214 52,65
3 1224996.643| 585996.673 33.43
4 1225015.844 | 586024.034 2271
5 1225028.852| 586042.655 6.06
6 1225032.281| 586047.648 130
7 1225033.014 | 586048.722 29.62
8 1225050.082 | 586072.929 29,66
9 1225026.005| 586090.255 142
10 1225024.852| 586091.085 158
11 1225023.493| 586091.899 19.03
12 1225007.163 586101.677 50.44
13 1224980.868 | 586058.633 102.61
1 1224932.355| 585968.219




SO PO BAN VE SO 02

(Kém theo Bdn dn s6 1039/2025/DS-PT ngay 28/8/2025 ciia Toa dn nhdn dén Thanh phé Hé Chi Minh
gitta nguyén don ba Nguyén Phuwong H voi bi don ba Nguyén Ngoc D1)

Thira dat s6 143 va 149:

Béng liét ké toa do g6c ranh VN-2000

S S—

dn X Ym) | Canth(em) | G50 | Xam) Y(@@) | Canh(m)
1 1225080.947 | 586238.449 55705 14 |1225148.124| 586272.101 799
2 1225098.747 586225.449 974 15 1225153.261] 586278.221 13'17
3 1225105.169 | 586232.758 378 16 [1225142.573|586285.912 18.52
4 1225107.931| 586230.184 2.04 17 1225127392 586296.512 4.06
/2 5 1225110.211] 586232.042 339 18 [1225125.031} 586293.206 6.22
148 (\ 6 1225112.644 | 586234.400 9.47 19 - [1225121.250| 586288.266 7‘40
T \ 7 1225119.561|'586240.868. 255 20 . 11225116.532| 586282.566 17.56
8 1225121.422 | 586242.608 6.40 .:7-1 1225105.244 | 586269.114 10.98
9 __l'—1225125;616 586247.446 1671 22 |1225098.212| 586260.679[1" 4.82
10 |1225137.140| 586259.543 4.10 23 11225094.927| 586257.152 7.11
11 [1225140.416| 586262.001 457 24 |1225090.219| 586251.823 9:92
12 |1225143.358| 586265.502 474 25 [1225084.553| 586243.677 635
NS 13 [1225145.929 | 586269.485 341 1 1225080.947 | 586238.449
14 |1225148.124| 586272.101




Thira dat s6 556 va 589:

SO PO BAN VE SO 03 o
(Kem theo Ban an so 1039/2025/DS-PT ngay 28/8/2025 cua Toa an nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh
gitta nguyén don ba Nguyén Phuwong H voi bi don ba Nguyén Ngoc D1)

I ———rN R



Thira dat s6 131:

(Kém theo Ban én sé 1039/2025/DS-PT ngay 28/8/2025 ciia Toa dn nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh

SO PO BAN VE SO 04

giita nguyén don ba Nguyén Phwong H véi bi don ba Nguyén Ngoc PI)

S6 hié

dinh thira|  X(@) Y(m) |Canh(m)
11 1225142.573 | 586285.912 B
12 |1225153.261| 586278.221 27'00
13 1225175.181| 586262.457 40'78
14 1225202.019| 586293.165 9'46
15 1225207.551 | 586300.840 19'14
1 1225217.560| 586317.152 ’

46,28

8 1225176.387 | 586338.269 70
9 1225162.4161 586314.929 3515
11 1225142.573 | 586285.912

S S—



Thira dit s6 505:

(Kém theo Ban én sé 1039/2025/DS-PT ngay 28/8/2025 ciia Toa dn nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh

SO PO BAN VE SO 05

giita nguyén don ba Nguyén Phwong H véi bi don ba Nguyén Ngoc PI)

dslghhlﬂ?l’l;a X(m) Y(m) | Canh(m)
1 1225125.271| 586010.306 o648
2 |1225149.770| 586000.247 6l
3 |1225189.366| 585984.519 26 08
4 1225213.491| 585974.618 56.54
11 |1225239.596 | 586024.772 6181
12 |1225185.436| 586054.552 9543
13 1225163.079| 586066.671 6787
1 1225125.271 | 586010.306 ’

S S—



