TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 253/2020/DS - ST
Ngay: 31/12/2020 ’
V/v: Tranh chap quyén sw dung dat.

, _ NHAN DANH
~ NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Hung.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thi An.

2. Ong Ngo DPing Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Dong Anh, thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan huyén Pong Anh,
Thanh phb Ha Noi, Toa an nhan dan huyén Pong Anh d3 tién hanh md phién toa
xét xUr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 127/2019/TLST - DS ngay 09
thang 7 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 101/2020/QDXX - ST ngay 14 thang 12 nam 2020 va Quyét
dinh Hoén phién toa sb 94/2020/QDST — DS ngay 24/12/2020 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Gidin H, sinh naim 1998. ’

Tra tai: Thon Manh Tan, X4 Thuy Lam, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don:

Ong Nguyén Gidn N, sinh ndm 1971 (bo anh H).

Tra tai: Thon M, xa T, huyén D, Thanh pho Ha Noi.

2. Bi don : Ong Nguyén Gidn T2, sinh nam 1958.
Tru tai: Thon H, x& T, huyén B, Thanh pho Ha Noi.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ngé Thi Th, sinh nam 1960.

Tra tai: Thon H, x4 T, huyén D, Thanh phd Ha Nai.

- Anh Nguyén Gidn T3, sinh naim 1981.

- Chi Dao Thi Vin A, sinh nam 1985.

Cung tra tai: Thon H, x4 T, huyén D, Thanh phd Ha Nbi.
C6 mit: Ong N.




Vang mit 6ng T2, ba Th, anh T3, chi Van A.
NOI DUNG VU AN

[1] Quan diém ciia nguyén don:

Tai ban tu khai, anh H trinh bay: Ong noi t6i 1a Nguyén Gian T1, sinh 1929
(chét nim 2016) va ba noi toi 1a Kim Thij C, sinh 1936 hién & cing ong Nguyén
GianTh, cu tra tai thon H, Xa T, huyén B, Thanh phé Ha No1. Ong ba ndi to1 khi
con sbéng co 01 thira dat dién tich 1a 307m2 tai thon H, x& T, huyén D, Thanh
phd Ha Noi, da duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat nim 2005. Nam
2012 ong ba toi da tang cho 02 con trai la: Nguyén Gian T2 mot phan thia dat
c6 dién tich 1a 145,5m2 va Nguyén Gian Th, sinh nim 1975 mot phan thira dat
c¢6 dién tich 1a 161,5m2. Ca 02 phan dién tich nay di dugc sang tén cho 6ng
Nguyén Gian T2 va 6ng Nguyén Gian Th.

Niam 2016 6ng Nguyén Gian Th dd chuyén nhuong cho tdi toan bd phan
dién tich duoc ting cho nam 2012 cung toan b tai san gan lién véi dat. Ngay
04/7/2016 thi t6i da lam thu tyc sang tén va dugc cap d6i Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 BM 186195 mang ten Ong
Nguyen Gian Th sang Gidy chung nhan quyen sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 CP 743873 mang tén toi 1a Nguyén Gian H.

Nim 2018 gia dinh 6ng Nguyén Gian T2 cung con trai 1a Nguyén Gian T3
da tu stra lai cac cong trinh trén phan dat ciia minh dugc tang cho, nhung da lan
chiém sang phan dién tich thudc quyén st dung cta toi khoang 12m2. T6i di
yéu cau 6ng T2 cung gia dinh tra lai phan dat d3 14n chiém va budc gia dinh 6ng
T2 phai di doi bé nudc nam trong phan dién tich ma t6i da duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit ¢ phia truéc mit nha to6i nam giap voi duong nhya
nhiéu 1an nhung hai bén khong hoa giai duoc.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi gia dinh 6ng T2 tiép tuc dé cac dd dung
cua gia dinh sang phan di¢n tich phia sau nha to1 va lién ké voi phan dién tich
dat da lan chiém 12m2 trude day va c6 dung hao rao thép B40, tong dién tich la
40,1m2.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua anh H trinh bay: Trong qua
trinh giai quyét vu an thi gia dinh 6ng T2 tlep tuc dé cac d6 dung cua gia dinh
sang phan dién tich phia sau nha anh H va lién ké véi phan dién tich dat d 1an
chiém 12m2 trudc day va co dung hio rao thép B40, tong dién tich 1a 40,1m2.
Nay quan diém cuia anh H yéu cau nhu sau:

- Budc gia dinh 6ng Nguyen Gian T2 pha d& cot sat mai ton, di doi toan bd
cac cac san khac nam trong tong the phan dién tich dat hién nay g1a dinh 6ng T2
dang str dung trai phép dé tra lai phan dién tich khoang 40,1 m? phia Tay Nam
thira dat sb 3(2) to ban do sé 10 thon H, x4 T, B, Thanh phé Ha Noi di duoc
UBND huyén D cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung mang tén anh Nguyén
Gian H ngay 04/7/2016.



- Bugc gia dinh 6ng T2 phai di doi be nudc nam trong phan dién tich ma
anh H da dugc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat ¢ phia truéc mat nha
anh H va nim giap voi dudng nhuya.

[2] Quan diém ciia bi don 12 éng Nguye~n Gidn T2:

Tai phién toa bi don la 6ng Nguyén Gian T2 vang mat. Tuy nhién tai cac
ban tu khai thé hién  quan diém ctia 6ng Nguyén Gian T2 nhu sau:

B t6i 1a Nguyén Gian T1, sinh 1929 (da chét nim 2016) va me toi 1a Kim
Thi C, sinh 1936, hi¢n ¢ cung ong Nguyén Gian Th, cu tr tai thon M, xaT,
huyén D, Thanh ph6 Ha Noi ¢6 01 thira dat dién tich 307m2 tai thira dét s6 3, to
ban do s6 10, c6 dia chi tai thon H, xa T, huyén D, Thanh phd Ha Noi, da duogc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat nam 2005. B6 me toi sinh duoc 09
ngudi con (05 trai va 04 gai). Cac chi em gai thi da di 1dy chdng, cac ong
Nguyén Gian N, Nguyén Gian T4 va Nguyén Gian Nh di duoc bd me t6i ting
cho nha dat riéng & noi khac, con lai toi va 6ng Nguyén Gian Th duoc b me toi
ting cho mdi ngudi mot phﬁn ctia thira dat s6 3, to ban d6 sb 10, c6 dia chi tai
thén H, xd T, huyén B, Thanh phé Ha Noi. Khi d6 b me toi ciing gia dinh toi
da thong nhat bét lai 02m chiéu sau, phia sau nha t6i dé cho ong Th mé 16i di ra
ngd xo6m. Phan dién tich nay chinh 1a phan dau déc cia cin nha 05 gian cap 4
lop ngéi do gia dinh t6i lam tir nam 1998. Nam 2010 toi da giao lai toan by phan
dién tich dugc ting cho con tra t6i 1a Nguyén Gian T3 quan 1y va sir dung.

Phan dat nay toi ty nguyén bét lai 1am 16i di cho ong Th, nhung do ong Th
chua sur dung va do cdn nha cii da bi sap phan dau dbc, nén nam 2018 anh T3 1a
con trai ctia toi da lop lai bang khung sit mai t6n dé cho khoi mua dot va dé dam
bao an ninh.

T6i khang dinh tir trudc dén nay toi cing vo chong anh Nguyén Gian T3
van st dung phan dién tich d6 tir truéc nam 2010 dén nay va khong c6 tranh
chap. Viéc ong Th chuyén nhugng cho chau 1a anh Nguyén Gian H t6i hoan toan
khong hay biét, vi khong c6 tranh chap gi nén t6i ciing khong biét viéc Uy ban
nhan dan x& T to chirc budi hoa giai. Nay Toa an cho xem Bién ban khdng hoa
giai dugc do Uy ban nhan dan xa T 1ap thi t6i méi biét, nhung toi khang dinh t0i
chua bao gio duoc Uy ban nhan dan xa T bao goi dén budi hoa giai. Toi ciing
chua timg nghe 6ng Th, 6ng N hay anh H dé nghi t6i tra lai phan dién tich ma
t6i d& bot lai cho ong Th lam 16i di.

Nay anh H khai kién yéu cau toi tu pha d& phan lop khung sit, mai ton dé
tra lai phan dién tich dat khoang 12m2 néu trén va di doi bé nudc phia trudc
nha, thi toi cling nhat tri vi t6i chi str dung tam, khi nao 6ng Th hoic anh H ¢6
yéu cau thi toi s& tw nguyén thao d& va tra lai phan dién tich dat néu trén cho anh
H.

[3] Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: 13 vo chong anh Nguyén Gian
T3, chi Pao Thi Van A va ba Ngbé Thi Th (vo 6ng T2) tir chdi khai béo va tr
chéi khong tham gia t6 tung nén Toa 4n khong thé tién hanh ghi duoc 15i khai
cling nhu t6 chtrc hoa giai dugc.



[4]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh phat bleu quan diém
vé viéc tuan theo phap luat TS tung dan su cua nguoi tham gia t6 tung, cua
Tham phan va ctua Hoi dong xét xir. Bong thoi dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Gian H va budc gia dinh 6ng Nguyén
Gian Tin phai di doi cac tai san co trén dat dang tranh chip dé tra lai phan dién
tich dat da 1an chiém cho anh Nguyén Gian H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ¢t cac chung ct, tai liéu c6 trong ho so; cin ctr két qua tham tra ching
ctr tai phién toa; can cur vi¢c hoi tai phién toa; can cir két qud tranh luan cong
khai tai phién toa; trén co s xem xét déy du, toan di¢n ching ctr, Ho1 déng xét
xUr nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén giai quyét va quan hé phap ludt:

Anh Nguyén G1an H khot kién yéu cau ong Nguyén Gian T2 tra lai cho anh
quyén sir dung 40, 1m?* dat ¢ da duoc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy ching
nhén quyén st dung dat cho 6 ong Nguyén Gian Th. Ngay 16/6/2012 di bi thu hoi
va cap doi sang tén anh Nguyen Gian H ngay 04/7/2016 do gia dinh 6ng T2 da
lan chiém. Bi don 12 6ng Nguyén Gian T2 cu tra tai: Thon H, xa T, huyén D, Ha
Noi. Pay 1a tranh chip vé dét dai thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an. Toa
an nhan dan huyén Pong Anh thy 1y va giai quyét vu an 1a c¢6 can cit va phi hop
voi quy dinh tai khoan 9 biéu 26, biéu 35, Diéu 39 B6 luat TH tung dan su va
khodn 1 Diéu 203 Luat dat dai.

[2] Vé vigc xét xiv ving mdt dwong sw:

Toa an nhan dan huyén Dong Anh da téng dat hop 1& quyét dinh dwa vu an
ra xét xt va quyét dinh hodn phién toa cho cac duong sy, nhung ong Nguyen
Gian T2, ba Ngo Thi Th, anh Nguyén Gian T3 va chi Pao Thi Van A van vang
mat 1an thir hai khong c6 1y do.

Do vay Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat nhiing nguoi ¢ tén néu
trén 1a dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan
su.

[3]. Xét yéu ciu cta nguyén don:

Thira dat s6 3(2) to ban d6 sb 10 tai thon H, xa T, huyén B, Ha Noi da duoc
Uy ban nhan dan huyén D cép Gidy ching nhan quyén sir dung nam 2012 cho
6ng Nguyén Gian Th, c6 dién tich 13 161,5m".

Nguén géc cua thira dat nay do ong Nguyén Gian Th duoc ting cho theo
hop ddng sd 4061/2012/HDCT lap tai Van phong Cong chimg Trung Tam ngay
13/8/2012, ngay 28/8/2012 Uy ban nhan dén huyén D da cap giay ching nhan
quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat s6 BM 186195 mang tén dng
Nguyén Gian Th.

Ngay 16/6/2016 6ng Nguyen Gian Th da chuyen nhuong toan bd quyen su
dung dat va tai san gin lién véi dat cua thira dat néu trén cho anh Nguyén Gian
H theo hop dong chuyén nhugng sé 1241/HPCN lap tai Van phong Cong
Chtng Trung Tam ngdy 16/6/2016. Ngay 27/6/2016 Uy ban nhan dan huyén P
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da thu hoi Gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién vOi dat s6 BM
186195 mang tén ong Nguyen Gian Th, den ngay 04/7/2016 thi cap doi Gidy
chirng nhan quyen str dung dat va tai san gan lién vOi dat s6 BM 186195 mang
tén ong Nguyen Gian Th sang Gidy chiing nhan quyen str dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 CD 743873 mang tén anh Nguyén Gian H.

Nhu vay xac dinh viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat ciia anh Nguyén Gian H va ong Nguyén Gian Th 13 hoan toan
phu hgp quy dinh cua phép luét.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 27/8/2019 6ng Nguyén Gian T2 thira nhan c6
viéc da sir dung phan dat phia sau nha anh H (ciing 13 phia sau nha 6ng T2) lién
ké v&i phan dién tich dat ma éng duoc ting cho 1a ciia anh H, khi nao anh H c6
nhu cau str dung thi ong s& tu nguyén thao d& va di doi cac tai san cta gia dinh
ong ra khoi phan dién tich nay dé tra lai cho anh H.

Tuy nhién do ba Th (v¢ 0ng T2) va vo chéng anh Nguyén Gian T3, chi bao
Thi Van A chong d6i nén Toa an khong tién hanh ghi 161 khai cling nhu tién
hanh t6 chirc budi hoa giai thanh duoc.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién phén dién tich dat cua thira
dat s6 3(2) to ban d6 s6 10 tai thén H, x& T, huyén D, Ha Ni do gia dinh ong
T2 dang sur dung 1a 40,1m2; Trén dat c6 mai ton, khung sat, sin gach do (c6 so
d6 kém theo) va 01 bé nudc cua gia dinh 6ng T2 dat & phia truéc nha anh H.

Tai phién toa ngudi dai dién ctia nguyén don van gitt nguyén yéu cau:

- Budc gia dinh 6ng Nguyén Gian T2 phai tra lai cho anh Nguyén Gian H
40,1m2 dat tai thira dat s6 3(2) to ban d6 sé 10 tai thon H, x& T, huyén D, Ha
Noi dd duge Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét
s6 CP 743873 mang tén anh Nguyén Gian H va budc gia dinh 6ng Nguyén Gian
T2 phai ti thao d& cac cong trinh c6 trén phan dat da lan chiém.

- Budc gia dinh 6ng T2 phai di doi 01 bé nudc dat ¢ phia trudc nha anh H
dé tra lai phan dién tich khoang 0,87m2 nam trong khudn vién cua thira dat so
3(2) to ban d6 s6 10 tai thon H, x4 T, huyén B, Ha Noi da duoc Uy ban nhan
dan huyén D cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat sé CD 743873 mang tén
anh Nguyén Gian H.

Xét thdy yéu cau ciia anh Nguyén Gian H 13 chinh déang, c6 can ctr va phu
hop véi quy dinh tai Piéu 166 Bo luat dan sy nén duoc chip nhén.

[5]. V& an phi dan sy so thim:

- Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan, nén bi don phai
chiu an phi dan sy so thém 1a: 300.000 dong, theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung An phi, Lé phi Toa an.

Tuy nhién 6ng Nguyén Giémq T2 sinh nam 1958 thg(f)c dién duoc miél} nép
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung An phi, L¢ phi Toa
an.

- Tra lai anh Nguyén Gian H 3.000.000 dong tién tam tmg an phi da ndp tai
bién lai s6 AA/2017/0008677 ngay 09/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Dong Anh.

[6]. V& chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Anh Nguyén
Gian Hiéu tu nguyén chiu ca, khong yéu cau Toa an giai quyét nén duoc ghi
nhan.

[7]. Vé quyén khang cao: cac duong su co quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Diéu 271; bi¢u 273 B0 luat to tung dan su.
Vicac lé trén,

QUYET PINH

Can cur vao:.

- Khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; biéu 39; biéu 271; Diéu 273 B luat to tung
dan su.

- Dicu 164; Diéu 166 Bo luat dan su.

- Khoan 1 Piéu 203 Luét dat dai.

- Piém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sit dung An phi, Lé phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua anh Nguyén Gian H.

2. Buoc ho gia dinh 6ng Nguyén Gian T2 phai tra lai cho anh Nguyén Gian
H quyén sir dung 40,1m? dat tai thira dat s6 3(2) to ban d6 sb 10 co dia chi tai
thon H, x& T, huyén D, Thanh phd Ha Noi da duoc Uy ban nhan dan huyén P
cap Gidy chtmg nhin quyén st dung dat sd CD 743873 mang tén anh Nguyén
Gian H, duoc xac dinh béi cac diém 1-10-11-12-13-14-15-16-3-2-1 (¢ so do
kém theo).

3. Budc gia dinh 6ng Nguyén Gian T2 phai ty thao d& cac cong trinh va di
doi cac tai san c6 trén phan dién tich 40,1m” dit tai thira dat s 3(2) to ban do sd
10 c6 dia chi tai thon H, x& T, huyén B, Thanh phé Ha Néi da duoc Uy ban nhan
dan huyén D cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 743873 mang tén
anh Nguyén Gian H, duoc xac dinh boi cac diém 1-10-11-12-13-14-15-16-3-2-1
(c6 so d6 kém theo).

4. Budc gia dinh ong Nguyén Gian T2 phai di doi 01 bé nudc dit ¢ phia
trudc nha anh Nguyén Gian H dé tra lai phan dién tich khoang 0,87m2 nam
trong khudn vién cua thira dat s6 3(2) to ban dd s6 10 tai thon H, xa T, huyén D,
Thanh phé Ha Noi da duoc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé CP 743873 mang tén anh Nguyén Gian H.
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5. V& an phi:
- Mién ndp 300.000 (ba tram nghin) déng an phi dan su so thim dbi v6i dng
Nguyén Gian T2.
- Tra lai anh Nguyén Gian H 3.000.000 dong tién tam ¢mg an phi d3 ndp tai
bién lai s6 AA/2017/0008677 ngay 09/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bong Anh.

- Ghi nhén sy ty nguyén cia anh Nguyén Gidn H vé viéc khong yéu cau Toa
an giai quyéet ve chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san.

6. V& quyén khang cao: ‘ q
- Anh Nguyén Gidn H c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

- Ong Nguyén Gian T2 cc')?quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.

- Ba Ngo Thi Th, anh Nguyén Gian T3 va chi Pao Thi Van A c¢6 quyén
khang cdo phan ban an lién quan truc tiép dén quyén va lgi ich hop phép cua
minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Péng Anh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Ngi;

- THADS huyén Bong Anh;

- Duong su;

- Luu hé so vu dn.

Nguyén Phi Hiing



