TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n $6:63/2023/DS-ST
Ngay 08 thang 12 nam 2023
“VIv Tranh chdp hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH GIA LA
- Thanh phan Hgi déng xét ik so' tham gom cé:
Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Lé Van Pinh
Céac Héi tham nhan dan: 1. Ong Rcom Blan
2. Ba Bui Thi Nga
- Thu ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap — Thu ky Toa an nhan dan huyén G, tinh
Gia Lai;
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ong
Lé Pinh Hop — Kiém sat vién;
Trong ngay 08 thang 12 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén G, tinh Gia Lai
xét xtr so tham cdng khai vu &n thu Iy sé: 24/2023/TLST-DS ngay 13 thang 4 nim 2023,
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6:
80/2023/QbXXST-DS, ngay 28 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; dia chi: S6 H, phuong C, thanh phé P, tinh Gia Lai.
Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh H; Dia chi: T6 dan
phd C, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai. Vang mat.
- Bi don: Ong Ksor D va ba Ro Cham C; dia chi: Lang B, xa K, huyén G, tinh Gia
Lai. Vang mat
- Nguoi 1am ching: Ong Siu Byih; Bia chi tai lang B, x4 K, huyén G, tinh Gia Lai.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay
19/9/2022, ba Nguyén Thi L c6 giao két hop dong dit coc v6i ong Ksor D va ba Ro Cham
C. Hop dong duoc 1ap thanh vin ban co su ching kién ctia nguoi lam chimg 13 6ng Siu
Byih. Noi dung hop ddng, ba L dit coc cho 6ng Ksor D va ba Ro Cham C sé tién
30.000.000 déng dé bao dam cho viéc 6ng Ksor D va ba Ro Cham C chuyén nhugng cho
ba L thira dat s6 163, to ban d6 s6 17, dién tich 14m x 58m trong d6 co6 100m? dat & theo
gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé A0738214 tai lang B, xa K, huyén G, tinh Gia Lai.
Theo thoa thuan cua hai bén, gia chuyén nhuong thira dat noi trén 1a 200.000.000 dong, ba
L dit coc 30.000.000 ddng, con lai sb tién 170.000.000 dong khi hoan tat thu tuc céng
chang hop dong chuyén nhuong thi ba L s& giao di. Thoi han dit coc dé 1am thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat hai bén thoa thuan 12 45 ngay ké tir ngay 29/9/2022 dén ngay
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16/11/2022, qua thoi han néu trén néu ong Ksor D va ba Ro Chém C khdng chuyén nhuong
quyen sir dung dat cho ba L thi phai b01 thuong gap 05 lan véi tong s6 tién phai hoan tra
va bdi thuong 1a 150.000.000 dong va néu ba L khdng nhan chuyén nhuong thi s& mét toan
bo tién coc 13 30.000.000 dong.

Khi giao két hop dong dat coc, 6ng Siu Byih la nguoi do 6ng Ksor D va ba Ro Cham
C dan dén 1am ngudi mdi gidi (chanh ranh) dé thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung
dat vi 6ng Ksor D va ba Ro Cham C ndi ho khdong ranh vé thu tuc gidy to. Ba L chi xem
va nhan Gidy Chu’ng nhéan quyén sir dung dat ban phd t, khdng c6 ban géc vi theo ngudi
moi gidi la dng B noi gidy chung nhan quyen sir dung dat cia 6ng Ksor D va ba Ro Cham
C dang thé chap cho hang xém, 6ng B s& c6 trach nhiém L hé véi chu no dé 13y gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé, thuc hién viéc tach thira dat dé 6ng Ksor D va ba Ro Cham C
chuyén nhuong cho ba L phan dat nhan chuyén nhuong 1a 14m x 58m. Phan dit ba L nhan
chuyén nhuong nam ¢ phia bén tréai thira dat 6ng Ksor D va ba Ro Cham C, trén dat chi c6
cay diéu con nha cua 6ng Ksor D va ba Ro Cham nam bén phan con lai cua thia dat. Hai
bén lap hop ddng dit coc & quan nude gan nha 6ng Ksor D va ba Ro Cham C, ho néi duoc
tiéng phd thdng nén khdng can nguoi phién dich. Ong Ksor D va ba Ro Cham C ndi ho
khong ranh vé tha tuc gidy to nén viéc chuyén tién 1a 30.000.000 dong ba L chuyén vao sd
tai khoan ngan hang BIDV s 62010001020806 caa 6ng Siu B dé 6ng B giao lai cho ho va
ba L di chuyén tién thanh toan day du.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba L khdng truc tiép L hé duoc véi 6ng Ksor D
va ba Ro Cham C ma chi L hé qua dién thoai voi nguoi moi gidi (chanh ranh) la éng Siu
Byih nhung ong Byih 1ay nhiéu 1y do khong tac dong dé 6ng Ksor D va ba Ro Cham C
thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba L nhu d3 cam két. Ba L c6 dén nha 6ng Ksor D
va ba Ro Cham C 02 lan nhung khong gip duoc ho, khdng c6 ai chitng kién viéc nay. Ong
Ksor D va ba Ro Cham C vi pham nghia vu cua bén nhan dat coc da duoc thoa thuan trong
hop dong. Do vay, tai don khai kién ba L yéu cau Toa &n giai quyet bugc 6ng Ksor D va
ba Ro Cham C phai tra lai cho ba L sb tién dit coc 13 30.000.000 dong va sé tién phat coc
1a 120.000.000 dong

Tai don dé nghi xét xt ving mit ngay 05/12/2023, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don thay doi noi dung yéu cau khaoi kién, chi yéu cau bi don hoan tra lai s6 tién da
dit coc 1a 30.000.000 dong do hop ddng dat coc v hiéu vi co ddi twong cua hop dong
khong thé thuc hién duoc 12 viéc tach thira dé chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa
thuan, dong thoi rt toan bo yéu cau vé viéc phat coc.

2. Toa 4n d3 thyc hién tong dat day du cac van ban t6 tung dé triéu tap bi don 1 6ng
Ksor D va ba Ro Cham C dén lam viéc L quan dén vu an va cung cap ching cir dé chiing
minh nhung ho ¢ tinh trén tranh, khdng c6 mit theo Gidy triéu tap va khong cung cap
chang ct theo yéu cau cia Toa an. Do vay, ho so khong co 101 khai cua ho.

3. Trong qua trinh giai quyét vu an, duong sy da giao nop va Toa an da thu thap cac
tai liéu, chiing ca: 01 hop dong dat coc ngay 19/9/2022 gitta bén dit coc 1a ba Nguyén Thi
L va bén nhan dat coc 1a 6ng Ksor D va ba Ro Cham C; 01 don dé nghi xét xir vang mat
ngay 05/12/2023; 01 bién ban xac minh ngay 08/9/2023; 02 phiéu thong tin céng dan ddi



vé6i dng Ksor D va ba Ro Cham C; 01 bién ban lay loi khai ciia duong su ghi ngay 18/5/2023
d6i véi ba Nguyén Thi L.

4. Phat biéu y kién tai phién toa, dai dién Vién kiém séat khrfmg dinh trong qua trinh
giai quyet vu an nhiing nguoi tién hanh o tung da tuan thi day di céc thu tuc t6 tung theo
quy dinh cua phap luét; Tai phién toa Hoi dong Xét xir ciing da thuc hién day du cac tha tuc
t6 tung ké tir khi bat dau phién toa cho dén trude khi nghi an; Pbi v6i nguyén don vang
mit c6 don dé nghi xét xu vang mat va bi don vang mit tai phién toa khong co6 ly do nén
dé nghi Hoi ddng xét xir can clr vao Diéu 228 cua BO luat T tung dan su xét xur véang
mat; Vé viéc gia quyet vu 4an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuyén b hop ddng dit coc ngay 19/9/2022 vé hiéu, budc bi don phai thanh
toan cho nguyén don sb tién dit coc 1a 30.000.000 dong; dinh chi giai quyét yéu cau phat
coc cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] Vé tha tuc t6 tung: Xét noi dung yéu cau khai kién cua nguyen don phu hop véi
quy dinh cta phéap luat, vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén G
duoc quy dinh tai cac Diéu 26, Biéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su nén dugc
xem Xet giai quyét. Trong qua trinh giai quyét vu an nhitng ngudi tién hanh té tung, nguoi
tham gia t6 tung da tuan thu day du céc thu tuc to tung theo quy dinh cua phap luat. Péi
v6i nguyén don vang mit c6 don dé nghi xét xtr vang mit va bi don ving mat tai phién
tda khong c6 ly do nén Hoi dong xét xir cin ctr vao Piéu 228 ciia Bo luat To tung dan su
xét XU vang mat
12] Vé viéc giao két va thuc hién hop dong dat coc: Chung cir ma nguyén don
cung cap la hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat ghi ngay 29/9/2022 gitta bén dat coc 1a ba Nguyén Thi L va
bén nhan dat coc 12 dng Ksor D va ba Ro Cham C thé hién, ngay 29/9/2022, ba Nguyén
Thi L va 6ng Ksor D va ba Ro Cham C c6 ky hop dong dit coc dé thuc hién chuyén nhuong
mét phan thira dat s6 163, to ban d6 s6 17, dién tich 14m x 58m trong d6 c¢6 100m? dét &
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 A0738214 tai lang B, x& K, huyén G, tinh Gia
Lai. Theo thoa thuan cua hai bén, gia chuyén nhuong thira dat néi trén 1a 200.000.000 dong,
ba L dait coc 30.000.000 dong, con lai s6 tién 170.000.000 dong khi hoan tt this tyc cong
chung hop dong chuyén nhuong thi ba L s€ giao du. Thoi han dat coc dé 1am thu tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat hai bén thoa thuan la 45 ngay ké tir ngay 29/9/2022 dén ngay
16/11/2022, qua thoi han néu trén néu ong Ksor D va ba Ro Chém C khdng chuyén nhuong
quyen sir dung dat cho ba L thi phai bdi thuong gap 05 lan véi tong s6 tién phai hoan tra
va béi thuong 1a 150.000.000 va néu ba L khéng nhan chuyén nhuong thi s& mat toan bo
tién coc 1a 30.000.000 dong. Ong Ksor D va ba Ro Cham C ndi ho khong ranh vé thi tuc
gidy to nén viéc chuyén tién 1a 30.000.000 dong ba L chuyén vao sb tai khoan ngan hang
BIDV sb 62010001020806 ctia 6ng Siu Byih dé 6ng B giao lai cho ho va ba L di chuyén
du tién dat coc. Trong qué trinh thuc hién hop déng, ba L khai khéng truc tiép L hé duoc
véi 6ng Ksor D va ba Ro Cham C ma chi L hé qua dién thoai véi nguoi moi gidi (chanh
ranh) 12 6ng Siu B nhung ong B lay nhiéu Iy do khong tac dong dé 6ng Ksor D va ba Ro
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Chém C thyc hién viéc chuyén nhuong dét cho ba L nhw da cam két. Ba L c6 dén nha ong
Ksor D va ba Ro Cham C 02 lan nhung khong gap dugc ho, khdng c6 ai chung kién viéc
nay. Ong Ksor D va ba Ro Cham C khong co y kién gi phan d6i céc ching ca ma ba
Nguyén Thi L d& cung cap nén day 1a van dé khong phai chitng minh.

[3] V& hiéu luc cua hop dong dat coc: Hoi dong Xét xtr thay rang, cac bén giao két
hop dong dit coc dé chuyen nhuong quyén sir dung dat noi trén 1a hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm, khong trai dao duc x4 hoi. Tuy nhién, ndi dung hop dong dit coc
céc bén thoa thuan déi tueong cua hop ddng chuyén nhuong 1a mot phan thira dat s6 163, to
ban d6 s6 17, dién tich 14m x 58m trong d6 c6 100m? dét & theo gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 A0738214 tai lang B, x4 K, huyén G, tinh Gia Lai. Tuy nhién, khi thoa thuan
chuyén nhuong dat va dit coc, ca hai bén déu khong cé ban gbc cua gidy ching nhan quyén
sir dung dat, khong tién hanh viéc do dac kich thuéc thia dat trude khi giao két hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va ciing khong thé tu minh tach thira d6i voi
thira dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Nhu vay, hop dong dit coc ngay 29/9/2022
duoc giao két gitra ba Nguy@n Thi L vai 6ng Ksor D va ba Ro Cham C v hiéu do c6 ddi
tuwong khong thé thuc hién duoc.

[4] Vé yéu cau khoi Kién cia nguyén don: Do hop dong dit coc ngay 29/9/2022
duoc giao két giira ba Nguyén Thi L véi 6ng Ksor D va ba Ro Cham C vo hiéu nhu da
phan tich tai muc [3], nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién khong vuot qué pham vi khoi
kién ban dau nén Hoi dong xét Xt can cit vao quy dinh tai Diéu 131, Piéu 328, Diéu 408
ctia Bo luat Dan sy va biéu 244 caa Bo luat T6 tung dan su, chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc 6ng Ksor D va ba Ro Cham C phai tra lai cho ba Nguyén Thi L s6
tien nhan dét coc dé chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 30.000.000 dong.

[5] Vé yéu cau phat coc: Nguyén don ty nguyén rut yéu cau khai kién vé viéc buoc
bi don phai tra cho nguyén don s tién phat coc la 120.000.000 dong trude khi ma phién
tda nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét yéu cau nay cua nguyén don.

[6] VVé an phi: Bi don phai chiu tién &n phi dan su so tham twong @ng voi phan yéu
cau khaoi kién cia nguyén don duoc chap nhan; nguyén don phai chiu toan b an phi dan
su so thAm tuwong tng vai phan yéu cau khai kién khong duoc chap nhan.

Vicac le trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Biéu 144, Diéu 147, Biéu 244 cua Bo luat T tung dan su;

- Ap dung Diéu 131, Piéu 328, Biéu 408 Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

- Ap dung Biéu 26 Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi L.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 29/9/2022 duoc giao két gitta ba Nguyén Thij L
va 6ng Ksor D va ba Ro Cham C v hiéu do c6 dbi twong khong thé thuc hién duoc.

Budc 6ng Ksor D va ba Ro Cham C phai tra cho ba Nguyén Thi L sé tién dit coc
1a 30.000.000 ddng (ba muoi triéu dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an, cho dén khi thi
hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. binh chi yéu cau khéi kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc budc 6ng Ksor D va ba
Ro Cham C phai tra sb tién phat coc 12 120.000.000 d¢ong (Mot tram hai muoi triéu ddng).

3. Budc 6ng Ksor D va ba Ro Cham C phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin d6ng)
tién an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach va 1.500.000 dong (mat triéu nim trim
nghin dong) tién an phi dan su so thAm c6 gia ngach, tong cong 1a 1.800.000 ddng (Mot
triéu tam trim nghin dong); Tra lai cho ba Nguyén Thi s tién tam tmg an phi da nop Ia
3.750.000 dong (ba triéu bay trim ndm muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng &n
phi, 1& phi Toa &n sb 0008852 ngay 13/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G,
tinh Gia Lai.

4. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c6 quyén khang cao Ban
an dé yéu cau xét xir phlic tham. Puong sy vang mit c6 quyen khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic Ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai; A v

- TAND tinh Gia Lai; (DA KY)

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



