TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 22/2023/KDTM-PT
Ngay: 28 - 3 - 2023
Vv Tranh chip hop ddng tin dung, yéu
cau hury hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét, huy gidy chimng
nhan quyén str dung dét, huy hop dong
thé chip

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Céng Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin
Ong Chung Vin Két

- Thar ky phién toa: Ong Binh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong DS Thanh Pat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 28 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé HO Chi Minh, xét xur phtc tham cong khai vu an thu ly $6:
53/2022/TLPT-KDTM ngay 14 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung, yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, huy hop dong thé chap”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 03/2022/KDTM-ST ngay 19
thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh BN bi khang c4o, khang nghi.

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A; Dia chi: S6 41-45, duong
Lé Duan, phuong BN, quan Q, Thanh phé Q.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van Q va dng Nguyén Tan S,
thudc Phong xtr Iy no - Khdi van hanh (van ban ay quyén ngay 29/12/2022, déu
cd mat)

2. Bj don: Ba L& Thi Thu X, sinh nam 1981; Dia chi: S6 B172, 4p 3, x& Tan
Hiép, huyén LT, tinh DN (Pia chi lién lac: ap 3, x4 Tan Hiép, huyén LT, tinh BN)
(vang mat).



3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin E, sinh nam 1960 (ving mit)

3.2. Ba Tran Thi D, sinh nim 1962 (ving mit).

Cung dia chi: t6 5, 4p 8, xd Bau Can, huyén LT, tinh DN.
3.3. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1935 (vang mat).
3.4. Ba Nguyén Thi Ngoc R, sinh nam 1954 (ving mit).
Cung dia chi: t6 1, 4p 4, xd Bau Can, huyén LT, tinh DN.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua dng E, ba D, 6ng C, ba R: Ong Lé Tién V,
sinh ndam 1990; Pia chi: S6 53, duong s 9, khu trung tdm hanh chinh Di An, khu
phd Nhi Pong 2, phuong Di An, thi xd Di An, Binh Duong (vang mat)

3.5. Ong Bui Thanh T, sinh ndm 1953 (c6 mit)
3.6. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1958 (c6 mat)
3.7. Ong BUi Hong B, sinh nam 1981 (c6 mat)
3.8. Ong Bui Hong Y, sinh nim 1983 (ving mat)
3.9. Ba Tran Thanh H, sinh nim 1982 (ving mat)
3.10. Chau Bui Thi Hong N, sinh nam 2004

3.11. Chéau Bui Phwong U, sinh nam 2008

3.12. Chau BUi Tran Bio M, sinh ndm 2012

Ngueoi dai dién hop phap cua chau Bui Thi Hong N, BUi Tran Bdo M: Ong
Bui Hong B (cha), ba Tran Thanh H (me).

Nguoi dai dién hop phap cia chau Bui Phuwong U: Ong BUi Thanh T (6ng),
ba Nguyén Thi G (ba).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia dng T, ba G, éng Y, ba H: Ong Bli Hong
B, sinh nam 1981 (Vin ban oy quyén ngay 14/8/2019).

Cung dia chi: 4p Tap Phuéc, xa Long Phudc, huyén LT, tinh BN,
3.13. Uy ban nhan dan huyén LT.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Hoang Manh H1 — Phé Truéng phong
Tai nguyén va Méi truong huyén LT (c6 don xin xét xtr vang mét)

4. Khang céo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan A
5. Khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh DN,



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh tham gia té tung tei Toa dn, dai
dién nguyén don trinh bay:

Ngay 09/09/2010, Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Tan Thuan (sau day
viét tit 12 Ngan hang) va ba Lé Thi Thu X ky Hop déng tin dung s 008.10.00162,
LD 1025400044, véi noi dung: Ngan hang cho ba X vay 5.000.000.000 dong; 14i
suat trong han 1,35% cho 03 thang dau, tir thang tha tu trod di 4p dung 14i suat
huy d6ng 06 thang, tra 14i cudi ky cho Ngan hang A cong bd + 5% lai suat nam;
14i qué& han bang 150% I&i suat cho vay trong han; thoi han vay 12 thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Lé Thi Thu X da ky Hop dong thé chap
tai san dé vay von s6 008.10.00162/HPTC/2010, LD 1025400044 ngay
09/9/2010 vé6i Ngan hang, theo d6 ba X thé chap cac quyén sir dung dat sau:

- Quyen str dung dién tich d4t 14.665 m? thudc thira sé 26, 34, 63, 74, to ban
d6 s6 25, toa lac tai x4 Bau Can, huyén LT, tinh BN, tri gia 2.551.000.000 d6ng
(theo Giay chang nhan quyén st dung dat sé G643291 do Uy ban nhan dan huyén
LT cap ngay 03/06/1997 cho 6ng ba Nguyén Van E; chuyén nhuong cho éng
Than ngay 11/02/2009, 6ng Than chuyén nhuong cho ba X ngay 11/03/2009.

- Quyén sir dung dién tich dat 7.834 m? thudc thira dat s6 72, to ban do s6
15 va thira dat s6 306, 307, to ban dd sé 17 toa lac tai x4 Bau Can, huyén LT,
tinh BN, trj gia 1.732.520.000 ddng (theo Gidy chitng nhan quyén su dung dat
s6 K557962 do Uy ban nhan dan huyén LT cidp ngay 15/9/1997 cho 6ng ba
Nguyén Vin C; chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin Than
ngay 11/2/2009; 6ng Than chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba X ngay
11/3/2009).

- Quyén sur dung dién tich dat 8.893 m? thugc thira dat s6 257, to ban d6 s6
24 toa lac tai xa Bau Can, huyén LT, tinh BN, tri gia 1.600.740.000 dong (theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s AL112422 do Uy ban nhan dan huyén
LT cap ngay 11/4/2008 cho 6ng Nguyén Vin Hoa va ba Tran Thi Mau; chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba X ngay 27/3/2009).

- Quyeén sir dung dién tich dat 2.362 m? thugc thira dat sé 22, 231, to ban d6
s6 11 toa lac tai x& Tan Hiép, huyén LT, tinh DN, tri gia 689.160.000 dong (theo
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 V310329 do Uy ban nhan dan huyén LT
cap ngay 30/05/2002 cho dng Pham Puc Long; chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba X ngay 24/3/2009).

- Quyén st dung dién tich dat 1.406 m? thuoc thia dat sé 53, to ban d6 sb
69 toa lac tai xa Long Phudc, huyén LT, tinh DN, tri gia 649.080.000 ddng (theo



gidy ching nhan quyén sir dung dat s AL175440 do Uy ban nhan dan huyén LT
cap ngay 24/3/2008 cho ba Nguyén Thi G va éng Bui Thanh T; chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba X ngay 17/4/2009).

- Ba X da tra dugc 290.861.111 dong tién l1ai trong han. Tinh dén ngay
18/8/2011, ba L& Thi Thu X con nog Ngan hang téng sé tién 1a 5.624.330.986
d6ng (trong d6, no gbe 1a 5.000.000.000 dong; 14i trong han 13 580.555.558 dong;
|4i qué han 43.775.428 dong).

Do ba X khong thanh toan dwoc ng nén Ngan hang di khoi kién yéu cau
Toa an budc ba X phai thanh toan sé tién néu trén va cac khoan 14i, chi phi phat
sinh theo hop ddng tin dung cho dén khi hoan thanh nghia vy tra ng, truong hop
ba X khong thanh toan dugc no thi dé nghi phat mai tai san dé thu héi no cho
Ngéan hang.

Bi don dd dwoc tda an tong dat hep 1¢ cdc van ban nhung vang mat khéng
co y kién.

Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan dng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi
Ngec R trinh bay:

Ong, ba 1a chu so hitu hop phép thira dat ¢ dién tich 7834m? tir nam 1985
dén nay. Ngay 15/9/1987 ong ba dugc Uy ban nhan dan huyén LT cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat thudc cac thia dat 72, 306, 307, to ban do sé 15, 17, toa
lac tai 4p 4, x4 Bau Can, huyén LT. Nam 2009, do gia dinh 6ng ba can mot sé tién
dé dau tu, san xuat va chan nudi, vi khong biét thi tuc vay muon cia ngan hang
nhu thé ndo nén thong qua ngudi quen biét 1a 12 ¢6 Nguyén Thi Kim Ly dé co Ly
lam thi tuc cho dng ba vay tién, c6 Ly yéu cau 6ng ba dua sé do dé thé chap ngan
hang, ong ba di dua s6 do cho ¢o Ly. Ngay 11/02/2009, 6ng ba di ra Phong cong
chung s6 4 dé lam thu tuc vay tién. Tai day, 6ng ba dugc gidi thiéu cho gap ong
Nguyén Vin Thén, sinh ndam 1967 dé vay tién. Luc d6, 6ng Than néi “ Mubn vay
tién thi phai ky vao hop dong iy quyén chuyén nhuong tién”. Trudc khi ky gidy
vay tién thi 6ng Than c6 dwa cho dng ba mot sb to cam két, khi ky thi ky rat nhiéu
gidy to. Ong ba khdng chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Vian
Than, ng, ba giao két hop dong nham muc dich thé chap ngan hang dé vay tién.

Luc d6, 6ng Than di viét cho 6ng, ba mot to cam két véi noi dung “cé nhdn
hé so vay von Ngan hang quyén si dung dat sé K 557962, dién tich 7.834m? thugc
thita dat so 72, 306, 307, to ban do sé 15 va 17 cua 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi Ngoc R. Tuy nhién dé dam bdo sé tién ma 6ng ba vay Ngan hang, ti
dd lam thi tuc chuyén nhwrong trong vong 36 thang ké tir ngay 11/02/2009. Bén
nhdn ne phdi trd lai sé tién trén diing hen t0i sé hoan trd lgi tai san trén cho éng



ba. Néu trong vong 36 thang bén vay khong tra khoan tién trén thi phai giao dat
lai cho toi”.

Sau d6, ong ba ky vao cac loai gidy to theo yéu cau cua Cong chang vién,
giao gidy chirng nhan quyén str dung dat sé K 557962, dién tich 7834m? thudc
thira dat s6 72, 306, 307, to ban do s6 15 va 17 do 6ng Nguyén Vian C dang tén
va nhan tir 6ng Than 50.000.000d kém theo to cam két néu trén. Sau d6, 6ng, ba
da doéng tién I3i cho ba Ly theo ting thang.

Khoang thang 01/2011, 1a ltc chuan bi tra no tién vay theo gidy cam két ma
6ng Than lap ngay 11/02/2009. Ong ba dén gap ba Ly dé ba Ly dan dén gap ong
Than tra no tién vay, dong thoi dé dng Than hoan tra lai GCNQSDD ma 6ng ba
da giao cho 6ng Than vao ngay 11/02/2009. Tuy nhién, khi gap ba Ly thi ba ay
noi 1a cho 6ng Than gia han thém 3 thang nita vi 6ng Than dang di cong tac. Ong
ba dong y. Hét thoi han 3 thang, 6ng ba lai tim dén nha ba Ly nhiéu lan, nhung ba
Ly cb tinh tranh mat va lan tranh, sau d6 thi bi cdng an Cam My bt giir. Rét lo
ling nén 6ng ba tim dén noi 6ng Than dang ky thuong tra thi 6ng Théan ciing
khong co mat tai dia phuong.

Pén cudi thang 10/2012, 6ng ba nhan quyét dinh caa Cyc thi hanh &n dan su
PN Vé viéc cudng ché ké bién xir Iy tai san dbi voi dién tich dat 7834m? thudc
thira dat s6 72, 306, 307, to ban d6 s6 15 va 17 cua dng ba. Ldc nay, 6ng, ba moi
biét 6ng Than da lira lay toan bo dién tich dat néu trén rdi chuyén nhuong cho ba
Lé Thi Thu X. Sau d6, ba X da thé chap tai san Ia dién tich dat néu trén cho Ngan
hang thuong mai ¢4 phan A — Chi nhanh Tan Thuan, nén Cuc thi hanh 4n dan su
tinh BN ké bién tai san.

Ong C, ba R 1am don yéu cau doc lap nhu sau:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Ngoc
R va 6ng Nguyén Vin C véi 6ng Than vao ngay 11/02/2009, cong ching tai
Phong cong chang sé 4 tinh BN (Qudc 16 51A, thi tran LT, huyén LT, tinh BN);

- Y&u cau hiay hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra dng Nguyén
Van Than va ba Lé Thi Thu X ngay 11/03/2009;

- Huy gidy chtiing nhan quyén st dung dat da duoc cap cho ba Lé Thi Thu X
ngay 13/03/2009 ddi véi dién tich dat 7.834m? thugc thira dat s6 72, to ban do sb
15 va thira dat s6 306, 307 to ban do s6 17, toa lac tai x4 Bau Can huyén LT, tinh
DN;

- Huy hop dong thé chap gitra ba L& Thi Thu X va Ngan hang thuong mai ¢
phan A.

Ngay 06/5/2020 6ng C, ba R d4 c6 don rit toan bo yéu cau doc 1ap trén.



Nguwoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin E ba Tran Thi
D trinh bay:

Pau nam 2009, qua ba Nguyén Thi Kim Ly, sinh nim 1968, noi ding ky
thuong tri 4p 1, xa Bau Can, huyén LT, tinh DN mai gidi cho 6ng ba thé chép
quyén str dung dat dé vay tién. Nguoi ma ba Ly giéi thiéu cho 6ng ba vay tién
bang hinh thirc thé chap tai san 12 dng Nguyén Van Thén, sinh nim 1967.

Ngay 11/02/2009, 6ng ba dén Phong cong chang sé 4 tinh DN dé 1am gidy
to vay tién 100.000.000d vai 13i suat 1%/thang. Luc d6, ong Than da viét cho 6ng
ba mot to cam két vai ndi dung “cé nhdn hé so vay von Ngan hang quyén si dung
dat so G 643291, di¢n tich 14.665m? thugc thira dat so 26, 34, 63, 74 to ban do
s6 25 cuia 6ng Nguyén Vin E va ba Tran Thi D. Tuy nhién dé dam bao sé tién ma
ong ba vay Ngdn hang, t6i da lam thi tuc chuyén nhwrong trong vong 36 thang ké
tir ngay 11/02/2009. Bén nhdn ne phdi trd lai so tién trén diing hen t6i sé hoan
tra lgi tai san trén cho 6ng ba. Néu trong vong 36 thang bén vay khdng tra khoan
tien trén thi phdi giao ddt lai cho t6i”. Sau d6, 6ng ba ky vao cac loai gidy to theo
yéu cau cua Cong chang vién, giao giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 G
643291, di¢n tich 14.665m? thudc thira dat s6 26, 34, 63, 74 t& ban do s6 25, tai
ap 8, xa Bau Can, huyeén LT, tinh BN caa 6ng Nguyén Vin E va ba Tran Thi D
va nhan tir 6ng Than 100.000.000 dong, kém theo t& cam két néu trén. Sau do,
chung t6i da dong tién 14i cho ba Ly theo tirng thang.

Khoang thang 01/2011, 1a ltc chuan bi tra no tién vay theo gidy cam két ma
6ng Than l1ap ngay 11/02/2009. Ong ba dén gip ba Ly dé ba Ly dan dén gap dng
Than tra tién no da vay, dong thoi dé 6ng Than hoan tra lai GCNQSDD ma ong
ba da giao cho 6ng Than vao ngay 11/02/2009. Tuy nhién, khi gap ba Ly thi ba
ay noi la 6ng Than gia han thém 3 thang nita vi ong Than dang di cong tac. Ong
ba dong y. Hét han 3 thang, 6ng ba lai tim dén nha ba Ly nhiéu lan, nhung ba Ly
cb tinh tranh mat va 1an trén, sau do thi bi cdng an Cam My bat gitr. Rat lo lang
nén ong ba tim dén noi 6ng Than dang ky thuong tra thi ong Than ciing khong c6
mit tai dia phuong. Trudc sy viéc ca dng Than va ba Ly bo trdn, 6ng ba biét minh
da bi lira nén rat hoang mang nhung vi khong hiéu biét phap luat nén ciing khong
biét phai lam gi.

Pén cubi thang 10/2012, gia dinh 6ng ba nhan quyét dinh cua Cuyc thi hanh
an dan sy BN vé cudng ché ké bién xtr ly tai san d6i voi dién tich 14.665m? thuoc
thira dat s6 26, 34, 63, 74 to ban d6 sé 25. Luc nay, 6ng ba méi biét 6ng Than da
ltra toan b dién tich dat néu trén rdi chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thu X va ba
X thé chap tai san trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A — Chi nhanh Tan
Thuan.



Nay 6ng E, ba D yéu cau doc lap nhu sau:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi D va
6ng Nguyén Van E véi 6ng Than vao ngay 11/02/2009, cong ching tai Phong
cong chung sb 4 tinh BN (Quéc 16 51A, thi tran LT, huyén LT, tinh BN);

- Y&u cau hiaty hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Nguyén
Vian Than va ba Lé Thi Thu X ngay 11/03/2009;

- Huy gidy chting nhan quyén st dung dat da duoc cap cho ba Lé Thi Thu X
ngay 13/03/2009 d6i véi dién tich dat 14.665m? thuoc thia dat s 26, 34, 63, 74
t& ban do s 25 toa lac tai x4 Bau Can huyén LT, tinh DN;

- Huy hop dong thé chap gitra ba L& Thi Thu X va Ngan hang thuong mai co
phan A.

Ngay 06/5/2020 6ng E, ba D di lam don rat toan bd y&u cau doc 14p.

Nguwoi ¢6 quyeén lgi va nghia vu lién quan 6ng Bli Thanh T, ba Nguyén
Thi G trinh bay:

Théang 04/2009, 6ng ba cé 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thu X,
quyén su dung dat thudc thira s6 53 — to ban d6 sé 69 — dién tich 1.406m? — véi
gia tién 150.000.000d. Ong, ba théa thuan hop doéng nay chi 1a hop thic héa cho
khoan vay 150.000.000d, véi thoi han 03 nam. Mbi thang 6ng déu tra 13i day du
cho ba X. Hét thoi han vay 6ng ba thanh todn no va yéu cau ba X tra lai cho Giay
chting nhan quyén st dung dat thi duoc biét ba X da dem thé chap thua dat néu
trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A — Chi nhanh Tan Thuan. Ong, ba yéu
cau doc 1ap cu thé nhu sau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 33/2009 — quyén sé:
01/2009 do Phong cong ching sé 4 tinh BN ching thuc.

- Hay Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AL 175440 do Uy ban nhan
dan huyén LT cap cho ba Lé Thi Thu X ngay 17/04/2009.

- Yéu cau hay hop dong thé chap tai san 1a nha dat thudc thira dat s6 53 — to
ban do s6 69 — dién tich 1.406m? giira ba X va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A
— Chi nhanh Tan Thuan.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén LT trinh
bay:

Ngay 28/11/1999, Uy ban nhan dan xi Long Phudc c6 To trinh sb
16/TT/TT.UB vé viéc dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho
dan, trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi G dugc xét cap phan dién tich cac thira dét sb
2060, 2197, 2198, 2073 t& ban d6 s6 06 va thira dat s6 1026, 05 t& ban d6 s6 09



xa Long Phudc.

Ngay 07/12/1999, Phong Dia chinh huyén LT ¢6 To trinh s6 279/TT.DC vé
viéc dé nghi Uy ban nhan dan huyén LT xem xét phé duyét cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho cac ho dan, trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi G dugc xét cap
phan dién tich cac thira dat s6 2060, 2197, 2198, 2073 td ban d6 s6 06 va thira dat
s6 1026, 05 to ban do 09, xa Long Phuéc, huyén LT.

Ngay 05/01/2000, Uy ban nhan dan huyén LT ban hanh Quyét dinh sb
17/QD.CT.UBH vé viéc cip gidy chang nhan quyén si dung dat cho céc ho dan,
trong d6 c6 hd ba Nguyén Thi G dugc xét cAp phan dién tich cac thira dat s6 2060,
2197, 2198, 2073 t& ban d6 s6 06 va thira dat s6 1026, 05 to ban d6 s6 09 x4 Long
Phudc, huyén LT.

- Ngay 05/01/2000, UBND huyén LT cép gidy chuang nhan quyén sir dung
dat s6 0887809 cho ba Nguyén Thi G c6 dién tich 4.713 m? thudc cac thira dét s6
2060, 2197, 2198, 2073 t& ban db s 06 va thira dat s6 1026, 05 to ban db s 09
xa Long Phudc, huyén LT.

- Ngay 29/3/2006, ba Nguyén Thi G c6 don xin cap doi gidy ching nhan sé
0887809 do UBND huyén LT cap ngay 05/01/2000 cho ba Nguyén Thi G phan
dién tich cac thira dat s6 2060, 2197, 2198, 2073 to ban d6 s6 06 va thira dat s6
1026, 05 to ban d6 sé 09 xa Long Phudc, duge Vian phong Pang ky QSD dat
huyén LT xac nhan ngay 14/02/2008.

- Ngay 26/02/2008, UBND xi Long Phudéc ¢ To trinh s6 29/TTr.UBND.DC
vé viéc dé nghi cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0 887809 do UBND
huyén LT cap ngay 05/01/2000 cho ba Nguyén Thi G phan dién tich céc thira dat
s6 2060, 2197, 2198, 2073 t& ban d6 s6 06 va thira dat s6 1026, 05 to ban do sb
09 xa Long Phudc, huyén LT.

- Ngay 24/3/2008, UBND huyén LT cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét
s6 AL 175440 cho ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Thanh T c6 dién tich 1.406m?
thuoc thira dat s6 53 to ban d6 s6 69 xa Long Phudc, huyén LT,

- Dbi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 33/2009— quyén
s6 01/2009 do Phong cong chang sé 4 tinh BN chung thuc.

- Ngay 10/4/2004, ba Nguyén Thi G va dng Bui Thanh T ¢6 Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich 1.406m? thudc thira dat s6 53 to ban d6 s6 69 x&
Long Phuéc cho ba Lé Thi Thu Dién.

- Ngay 17/4/2009, Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén LT diéu
chinh trang tu gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 AL 175440 ghi tén ba Lé
Thi Thu X.



Nhu vay, viéc UBND huyén LT cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
175440 cho ba Nguyén Thi G va 6ng Bui Thanh T phan dién tich 1.406m? thuoc
thira dat s6 53 to ban d6 s6 69 x3 Long Phudc va Hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat sé 33/2009-quyén sb 01/2009 da dugc Phong cong ching sé 4 tinh
PN chiing thuce 13 dung theo trinh ty, thi tuc quy dinh; Di véi hop dong thé chap
tai san 13 nha dat thudc thira dat s6 53 to ban d6 sé 69. Dién tich 1.406m? giita ba
X va Ngan hanh thuong mai ¢ phan A — Chi nhanh Tan Thuan, phong Tai nguyén
va Moi truong khong cd v kién, do khdng thudc linh vuc quan ly caa phong Tai
nguyén va Moi truong huyén LT.

Tai Quyét dinh Gidm déc tham sé 43/2015/KDTM-GPT ngay 29/5/2015
ciia TOa &n nhan dan téi cao quyét dinh:

Huy ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 40/2011/KDTM-ST ngay

18/8/2011 cua Toa &n nhan dan tinh BN; Giao hd so cho Tda an nhan dan tinh
PN dé xét xir so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so thim sé: 03/2022/KDTM-ST ngay
19 thing 7 niam 2022 ciia Toa dn nhén din tinh PN, quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 30, 34, 38, 39, khoan 1 Biéu 147 Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr Luat céc to chuc tin dung ;

Can ctr cac Didu 129, 715, 716 Bo luat dan sy nam 2005 ;

Can ctr cong van 02/TANDTC-PC vé viéc giai dap mot sd vudng mac trong
xét xir ngay 02/8/2021.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an;

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung”.

Bugdc ba L& Thi Thu X phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngéan hang
Thuong mai ¢6 phan A- Chi nhanh Tan Thuan sb tién 11.752.976.637d, (mudi
mot ty, bay tram ndm muoi hai tri¢u chin tram bay muoi sau nghin sau tram ba
muoi bay dong) (trong d6 goc 1a 109.916.666d, no 14i trong han 13 114.250.000d,
no l&i qua han 1a 11.528.809.971d) va no l&i phat sinh tir ngay 20/7/2022 theo
muc |3i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky s6 008.10.00162, LD
1025400044 ngay 09/9/2010 tinh trén s6 du no gbc con lai dén khi tra hét no.



Khoéng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan A — Chi
nhanh Tan Thuan d& nghi phat mai tai san dé thu hdi no cho Ngan hang néu ba
X khong tra ng dugc.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
la 6ng T, ba G vé viéc:

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 33/2009 ky giita 6ng
Bui Thanh T, ba Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Thu X

Hay Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AL 175440 do Uy ban nhan
dan huyén LT cap cho ba Lé Thi Thu X ngay 17/4/2019.

Huy hop dong thé chap tai san 1a nha dat thuoc thira s6 53 to ban do s6 69
dién tich 1.406m? gita ba L& Thi Thu X v&i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A
— Chi nhanh Tan Thuan.

3. DPinh chi y&u cau doc 1ap cua cac 6ng, ba Nguyén Van E, ba Tran Thi D,
6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc R.

Ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, viéc thi hanh an va quyén khang
cao vu an theo luat dinh.

Ngay 29/7/2022, nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A khang cao
dé nghi stra mot phan ban an so tham.

Ngay 02/8/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh DN khang nghi
theo hudng stra mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh rdt toan bo Khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh BN. Péng thoi phét biéu quan diém nhu sau:

Can ctr cac ching ci, tai liéu di thu thap co co sd xac dinh viéc Toa an cap
so tham xac dinh hop dong thé chap tai san giira ba L& Thi Thu X va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A 1a ding phap luat. Pé nghi khong chap nhan yéu cau
khéng céo ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A, giit nguyén quyét
dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai ligu co trong hé se vu dn di dwec tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qud tranh lugn, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hd Chi Minh rit toan bo Khang nghi cua Vién truong Vién kiém séat nhan
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dan tinh BN, vi vay Hoi dong xét xir phlic tham dinh chi xét xir phlic tham d6i véi
noi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh BN.

[11] V& noi dung:

[1] D4i v6i ndi dung khang cdo cua Ngan hang Thuong mai cd phan A dé
nghi Toa an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 53, to ban
d6 69, toa lac tai x3 Long Phudc, huyén LT, tinh DN, dién tich 1.406m? va khdng
chap nhén yéu cau doc lap ctua ong Bui Thanh T, ba Nguyén Thi G:

Qua xem xét cdc tai liéu, chung cir co trong ho so, thay rang:

[1.1] Quyén st dung dat thira s6 53, to ban dd 69, toa lac tai xa Long Phuéc,
huyén LT, tinh DN, dién tich 1.406m? c6 nguon goc do Uy ban nhan dan huyén
LT cap quyén sir dung cho ong T, ba G ngay 24/3/2008.

Ngay 10/4/2009, 6ng T, ba G ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén cho ba Lé Thi Thu X. Ba X di dang ky, chinh 1y sang tén ngay
17/4/20009.

Ong T, ba G cho rang, viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a gia tao dé che gidu cho hop dong vay tai san c6 nodi dung ba X cho 6ng T,
ba G vay sd tién 150.000.000 dong.

Can ct cac tai licu, ching ctt c6 trong hd so vu an nhu hop déng thoa thuan
ngay 20/4/2009, Ban cam két ngay 21/4/2012 ctia ba X ¢6 X4c nhan cua Uy ban
nhan dan x3 Tan Hiép, huyén LT thé hién: Tai ban cam két ngay 21/4/2012 (but
luc $6 269 c6 xac nhan cia UBND x4 Tan Hiép) ba X da trinh bay nhu sau: ... To1
dua cho cha T va ¢6 G 04 bo Vin ban iy quyén cho c¢o cht ky, loi dung tdm long
t6t va sy tin tudong Toi, cling nhu sy 16n tudi khong am hiéu vé phap luat, Toi da
thay doi tir “Vian ban Gy quyén vay tién sang ban Hop dong chuyén nhuong
QSDD” dua cho cha T va ¢ G ky vao ma cd chu khong hay biét, ma tudng bd
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van ban t0i dua ky 13 van ban uy quyén vay tién....”.

Tir d6, c6 di co sé dé két luan viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a gia tao dé che gidu hop ddng vay tai san ding nhu 6ng T, ba G trinh
bay.

Ngay 09/9/2010, ba Lé Thi Thu X ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
néu trén dé bao dam cho nghia vy tra no cia ba X d6i v6i Ngan hang.

[1.2] Pong thoi, cian ¢t vao cac tai liéu, ching cir ma Toa an cap so tham thu
thap thay rang, trén quyén st dung dit thé chip co nha & cta cac gia dinh gdom:
6ng, ba Thanh, Ha, C, R, T, G dang sinh séng on dinh trén dit tir trudc khi thé
chép, cac bén khong thoa thuan thé chap tai san gan lién véi dat.
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Nhu vay da cho thay, ba X biét rd viéc ky két hop dong chuyén nhuong 14
gia tao, nhung cin clr vao viée xac 1ap hop dong nay dé dung tai san thudc quyén
quan 1y, st dung hop phéap cua ong T, ba G dé thé chap 1a trai quy dinh ctia phap
luat. Hon nita, qua trinh nhan thé chap tai san ndy, phia ngan hang A d3 khong
tién hanh xac minh, cling nhu tham dinh tai san thé chap trén thuc té, tir d6 da
khong phat hién nhitng ngudi dang sinh sdng, quan 1y va sir dung dat va khdng cé
thoa thuan vé viéc thé chap. Vi 18 d6 di cho thay viéc nhan thé chap nay la khong
dung quy dinh cta phap luat va anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac
duong su.

[1.3] Tir d6 thy rang, viéc Toa an cip so thAm khong chap nhan phan yéu
cau ndy cta nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng T, ba G 1a ¢6 can cir
va dang phap luat.

[2] Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢
phan A va ngudi dai dién cia nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
T, ba G 12 6ng Bli Hong B da thoa thuan dugc véi nhau vé ndi dung nay. Cu thé,
cac bén thoa thuan va théng nhat ndi dung sau: Phia ong T, ba G sé& thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A s tién 500.000.000 dong (thay cho ba X),
nguoc lai phia Ngan hang Thuong mai c6 phan A s& giao tra lai cho 6ng T, ba G
Gidy ching nhan quyén sir dung déat sé AL 175440 do Uy ban nhan dan huyén LT
cap cho ba L& Thi Thu X ngay 17/4/2019. Thoi diém thanh toan va giao nhan giay
ching nhan quyén st dung dat néu trén duoc tién hanh dong thoi ngay sau khi
ban an co hiéu luc phap luat.

Hoi dong xét xtr phic tham xét thay, su thoa thuan giita cac duong su trong
trrong nay la hoan toan tu nguyén va khong trai quy dinh caa phap luat, nén ghi
nhan.

[3] Ngoai ra, trong tranh chap ndy, vé quan hé vay muon giita ba X va dng
T, ba G can phai giai quyét trong cing vu an. Tuy nhién, do qua trinh giai quyét
tranh chip, ba X ving mit trong sudt qua trinh giai quyét, vi 1& d6 Toa an cip so
tham khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao 1a phu hop véi
nhan dinh ctia HO1 déng xét xur va quy dinh cua phép luat, nén dugc chép nhan.

[5] Do stra mot phan ban an so tham, vi vy phia nguyén don khong phai
chiu an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

Dinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i Khang nghi s6 269/QD-VKS-KDTM ngay
02/8/2022 cuia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh DN,

Stra mot phan Béan 4n so thim s6 03/2022/KDTM-ST ngay 19/7/2022 cta
Toa an nhan dan tinh BN.

1. Khéng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A — Chi
nhanh Tan Thuan dé nghi phat mai tai san dé thu hdi ng d6i voi tai san 1a nha dat
thudc thira s6 53 to ban do s 69 dién tich 1.406m? cho Ngan hang néu ba X
khong tra ng duoc.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng T, ba G vé viéc:

Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 33/2009 ky giira 6ng
Bui Thanh T, ba Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Thu X

Huy Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AL 175440 do Uy ban nhan
dan huyén LT c4p cho ba L& Thi Thu X ngay 17/4/2019.

Hay hop dong thé chap tai san 1a nha dat thudc thira s6 53 to ban d6 s6 69
dién tich 1.406m? gita ba L& Thi Thu X v&i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A
— Chi nhanh Tan Thuan.

3. Ghi nhan sy thoa thuan nhu sau gitra cac duong su nhu sau: Phia 6ng Bui
Thanh T, ba Nguyén Thi G s& thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A
s6 tién 500.000.000 dong (ndm trdm triéu dong) (thay cho ba X), nguoc lai phia
Ngén hang Thuong mai cd phan A sé& ¢ trach nhiém giao tra lai cho ong T, ba G
Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé AL 175440 do Uy ban nhan dan huyén LT
cap cho ba Lé Thi Thu X ngay 17/4/2019. Thoi diém thanh toan va giao nhan
Giay chiing nhan quyén sir dung dat néu trén gifta cac bén dugc tién hanh dong
thoi ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

3. V& an phi: Ngan hang Thuong mai ¢4 phan A khong phai chiu an phi
phlc tham; Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A dugc nhan lai s6 tién 2.000.000
d6ng theo bién lai thu sé 0000395 ngay 29/7/2022 cua Cuc Thi hanh &n dan sy
tinh BN.

4. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;

- TAND tinh BN;

- VKSND tinh BN;

- Cuc THADS tinh BN;

- Nguyén don;

- Bi don;

-NCQL&NVLQ; A .

- Luu: HS, VP, 190bTNB. Pham Cong Muoi
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