TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 318/2025/KDTM-PT
Ngay: 22/9/2025

V/v “Tranh chap hop dong thué mit
bang”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom c6:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Vii Trong Dan;

Ong Nguyén Ngoc Tai.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhgin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phan Hoang Anh— Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phuc thdm cong khai vy an kinh doanh thuwong mai thu ly s6
211/2025/TLPT-KDTM ngay 25/7/2025 v€ vi¢c: “Tranh chap hop dong thué
mat bang”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim §6 767/2025/KDTM-ST ngay
26/5/2025 cua Toa an nhan dan quén Bi, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 5, Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 4802/2025/QD-PT
ngay 15 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phiac tham so
16391/2025/QD-PT ngay 10 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Van phong T

_ Dia chi: 58 duong T, phuong X (tén ct Phuong V, Quan Y), Thanh phé
Ho6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Vin phong T: Ong H6 Nguyén L, sinh
nam 1970 (c6 mat).
Dia chi: 384/8B Nam Ky Khoi Nghia, phuong X (tén cti Phuong V, Quan

3), Thanh phd H6 Chi Minh (Quyét dinh vé iy quyén tham gia t6 tung sd 895-
QDb/VPTU ngay 04/01/2023).

2.Bi don: Cong ty TNHH H



Dia chi: 153 duong N, phuong T (Pia chi ct 153 Buong DI, Phuong 25,
quan B), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Cong ty TNHH H: Ba H6 Thi Minh
Thao, sinh nam 1985 (c6 mat)

Dia chi: 204/10 Hoang Van Thy, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh
(Quyét dinh uy quyén s6 01 ngay 10/3/2023)

Nguoi khang cao:
Nguyén don: Van phong T
Bi don: Cong ty TNHH H.

NOI DUNG VU AN:

Noi dung ban an so thdm d4 thé hién:

Van phong T Thanh phb Ho Chi Minh (sau day goi la “Van phong T”) la
don vi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vOi dat, s6 BK 629594 s vao s6 cap GCN: CT 22812 dbi véi
nha dat tai dia chi sé 940 dudng Ba Thang Hai, Phuong O, Quan X do S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 17 thang 7 nam 2013.

Ngay 10 thang 9 nam 2014 Van phong T la Bén cho thué va Cong ty
Trach nhiém hitu han H (sau day goi l1a “Cong ty H”) 1a Bén thué, hai bén co6 ky
két Hop dong thué mit bang s6 987-HD/VPTU noi dung cho thué mot phan mit
bang (nha, dat) tai s6 940 dudng Ba Thang Hai, Phuong O, Quén X (sau day goi
12 “Hop dong s6 987") dé Cong ty H lam bai d6 xe 0 o, bai dé xe dap, xe may,
khai thac cho thué lai cac kiot hién hitu va kinh doanh quan an theo diing nganh
nghe quy dinh tai Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cua Cong ty H dugc
cap; Dién tich mot phan khu dat 2.811,8m%4.311,8m? dién tich xay dung
907,9m?, dién tich san x4y dung 1.109,3m?; Thoi gian thue ké tir ngay 01 thang
7 nam 2014 dén ngay Ol thang 7 ném 2019. Gia thué¢ la 250.000.000
ddng/thang, dd bao gdm thué VAT; Thoi han thanh toan Cong ty H tra tién thué
cho Vin phong T mbi thang mét 1an trong vong 10 ngay dau mdi thang.

_ Ngay 27 thang 12 nam 2019, Van phong T va Cong ty H ky Phu luc Hop
dong so6 441-HD/VPTU gia han thoi gian thué ké tir ngay 01 thang 7 nam 2019
dén ngay 31 thang 10 ndm 2019.

Ngay 17 thang 4 nam 2020, Vian phong T c6 Cong van sd 15246-
CV/VPTU giri Cong ty H vé viéc: Gia han thoi gian thué ké tir ngay 01 thang 11
nam 2019 dén ngay 30 thang 04 nim 2020 va thong bao gia thué ap dung trong
thoi gian tir ngay 01 thang 11 nam 2019 dén ngay 31 thang 01 niam 2020 la
500.000.000 dong/thang.

Ngay 11/5/2020 Van phong T c¢6 Cong vin sé 15573-CV/VPTU vé viéc
ap dung don gia thué tir 01/11/2019 dén 31/01/2020 14 509.000.000 dong/thang,

Van phong T s€ Thong bao gia cho thué tir ngay 01/02/2020 dén 30/4/2020 sau
khi c6 két qua tham dinh gia va yéu ciu hoan tra mit bang ngay 15/5/2020.



Ké tir ngay 01 thang 11 nim 2019, Cong ty H van tiép tuc sir dung mit
bang nha, dat tai dia chi s6 940 duong Ba Thang Hai, Phuong 15, Quén 11 cua
Vin phong T nhung khong thanh toan tién thué mat bang Pén ngay 29 thang 12
nam 2022 Cong ty H tra mit bang nhung chua tra tién.

* Theo don khoi kién ngay 29/12/2022 Van phong T Thanh phé HO Chi
Minh yéu cau:

1- Cham diit Hop dong s6 987-HD/VPTU ngay 10 thang 9 nam 2014 cho
thué mat bang nha, dat tai s6 940 duong Ba Thang Hai, Phuong O, Quéan X.

2- Budc Cong ty H thanh todn sb tién no gbc tiép tuc thué mat bang tir
ngay vi pham nghia vu thanh toan la ngay 01 thang 11 nam 2019 dén ngay xet
XU so tham.

Tam tinh tu ngay 01 thang 11 ndm 2019 dén ngay 29 thang 12 nam 2022
1a 38 thang, véi s6 tien: 19.342.000.000 dong.

3- Budc Cong ty H thanh toan tién 13i phat chdm thanh toan tir ngay vi
pham nghia vu thanh toan la ngay 01 thang 11 nam 2019 dén ngay xet xu so
tham.

Tam tinh tir ngay Ol thang 11 nam 2019 dén ngay 29 thang 12 nam 2022,
v6i s tién 1a: 4.243.151.250 dong.

Tong sd tién tam tinh ma Cong ty H phai c6 nghia vy thanh toan dén ngay
29 thang 12 nam 2022 la: 23.585.151.250 dong.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don ong HO
Nguyén L& trinh bay: Yéu cau cham dut hop dong thué mit bang sd 987-
HD/VPTU ngay 10/9/2014. Theo chimg thu tham dinh gia thué sb
258/2024/1012-BPS ngay 21/10/2024 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Bén
Thanh-Ha Noi thi nguyén don s& rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé nhu
sau: gia thué 434.666.000 dong x 38 thang = 16.517.308.000 dong, trir di sd tién
bi don d3 thanh toan va tién coc hop ddng, sb tién gbc 1a: 16.517.308.000 dong —
3.850.000.000 dong — 750.000.000 dong = 11.917.308.000 dong. Tién lai phat
chdm thanh toan theo thoa thuin tai khoan 3.2 Hop dong sb 987 la:
11.917.308.000 dong x 0.75% x150% x 38 thang = 5.094.649.170 dong. Tong
cong: 17.011.957.170 dong.

- V& thoi han thanh toan: Thanh toan day du lam mot 1an ngay khi ban 4n
c6 hi¢u luc phap luat

Ké tir ngay dén han thanh toan ma bi don chua thanh toan thi tiép tuc tinh
1ai theo quy dinh phap luat. Nguyén don ty nguyén chiu cdc chi phi tham dinh
gia.

* Pai dién bi don trinh bay: Thong nhat ndi dung Hop dong 987 ma
nguyén don trinh bay:

Ngay 02/4/2019 (trudce khi két thuc thot han thué 03 thang). Cong ty H c6
cong van gui dén Lanh dao Van phong T dé xin gia han thoi gian khai thac mat



bang (tiép tuc thué mot phan mat bang néu trén). Ngay 23/12/2019, thong qua
email, Cong ty H nhan duoc du thao Phu luc hop déng dé gia han thoi han thué
dén ngay 31/10/2019 véi tién thué khong thay doi, Cong ty H dd in va ky, dong
dau xac nhan phu luc hop dong nay cho Vin phong T. Ciing theo email ngay
23/12/2019, Cong ty H dugc thong bao s& co diéu chinh theo két qua tham dinh
va y kién chi dao ciia cap c6 tham quyén.

Ngay 07/5/2020, Cong ty H nhan duge Cong van sb 15240-CV/VPTU dé
ngay 17/4/2020 ctia Van phong T véi 2 ndi dung:

- Thoi han thué da chdm dat ngay 31/10/2019 Vian phong T dong ¥ gia
han thoi han thué véi Cong ty H thém 6 thang véi1 don gia thué sé dugce thong
béo sau. Nhu vay hop dong cho thué giita Van phong T va Cong ty H cham dut
vao ngay 30/4/2020.

- Vin phong T dé nghi Cong ty H hoan trd mit bang vao ngay 04/5/2020
khong c6 di€u kién kem theo.

- Ngay 12/5/2020, Cong ty H nhan dugc Cong van 1557-CV/VPTU dé
ngay 11/5/2020 ctia Van phong T v&i 2 ndi dung:

+ Don gia thué moi dugc ap dung cho thoi han tr ngay 01/11/2019 dén
ngay 31/01/2020 1a 509.000.000 dong/thang.

+ Van phong T dé nghi Cong ty H hoan tra mdt bang vao ngay 15/5/2020
khong c6 di€u kién kem theo.

Thuec té, ngay khi nhan dugc Cong van s6 1520-CV/VPTU, Coéng ty H da
c¢6 ¥ kién phan hoi, dé nghi giir nguyén gia thué (250.000.000 dong thang). Vi
Cong ty H nhan dugc Cong van tré hon thoi han quy dinh rat nhleu mit bang
cling chu yéu do cac tiéu thuong nho thué lai, chiu anh hudng rat nhiéu bsi dich
bénh trong thoi gian dau ndm 2020. Pong thoi, d6i véi viéc hoan tra mat bang
ngay trong thang 5/2020. Cong ty H cing xin hoan viéc hoan tra mat bang vi
khong thé ngay 1ap tirc yéu cau cac tiéu thuong di doi. Chinh cac tiéu thuong
cling c6 khong it don thu gui dén Vin phong T dé xin duoc tiép tuc thué kiot
kinh doanh.

Mii dén cubi nam 2022, khi Cong ty H nhiéu lan thoa thuan voi tiéu
thuong dong ¥ mién tién thué cua tiéu thuong thang cudi dé tiéu thuong c6 diéu
kién di doi Cong ty H moi ¢ thé thu hdi dugc mat bang dé hoan tra cho Vin
phong T. Diéu nay dd nhiéu lan duge Cong ty H trinh bay va nhd Vin phong T
hd trg nhung chua dugc giai quyét.

Ngay 21/10/2024 Van phong T ¢6 ndp cho Toa an chimg thu tham dinh
gia thué 1a 434.666.000 dong.

Cong ty H da tra cho Van phong T voi tong so tién da chi tra duoc 13
3.850.000.000 dong.

Voi yéu cau ctia nguyén don Cong ty H giér}g ¥ chdm dut hop dong thué
mat bang s6 987-HD/VPTU ngay 10/9/2014. V¢ tién thué chi dong y thanh toan



theo don gia 250.000.000 ddng/ thang d6i v6i khoan thoi gian Cong ty Hong
Toan st dung mat bang thué du Hop dong da két thuc hiéu luc.

Can ctr quy dinh tai Piéu 3.2 cua Hop déng, vé nguyén tic, Cong ty H
dong ¥ thanh toan tién 13i do chdm thanh toan tién thué cho Vin phong T. Bi
don chi chip nhan thanh toan tién lii theo qui dinh phap luat voi sO tién
250.000.000 dong/thang, thoi han 38 thang, sau khi can trir s tién thué da thanh
toan nguyén don va tién coc: 3.850.000.000 déng + 750.000.000 dong =
4.600.000.000 dong.

* Tai Ban dn dan sy so tham sé 76 7/2025/KDTM-ST ngay 26/5/2025 cua
Toa an nhan dan qudn Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la Toa dn nhan
dan Khu vuc 5, Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xu:

- Ap giung khoér} 1 Piéu 3Q, diém a lghoén | Bi‘éu 35, diém b khoén‘l
biéu 40; Diéu 147; bicu 184; Diéu 203; biéu 271; biéu 273; Diéu 278; Dicu
280 cua BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Piéu 503 B6 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 301, 306 Luat Thuong mai nam 2005 sira d6i bo sung
nam 2017, 2019;

- Ap dung Luéat Thi hanh 4n dén sy;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y &n phi va I¢ phi Toa an;

1. (;hép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Van phong T
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1.1. Hop dong thué s6 987-HD/VPTU ngay 10 thang 9 nam 2014 cho thué
mit bang nha, dat theo Gidy ching nhéan quyén suir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat sé CT 22812 do Uy ban nhan dan thanh phé cap
ngay 17 thang 7 nam 2013 cho Van phong T-Thanh ph6 H6 Chi Minh tai dia chi
s0 940 duong Ba Thang Hai, Phuong O, Quan X, Thanh pho Hd Chi Minh va
phu luc Hop dong s6 441-HDO/VPTU ngay 27/12/2019 cham dirt hiéu luc ké tir
ngay 29/12/2022.

1.2. Bugc bi don Cong ty TNHH H c¢0 trach nhiém thanh toan cho nguyén
don Van phong T Thanh pho H6 Chi Minh s06 tién 12.870.692.640 dong.

1.3. Thot han thyc hién: Thuc hién ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tlr ngdy dén han giao tién va Van phong T Thanh phé H6 Chi Minh c6
don yéu cau thi hanh an, néu bi don Cong ty TNHH H chua thyc hién viéc thanh
toan néu trén thi hang thang bi don Cong ty TNHH H con phai tra lai cho Van
phong T Thanh phd Ho Chi Minh theo murc 1ai suat no qua han trung binh trén
thi trudng tuong ing vai sd tién va thoi gian cham tra.

2. Dinh chi mot ph?}n yéu 951{ khot kién cua nguyén don Van phong T
Thanh ph6 H6 Chi Minh d6i1 véi so tién 2.824.692.000 dong.



3. Khong chéip nhén 01 phan yéu cau tinh 1ai phat chdm tra cua Van
phong T Thanh pho H6 Chi Minh ddi voi bi don Cong ty TNHH H s6 tién
4.141.264.530 dong.

4. An phi Kinh doanh thuong mai so tham: bi don Céng ty TNHH H phai
chiu an phi Kinh doanh thwong mai so thim trén téng sd duoc chap nhan 1a
123.870.693 dong theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y an phi va I¢ phi Toa an;

Vin phong T Thanh phd HO6 Chi Minh phai chiu 4n phi trén s tién khong
duoc chip nhan 4.141.264.530 dong 1a 112.141.265 ddng, nhung duoc trir sb
tién tam Gmg an phi 3.000.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
AA/2021/0020783 ngay 06 thang 02 nam 2023 va 63.671.000 dong theo bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 AA/2021/0020782 ngay 06 thang 02 nim 2023 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quéan 11, Thanh phé H6 Chi Minh. Van phong T
Thanh phd HO Chi Minh con phai ndp 45.470.265 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cido va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su.

* Ngay 10/6/2025 Van phong T ¢6 don khang cdo véi nd1 dung khang céo
mot phan Ban an so tham vé phan 13i 1y do toa so tham ap dung Diéu 301 Luat
thuong mai la khong phu hop véi thoa thuan cia hai bén theo khoan 3.2 Hop
ddng 987 dé nghi cap phic thim budc bi don phai tra 13i chim thanh toan tir thoi
diém 01/11/2019 dén ngay xét xur so tham 1a 6.351.251.658 dong.

* Ngay 04/6/2025 Cong ty H c6 don khang cao mot phan Ban an so tham
v6i ndi dung khong dong ¥ cap so tham tinh tién thué theo gia moi vi dén cudi
nam 2019 cong ty mdi nhan dugce email cia Van phong T vé viée ky phu luc gia
han thoi gian thué dén hét ngay 31/10/2019 (véi gia thué khong d61).

Ngay 12/5/2020 Céng ty H nhan dugc Cong vin sb 15573-CV/VPTU dé
ngay 11/5/2020 ap dung don gid thué 509.000.000 ddng/thang ké tir ngay
01/11/2019 va yéu cau hoan tra mit bang ngay 15/5/2020, Cong ty H da phuc
dap khong dong y ap dung don gia mai. Pé nghi cap phuc tham chap nhan cho
Cong ty H tra tién thué tir thang 11/2019 dén thang 12/2022 véi sd tién
250.000.000 dong x 38 thang = 9.500.000.000 dong

Khau trir 4.600.000.000 dong (3.850.000.000 dong + 750.000.000 dong),
Cong ty H con phai trd 4.900.000.000 dong cho Van phong T.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Van phong T van gitt nguyén yéu cau
khang céo, xac dinh sb tlen 1ai yéu cau tir so tham 1a 6.351.251.658 dong dén

nay khong d6i. B¢ nghi c\ap phuc tham stra ban an so tham chép nhan toan bd
yéu cau cua nguyén don vé tién 1ai 6.351.251.658 dong.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong ty H trinh bay: Dé nghi cip
phuc thim stra ban an so thdm chap nhan cho Cong ty H tra tién thué tir thang

6



11/2019 dén thang 12/2022 voi sb tien 250.000.000 dong/thang, khong chép
nhan tra 1ai theo yéu cau cua nguyén don.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan
diem nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, cua Ho1 dong xét xur tai phién toa, cling nhu viéc chap hanh phap luat
cua cac bén duong su da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan suy.

- V€ ndi dung:

Dé,nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua Vin phong T;
khong chap nhan khang cédo cua Cong ty H.

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su giir nguyén Ban an
kinh doanh thwong mai so tham s6 767/2025/KDTM-ST ngay 26/5/2025 ciia Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 14 Toa 4n nhan dan
Khu vyc 5, Thanh phd HO Chi Minh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
x¢t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, phat bi€u cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

~[1] Can cur vao Bon khoi kién ngay 29/12/2022 ctua Van phong T cap so
tham xac dinh viéc khot kién cua nguyén don 1a tranh chap hop dong thué mat
bang la dang quy dinh.

Can ct Gidy chtng nhén dang ky doanh nghi¢p Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién ma sé doanh nghiép 0310646259 dang ky lan dau ngay
23/02/2011, thay d6i lan tha 09 ngay 16/6/2022 thi Cong ty TNHH H c6 dia chi
try s& so 153 Nguyén Vian Thuong, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phd
H6 Chi Minh, Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh 4p dung khoan 1 Piéu 30,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 40 B¢ luat T tung dan sy 1a ding
quy dinh.

Don khang cao cua nguyén don Van phong T va bi don Cong ty H con
trong thot han luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] V& noi dung khang céo:

- [2.1] Vé yéu cau khang cao cua bi don Cong ty H dé nghi cip phuc tham
chap nhan cho Cong ty tra tién thué tu thang 11/2019 dén thang 12/2022 gia
250.000.000 dong/thang.

Xét, Hop dong cho thué mit bang (nha, dat) so 987 -HB/VPTU ngay
10/9/2014 va Phu luc hgp dong cho thué s6 441-HB/VPTU ngay 27/12/2019
duoc ky két gitra cac bén duong su théa man cac diéu kién co hiéu luc cua giao
dich dan sy theo quy dinh tai Biéu 122 B¢ luat Dan sy nam 2005 va bicu 117



B6 ludt Dan sy ndm 2015 nén hop phép, 1am phat sinh quyén va nghia vu cua
cac bén.

Can cr Hop dong cho thué mit bang s6 987 -HD/VPTU ngay 10/9/2014
va Phy luc hop dong cho thué sé 441-HB/VPTU ngay 27/12/2019 va 15i trinh
bay cua cac duong su, c6 co sé xac dinh: Thoi han thué mat b:?mg theo Hop
ddng va Phuy luc trén két thuc vao ngay 31/10/2019. Ngoai Phuy luc hop dong cho
thué s6 441-HD/VPTU ngay 27/12/2019 thi hai bén khong ky thém phu luc nao
khac, dén ngay 29/12/2022 bi don méi chinh thirc ban giao mat bang thué cho
phia nguyén don. Cép so tham xéac dinh gia thué theo Chtng thu thim dinh gia
sd 258/2024/1012-BPS ngay 21/10/2024 ctia Coéng ty TNHH Tham dinh gia
Bén Thanh-Ha Ngi 1a 434.666.000 dong/thang 1a dung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 473 B luat Dan sy nam 2015. Do bji don d3 cham tra tai san thué nén
nguyén don 1 bén cho thué c6 quyén yéu cau bi don tra tién thué trong thoi gian
cham tra va phai boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 B luat
Dan su ndm 2015. Vi vy, Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan s tién thué trong thoi gian
cham tra mat bang (tir ngay 01/11/2019 dén ngay 29/12/2022) 1a 434.666.000
dong x 38 thang = 16.517.308.000 ddng, trir di s6 tién bi don di thanh toan va
tién coc hop dong, sd tién gbe con lai 1a: 16.517.308.000 dong — 3.850.000.000
ddng - 750.000. 000 ddéng = 11.917.308.000 ddng 1a co cin ctr. Do d6, khang céo
ctia bi don yéu cau tra 250.000.000 d6ng/thang khong c6 co sd nén khong dugce
chap nhén.

[2.2] Xét khang cao ctia nguyén don vé tinh 13i cham thanh toan:

Tai so tham dai dién bi don can cu Piéu 3.2 cua Hop dong dong y thanh
toan tién 1ai cham thanh toan tién thué cho Vin phong T trén s6 tién
250.000.000 dong/thang, thoi han 38 thang. Toa so tham chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan sé tién 1ai
phat do cham thanh toan nhung theo quy dinh tai Piéu 301 Luat Thuong mai 1a
8% ctia 11.917.308.000 dong x 8% = 953.384.640 dong la chua ding theo quy
dinh cua phap luét.

Tai phién toa phtc thim dai dién Van phong T yéu cau tinh 1di cham tra
theo thoa thuén trong Hop dong sd 987 tai khoan 3.2 dé budc bi don tra tién 1ai
6.351.251.658 dong. Pai dién bi don khong chap nhén tra 1di, chi tra tién thué
v6i gia 250.000.000 dong/thang.

Hoi dong xét xir phiic tham can ctr trén co sd thira nhan ciia nguyén don
va bi don, c6 co so xac dinh: Sau khi hét thoi han thué miat bang theo Phuy luc
hop dong cho thué s6 441-HD/VPTU ngay 27/12/2019 dén khi bi don chinh
thirc ban giao mit bang thué cho phia nguyén don vao ngay 29/12/2022, thi
nguyén don va bi don khong c6 thda thuan vé viéc gia han thoi han thué. Vi vay
Hop d6ng cho thué mit bang s6 987 -HD/VPTU ngay 10/9/2014 (thoi han thué
05 nam) va Phu luc hop déng cho thué sb 441-HD/VPTU ngay 27/12/2019 (thoi
han thué 01/7/2019 dén 31/10/2019) tuy ky ngay 27/12/2019 nhung hét han thué
tir 31/10/2019. Do sau thoi diém 31/10/2019 bi don van tiép tuc st dung mit
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bang ma khong c6 hop ddng nén bi don chi phai tra tién thué trong thoi gian
cham tra mat bang va phai boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
482 B6 luat Dan sy nam 2015, khong phat sinh nghia vy cham tra tién theo quy
dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su nam 2015 d6i véi bi don do hai bén khong c6
thoa thuan gia han thoi han thué theo Hop ddng cho thué mit bang s6 987, ciing
khong c6 co s& dé xac dinh ngay bi don vi pham nghia vu thanh toan nén bi don
khong thudc trudong hop phai tra tién 13i do cham tra tién thué.

Xét, gia thué mit bang tai Chtng thu thdm dinh gia sb 258/2024/1012-
BDS ngay 21/10/2024 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gid Bén Thanh-Ha Noi 1a
gia thi truong tai thoi diém giam dinh, cao hon gia thué theo théa thuan cta hai
bén theo Hop dong cho thué mit bang s6 987 ngay 10/9/2014 va Phy luc hop
dong cho thué s6 441-HP/VPTU ngay 27/12/2019. Muc gia thué chénh léch
tang nay la loi ich gan lién véi viéc str dung tai san cho thué ctia nguyén don nén
dugc xem la khoan boi thuong thiét hai cho nguyén don theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 482 va khoan 2 Diéu 589 BO luat Dan sy ndm 2015. Vin phong T khang
c40 yéu ciu tinh 1ai chdm tra theo thoa thuan trong hop dong tai khoan 3.2 va
theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015 dan dén viéc nguyén don
duoc boi thudng hai 1an 14 khong phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 va
khoan 1 Diéu 585 B6 luat Dan sy nam 2015. Do d6, khang cdo ctia nguyén don
vé 0 tién 1ai cham thanh toan 6.351.251.658 dong 1a khong c6 co sé nén khong
dugc chap nhan nhung mot phan khang céo cta bi don khong chap nhén tra tién
1ai cham thanh toan 1a c6 co so nén duoc chép nhan.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HJ1 dong xét xur phiic tham chap nhan mat
phan yéu cau khang cao cua bi don, stra ban an so tham do co6 tinh ti€t maoi.

[3] Phan Quyét dinh Myc 1.1 ctia ban an so thAm ghi: “Hop dong thué sb
987-HD/VPTU ngay 10 thang 9 nam 2014 .... cham dut hiéu luc ké tir ngay
29/12/2022”. Xét thady Pon khai kién ciing nhu tai phién tda so thim nguyén
don xé4c dinh yéu cau khai kién: “1- Cham dat Hop dong s 987-HD/VPTU
ngay 10 thang 9 nam 2014 cho thué mat bé‘mg nha, dat tai dia chi s6 940 duong
Ba Thang Hai, Phuong 15, Quan 117. Cic bén xic nhan sau thoi diém
31/10/2019 thi nguyén don va bi don khéng c6 thoa thuan vé viéc gia han thoi
han thué, viéc bi don ty y gitr va sir dung mat béng khong duge nguyén don
chap nhan nén khong thé xac dinh chim dut hop dong tir ngay 29/12/2022 nhu
an so tham ghi nén cap phic tham diéu chinh theo dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Phan Quyét dinh Muc 1.3 ctia ban 4n so tham ghi: “Ké tir ngay dén han

giao tién va Van phong T Thanh phd Ho Chi Minh c6 don yéu cau thi hanh 4n,
” 1a chua rd theo hudng dan cua Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao nén cap phiic tham dleu chinh lai “Ke
tir ngdy Van phong T Thanh phé H6 Chi Minh c6 don yéu cau thi hanh an, néu
Cong ty TNHH H chua thyc hién viéc thanh toan néu trén thi hang thang Cong
ty TNHH H con phai tra 13i cho Van phong T Thanh phd HO Chi Minh theo mirc



141 suat no qua han trung binh trén thi trudng tuong tmg véi sb tién va thoi gian
cham tra”.

[4] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap
nhan khang céo cua bj don, khong chap nhan khang cio cta nguyén don, dé nghi
Hoi dong xét xir giit nguyén Ban 4n so tham. Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
phu hop vé6i 1 phan nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhén 1
phan.

[5] V& an phi phtic thim:

Yéu cau khang cdo ciia Cong ty H duge chip nhan mot phan, stra 01 phan
ban 4n so tham nén Cong ty H khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham cin ¢t theo quy dinh tai Piéu 148 B9 luat To tung dan sy. Cong ty H
duoc hoan lai s6 tién tam g an phi phuc tham da ndp.

Yéu cau khang cdo ctua Vian phong T khong duoc 9h§p nhdn nén Van
phong T phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phic tham can ctr theo quy
dinh tai Bi¢u 148 B luat To tung dan suy.

Do sira mot phan Béan 4n so thAm nén phan an phi so thAm Hoi dong xét
xur sua lai theo quy dinh.
[6] V& an phi dan su so tham:

An phi so tham vé tranh chép kinl} doanh thuong mai‘ duoc xac dinh lai
nhu sau: Cong ty H phai ndp an phi so tham la (3.000.000 dong + 119.917.308
dong = 122.917.308 dong (Mot tram hai muoi hai tri€u, chin tram muoi bay
nghin, ba tram linh tdm dong).

Van phong T phai chiu an phi so tham 114.351.252 dong (Mot tram
muoi bon triéu ba tram nam muoi mot nghin hai tram nam muoi hai dong)
nhung dugc tru sO tién tam tmg an phi 3.000.000 dong theo bién lai thu tién tam
ung an phi, 1¢ phi s6 AA/2021/0020783 ngay 06 thang 02 nam 2023 va
63.671.000 dong theo bién lai thu tién tam wUng éan phi, 1€ phi so
AA/2021/0020782 ngay 06 thang 02 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
3). Van phong T Thanh ph6 H6 Chi Minh con phai nop 47.680.252 dong (Bon
muo1i bay triéu, sdu tram tdm muoi nghin, hai tram ndm muoi hai dong).

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 2 DPiéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chép nhan khang céo cua nguyén don Vin phong T Thanh phd

Ho6 Chi Minh.

- Chap nhan mot phan yéu ciu khang cdo ciia bi don Cong ty TNHH H.
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Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb 767/2025/KDTM-ST ngay
26/5/2025 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh (nay
1a Toa an nhan dan Khu vyc 5, Thanh phé H6 Chi Minh) nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Vian phong T
Thanh ph H6 Chi Minh.

1.1. Cham dut Hop dong thué mat bang (nha, dat) sé 987-HD/VPTU ngay
10 thang 9 nam 2014 va phu luc Hop dong s6 441-HDO/VPTU ngay 27/12/2019
ky két giita Van phong T Thanh phd H6 Chi Minh va Cong ty TNHH H.

1.2 Budc Cong ty TNHH H phai thanh toan cho Vian phong T Thanh phd
Hd Chi Minh sd tién 1a 16.517.308.000 déng do chim tra mit bang (nha, dat)
toa lac tai sb 940 duong Ba Thang Hai, Phuong 15, Quan 11, Thanh phé HO Chi
Minh theo Hop d6ng cho thué mat bang s6 987-HD/VPTU ngay 10 thang 9 nim
2014 va Phu luc Hop dong s6 441-HD/VPTU ngay 27/12/2019 gitta hai bén,
nhung duoc can trir vao sb tlén dit coc 1a 750.000.000 va tién Cong ty TNHH H
d3 thanh toan hang thang tong cong 3.850.000.000 dong. Cong ty TNHH H con
phai tra cho Vin phong T Thanh phé H6 Chi Minh sd tién con lai 1a
11.917.308.000 dong (Mudi mdt ty chin trim muoi bay triéu ba trim linh tam
nghin d6ng). Thi hanh ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap lut.

1.3. Ké tir ngay Van phong T Thanh phd H6 Chi Minh c6 don yéu cau thi
hanh an, néu Cong ty TNHH H chua thuc hién viéc thanh toan néu trén thi ‘hang
thang Cong ty TNHH H con phai tra lai cho Van phong T Thanh phé Hb Chi
Minh theo muc lai suat ng qua han trung binh trén thi truong twong tng véi sb
tién va thoi gian cham tra.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Vian phong T
Thanh phé H6 Chi Minh d6i véi s6 tién 2.824.692.000 dong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Van phong T Thanh
phé HO Chi Minh vé viéc budc Cong ty TNHH H phai thanh toan cho Vin
phong T Thanh phé HO6 Chi Minh s6 tién 13 do cham thanh toan Ia
6.351.251.658 dong (Sau ty ba trim nim muoi mét triéu hai trim nim muoi mot
nghin séu trim nim muoi tdm dong).

4. Vé an phi:

4.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty TNHH H phai chiu an phi so tham 1a (3.000.000 dong +
119.917.308 dong = 122.917.308 dong (Mot tram hai muoi hai triéu, chin trdim
muoi bay nghin, ba tram linh tam dong).

- Van phong T Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu an phi so tham
114.351.252 dong (Mot trim mudi bdn triéu ba trim nim muoi mdt nghin hai
tram ndm muoi hai d6ng) nhung dugc trir s tlén tam tng an phi 3.000.000 dong
theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi s6 AA/2021/0020783 ngay 06 thang
02 nam 2023 va 63.671.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi s6
AA/2021/0020782 ngay 06 thang 02 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su Khu vuc
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3). Van phong T Thanh phd H6 Chi Minh con phai ndp 47.680.252 dong (Bén
muoi bay tri€u, sau tram tdm muoi nghin, hai tram ndm muoi hai dong).

4.2. An phi dan su phuc tham:

- Hoan tra cho Cong ty TNHH H sO tién tam Gmg an phi phiic thim da nop
12 2.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0001470 ngay 02/7/2025 cua Thi hanh an
dan sy Thanh pho H6 Chi Minh6 Chi Minh.

- Vin phong T Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu an phi phic tham
2.000.000 dong (Hai triéu dong) nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi
phuc tham d3 nop 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002118 ngay 07/7/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh
ph6 H6 Chi Minh6 Chi Minh. Van phong T Thanh pho H6 Chi Minh da ndp du
an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

5. Lé phi tham dinh gia Van phong T Thanh phé H6 Chi Minh tu nguyén
chiu.

6. Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy ndm 2008 (d3 duoc stra ddi, b sung nam 2014) thi nguoi duge
thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhan: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phic tham 3; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cong to & ki€ém sat xét xu

phuc tham tai TPHCM;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Thi hanh an dan sy TP HCM;

- PhongTHA DS Khu vuc §;

- TAND Khu vuc 8;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vy an. Hoang Thi Bich Thao
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