TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOAI SON Poc lap - Tw do - H phuc
TINH AN GIANG

Ban an s6: 42/2019/DS-ST

Ngay 29/10/2019.

Vé viéc: “Tranh chap vé Hop dong
mua ban”

] ] NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOAI SON

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong HO6 Hoang Huy Hung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Minh Quéc

2. Ba Lé Thi Thuong.

- Ther ky phién tda: Ong Nguyén Qudc Thing; Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién [ciém sdat nhdn dan huyén Thoai Son tham dw phién
toa: Ba Bui P Anh; Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thoai
Son, An Giang m¢ phién toa xét xir cong khai vu kién dan sy thu ly s6
137/2019/TLST-DS, ngay 28 thang 8 nam 2019; V& viéc: "Tranh chap vé Hop

dong mua ban", theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 245/2019/QDST-DS
ngay 10/10/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1. 1. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1977;
1. 2. Chi Lé Thi Phung C, sinh nam 1978;
Dja chi: Ap V, x4 T, huyén TS, An Giang.

2. Bi don:

2. 1. Ong Tran Hitu H, sinh nam 1962;

2. 2. Anh Tran Thanh B, sinh nam 1982;
Noi cu tra: Ap V, x4 T, huyén TS, An Giang.

(Vang mit bi don anh Tran Thanh B, c6 don yéu cau xét xir vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Thanh P, chi Lé Thi
Phung C va loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn cing nhu tai phién toa
c6 néi dung nhw sau: Ong Tran Hiru H c6 mua phan thudc tai cira hang cua
VO chong anh Nguyén Thanh P, chi L& Thi Phung C dé canh tac lta, mdi vu
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laa thanh toan thiéu lai mot it nén dén vu Pong xuan 2019 thiéu sb tién té)ng
cong la 93.000.000d, do khong kha néang tra nén 6ng H va con trai 12 anh Tran
Thanh B thng nhét thoa thuan cb dién tich dat 2.738m? (dat 02 Lia toa lac
tai 4p Trung B I, Vinh Trach) do ong Tran Hitu H dung tén voi sO tién
93.000.000d, thoi han c¢b dén hét He thu 2020, c6 1am gidy cb va ong H, anh
B truc tiép ky tén va c6 su chung kién cta Ban 4p. Tuy nhién, sau khi nhan
dién tich dat cd va cho lai nguoi khac thué thi bi gia dinh ong H ngin can
khong cho xubng giéng va chiém lai dién tich dat da c¢6 nhung khdng thanh
toan so tién da no.

Nay anh Nguyén Thanh P, chi L€ Thi Phung C yéu cau ong Tran Hiu
H, anh Tran Thanh B tra lai s6 tién ng mua ban phan 1a 93. .000.000d, yéu cau
t1nh 1ai suat theo quy dinh phap luat ké tir khi lam gidy c6 dat 1a ngay
09/5/2019 dén nay.

* Theo ban khai ciia bi don 6ng Tran Hiru H va loi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn ciing nhw tai phién toa cé ni dung: Vao nam 2013 dng Tran
Hiru H ¢6 vay cua vg chong chi Lé _Thi Phung C, anh Nguyén Thanh P 02 1an
tién tong cong 1a 20.000.0004, moi thang van dong 101 lai day du cho vo
chong v6i 131 suat 04%/thang. Sau d6 moi nam thiéu lai mot it va vay thém
mdi 1an vai triéu va cong don 1én 1ai thanh von va kéo dai nim ndy qua nim
khac, dén nam 2018 khong c6 kha ning déng 1di miy thang nén vo chdng co
budc ky no va cam cb 02 cong dat rugng voi s6 tién 1a 93. 000.000d, trong khi
do vo chong lai 14y hét thira dat theo gidy ching nhan quyen str dung 13 gan
03 cong, dong thoi khi thoa thuan cam 0 vo chong thong nhat cho thué lai
canh tac nén méi chdp nhan ky gidy cam c6 nhung vo chong anh P, chi C
khong giit diing 101 htra nén 6ng Tran Hiru H khong cho ngudi khac vao xa
lUa.

Nay vo chong anh Nguyén Thanh P, chi L€ Thi Phung C yéu cau tra 5O
tién 93.000.0004 thi 6ng Tran Hiru H khong dong ¥, chi chap nhan tra sO no
vay tong cong 1a 86.000.000d khong tinh 1ai, yéu cau duoc tra dan mdi vu laa
(03 thang) 5.000.000d dén khi hét no.

* Theo ban khai cua bi don anh T ran Thanh B va loi khai trong qud
trinh giai quyet vy dan c6 ngi dung: Anh Tran Thanh B 14 con rudt cia 6ng
Tran Hiru H, s6 ng ma gia dinh thiéu chi C, anh P thi anh B khéng tham gia.
Tuy nhién, anh Tran Thanh B thira nhan ¢6 ky vao td ¢b dat ngay 09/5/2019
do da biét dugc gia dinh c6 ng tién phan thudc va tién vay nhiéu nam khong
kha nang tra.

Nay vo chéng anh Nguyén Thanh P, chi L€ Thi Phung C yéu c,élu tra sb
ng 93.000.000d thi anh Tran Thanh B khong dong y, chi thong nhat theo y
kién cua ong Tran Hitu H.

* Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vige
Tda 4n tién hanh thu ly giai quyét 1a dung theo trinh ty tha tuc va tham quyén,
trong qua trinh tién hanh té tung Tham phan ciing nhu Hoi dong xét xur tuan
thu dung theo quy dinh cua B luat to tung dan sy, cac duong su trong vu an
cling thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Vé noi dung
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cua vy an: Nguyén don dua ra dugc chung ctr thé hién bi don mua phén thudc
nhiéu nim con thleu sd no 86.686.000.000d va lai sudt nén cac bén da thoa
thuan viéc cam cb dit, trong khi d6 bi don cho rang chi ng 86.000.000d do
vay nhiéu 1an va tinh 13i cao nhung khong cung cap duoc ching cir nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cu clia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu kién va dugc thim tra
tai phién toa, qua tranh luan cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan x et
nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pay la giao dich dan sy vé hop dong mua ban thudc
khoan 3 Piéu 26, can ctr Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan
su thi Toa 4n nhan dan huyén Thoai Son thy 1y ding tham quyén. Tai phién
tda, bi don anh Tran Thanh B ving mit lan thtr nhat nhung c6 don dé nghj xét
XU Véng mat nén can ci khoan 1 DPiéu 227 B6 luat tb tung dan su, Ho1 déng
xét XU van tién nhanh phién toa.

Vé néi dung:

[2] Theo ndi dung bién nhan ghi ngay 30/10/2018 c¢6 ndi dung: “Ong
Tran Hitu H con ng lai tién phan cua anh P 86.686.000.000d, hen lai
30.01.2019 tra va chiu tiép 14i suat”, ciing theo td c¢b dat ghi ngay 09/5/2019
da thé hién nodi dung: C)ng Tran Hiru H, anh Tran Thanh B ¢6 cam cb dién tich
d4t 2.738m? (toa lac tai 4p Trung B Nhit, x Vinh Trach) thoi han 01 nam tir
vu Pong xuan 2019 dén vu Péng xuan 2020 véi sb tién 1a 93.000.000d. Theo
phia nguyén don anh P, chi C thi dén ngay 30/10/2018 s6 no phan thudc 6ng
Tran Hiru H thiéu 13 86.686.000d va tinh 1di don lai tong cong 1a 93.000.000d
va khong kha ning tra nén da viét gidy c6 dat sd tién 93.000.000d, mac du sau
do bi don da ngan can khong cho xa lua va dé lay lai dién tich dat ¢ nhung
van chua thanh toan sd tién no nén yéu cau bi don tra lai s6 tién da ng; Qua
trinh thu thap ching clt, mé phién hop, hoa giai cling nhu tai phién toa phia bi
don thira nhan c¢6 ky bién nhan ng ngay 30/10/2018 s tién 1a 86.686.000d
nhung cho rang ddy 1a no vay va lai suat cao nhung lai khong dua ra dugc
chtng ctr khach quan dé ching minh va thira nhan dén nay van chua thanh
toan lai s6 no cho nguyén don, trong khi d6 di c6 du cin ctr xac dinh day 1a
ng phan va dén ngay 30/10/2018 ong Tran Hiru H da no s tién 86.686.0004.
Mac du sau do vao vu Dong xuan va He thu nam 2019 gitra hai bén V5n con
quan h¢ mua ban nhung s6 lugng khong dang ké, theo tinh toan 02 so do 6ng
Tran Hitu H cung cdp thi tong s gia tri hang hoa d3 mua va sb tién di tra
10.000.000d vao ngay 04/4/2019 1a tuong duong nhau va phia anh P, chi C
thira nhan nén sau khi khau trir thi s6 no khong phat sinh thém. Nhu vdy, theo
yéu cau cua nguyén don budc bi don tra sd ng tién phan thude 93.000.0004 13
khong phu hop ma chi chép nhan sé no bi don con ng téng cong la
86.686.000d.

[3] Ngoai ra, nguyén don yéu cau bi don phai chiu 13i suat cham tra tién
theo mirc 13i suat ngan hang quy dinh dén khi thanh toan xong. Xét thay, theo
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quy dinh tai khoan 1 Dleu 357 B6 luat Dan sy quy dinh: “Truong hop bén co
nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra lai dbi voi sb tlen cham tra tuong
ung vai thot gian cham tra; Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mirc 1ai suat duge
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat ndy; néu khong cé thoa thuan thi
thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat nay”. Do do, theo
yéu cau cua nguyén don 1a tinh lai trén s no 93.000.000d va ké tir ngay
09/5/2019 12 khong phit hop nén cin xem xét tinh toan lai cu thé nhu sau:

+ S0 ny 86.686.000d tir ngay 30/10/2018 dén ngdy xét xir (tirc ngay
29/10/2019) lam tron la 12 thang, 1i suat 0,83%/thang;

+ S6 1ai: 86.686.000d X 0,83% x 12 thang = 8.633.000d;
+ Téng cong vén, 1ai: 86.686.000d + 8.633.000¢ = 95.319.000d.

Nhu vay, can phai budc bi don c6 trach nhiém tra s6 ng phan thudc
von, 131 cho nguyén don vai s0 tién néu trén 1a phu hgp va ding quy dinh.

[4] Viéc thoa thudn cam cd dién tich dat 2.783m” toa lac tai ap Trung B
Nhat, xa Vinh Trach 13 trai quy dinh phap luat nhung do cac bén khong dé cap
tranh chap nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem xét. Ngoai ra, quan diém
cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhimg nhan dinh trén
nén duoc chap nhan. Bén canh do, do s6 no ndy anh Tran Thanh B d3 biét,
thira nhan va ky gidy déng ¥ cAm cb dat cta gia dinh nén phai co trach nhiém
lién déi tra cho nguyén don.

[5] Vé dn phi, 1é phi so tham: Do dng Tran Hiru H, anh Tran Thanh B
bi bugc trach nhiém tra ng cho nguyén don nén phai chiu an phi theo quy dinh
phap ludt, tuy nhién do c6 don xin xem xet mién giam an phi do gia dinh gap
kho khan va co chinh quyén dia P x4c nhan nén dugc chip nhan cho giam
50% s tién an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

- Can clr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92; Dicu
147, khoan 1 Biéu 227, Biéu 271, Piéu 273 cta Bo luat té tung dan su; Piéu
430, Diéu 440 ctia B luat Dan sy 2015; Khoan 1 Dicu 13 va khoén 2 Diéu 26
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Xir: Chap nhin mot phan yéu cau cua anh Nguyén Thanh P, chi Lé Thi
Phung C. Budc 6ng Tran Hiru H, anh Tran Thanh B c6 trach nhiém lién déi
tra cho anh Nguyén Thanh P, chi Lé Thi Phung C s no tién phan thudc von,
lai téng cong 14 95.319.000d (Chin muoi ldm triéu ba trim mudi chin ngan
dong).

- Vé dn phi, 1é phi so tham:



+ Ong Tréan Hiru H, anh Tran Thanh B phai chung chju 4.765.000d tién
an phi dan sy so tham, do dugc gidm 50% nén ong H, anh B chi phai ndp so
tién 2.382.500d

+ Anh Nguyén Thanh P, chi Lé Thi Phung C khong phai chiu 4n phi nén
dugc hoan lai 2.325.000d tién tam tmg 4n phi dd ndp theo phiéu thu sb
0000457 ngay 27/8/2019 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son,
An Giang.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi céac
truong hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an
(461 véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Bao cho dwong su c6 mit tham du phién toa biét c6 quyen lam don
khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Nguoi vang mat tai
phién toa hodc ving mat khi tuyén an (co ly do chinh dang) c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay tong dat
ban an hop 1€.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU

- TAND tinh An Giang. Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND H.Thoai Son.

- Chi cuc THADS H.Thoai Son.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu van phong.

- Luu hd so.



