TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 481/2023/DS-PT
Ngay 07-12-2023
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 07 thang 12 nam 2023, tai try 80 Toa an nhén
dan tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6
366/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 10 ndm 2023 vé vi¢c “Tranh chéap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 74/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur phuc tham so 383/2023/QD-PT,
ngay 03 thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
597/2023/QD-PT ngay 15 thang 11 ndm 2023, gilta cac duong su:

- Nguyen a"o‘n:’Ong béang Van S, sinh nam 1977; dia chi thuong tra: s6 C
duong so D, khu pho C, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia
chi tam trd: s6 C, duong D, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Ha Vin H, sinh nim 1992; c6 mat.

2. Ong Chu Van T, sinh nam 1989; c6 mat.

Cung dia chi: s6 D duong T, phuong B, quan B, Thanh ph Ho Chi Minh,
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyéen ngay 25/4/2022).
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Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Phan Thi
Minh C, Luat su Van phong L2 — Chi nhanh D, thuéc Poan Luét su tinh B; ¢
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1961; dia chi: s6 D duong L, td
A, khu phé C, phuong H, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Duong Van Q, sinh nam 1990;
dia chi: Thén T, xa A, huyén L, tinh Quang Ngai, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban ay quyén ngay 06/11/2023); c6 mit.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V8 Thi L, sinh nim 1978 (chét ngay 17/5/2022).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba V6 Thj L:

1.1. Ba Duong Thi H1, sinh nam 1933; dia chi: s6 A Quéc 16 A, khu phé
A, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don dé nghi giai quyét ving
mat.

1.2. Ba Bang Huynh M, sinh nim 1998; dia chi thuong tri: s6 C duong s6
D, khu phé C, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tam tra:
s6 C, duong D, khu phd T, phudong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don dé
nghi giai quyét vang mit.

2. Ba Pang Huynh M, sinh nam 1998; dia chi thuong tra: s6 C, duong so
D, khu phé C, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tam tra:
s6 C, duong D, khu phd T, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don dé
nghi giai quyét vang mit.

3. Van phong Cl1; dia chi: s6 C, duong T, khu phd T, phuong B, thanh
phd D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu
Hoang V; c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Bang Van S.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi kién dé ngay 25 thang 4 nam 2022, qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Ha Van H
va 6ng Chu Van T ciing théng nhat trinh bay.

Ong Pang Vin S va ba V& Thi L dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich
dat 123m’ (trong d6 dat ¢ 107,4m°, dat trong ciy lau nam 1a 15,6 m?), thudc
thira dat s6 581b, 575b (nay la thara 1871) to ban d6 sé 01, tai khu phd T,
phudng B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chiimg nhan quyén str dung
dat s6 3148QSDB/CN.PH do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phb) Di An
cap ngay 01/3/2001 cho ba Tran Ngoc M1, duoc cap nhat bién dong sang tén ba
V& Thi L vao ngay 28/9/2009. Tai san gan lién véi dat 1a cin nha cap 04, dién
tich 80,9m? ¢ két cdu tuong gach mai ton, tran la phong thach cao, cot bé tong
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cbt thép, ctra sat do ong S va ba L xay dung nam 2008 nhung chua dugc cap
gidy ching nhan quyén s hiru.

Nam 2019, do ba L can tién dé kinh doanh nén dng S, ba L da thé chap
quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D - Chi nhénh
G, Thanh phé HO Chi Minh dé vay sé tién 1.700.000.000 dong. Pén khoang
thang 9/2020, ba L khéng co tién dé ddo han ngan hang nén sd tién 13i va gbc
tong cong 1a 2.100.000.000 ddng. Do ba L ¢ quen biét 6ng Nguyén Van T1 nén
d3a dé nghi vay ong T1 sb tién 2.100.000.000 dong dé dao han ngan hang. Ong
T1 dong y cho ba L vay tién v6i diéu kién 1a ong S va ba L phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng T1 dé dam bao cho khoan
vay voi mire 13i sudt 13 02%/thang (twong duong 42 triéu/thang). Do can tién dé
d4o han ngan hang va so khoan n¢ ngan hang s& bi no xau sau nay s& khong vay
tién ngan hang dugc; dong thoi, 6ng S, ba L nghi sau khi ddo han s& hoan tra
cho 6ng T1 nén da dong y ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
6ng T1. Ngay 05/8/2020, 6ng T1 di chuyén khoan cho 6ng S, ba L sd tién
2.100.000.000 dong dé thanh toan tién ngan hang va giai chap tai san thé chép
1a quyén sir dung dat trén.

Ngay 11/9/2020, 6ng T1 yéu cau 6ng S, ba L ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau khi nghe 6ng T1 doc lai ndi dung hop dong, tai
Diéu 2 ghi gia chuyén nhuong 13 200.000.000 dong, ong S dd hoi 6ng T1 tai sao
ghi gia thip vay thi 6ng T1 cho biét ghi dé dam bao cho khoan vay va dé sau
nay ong S lam ho so ndp thué va 1& phi cho thip xudng, khi nao éng S, ba L tra
tién cho 6ng T1, s& d& phai tra chi phi hoan lai cho 6ng T1. Vi nghi viéc ky hop
d6ng mua ban dé dam bao cho viéc vay tién ctia 6ng S, ba L v4i 6ng T1 nén dng
S da ky tén vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Sau thoi gian ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho éng T4,
6ng S va ba L da chuan bi du sb tién dé thanh toan cho 6ng T1 va yéu cau ong
T1 giao lai gidy ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi duoc biét ong
T1 da lam thi tyc sang tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi
dién tich dat néu trén, néu mudn léy lai thi phai trd cho 6ng T1 s6 tién
7.950.000.000 dong. Ngoai ra, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét néu trén, phan dat con ton tai cin nha cip 04 cua ong S va ba L xay
dung nam 2008 véi hién trang 1a: tudng gach, mai ton, nén gach men (cin nha
khong cap nhat bién dong vao gidy chimg nhan quyén st dung dat). Tuy nhién
trong noi dung hop dong cac bén ciing khong thoa thuan chuyén nhuong dbi véi
phan tai san trén dat nay. Ong S van 13 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung can nha
cho dén nay nhung Van phong Pang ky dit dai thanh phé D di khong xem xét
thuc trang phan dit, ma van tién hanh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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cho 6ng T1 1a khong ding quy dinh. Do viéc ky hop ddng chuyén nhuong dat
v6i ong T1 1a dam bao cho khoan vay 2.100.000.000 dong, khong co viée dong S
nhén cta 6ng T1 200.000.000 dong; dat va tai san trén dit van do ong S, ba L
quan 1y, st dung nén 6ng S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 581b, 575b thudc to
ban sé 1, dién tich 123m? trong d6: dat ¢ 107,4m® dét trong cdy lau nam la
15,6m* (nay 1a thira 1871, t& ban d6 sé 01) theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh Iy s6 1874-2020 do Chi nhanh Vin phong P1 (nay la thanh phé ) D,
tinh Binh Duong, ky ngay 11/9/2020 tai Van phong C1 gitra 6ng Pang Van S,
ba V& Thi L va 6ng Nguyén Van T1 Ia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don bd sung yéu cau
khoi kién yéu cau Toa &n tuyén Hop dong dit coc ngay 31/7/2020 giita 6ng
Nguyén Vin T1 voi 6ng Dang Vin S va ba Vo Thi L vo hiéu.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pang Vin S la Ludt siwe
Phan Thi Minh C thong nhdt véi 1oi trinh bay ciia ngwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don va trinh bay b6 sung:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu vi:

- Thir nhat: do c6 d6i tuong khong thuc hién dugce theo quy dinh tai biéu
408 cua Bo luat Dan sy, tai thoi diém ong S, ba L va 6ng T1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/9/2020 trén dat da c6 can nha cap 04
gan lién thira dat. Tuy nhién, trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong dé cap dén viéc chuyén nhuong tai san 1a nha nay, ma chi ghi “Bang hop
dong ndy ciing véi nhitng cam két sau ddy bén A dong ¥ toan bg quyén sir dung
ddt cho bén B va bén B dong y nhdn chuyén nhwong toan bo quyén sir dung dat
cua bén A néu trén”.

- Thir hai: do hop déng gia tao theo Diéu 124 cua B6 luat Dan su vi gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong chénh 1éch so véi gia thuc té ma khong xac
dinh duoc 1y do cta su chénh 1éch nay (gia ghi trong hop dong 1a 200.000.000
dong trong khi gia thuc té duoc dinh gia hon 3.000.000.000 dong). Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nay chi nham che ddu quan hé vay muon
gitta 6ng T1 v6i ba L. Pong thoi, néu co viée ong T1 dd mua dat cia ong S va
ba L nhung tai sao khong yéu cau éng S va ba L giao quyén sir dung dit ngay tai
thoi diém d6 ma dé cho dén khi ba L chét thi 6ng T1 mdi dén yéu cau o6ng S va
ba M1 ban giao dat cho dng T1.

- Thir ba: Déi v6i Hop ddng dat coc ngay 31/7/2020 giita 6ng T1 véi éng
S va ba L dé nghi Toa an tuyén vo hiéu do 6ng S khong biét chir nhung lai ky
tén, lan tay vao hop dong dit coc ma khong c6 ngudi lam ching.
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2. Theo Pon phdn té dé ngay 06/6/2022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua bi don éng Duwong Van Q trinh bay:

Ong Nguyén Vin T1 khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don vi dién tich dit 123m? (trong d6: dién tich dat & d6 thi 1a 107,4m?; dién tich
dat trdng cdy lau nam 1a 15,6m?), thudc thira dat sd 581b, 575b (nay 1a thua
1871) do 6ng T1 nhén chuyén nhuong hop phap tir 6ng S va ba L. Trude khi cac
bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ngay 31/7/2020, ong
Nguyén Van T1 va 6ng Pang Vin S, ba V6 Thi L da ky két Hop dong dit coc,
gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc, ong T1
d3 chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng S sb tién 2.100.000.000 ddng vao ngay
05/8/2020, s6 tién 900.000.000 dong con lai cac bén thoa thuan khi nao hai bén
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé thanh toan. Pén ngay
11/9/2020, tai Van phong Cong chimg Tran Thanh V1, 6ng T1, dng S va ba L
ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong dugce cong ching
s6 012388. Ngay 18/11/2020, 6ng T1 giao tién mat cho ba L 1.000.000.000
d6ng. Tuy cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 déng nhung
6ng T1 da thanh to4n cho dng S va ba L cao hon sd tién da thoa thuan 1a
100.000.000 ddng vi ba L va 6ng S dé nghi ghi trong hop dong gia chuyén
nhuong 14 200.000.000 dong dé giam thué nén 6ng T1 giao lai cho ong S va ba
L s6 tién trén.

Pén ngay 09/01/2021, éng T1 giao tiép cho ba L 300.000.000 dong 1a do
ba L va 6ng S xin hd tro thém dé cam két s& ban giao nha va dat cho 6ng T1.
Sau khi dng T1 giao thém sé tién 300.000.000 dong thi ong S va ba L van khong
chiu giao nha cho ong T1. Ba L c6 gidy cam két hen dén ngay 30/12/2021 s&
giao nha, dat cho 6ng T1 nhung van khong thuc hién. Ong T1 xé4c dinh khong c6
viéc ong T1 cho dng S, ba L vay sd tién 2.100.000.000 dong, viéc ong S, ba L
dung sb tién nay dé tra no ngan hang hay khong déu khong lién quan dén viéc
nhan chuyén nhuong dat cua ong T1. Ngay 02/11/2020, 6ng Nguyén Vin T1 d3
dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CS17793. Do 6ng S, ba L
khong thyc hién ban giao nha, dat cho 6ng T1 nén 6ng T1 c6 don phan td yéu
cau Toa an giai quyét: Yéu cau ong Pang Van S phai di doi cac tai san ca nhan
dé tra lai cho ong Nguyén Van T1 cin nha cip 04 dién tich 80,9m? két cdu
tuong gach mai ton, tran la phong thach cao, cot bé tong cdt thép, cira sat gan
lién thira dat s6 1871, thudc to ban sb 1, khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong, theo Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CU456608, sb vao so cap gidy chang nhan
CS17793 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phdé D, tinh Binh
Duong cap ngay 02/11/2020.
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Tai phién toa, ong Nguyén Van T1 thay d6i mot phan yéu cau phan td, cu
thé: yéu cau 6ng Piang Van S, ba Pang Huynh M va ba Duong Thi HI c¢6 nghia
vu ban giao quyén sir dung dat dién tich 123m? (dat ¢ 1a 107,4m? dét trong cay
lau nam 1a 15,6m%) va tai san gn lién voi dét 1a 01 can nha cap 04, dién tich
80,9m?, két ciu tuong gach mai ton, tran la phong thach cao, cot bé tong cot
thép, ctra sat, thudc thira dat sb 1871, to ban d6 sd 01, tai lac khu phé T, phuong
P, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s6
CU 456608, s6 vao s6 CS 17793 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 02/11/2020 cho 6ng Nguyén Van T1. Bdi véi céc tai san trén dat, theo két
qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/10/2022 gém 01 dong hd nudc, 01 giéng
khoan c6 mé to va 01 dong ho dién ké, ong T1 dong ¥ thanh toan gia tri cho dng
S, ba M, ba H1 theo gia cua Hoi dong dinh gia thanh phé D véi sb tién
7.371.000 dong.

3. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 25/5/2023, nguoi ké thira quyén va
nghia vu 16 tung ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi L 1 ba
Bdng Huynh M (dong thoi la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Ba Piang Huynh M 14 con rudt ciia ong S, ba L. Dién tich dat tranh chap
thudc thira dat s6 581b, 575b (nay la thira dat s6 1871) 1 tai san ciia cha me ba
M. Ba M khéng biét viéc ong S, ba L chuyén nhuong dat cho 6ng T1. Bén
khoang thang 4/2021, khi 6ng T1 dén yéu cau 6ng S, ba L giao nha thi ba M méi
biét viéc chuyén nhuong dat cho ong T1. Ong S khong biét chit, chi biét ky va
ghi ho tén 6ng S. Pén ngay 24/9/2020, dng S va ba L ly hon theo Ban an hén
nhan va gia dinh so tham s6 997/2020/HNGD-ST cua Toda an nhan dan quan
Tha Buc, Thanh phé H6 Chi Minh. Bén ngay 17/5/2022, ba L chét. Ong S va ba
M dang sinh song trong cin nha cip 04 trén dat, viéc chuyén nhuong dat cho
6ng T1 khdng bao gom cin nha cap 04. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén
don, yéu cau phan t6 cua bi don, ba M dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat, ba M khéng c6 yéu cau gi trong vu an.

4. Tai Ban tw khai ngay 08/02/2023, nguwoi ké thira quyén, nghia vu té
tung cia ba Vo Thi L 1a ba Duong Thi HI trinh bay:

Dién tich dat 123m* (dat & 107,4m® dat trong cdy lau nam 1a 15,6m°),
thudc thira dat s6 1871 1a tai san chung ciia ong S, ba L. Viéc mua ban, chuyén
nhuong dat giita 6ng S, ba L voi ong T, ba H1 khong biét va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

5. Tai Ban tw khai ngay 08/3/2023, nguoi dai dién hop phdap cua Van
phong C1 trinh bay:

Ngay 11/9/2020, Van phong C1 tiép nhan hd so cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 581b, 575b (nay la thira
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dat sb 1871) dién tich 123m?® (dit & 107,4m°, dat trong cdy lau nam 1a 15,6m°),
t& ban dd sd, tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong giita 6ng
Ping Vin S va ba V6 Thi L v6i 6ng Nguyén Vian T1. Sau khi kiém tra tinh phap
Iy cta ho so, xét thay hd so c6 day du cac didu kién theo quy dinh ctia Luat cong
chung va phép luét c6 lién quan nén van phong cong chiing da cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén theo ding quy dinh cua phap
luat. Truc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don, van
phong cong chimg dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat va
khéng c6 yéu cau gi trong vy an.

* Tai Ban 4n dan sy so thim sb 74/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Ping Vian S
d6i v6i bi don ong Nguyén Van T1 vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyén Van T1 d6i voi
nguyén don 6ng Pang Van S.

2.1 Budc nguyén don 6ng Pang Vin S va ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia ba Vo Thi L 1a ba Pang Huynh M va ba Duong Thi H1 c6 nghia vu
ban giao quyén st dung dat dién tich 123m? (dat ¢ 107,4 m?, dét trong cdy lau
nim 1a 15,6 m?) va tai san gin lién v6i dat 12 01 can nha cip 04, dién tich
80,9m?, két ciu tuong gach mai ton, tran la phong thach cao, cOt bé tong cot
thép, cua sat, thudc thira dat sd 1871, to& ban dd sb 01, toa lac tai khu phé T,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CU 456608, sd vao so CS 17793 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh B
cap ngay 02/11/2020 cho 6ng Nguyén Van T1 (c6 so d6 ban vé kém theo).

2.3 Ong Nguyén Van T1 dugc quyén so hitu 01 dong hd nuée, 01 giéng
khoan c6 mé to va 01 dong ho dién ké. Ong Nguyén Van T1 c6 nghia vy thanh
toan gi4 tri cho 6ng Pang Vian S, ba Pang Huynh M va ba Duong Thi H1 véi s6
tién 7.371.000 dong.

Ké tr ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B4 luat Dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé 4n phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so thAm, ngay 02/8/2023 nguyén don 6ng Dang Van S
c6 don khang cio toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic thim sta
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ban an so thim theo huéng chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng Pang Vian S do 6ng Chu Vin
Trung dai d van giit nguyén yéu cau khang céo. Bi don ong Nguyén Van T1 do
6ng Duong Vian Q dai dién van giir nguyén yéu cau phan t6, dé nghi Hoi dong
Xét xtr gitr nguyén ban an so thAm. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt sw Phan
Thi Minh C phat biéu quan diém:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu vi:

- Thir nhét: do c6 ddi twong khong thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu
408 cua Bo luat Dan sy, tai thoi diém 6ng S, ba L va 6ng T1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/9/2020 trén dat da c6 can nha cép 04
gan lién thira dat. Tuy nhién, trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong dé cap dén viéc chuyén nhuong tai san 1a nha nay, ma chi ghi “Bang hop
dong ndy ciing véi nhitng cam két sau ddy bén A dong ¥ toan bg quyén sir dung
ddt cho bén B va bén B dong y nhdn chuyén nhwong todn bé quyén sir dung dat
cua bén A néu trén”.

- Thir hai: do hop dong gia tao theo Piéu 124 ctia Bo luat Dan sy vi gia
chuyén nhuong ghi trong hop déng chénh 18ch so v&i gid thuc té ma khong xéac
dinh duogc 1y do cua sy chénh 1éch nay (gia ghi trong hop dong 1a 200.000.000
ddng trong khi gia thuc t& duoc dinh gia hon 3.000.000.000 dong). Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nay chi nham che ddu quan hé vay muon
gitta 6ng T1 v6i ba L. Pong thoi, néu c6 viéc ong T1 dd mua dat cia ong S va
ba L nhung tai sao khong yéu cau éng S va ba L giao quyén sir dung dit ngay tai
thoi diém d6 ma dé cho dén khi ba L chét thi 6ng T1 mdi dén yéu cau ong S va
ba M ban giao dat cho ong T1.

- Thir ba: Déi v6i Hop ddng dat coc ngay 31/7/2020 giira 6ng T1 véi éng
S va ba L dé nghi Toa an tuyén vo hiéu do 6ng S khong biét chir nhung lai ky
tén, lan tay vao hop dong dit coc ma khong cé nguoi lam ching.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién dung quy dinh cua B luat T tung dan su. Vé noi dung: Nhan th?iy,
Tda an cap so tham xét xir 14 ¢6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Diéu 308 cua B luat T tung dan su, khong chap yéu cau khang cdo cta nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba V& Thi L 14 ba Duong Thi H1, ba
Ding Huynh M; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Huynh M, Vian
phong C1 tit ca déu c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Can ctr Diéu 296 cia
Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit cac duong
su ¢O tén néu trén.

[2] Vé noi dung: Ong Pang Van S va ba V6 Thi L dugc quyén quan 1y, sir
dung thira dat s6 581b va 575b, dién tich 123m?, theo Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 3148QSDB/CN.PH do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd)
Di An cép ngay 01/3/2001 cho ba Tran Ngoc M1, dugc cap nhat bién dong sang
tén ong Pang Van S va ba V6 Thi L vao ngay 28/9/2009. Ngay 31/7/2020, 6ng
T1 va 6ng S, ba L ky Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhugng thira dat s6
581b va 575b véi gia 3.000.000.000 dong. Ngay 05/8/2020, 6ng T1 di thanh
toan cho 6ng S, ba L sd tién 2.100.000.000 dong, so tién 900.000.000 dong con
lai cac bén thoa thuan khi nao hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat s& thanh toan. Pén ngay 11/9/2020, tai Van phong Cong chimg Tran
Thanh V1, 6ng T1, 6ng S va ba L ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, hop dong duogc cong chimg s6 012388. Ngay 18/11/2020, ong T1 giao
tién mat cho ba L 1.000.000.000 déng. Ngay 02/11/2020, 6ng T1 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CU
456608, s6 vao s6 CS 17793 d6i véi thira dat s6 581b va s6 575b (sd méi 1871).
Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don cho rang Hop dong dit coc ngay 31/7/2020 giira ong T1
v6i 6ng S va ba L 1a vo hiéu do ong S khong biét chir nhung lai ky tén lan tay
vao hop dong dat coc ma khong c6 nguoi lam chimg; viée ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a dé dam bao cho khoan vay 2.100.000.000 dong
giita 6ng S, ba L véi dng T1, thoi diém chuyén nhugng trén thira dat s6 1871 ¢6
can nha cdp 04 cia vo chong 6ng S, ba L nhung cic bén khong thoa thuan
chuyén nhuong trong hop dong nén yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng S, ba L v6i ong T1 ddi véi thia dat sb
581b, 575b, (nay 1a thura 1871) dugc Van phong C2 ngay 11/9/2020 v6 hiéu. Bi
don 6ng T1 c6 don phan té yéu cau 6ng S, ba M1 va ba H1 c6 nghia vu ban giao
dat va tai san gan lién dat cho ong T1.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thiy:

[3.1] Can ctr theo hd so cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
3148QSDD/CN.PH cép nhat bién dong sang tén ba V& Thi L vao ngay
28/9/2009 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd D cung cap thé
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hién: Ngay 10/01/2019, dng S va ba L thé chap quyén sir dung dat trén tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan B, Chi nhanh G — Phong G1, dugc thé hién tai trang
bd sung gidy chtrng nhan (bat luc s6 123). Ngay 31/7/2020, 6ng T1, 6ng S va ba
L ky két Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dat s 581b va s 575b
v6i gia 3.000.000.000 dong; ngay 05/8/2020, 6ng T1 da thanh toan cho ong S,
ba L sd tién 2.100.000.000 ddng dugc thé hién tai Phiéu chuyén tién ngay
05/8/2020 (but luc s6 44). Ngay 18/8/2020, Chi nhanh Van phong Ping ky dat
dai thanh phé D d3 xac nhan x6a ndi dung dang ky thé chap ngay 10/01/2019.
Nhu vay, c6 can ctr xac dinh tai thoi diém ong T1 dit coc nhan chuyén nhuong
thira dat s6 581b va s6 575b thi gidy chting nhin quyén st dung dat dang thé
chéap tai ngan hang va viéc ong T1 dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung d4t 1a bién phap bao dam thyc hién nghia vu dan su, pht hop véi quy dinh
tai Piéu 328 ciia BO luat Dan sy. Ong S cho rang 6ng S va ba L ng ngan hang
nén vay 6ng T1 sé tién 2.100.000.000 dong dé tra no ngan hang nhung éng S
khong co tai liéu, chimg cr nao dé chimg minh cac bén c6 quan hé vay muon
tién. Viéc ong S, ba L dung sd tién dit coc ndy dé tra cho ngan hang khong anh
huong dén hiéu luc cua hop dong dit coc gilta 6ng T1 d6i voi ong S, ba L ma
con nham bao dam cho viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong giita 6ng S, ba
L voi ong T1. Do vay, 10i trinh bay ctia 6ng S 1a khong c6 can ctr chip nhan.
Pbi voi ¥ kién trinh bay cua ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don va quan
diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang ong
S khong biét chit nhung khi ky tén va diém chi vao hop dong ma khéng co
nguoi 1am chimg nén yéu cau tuyén hop dong dat coc vo hiéu. Xét thay, nhu
trén da nhan dinh hop dong dit coc nay 1a bién phap bao dam thuc hién nghia vu
dan sy, hop dong dit coc ndy c6 day du chir ky, chit viét ghi ho va tén va dau lan
tay ctla ca hai vo chong ong S va ba L. Tai khoan 2 Piéu 119 cua Bo luat Dan su
quy dinh: “truong hop ludt quy dinh giao dich déan si phdi dwoc thé hién bang
van bdn c6 céng chirng, chirng thye, dang ky thi phdi tudn thit quy dinh d6”. Doi
chiéu quy dinh vién dan thi hop déng dat coc cac bén dugc 1ap thanh van ban,
6ng S tu nguyén diém chi, ky tén vao hop déng nén 1y do yéu cau tuyén hop
dong dat coc vo hiéu cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don 1a khong c6 cin cit chap nhan. Hon nita, sau khi ky hop dong dit coc trén
thi dén ngay 11/9/2020, 6ng S, ba L va 6ng T1 di ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit tai Van phong C1, hop dong dugc cong ching sb
012388 la da thuc hién ding cac ndi dung cac bén thoéa thuan tai Hop déng dat
coc ngay 31/7/2020. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap tai Van
phong C1 ngay 11/9/2020 dugc 6ng S, ba L va 6ng T1 ky tén, diém chi vao hop
dong, cac bén c6 day du nang lyc hanh vi dan sy va viéc giao két hop dong la
hoan toan tu nguyén, ong T1 di duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh B cap
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Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CU 456608, s6 vao s6 CS 17793 ngay
02/11/2020 1a dung trinh tu thu tuc, phu hop vdi quy dinh tai Piéu 502 cta Bo
luat Dan sy nim 2015 va khoan 3 Diéu 167 cua Luét Dit dai ndm 2013 nén hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 11/9/2020 da hoan tat va phat sinh
hi€u lyc phap luat. Do d6, dai dién nguyén don va Luat su ctia nguyén don cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 13 gia tao dé che day cho
hop ddng vay tién giita ong S, ba L véi 6ng T1 1a khong ¢6 cin cir chdp nhan.

[3.2] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/10/2022, trén dat
tranh chép c6 01 can nha cép 04, dién tich 80,9m?, két ciu tuong gach mai ton,
tran la phong thach cao, cot bé tong cdt thép, ctra sit do 6ng S, ba L xay dung
nam 2008. Xét thdy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap tai Van
phong C1 ngay 11/9/2020 cac bén khong thoa thuan chuyén nhuong cin nha cap
04 néu trén nhung cin ctr vao Gidy giao nha (bt luc s6 42) do ba V& Thi L viét
thi ba cam két giao nha cho 6ng T1 ding thoi han ngay 30/12/2021. Nhu vay,
dua vao Gidy giao nha trén c6 can cr xac dinh cac bén da chuyén nhuong quyén
str dung dat va can nha gin lién v6i dat. Do do, dai dién nguyén don va Luat su
ctia nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo
hiéu do c¢6 ddi tuong khong thuc hién duoc 1a khong co cin cr chip nhén.

[3.3] Vé gia dat chuyén nhuong: Nguyén don 6ng S cho rang chi nhan tir
bi don s tién 2.100.000.000 ddng va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong T1 1a dé bao dam nghia vu tra no. Bi don giao ndp ching ctr
thé hién da thanh toan cho nguyén don sd tién 3.400.000.000 dong (trong do
3.000.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong; 100.000.000 dong 1a tién thué thu
nhap c4 nhan va 300.000.000 dong 1a hd trg thém dé 6ng S, ba L giao nha, dat
cho 6ng T1). Xét thay, theo hop dong dat coc ngay 31/7/2020, gia thoa thuan 13
3.000.000.000 dong, ngay 05/8/2020 6ng T1 da thanh toan sd tién 2.100.000.000
ddng vao tai khoan ong S (thdi diém nay 6ng S va ba L chwa ly hén); ngay
18/11/2020, 6ng T1 tiép tuc thanh toan sb tién 1.000.000.000 dong va ngay
09/01/2021, thanh toan s tién 300.000.000 dong, ca hai 1an thanh toan nay ba L
1a nguoi ky nhan tién. Qua trinh Toa an giai quyét vu an, cic duong su déu
khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét ciia ba L tai cac gidy nhan tién dé
ngay 18/11/2020, ngay 09/01/2021 (bat luc 43) va Gidy giao nha (khoéng dé
ngay, thang, nam, but luc s6 42). Nhu vay, c¢6 can cir xac dinh ong T1 da thanh
toan sb tién 3.400.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong nha va dat cho ong S, ba
L. Ngoai ra, tai liéu chung ctr do 6ng S giao ndp 1a Ban &n Hon nhan va gia dinh
so tham s6 997/2020/HNGD-ST ngay 24/9/2020 ciia Toa an nhan dan quén (nay
la thanh phd ) T, Thanh phé HO Chi Minh thi thoi diém ong T4 thanh toan sb
tién con lai cho ba L, 6ng S va ba L di ly hon nén viéc 6ng S cho rang khong
biét viéc giao nhan tién thi 6ng T1 c6 quyén khéi kién d6i v6i nhitng nguoi ké
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thira quyén va nghia vu ctia ba vd Thi L1 bang mot vu kién khac dbi véi sb tién
nay.

[4] Xét yéu cau phan t6 cta bi don, Hoi dong xét xir xét thiy: sau khi 6ng
T1 thanh toan hét sé tién chuyén nhuong nha, dat cho ong S, ba L1 nhung 6ng,
ba van chua giao nha, dat cho éng T1 quan 1y, duoc ba L1 thira nhén tai gidy
cam két c¢6 nodi dung: “hen ngay 30/12/2021 s& giao nha cho 6ng Nguyén Vin
T1”. Nhu trén di nhin dinh tai muc [3], hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 11/9/2020 giita 6ng S, ba L1 véi 6ng T1 dd hoan tat va phat
sinh hiéu lyc phap luat, 6ng T1 da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nén bi don c6 yéu cau phan té budc nguyén don 6ng S va nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia ba L1 c¢6 nghia vu ban giao quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dién tich dat 123m’, thudc thira dat 1871 (trude day la cac thira dit
s6 581b va 575b) cho 6ng T1 dugc Toa an cap so tham chap nhan 13 co cian cu.

[5] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/10/2022, trén thira
dat s6 1871 co cac tai san gébm: 01 ddng hd nude, 01 giéng khoan cd6 mo to va
01 dong ho dién ké, dé dam bao gia tri sir dung tai san nay thi can giao cho 6ng
T1 dugc quyén quan 1y, sir dung; 6ng T1 c6 nghia vu thanh toan gia tri cho dng
S, ba M1, ba H1 theo gia ctia Hoi dong dinh gia thanh phé D xac dinh véi tong
s6 tién 1 7.371.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cta bi don 1a phu
hop nén khong cé can ctr dé chap nhan khang céo cua nguyén don ong Pang
Vian S.

[6] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén
don tai phién toa phlc tham 1a khong c6 can cir chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién tda phdc tham 1a phd hop.

[8] V& an phi dan sy phic tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat To
tung dan sy;

- Cian ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,
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1. Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Piang Vin S.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 74/2023/DS-ST ngay 31/7/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

2. V& 4n phi dan sy phuc thim: Nguyén don 6ng Pang Van S phai chiu s6
tién 300.000 dong (ba traim nghin déng), duoc trir vao tién tam Gng an phi di
ndp theo Bién lai thu tién s6 0006742 ngay 14/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’thémh pho Di An;

- TAND thanh phd Di An;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



