TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 556/2025/DS-ST
Ngay: 25/4/2025

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom coé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Huong

2. Ong Huynh Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngu — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Thi Pirc, Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém Sdt nhin dan thanh phé Thii Dirc tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Giang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 1177/2023/DSST ngay
03/10/2023, vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1484/2025/QDXXST-DS ngay 03 théng
3 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2528/2025/QDST-DS ngiy
27/3/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Minh T, sinh nim 1974

KHTT: Sé 23/3 duong Tran Hiru Trang, Phuong 11, quan Pha Nhuan,
Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 21/7 dudng Bong Sao, Phudng 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi
Minh.



Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thé H, sinh nim
1989, dia chi: S6 G Puong B, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh
1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Tran Thi Minh T (Gidy ty quyén s6 004370
quyén sd 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2023) (c6 don xin vang mit).

Bi don: C)ng Tran Thanh N, sinh nim 1981
Dia chi: SO E duong T, Phuong A, quian G, Thanh phé H6 Chi Minh
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ciia ba Tran Thi Minh T ciing cdc 16i khai tiép theo ciia

nguoi dai dién theo 1ty quyén thi néi dung vu dn nhir sau:

Ngay 06 thang 09 nam 2018, ba Tran Thi Minh T va éng Tran Thanh N ky
Bién ban théa thuan phan chia suat ndi bd vé viéc chia mot phﬁn dat nho déng
thoi ¢6 thé dugc nhan dén bu (néu co). Theo ndi dung thoa thuan thi ba Tran Thi
Minh T da dong ¥ mua mdt phan thira s6 231a va 231b thudc to ban d6 s6 2, toa
lac tai Puong s6 A, phuong L, Quan I (nay 14 thanh phd T), Thanh phd H6 Chi
Minh. S6 luong 12 01 16 dt, vi tong dién tich thira dat 1a 100m? (5x20m), voi gia
mua 13 400.000.000 dong. Pén nay ba T da dong 240.000.000 dong. Theo nhu
cam két ctia 6ng Tran Thanh N thi dén ngay 24 thang 10 nim 2020, s& ky chuyén
nhuong quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat va ra so
cho ba T, con néu khong thyuc hién duoc thi phai boi thuong gap doi sé tién ba T
d3 dong. Tuy nhién, dén nay da hon 03 nam, 6ng N ¢b tinh trén tranh khong thién
chi hop tac dé giai quyét van dé, khong giao dat ciing nhu sang tén gidy ching
nhan quyén s& hitu cho ba T, gay thiét hai rat 16n dén gia dinh ba T, mic du ba T
da thanh toan hon 50% s tién mua dat.

Vi vy, ba T yéu cau ong Tran Thanh N tra lai sb tién gdc 1 240.000.000
dong. Va tién boi thuong hop dong vi khong thuc hién dung cam két la
240.000.000 dong. Nhu vay ong N phai thanh toan cho ba T tong cong 1a
480.000.000 dong.

Ngay 02/4/2025, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba T ¢6 don xin rit mot
phan yéu cau khoi kién chi yéu cau ong Tran Thanh N thanh toan s6 tién no goc
1a 240.000.000d6ng.



Bi don 6ng Tran Thanh N d3 dugc Toa an téng dat hop 1¢ thong bao thu 1y,
cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai va cac vin ban té tung nhung 6ng N ciing khong dén Toa va ciing
khong c6 ¥ kién, yéu cau bang van ban giri dén Toa.

Tai phién toa:

Nguyén don do ong Nguyén Thé H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Tran Thi Minh T ¢ don xin ving mit trong qua trinh Tda an giai
quyét, xét Xt vy an.

Bi don 6ng Tran Thanh N vang mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan thanh phé Thit Pirc phdt biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thy Iy cho dén mo phién toa
ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Tuy nhi€n, da vi pham thoi han
chuan bi xét xir theo quy dinh cua B luat T tung dan su. Tai phién toa so tham,
Hoi dong xét xir, thu ky dd chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.

Viéc chap hanh phap luét ciia nguoi tham gia to tung: Cac duong su di thuc
hién dy dii quyén va nghia vu cia minh.

Vé ndi dung: C6 co sé chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Tran Thi Minh T vé viéc yéu cau ong Tran Thanh N thanh toan sb tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 240.000.000dong.

V& an phi duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:
[1] Vétd tung:

Ba Tran Thi Minh T khoi kién yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi phan dét toa lac tai thanh phd T vé6i bi don 6ng Tran
Thanh N nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd
Thi1 Puc theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39
Bo luat T tung dan sy nam 2015. Pon khoi kién cia ba Tran Thi Minh T phu
hop quy dinh tai Piéu 189 B luat T tung dan sy nam 2015.



Nguyén don ba Tran Thi Minh T do 6ng Nguyén Thé H dai dién c6 don
yéu cau vang mit tai phién toa nén cin ct theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2025, Ho1 déng xét Xt van tién hanh xét Xt vu 4n Véng

mat nguyén don.

Bi don 6ng Tran Thanh N di duoc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa dén
lan thir hai nhung van vang mat nén can cir diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3
Diéu 228 Bo luat TO tung dan sy ndm 2015, Ho1 dé)ng xét X van tién hanh xét xir

vu 4n vang 6ng N.
[2] V& noi dung:
Ngay 06/9/2018, ong Tran Thanh N va ba Tran Thi Minh T ky Bién ban

thoa thuén chia suit ndi bo vé viéc chia mot phﬁn dat nho déng thoi ¢6 thé duoc
nhan dén bu (néu c6) voi ndi dung: Ong Tran Thanh N (bén chia suét ndi bo) dong
¥ chia mot phﬁn dién tich dat nho theo suét chia ndi bd, nam trong téng dién tich
dat 64,7 ha thudc Thira 231a va 231b To ban d6 s6 2 nay 1a Puong A, dudng H
va mot phan duong N, phuong L, Quan I (nay 1a thanh phd T), Thanh phd Ho Chi
Minh. Khu d4t nhan chuyén nhuong & phia Bac Puong s6 11 theo hd so va ban
v€ hién trang kém theo. Giad chia phén dién tich suét dat 1a 01 16 100 m? =
400.000.00066ng. Thanh toan thanh 02 dot: Pot 1 thanh toan 240.000.000d6ng
ngay sau khi ky thoa thuan. Pot 2 thanh toan phan tién con lai sau khi 6ng N da
nhan dugc gidy tir co quan nha nude cip gidy, 6ng N co trach nhiém tach lai quyén

suat dat theo bién ban thoa thuan.

Thuc hién hop dong thi ngay 06/9/2018 ba T da thanh toan cho ong N s6
tién 240.000.000dong thé hién tai phiéu nhan tién chia suat ndi bo ngay 06/9/2018.

Theo thoa thuin tai Bién ban thoa thuan chia suit ndi bd vé viéc chia mot
phan dat nho dong thoi c6 thé duge nhan dén bu ghi ngay 06/9/2018 ghi dién tich
100 m? thé hién tai ban v& hién trang. Tuy nhién, 6ng N chi cung cip cho ba T ban
phd t6 Ban dd hién trang xac dinh hi¢én trang vi tri do Trung tdm D 13p ngay
11/01/2008 véi tong dién tich 61ha4616 khong thé hién rd vi tri phan dat 6ng N
chuyén nhuong cho ba T ¢6 dién tich 100m?. Hién tai, ba T ciing khong biét vi tri
phz‘in dat & dau dé do v& hién trang va xac dinh ph@in dAt minh di nhéan chuyén

nhuong.



Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/01/2025 thé hién khong
xac dinh dugc chinh x4c khu dat trén thyc dia.

T thoi diém ky hop dong dén nay di kéo dai nhiéu nim nhung ong N van
khong hoan tét thu tuc tach thira, khong xac dinh phan dat chuyén nhuong cho ba
T ¢6 dién tich 100 m? & vi tri nao, khong hop tac va thong béo cho ba T vé tinh
trang lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, gdy anh huong dén quyén

loicaaba T.

Theo trinh bay cua nguyén don, ngay 21/3/2023, Cong an phuong L moi
ong Tran Thanh N va nhitng nguoi nhan chuyén nhugng dat dén try s¢ Cong an
lam viéc, ong N cam két tra lai tién cho nhitng ngudi nhan chuyén nhuong trong
d6 c6 ba T. Ong N c6 viét gidy cam két voi ndi dung dng N xac nhan c6 ban dat
cho cac ca nhan trong d6 c6 ba Tran Thi Minh T véi s6 tién 240.000.000d6ng.
Ong N cam két s& tra gbc va i vao ngay 30/9/2023. Tuy nhién, cho dén nay ong
N vén khong thanh toan tién cho ba T. Nhu vdy, 6ng N d3 vi pham thoa thuan
gifra cac bén.

Nhu vy, 6ng N d3 thé hién ¥ chi ctia minh 1a chdm dut thoa thuan tai Bién
ban thoa thuan chia suit ndi bd vé viéc chia mot phﬁn dat nho déng thoi 6 thé
dugc nhan dén bu ghi ngay 06/9/2018 va tra lai tién cho ba T.

Tda an nhan dan thanh phé Thu Ptc da tong dat hop 1¢ thong bao thy 1y,
thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, Thong bao két qua phién hop. Tuy nhién, 6ng N ciing khong c6 y kién gi voi
trinh bay cua ba T.

Ngay 02/4/2024, ong Nguyén Thé H da nop don xin rat lai mot phan yéu
cau khoi kién chi yéu cau 6ng Tran Thanh N thanh toan cho ba Tran Thi Minh T
s6 tién 240.000.000d0ng 14 tién ba T da thanh toan cho 6ng N dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo Bién ban thoa thuén chia suit ndi bo vé viéc chia
mot phan dat nho dong thoi co thé duoc nhan dén bu ngay 06/9/2018. Viée rit
yéu cau ctia nguyén don 13 tu nguyén va khong trai quy dinh cta phap luit nén
dugc chap nhan.

Nhu vay, co co s& chép nhan yéu cau cta ba Tran Thi Minh T vé viéc yéu
cau 6ng Tran Thanh N thanh toan s6 tién 240.000.000d6ng theo Bién ban thoa



thuén chia suit ndi bd vé viéc chia mot phﬁn dat nhé déng thoi ¢6 thé duge nhan
dén bu ngay 06/9/2018 va Gidy Cam két ngay 21/3/2023.

Dinh chi yéu ciu ctia ba Tran Thi Minh T vé viéc yéu cau éng Tran Thanh
N thanh toan s tién boi thuong 240.000.000d6ng.

Chi phi thAm dinh tai chd 3.000.000d0ng bi don 6ng Tran Thanh N phai
nop. Nguyén don ba Tran Thi Minh T d ndp tam ung. Ong Tran Thanh N c¢6
nghia vu hoan tra cho ba T s tién 3.000.000ddng.

An phi déan sy so tham 6ng Tran Thanh N phai nop.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thu Ptrc ¢6 can cur
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39, Khoan 1
Dicu 40, Diéu 147, Dieu 217, Diéu 218, Khoan 2 Diéu 219, Diéu 273 B luat TS
tung dan sy nam 2015;

- Diéu 280, Dicu 328 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Luat Phi, 1¢ phi nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi toa an;

- Luét Thi hanh an dan su ndm 2008 (43 duoc stra d6i bd sung nam 2014).

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Minh T:

Ong Tran Thanh N c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Minh T s6 tién
240.000.000d6ng theo Bién ban thoa thuan chia suit ndi bd vé viée chia mot phﬁn
dat nho dong thoi co thé duge nhan dén bu (néu co) ngay 06/9/2018 va Gidy Cam
két 21/3/2023.



2. Dinh chi yéu cau cta ba Tran Thi Minh T vé viéc yéu cau éng Tran Thanh
N thanh toan s tién boi thuong 240.000.000d6ng.

3. Chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh tai chd 3.000.000d0ng ong Tran Thanh
N phai chiu. Ong Tran Thanh N ¢6 nghia vu hoan lai cho ba Tran Thi Minh T s6
tién 3.000.000ddng.

4. V& an phi dan sy so tham:
Ong Tran Thanh N phai ndp sb tién 12.000.000 dong.

Hoan tra cho ba Tran Thi Minh T sb tién tam tng 4n phi da nop
11.900.000d6ng theo Bién lai thu s6 0005191 ngay 29 thang 9 nam 2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tha Puc.

5. Vé quyén khang cdo:

An xtr cong khai so thim, duong su c6 mit dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Puong sy vang mat tai phién toa duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay

ngay ban an dugc téng dat, niém yét theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i bd sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i bd
sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i bo sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan TP. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh; :
- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Tha Dic;
- Thi hanh 4n dén su thanh phé Tha Puc;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

(daky)

Tran Thi Thanh



