TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 36/2021/DSST.
Ngay: 24-5-2021.
VIv: “Kién tranh chip HD
vay tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.
-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy V.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Vii Xuan Thy.
2. Ong Hoang Tuyén.

-Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhén dan huyén Ea
H’Leo.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Nguyen Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 24/5/2021 tai phong xir an - Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo m¢ phién
tda xét xir céng khai vu an dan su so tham thy Iy sé 376/2020/TLST-DS, ngay
26/10/2020, vé viéc “Kién tranh chap HP vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtt s 37/2021/QDXXST-DS ngady 14/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s
40/2021/QDST-DS ngay 04/5/2021 giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Dia chi: S 266, 268 Nam Ky Khoi nghia, quan 3, TP H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach Diém — Chtrc vu: Tong
giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Kién — Chtrc vu: Truong phong giao
dich Ea H’Leo. Co6 don xin xét xur vdng mat.

Dia chi: S6 435 Giai Phong, thi tran Ea Driang, huyén Ea H’leo, tinh DPak Lak

Bi don: Or}g Nguyén Viét Tr, sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi O, sinh nim
1981. Vang mat lan thtr hai khong co 1y do.

Dia chi: Budn B, xa H, huyén E, tinh Bak Lak.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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Anh Nguyén Trung N, sinh ndam 1999. Vang mit lan thir hai khong c6 1y do.

Chi Nguyén Thi Khanh H, sinh nam 1997. Ving mat lan tht hai khong c6 1y do.

Dia chi: Bubn B, xa H, huyén E, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:
_ Tai don khai Ki¢n, trong quda trinh giai quyét vu an ong Kién dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/01/2019 dng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O ky Hop ddng tin
dung vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Bak Lak, phong giao
dich Ea H’Leo s tién 1a 350.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 1ai suat
10.5%/nam, muc dich st dung dau tu nong nghiép. Nhung dén ky han tra ng 6ng Tr,
ba O khong tra ng cho Ngan hang.

Tai hop dong thé chap tai san s 0180/2019/TC/EHL ngay 17/01/2019 éng Tr,
ba O thé chap 01 quyén sir dung dat sd BX 789044 do UBND huyén Ea H’Leo cap
ngay 31/12/2014 cho ho 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O.

Pé dam bao cho hoat dong ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin va
khong bi anh hudng xiu boi viec mat kha ning tra no cua bén di vay, Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo giai quyét theo
quy dinh cta phap luit budc: Ong Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O phai c6 nghia
vu tra toan bo s tién no gdc va 13i phét sinh theo HD tin dung 1a 426.915.156 dong,
trong d6 tién ng gbe 1a 350.000.000 dong; 14i suat trong han 13 62.262.602 dong; 13i suat
qua han 12 14.652.554 dong (14i tam tinh dén ngay 07/9/2020).

Truong hop 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O khong thuc hién nghia vu
tra no thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap dé dam bao thu hoi n.

QUuA trinh diéu tra thu thip tai liéu, chimg cir ong Nguyén Viét Tr va ba Nguyen
Thi O la bi don, anh Nguyen Trung N va chi Nguyén Thi Khanh H la nguoi ¢é quyén
loi nghia vu lién quan: C6 tinh lan tranh, khong hop tac nén khong ghi nhan duoc y
kién ctua 6ng Tr, ba O, anh N, chi H vé yéu cau khai kién ctia Ngan hang.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh:

Vé thil tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai lidu, chung cu, Toa an thyc hién day
du va dung trinh tu theo quy dinh cua phap luét vé to tung. Tai phién toa, Hoi dong xét

xUr va nhitng nguoi tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cta phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Can cu vao cép tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu &n va 1oi khai
cua cac duong sy tai phién toa thé hién viéc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
khai kién yéu cau 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O tra cho Ngan hang TMCP
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Sai Gon Thuong Tin 529.364.970 dong va lai suat phat sinh theo hop dong 13 ¢ cin
ctr. Vi vay, dé nghi HDXX 4p dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35 Bo luat
tb tung dan su; biéu 463, 466 Bo luat dan su, can chép nhan yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung ciwr co trong hé so vu én va da dwoc kiém tra xem
xét tqi phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét Xur nhdn thay:

[1]. Vé thu tuc té tung: Do ong Nguyen Viét Tr va ba Nguyén Thi O no Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s0 tién ng gdc va lai phét sinh 1a 426.915.156 dong
dén han 6ng Tr, ba O khong tra duoc ng, nén Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
da khoi kién tai Toa 4n va Toa an thy 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat td tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh triéu tap ong Tr, ba O, anh
N, chi H den Tda an dé cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung ong Tr, ba O, anh N,
ch1 H van Vang mat khong co 1y do, gay kho khan cho viée giai quyét vu an, nén Toa
an khong thé tién hanh cong khai chimg ¢t va hoa giai gitra cac duong su dugc ma
tién hanh xac minh, niém yét cac vin ban t6 tung tai noi dng Tr, ba O, anh N, chi H cu
trd. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B luét
T tung déan sy, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc va tién hanh xét xir. Sau khi
quyét dinh dua vu an ra xét xur, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da c6 don xin
xet xu vang mit, can cur diéu 238 B luat T tung dan su Toa an tién hanh xét Xt vang
mit tit ca nhitng nguoi tham gia t6 tung.

[2]. V& ndi dung: Ngay 17/01/2019 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O ky
Hop dong tin dung sé LD1901400094 vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
s6 tién 1a 350.000.000 dong, tinh dén ngay 07/9/2020 éng Tr, ba O con ng gbc va lai
phat sinh theo HD tin dung 13 426.915.156 dong, trong d6 tién ng gbe 1a 350.000.000
d6ng; 13i suat trong han 13 62.262.602 dong; 13i suat qua han 1a 14.652.554 dong, nhung
cho dén nay van chua tra ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang da cung cap hop ddng tin dung so
LLD1901400094 ngay 17/01/2019 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
0180/2019/TC/EHL ngay 17/01/2019 (da dugc chirng thyc tai Van phong cong chung
Lé Vin Thong) thé hién viéc 6ng Tr, ba O vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin s6 tién 1a 350.000.000 dong.

Nhu vy, trén co so tu nguyén thoa thuan, cac bén di xac 1ap “Hop dong vay tai
san” dugc quy dinh tai Diéu 463 B luat dan su, nén c6 du cin cu phap 1y xéac dinh
ngay 17/01/2019 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O ky Hop dong tin dung vay
tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin véi sd tién 13 350.000.000 dong. Mic du
khong ghi nhan dugc y kién cua Ong Tr, ba O vé yéu cau ’khoi kién cua nguyén don.
Tuy nhién, tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0180/2019/TC/EHL ngay
17/01/2019 thé hién nghia vu duoc bao dam cho sb tién vay néi trén.
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Qua trinh thyc hién hop déng, dén ky han tra no nhung 6ng Tr, ba O khong thuc
hién ding cam két 1 vi pham vé nghia vu tra no ctia bén vay duoc quy dinh tai khoan
1 Piéu 466 Bo ludt dan sy va vi pham Piéu 3 trong Hop dong tin dung. Do vay, can
chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don, budc ong Tr, ba O phai tra sO tlen hién
con no 1a 426.915.156 dong, trong do tién no gdc 1a 350.000.000 ddng; 14i suét trong
han 14 62.262.602 dong; 14i sudt qua han 1a 14.652.554 dong (l&i tam tinh dén ngay
07/9/2020). Ong Tr, ba O phai tiép tuc chju lai phat sinh theo thoa thun tai hop dong
tin dung ké tir ngay 08/9/2020 cho dén khi 6ng Tr, ba O tra hét ng cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin.

E?é dam bdo nghia vu trd ng, 6ng Tr, ba O ky “Hop ddng tbé chép quyép sf}’
dung dat” so 0180/2019/TC/EHL ngay 17/01/2019 thé chap 01 quyén su dung dat so
BX 789044 do UBND huyén Ea H’Leo cip ngay 31/12/2014 cho ho ong Nguyen Vlet
Tr va ba Nguyen Thi O va toan bo tai san gan lién trén dat. Hop dong thé chap quyén
st dung dat xac 1ap tuan th dung theo quy dinh cua phap luat‘ve ndi dung cling nhu
hir}h thirc ‘theo quy dinh tqi biéu 317; biéu 318; Diéu 319; biéu 325 B0 luat dan SU;
diém a Diéu 4; khoan 1 Diéu 5; Diéu 6; khoan 3 Diéu 9; khoan 2 Biéu 39 Nghi dinh so
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé viéc dang ky bién phap bao dam.
Do vay, thudc truong hop nhiing tinh ti€t, sy kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai di€ém c khoan 1 Di€u 92 B¢ luat t6 tung dan su. Hop dong theé chap dugc xac
1ap phu hop v6i quy dinh ctia phap luat, do vay céc tai san thé chap dugc bao dam thuc
hi¢n nghia vy khi Qng Tr, ba O khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
nhu da cam két. Néu 0ng Tr, ba O thanh toan du ng goc va 1ai cho nguyén don thi phia
nguyén don c6 nghia vu giai chap tai san thé chap.

[3]. Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don
duogc chap nhan, nén budc 6ng Tr, ba O phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi to
tung khac theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35 Bo luat td tung dan sy;

_ Can cir biéu 317; Dicu 318; bicu 319; Dieu 325; Dicu 463 va khoan 1, 3, 5
biéu 466 B luat dan su;

Tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin.

Budc 6ng Nguy‘én Viét Tr va bé‘Nguyén Thi O tra cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin s6 tién 426.915.156 dong, trong do tién ng goc 1a 350.000.000 dong;
|ai suat trong han 1a 62.262.602 dong; 1ai suat qua han la 14.652.554 dong (lai tam tinh
den ngay 07/9/2020).

Ké tir ngay tiép theo 1a ngay 08/9/2020 ong Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi
O con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qué han cua sb tién no géc chua thanh toan,

theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong
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khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
ong Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctiia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu
chinh 14i sut ctia Ngan hang cho vay.

Hop dong thé chap tai san van c6 hiéu luc phap luat. Trong trudng hop 6ng
Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O khong thyc hién nghia vy tra no thi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin co quyen’yeu cau Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo thanh
ly tai san the chép 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat theo gidy chimg nhén quyén
su dung dat so BX 789044 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 31/12/2014 cho ho
ong Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O dé thu hoi ng.

Ve cﬁi phi 16 tung: Cén ctr Piéu 155; khoan 2 Piéu 156; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Diéu 158 B luat té tung dan su.

(A)ngqNguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh.

Tré lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 2.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh da ndp, sau khi thu dugc tir 6ng Tr, ba O.

Vé Gn phi: Can ctt khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 B6 luat td tung dan su.

Cin cir khoan 6 Dicu 19; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi O phai chiu 21.076.000 dong tién &n phi
dan su so tham.

Tra lai cho lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 10.538.000 dong tién
tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai s6
AA/2019/0012144 ngay 22/10/2020.

Vé quyén khdng cdo: Cin ctr cac diéu 271; khoan 1 DPiéu 273 B6 luét td tung
dan su;

Céac duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay nhan hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan
S

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh Bak Lik;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;



- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; ba ky
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so, vi tinh.

Nguyén Huy Vi



