TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 172/2023/DS- PT

Ngay: 29/3/2023

V/v tranh chip: “Yéu cau tuyén bo
hop a"ong chuyén nhuong quyen su
dung dat va hop dong it uy quyén Vo
hiéu, tranh chép hop dong vay tai
san, boi thuong thiét hai”.

] ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.

Cdc Tham phdan: Ong Vo Ngoc Giau;

Ong L& Thanh Van.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- D di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tham- Kiém sat vién.

Ngay 23 va 29 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tién
Giang xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly so: 11/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 02 nam 2023 v€ vi€c tranh chap: “Yéu cdau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat va hop dong 1y quyén Vo hiéu, tranh chap hop dong vay tai san, boi
thuong thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 226/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét P dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 112/2023/QDP-PT ngay 23
thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Quang Tr, sinh nim 1975,

Dia chi: s6 30 duong 52, khu phd 1, phuong T, thanh Phé Tha Puc, Tp.
HCM.

D dién theo iiy quyén: Ong Tran Ping Kh, sinh nim 1996. ‘

Dia chi: ap M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang. (Theo HD uy quyén duogc
UBND chting thyc ngay 08/12/2022)

2. Bi don: C)ng Mai Cong D, sinh nam 1979.

Dia chi: 87B, Poc Lap, phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

P dién theo 1y quyén: Ong Pd Xuan Tr, sinh nim 1981.



Dia chi: 259C/2, 4p 3, xd A, huyén B, thanh phé Ho Chi Minh. (Theo gidy
iy quyén dugc cong ching ngay 05/3/2022 (BL 41))

NQuoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Mai Céng D: Luat su
Nguyén Vin H cia Vin phong Luat su VIETJURIS Quan 9 TP H6 Chi Minh-
Chi nhanh Phu Lam.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Mai Thuay L, sinh nam 1980.
Dia chi : 87B, Poc Lap, phuong T, quan T, thanh phd Ho Chi Minh.
D dién theo uy q’Uyé‘n: Ong Pd Xuin Tr, sinh nam 1981. ,
Dia chi: 259C/2, ap 3, xa A, huyén B, thanh pho H6 Chi Minh. (Theo gidy
iy quyén dugc cong ching ngay 15/7/2022 (BL 54))
- Ong Tran Vin P, sinh nim 1981.

Dia chi: 4p Gi, xa Ph, huyén N, tinh Pong Nai.
Noi cu tru: Huyén T, Hién T, thi xa K, tinh Hai Duong.
P dién theo 1ty quyén: Ong Tran Long D, sinh nam 1992.

Dja chi: Thi tran Chu Prong, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai. (Theo gidy ay
quyén dugc cong chimg ngay 25/11/2022)

4. Nguroi khdng cdo: Ong Mai Cong P va ong Tran Viin D.
(Anh Kh, 6ng Tr, LS H va 6ng P c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ong Poan Quang Tr trinh bay: ,

Vao ngay 07/7/2020, 6ng Boan Quang Tr c¢6 vay cua 6ng Mai Cong D so

tién 1.000.000.000d, hai bén c6 lap gidy muon tién va gia tao lap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 319, to ban d6 sb 20, dién tich

323,6m?, dia chi thira dat tai ap 14, xa L, huyén C, tinh Tién Giang va cong

chung tai Van phong cong chung C. Ngay 03/11/2021, 6ng Mai Cong b da
chuyén nhuong thira dat trén lai cho ong Tran Vin D;

Ngay 24/6/2020, ong Tr ¢6 1ap hop dong ty quyén cho 6ng P dbi vai thira
dat s6 72, to ban do sb 20, dién tich 658,5m? hop dong dugc cong chung tai
Vin phong cong ching T, dia chi tai s6 81 Lé Trong T, phudng S, quan T, thanh
phd Hb Chi Minh, sb cong chimg 005375, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD. Qua
trinh thuc hién hop dong, ong P di vi pham khoan 2 Diéu 4 ciia hop dong, cu
thé: Ong B da chuyén nhuong thira dat s6 72 lai cho 6ng Tran Van P vio ngay
20/12/2020 nhung khong théng bao cho 6ng Tr biét.

Nay 6ng Tr khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta 6ng Poan
Quang Tr v6i 6ng Mai Cong P 1ap ngay 07/7/2020; Huy hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Mai Cong P voi 6ng Tran Vian D 1ap ngay
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ngay 03/11/2021. Ong Tr ddng ¥ hoan tra cho ong B sb tién 1.000.000.000d va
tién 1ai suat 10%/nam;

+ Huy hop dong uy quyen gitta 6ng Doan Quang Tr v6i 6ng Mai Cong D
s6 cong chimg 005375, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong
ching T, dia chi tai s6 81 Lé Trong T, phuong S, quan T, thanh phd H6 Chi
Minh cong chimg ngay 24/6/2020. Budc 6ng Mai Cong D tra lai cho 6ng Doan
Quang Tr gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CV 006514, sb vao sO cép
GCN : CS 03570 do S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh Tién Giang cip ngay
05/6/2020 cho 6ng Boan Quang Tr dung tén.

- Bj don Ong Mai Cong P trinh bay:

Ngay 24/6/2020, 6ng Mai Cong D c6 cho 6ng Poan Quang Tr vay sb tién
2.500.000.000d, thoi han vay 06 thang, dé dam bao cho khoan vay nay ong Tr
iy quyén cho 6ng P duoc toan quyén quan 1y, sit dung thira dat sé 72, to ban d6
s6 20, dién tich 658,5m? toa lac tai ap 14, xi L, huyén C, tinh Tién Giang, hop
dong dugc cong ching tai Van phong cong ching T, dia chi tai s6 81 Lé Trong
Tan, phuong Son Ky, quan T, thanh phé Ho Chi Minh, s6 cong ching 005375,
quyén sd 06 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 07/7/2020, éng D cho 6ng Tr vay thém sb tién 1.000.000.000d, 1an vay
nay o6ng Tr ky chuyén nhuong cho ong D thira dit s 319, to ban d6 sb 20, dién
tich 323,6m? dija chi thira dat tai ép 14, xa L, huyén C, tinh Tién Giang va cong
chtng tai Vin phong cong chimg C. Ong Tr hen dén ngay 07/01/2021 6ng sé& tra
du tién cho ong D va chudc lai dat.

Té6i han, do 6ng Tr khong tra tién da vay nén ong P da lap tha tuc sang
tén quyén st dung dat cho 6ng P dimg tén, dén ngay 03/11/2021 ong P da
chuyén nhuong thira dat s6 319, to ban do s6 20, dién tich 323,6m? cho 6ng Tran
Vian b voi gid 324.000.0004 dé trir khoan ng ma ong b ng 6ng PBuogc trudce do.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong Tr, ong D ¢6 v kién va yéu cau phan t6
nhu sau:

+ Khong dong y hity hop dong ty quyén giita ong Poan Quang Tr v6i ong
Mai Cong B s6 cong chimg 005375, quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg T, dia chi tai s6 81 Lé Trong T, phudng S, quan T, thanh phd
Hd Chi Minh cong chimg ngay 24/6/2020;

+ Yéu cau 6ng Tr tra s tién vén vay ngay 07/7/2020 1a 1.000.000.000d va
tién 14i suat 13,5%/ nam tinh tir ngay 07/01/2021 dén ngay xét xir so tham;

+ Rut lai phan yéu cau doi ong Tr tra sb tién 2.500.000.000d vao ngay
24/6/2020.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Van D trinh bay:

Trudc day ong Mai Cong P ¢ vay cia 6ng sd tién 3.000.000.000d, do
khong tra diing han nén hai bén thoa thuan 6ng D ban cho 6ng 02 thira dat dé
can trir no, cu thé:



- Thira dét s6 319, to ban d s6 20, dién tich 323,6m?, dia chi thira dét tai
ap 14, xa L, huyén C, tinh Tién Giang, hién tai 6ng da dugc dong thué trudc ba
va sang tén quyén sir dung dat;

- Thira dat s6 72, t& ban dd sb 20, dién tich 658,5m? toa lac tai ép 14, xa
L, huyén C, tinh Tién Giang, phan dét nay 6ng khong sang tén duoc do trén dat
c¢6 nhiéu can nha ctia ngudi khic nén éng va 6ng P da thoa thuin hiy bo hop
dong.

Nay 6ng c6 ¥ kién nhu sau: Ong chi dong v tra lai thira dat sb 319, to ban

dd sb 20, dién tich 323,6m?, dia chi thira dat tai ép 14, ,Xﬁ L, huyén C, tinh Tién
Giang cho 6ng Mai Cong D khi ong D tra cho 6Ong so tién 3.000.000.000d va
tién 1ai suat, dong thoi do ban cong viéc ngoai Bac nén xin dugc vang mat trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

*Ban 4an dan sy so tham so: 226/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét b:

- Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Picu 116, Dicu 124, Dicu 131, bicu 357, Diéu 463, Dicu 466,
biéu 468, biéu 500, biéu 501, Dieu 502, biéu 503, bicu 562, Diéu 565, Diéu
568, Diéu 569 B¢ ludt Dan su nam 2015;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.
X
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Quang Tr.

- Tuyén bd giao dich dan su (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 07/7/2020) giita 6ng Poan Quang Tr v4i ong Mai Cong B dbi véi
thira dat s6 319, to ban d6 sb 20, dién tich 323,6m? dia chi thira dat tai ap 14, xa
L, huyén C, tinh Tién Giang v hiéu;

- Tuyén bd giao dich dan sy (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 03/11/2021) giita ong Mai Cong P véi ong Tran Vian D doi véi
thira dat s6 319, to ban d6 s 20, dién tich 323,6m?, dia chi thira dét tai ap 14, xa
L, huyén C, tinh Tién Giang v6 hiéu;

- Budc ong Tran Vin D ¢6 trach nhiém lap thu tuc sang tén tra lai cho 6ng
Poan Quang Tr quyén sir dung dat thira dat sé 319, to ban do sb 20, dién tich
323,6m?, dia chi thira dat tai ap 14, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

- Tuyén b cham dut hop dong iy quyen glu:a ong Poan Quang Tr véi
6ng Mai Cong D, s6 cong chimg 005375 quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chimg T, dia chi tai s6 81 L, phuong S, quan T, thanh phd Ho
Chi Minh céng chimg ngay 24/6/2020 ddi véi thira dat sé 72, t& ban dd sb 20,
dién tich 658,5m? toa lac tai ép 14, xa L, huyén C, tinh Tién Giang. Bugc ong
Mai Cong D tr lai cho ong Poan Quang Tr gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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s6 CV 006514, s6 vao s6 cap GCN : CS 03570 do S& Tai Nguyén va Mbi truong
tinh Tién Giang cap ngay 05/6/2020 cho dng Poan Quang Tr dimg tén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Mai Cong D.

- Budc 6ng Poan Quang Tr c6 trach nhiém tra cho 6ng Mai Cong D sb
tién von vay vao ngay 07/7/2020 1a 1.000.000.000d va tién 13i 1a 170.765.000d.
Cong chung tién von va tién 14i 1a 1.170.765.0004.

- K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

- Khong chap nhan phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Mai Cong P doi ong
Poan Quang Tr tra thém s tién 14i 59.860.0004.

3. Pinh chi xét xr d6i v4i phan yéu cau khoi kién ciia ong Mai Cong P
doi 6ng Poan Quang Tr tra s tién von vay 2.500.000.000d vao ngay 24/6/2020
va tién 1ai phat sinh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 13 thang 10 nam 2022 Ong Mai Cong D khang cao ban an so tham.
Ong D yéu cau Toa phuc tham xu khong chap nhdn yéu cau khoi kién ctiia ong

Poan Quang Tr la huy hop dong uy quyén gilta 6ng Tr véi ong B duoc cong
chung ngay 24/6/2020.

Ngay 13 thang 10 ndm 2022 6ng Tran Van P ciing ¢6 don khang cdo ban
an so tham Ong P yéu cau Toa phiic thim stra ban 4n so tham khong chép nhan
yéu cau khai kién cua 6ng Poan Quang Tr. Cong nhan QSDD thira 319, to ban
d6 s6 20, dién tich 323.6m? tai 4p 14, xa L, huyén C da nhan chuyén nhuong tir
ong Mai Cong D la ctia ong.

* Tai phién toa phic thAm, cac dwong s ¢6 ¥ kién nhuw sau:

Ong Do Xuan Tr la nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Mai Cong D Xin
rat lai phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Mai Cong D khong dong ¥ huy hop dong
uy quyeén. Chap nhén huy hop dong iy quyén voi ong Tr nhung dé nghi phat
mai thira dat 72, to ban d6 sd 20 dién tich 658.5m? tai ap 14, xa L, huyén C theo
hop dong ty quyén dé thuc hién nghia vu tra lai tién vay cho ong D.

Ong Tran Long b la nguoi dai dién theo ty quyen ctia ong Tran Vin b van
git nguyén yéu cau khang céo cua 6ng Pugc de nghi cho dng Puoc tiép tuc
dugc quyén str dung dat thira 319, to ban do sd 20, dlen tich 323.6m? d3 sang
nhuong cia Mai Cong B dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan QSDD.

Céc duong su khong thoa thuin dugc phuong thire giai quyét tranh chép.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Mai Cong D dé nghi
HDXX phuc tham cho ong B rat lai phan khang céo, chip nhan hiy hop dong
uy quyen gitra ong Tr voi 6ng D. Buge ong Doan Quang Tr su dung thira dat 72,
to ban d6 s6 20 va thira dat 319, to ban do s 20 tai ap 14, xa L, huyén C lam tai
san dam bao thuc hién nghia vu tra ng vay cho 6ng b nhu da cam két, dam bao
quyén loi cho céac bén.
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* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tir khi
thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr déu duoc tién hanh ding quy dinh cta Bo luat
T tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén va nghia vu cia ngudi tham gia
t0 tung dung luat dinh.

V& quan dlem giai quyét vu an: Kiém sat vién nhan dinh 4n so tham xur
chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Poan Quang Tr, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ong boan Quang Tr véi 6ng Mai Cong
P lap ngay 07/7/2020 va hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng Mai Cong P
Véi ong Tran Van D l1ap ngay 03/11/2021 déu vo hiéu. Tuyén bd hop dong uy
quyén gilta ong Doan Quang Tr v6i 6ng Mai Cong D 13p ngay 24/6/2020 cham
dut. Cling nhu chap nhan mot phan yéu cu phan té ctia 6ng Mai Coéng b, bude
ong Poan Quang Tr tra cho 6ng Mai Cong P 1.170.765.000 ddng tién ng vay va
l3i. Va budc ong D tra lai 6ng Poan Quang Tr gidy chting nhan QSDP s6: GCN
CS03570 do s& TN va MT tinh Tién Giang cép ngay 05/6/2020 cho dng Poan
Quang Tr 1a ¢6 cin cir ding phéap luat, do cac hop dong déu gia tao, khong 1am
phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén theo luat dinh, cling nhu ong Tr thira
nhan c6 vay ciia ong B 01 ty dong nén Toa so tham budc tra 1a ¢ co sd. Vi vay
dé nghi HDXX phitic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chép
nhan yéu cau khang céo cta ong P va ong D, giir y an so tham. Vé phan an so
tham xtr budc ong D phai lap tha tuc sang tén tra lai cho 6ng Tr QSDD thira 319,
to ban d6 sb 20 dién tich 323.6m? tai ap 14, xa L, huyén C la kho thuc hién viéc
thi hanh an nén dé nghi HDXX chinh stra cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc thAm tra, xem
xét. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Nghe cac duong sy trinh bay,
tranh luan, 101 bao chita ctia Luét su cho ong Mai Cong P va y kién cua dai dién
Vién kiém sat phat biéu, nhan xét, dé nghi.

Xét thay:

[1]- Ong Mai Cong P va 6ng Tran Van D thuc hién quyén khang cdo ban
an trong thoi han luat dinh; dtng Theo cac biéu 271, 272, 273, 276 cua
BLTTDS nén duoc chip nhan xét xir theo thii tuc phiic tham.

Nguyén don Boan Quang Tr uy quyén cho Tran Pang Kh 1am dai dién; bi
don Mai Cong D, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai Thay L uy quyén
cho Do Xuan Tr va Tran Van D uy quyén cho Tran Long P lam dai dién tham

gia to tung tai phién toa. Viéc iy quyén dugc thuc hién theo Piéu 85, Diéu 86
cia BLTTDS nén chip nhan.

[2]- Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap:
[2.1]- Ong Poan Quang Tr khéi kién yéu cdu Toa an huy hop dong uy
quyén gitta Poan Quang Tr va Mai Cong D dugc cong chimg ngay 24/6/2020.

Budc Mai Cong D tra lai gidy chimg nhian QSDD s6 CV 00651 vao. sO cap
GCN: CS 03570 do So Tai nguyén va mdi truong tinh Tién Giang cip ngly
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05/6/2020 cho 6ng Tr. Pong thoi dé nghi Toa an budc 6ng P bdi thudong thiét
hai do vi pham nghia vu thoa thuan trong hop dong.

[2.2]- Ong Mai Cong P ¢6 don phan té yéu cau Toa an budc 6ng Poan
Quang Tr hoan tra lai cho 6ng D tién no gbe va 1di tong cong 3.804.993.000
dong.

[2.3]- Tai bién ban hoa giai ngay 27/7/2022 nguoi dai dién theo uy quyén
cho nguyén don Poan Quang Tr yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSDDb gitra 6ng Poan Quang Tr vdi ong Mai Cong P lap ngay 07/7/2020 vo
hiéu va hay hop dong chuyén nhugng QSDP gitta 6ng Mai Cong P véi ong
Tran Van D 1ap ngay 03/11/2021.

Céc tranh chip nay thudc thim quyén va pham vi giai quyét theo
quy dinh tai Diéu 5, khoan 9 Piéu 26 caa BLTTDS va Diéu 116, 117, 124, 131,
135, 138, 166, 357, 463, 466, 468 cua B luat dan sy nam 2015.

[3]- V& noi dung tranh chip va yéu cau giai quyét cua duong su:

[3.1]- Ngay 24/6/2020 ong Poan Quang Tr ¢6 lap hop dong oy quyén cho
ong Mai Cong D thira dat 72, t& ban do s6 20, dién tich 658.5m? tai 4p 14, xa L,
huyén C, tinh Tién Giang dé 6ng Tr thyuc hién cac giao dich dan su bang QSDP
noi trén. Pén ngay 07/7/2020 ong Tr ¢6 vay cua 6ng B 1.000.000.000 dong, ¢o
lap hop dong vay (BL 37). Theo 02 bén khai nhan, dé dam bao khoan tién vay
noi trén thi ong Tr lap hop ddng chuyén nhugng QSDD thira 319, t& ban dd sd
20, dién tich 323.6m? tai 4p 14, xa L, huyén C cho éng P (Hop ddng gia tao).
Nhung sau khi vay 6ng Tr khong thuc hién nghia vu trd ng vay nén 6ng b can
ctr vao hop ddng chuyén nhuong da lam thu tuc sang tén QSDD cho éng P dtng
tén trur no.

Do 6ng Mai Cong D ciing thiéu ng 6ng Tran Van B khong tién tra nén sau
khi dung tén QSDP tir vu chuyén nhuong Vi 6ng Tr thi ong B dem chi quyén
su dung dat d6 thoa thuan véi ong Duogc chuyén nhuong QSDD cho ong Bugc
dé khau trir ng vay: Ong Tr Cho ring ong D vi pham khoan 2 Diéu 4 cua HD uy
quyén nén khai kién yéu cau huy hop dong uy quyen gifta 6ng Tr véi 6ng D
dugc cong chimg ngdy 24/6/2020, dong thoi yéu cau budc 6ng D bdi thuong
thiét hai do vi pham nghla vu thoéa thuan trong hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Tr va nguoi dai dién theo iy quyén clia ong
Tr tiép tuc yéu cau: Huy hop ddng chuyén nhuong QSDD gitta 6ng Tr voi 6ng
b dugc cong chimg ngay 07/7/2020 (Tuyén bb hop dong vo hi¢u), huy hop
ddng chuyén nhuong QSDP giita ong Mai Cong P véi ong Tran Van P cong
ching ngay 03/11/2021.
[3.2]- Ngay 18/3/2022 6ng Mai Cong P va nguoi dai dién theo Gy quyén
cua dng D ¢6 don phan t6 trinh bay:
Ngay 24/6/2020 ong Tr ¢ vay cta ong D 2,5 ty dong. Dé dam bao khoan
vay ong Tr Gy quyén thira dat 72, to ban d6 s 20, dién tich 658.5m? tai ap 14,
xa L, huyén C cho ong P. Hai bén thoa thuan dén ngay 27/01/2021 6ng Tr tra du
tién cho ong B chudc lai dat. Do dén han 6ng Tr khong tra tién nén 6ng D lap
thii tuc sang tén QSDD theo hop dong dé khau trir ng. Ngay 03/11/2021 6ng
Mai Céng D tiép tuc lam thu tuc chuyén nhuong QSDP noi trén cho ong Tran
Vin P ciing dé khau trir khoan ng cua 6ng Puge cho ong P vay, nén éng P
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khong Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong bBoan Quang Tr dong thoi co don
phan t6 yéu cau ong Tr tra lai 6ng 2,5 ty dong vay ngay 24/6/2020 va tinh lai
Xuat 15%/ nam. Yéu cau 6ng Tr tra lai 01 ty dong vay ngay 07/7/2020 véi lai
Xuat 15%/ nam nhung duoc trir 324.000.000 dong tién chuyén nhuong thira dat
319, to ban dd sb 20, dién tich 323.6m? Tai phién toa so thim, ngudi dai dién
theo Gy quyén cta 6ng D rat lai yéu cau doi Gng Trtra 2,5 ty dong va tién 14i.

Céc yéu cau khoi kién va yéu cau phan té ctia cac ong Poan Quang Tr va
ong Mai Cong B duogc toa so thim xem xét chap nhan mot phan tai ban an s
226/2022/DS- ST ngay 29/9/2022 nhung 6ng Mai Cong B va ong Tran Van D
khong chap nhan nén khang cio.

[4]- Xet yéu. cau khang céo cia 6ng Mai Cong D nhén thay: Tai phién toa
phtc tham ong Do Xuan Tr 12 nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng D di rat lai
yéu cau khang cao. Chap nhan hity hop dong iy quyén giita 6ng Poan Quang Tr
va 6ng Mai Cong P dugc cong ching ngay 24/6/2020 nhu an so tham da xir.
Viéc rat lai yéu cau khang céo ctia 6ng D 1a hoan toan ty nguyén, khong bi de
doa, khong bi ép budc, phi hop véi phap luat nén duoc chdp nhan dinh chi xét
xir phuc tham.

Vé phan 6ng B4 Xuan Tr dai dién theo Gy quyén ciia 6ng P yéu cau HDXX
phtic tham tuyén budc éng Tr st dung thira dat 72 , to ban do s6 20 dé thuc hién
nghia vu tra tién cta 6ng Tr cho 6ng b nhu da cam két tir ban dau. Phan yéu cau
nay nam ngoai pham vi don phan t6 va chua dugc toa so tham xem xét giai
quyét nén cip phic tham khong c6 co sd chap nhan duoc.

[5]- Xét yéu cau khang cdo cua ong Tran Vian P nhan thay: Hop dong
chuyén nhuong QSDP giita 6ng Poan Quang Tr véi 6ng Mai Céng P duoc
cong chang ngay 07/7/2020 va hop dong chuyén nhuong QSDD gitra Ong Mai
Cong D voi 6ng Tran Vian D dugc cong chung ngay 03/11/2021 d6i vai thira dat
319, to ban dd sé 20, dién tich 323.6m? tai ap 14, xa L, huyén C, tinh Tién
Giang déu khong phai 1a hop dong chuyén nhu0’ng do yéu cau str dung dat dung
thuc chat ma muyc dich ciia hop dong chuyén nhuong giita 6ng Tr véi ong D la
dé dam bao khoan tién 6ng b cho 6ng Tr vay 1.000.000.000 doéng vao ngay
07/7/2020 duoc ghi rd trong gidy muon tién cing ngay 07/7/2020 (BL 08). Con
hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng P véi 6ng Puoc ngay 03/11/2021 dé
khau trir 324.000.000 dong trong so 3.000.000.000 dong ong D ng éng Pugc
chua tra. Qua trinh chuyen nhuong QSDD gitra cac bén chi thé hién trén gidy to,
khong ai biét thira dat nhan chuyén nhuwong nam & vi tri nao ngoai thuc dia, cling
khong c6 su chuyén giao tai san cho nhau theo hop dong nén cac giao dich ké
trén la gia tao nham che du cac hop dong vay tai san giira cac bén. Theo khoan
1 Piéu 124 BLDS nim 2015 quy dinh: “Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy
mot cach gia tao nham che déu mét giao dich dan sy khéc thi giao dich dan su
gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che d4u van c6 hiéu luc.”.

Theo Biéu 131 B¢ luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “1.Giao dich dan su vo
hiéu khong lam phat sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan sy dan su cla
cac bén tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. 2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi
cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hOan tra cho nhau nhitng gi da nhan.”
Qua trinh thuc hién hop ddng va giai quyet tranh chap cac bén khong chuyen
giao tai san cho nhau, ciing khong ai yéu cau giai quyét hau qua phép 1y ciia hop
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d6ng vo hiéu nén Toa so tham xir Tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSDP
gitra ong Mai Cong D voi 6ng Tran Vian P 1ap ngay 03/11/2021 vo hiéu ma
khong giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong v0 hi€u la c¢6 cén cu ding phap
luét. Ong P khang céo nhung khong cung cap, bo sung tai liéu, ching cit mai dé
cap phuc thAm xem xét nén khong duge chap nhén.

[6]- Tuy nhién Toa so tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSDD
gitta 6ng P véi ong B vo6 hiéu nhung lai budc 6ng B ¢6 trach nhiém lap thu tuc
sang tén tra lai cho 6ng Poan Quang Tr thira dat 319, to ban d6 sb 20, dién tich
323.6m? tai 4p 14, xa L, huyén C la vuot qua yéu cau khoi kién va khong co tinh
kha thi nén can chinh sira 1a giao 6ng Poan Quang Tr dugc quyén lién hé co
quan ¢ quan 1y nha nudc vé dat dai ¢ dia phuong dang ky ké khai cap lai GCN
QSDD néi trén nén sira 4n so thim phan nay.

[7]- P6i Vi yéu cau khai kién ciia ong Poan Quang Tr doi 6ng Mai Cong
P bdi thuong thiét hai do vi pham cac nghia vu di thoa thuan trong hop dong
nhung khong noi rd boi thuong nhu thé nao nén Toa S0 tham chua xem xét I3
thiéu xot. Tai Toa phuc tham nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Tr xin rat lai
yéu cau _nay, viéc nguoi dai dién cua ong Tr rat lai yéu cau khoi kién tai Toa
phtic thim khong anh huong dén quyén loi ctia 6ng D nén HPXX chip nhan
dinh chi giai quyét.

Cac phan khac cta an so thAm xi €6 cin ctr, dung phap luat, khong c6
khang cao, khang nghi dugc gitt nguyén.

[8]- V& an phi:

‘ Ong Tran Van P va ong Mai Cong D phai chiu an phi DS- PT theo khoan
1 biéu 148 BLTTDS va khoén, 1 bieéu 29 Nghi quyéet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia UBTV Quoc hoi khoa 14.

Xét y kién cia luat su bao vé quyén lgi cho 6ng B ¢6 01 phan tring khop
véi nhan P cta Toa an nén dugc chap nhan.
Vé ¥ kién ctia Kiém sat vién phan tich va dé nghi c6 co sé phu hop quan
diém cua Toa an nén dugc ghi nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET b:

Can ctr vao Diéu 270, Diéu 293; khoan 2, khoan 5 Diéu 308; Piéu 309;
Piéu 313 cua Bo luét to tung dan su;

Dinh chi xét xir phuc tham yéu cau khang cdo ciia 6ng Mai Cong P do ong
D6 Xuan Tr lam dai dién.

Khong chdp nhan yéu cau khing céo cia 6ng Tran Vin P do ong Tran
Long D lam dai dién.



Stra mot phan quyét dinh cta ban an DSST sé 226/2022/DS- ST ngay
29/9/2022 cia TAND huyén C, tinh Tién Giang.

Cin clr vao Diéu 5; khoan 3, khoan 9 Diéu 26; cac Diéu 147, 148, 244 ciia
Bo luat td tung dan su.

Cin cr vao cac Diéu 116, 117, 124, 131, 134, 135, 138, 166, 357, 463, 466,
468, 500, 501, 502, 503, 562, 563, 565, 566, 568, 569 cua BJ luat dan sy ndm
2015.

Can cir vao Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy P vé an phi va
I¢ phi toa an.

Tuyén xiur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Poan Quang Tr:

Tuyén bo:

1.1. Hop dong chuyén nhugng QSDP thira 319, to ban d6 sd 20, dién tich
323.6m? tai ap 14, xa L, huyén C, tinh Tién Giang giita 6ng Poan Quang Tr véi
ong Mai Cong P lap ngay 07/7/2020 la vo hiéu.

1.2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 319, to ban d sb 20,
dién tich 323.6m? tai ap 14, xa L, huyén C, tinh Tién Giang giita 6ng Mai Cong P
v6i 6ng Tran Van P lap ngay 03/11/2021 14 v6 hiéu.

1.3. Ong Poan Quang Tr duoc quyen lién hé voi co quan quan ly nha nudc
vé dat dai 0 dia phuong dang ky ké khai cap lai gidy chtng nhan QSDD thura 319,
to ban d6 s6 20, dién tich 323.6m? tai 4p 14, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

1.4. Hop dong uy quyén giita ong Poan Quang Tr véi 6ng Mai Cong P ddi
vé6i thira dat sd 72, to ban d6 sd 20, dién tich 658.5m? tai 4p 14, x4 L, huyén C,
tinh Tién Giang dugc céng chimg s6 005375 quyén s6 06.TP/CC- SCC/HDP- GD
tai phong cong chimg T ngay 24/6/2020 cham dit hiéu luc.

1.5. Bugc ong Mai Cong D tra lai 6ng Doan Quang Tr 01 gidy ching nhan

QSDb. s6 CV006514 vao s6 cap GCN: CS03570 do S¢ tai nguyén va méi trudng
tinh Tién Giang cap ngay 05/6/2020 cho 6ng Poan Quang Tr ding tén.

1.6. Dinh chi mot phan yéu cau cia 6ng Poan Quang Tr doi 6ng Mai
Cong D boi thuong thiét hai do vi pham cac nghia vy da thoa thuén trong hop
dong.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Mai Cong b:

~ 2.1. Bugc ong Doan Quang Tr tra cho ong Mai Coéng D 1.000.000.000
dong tién von va 170.765.000 dong tién lai. Tong cong: 1.170.765.000 dong
(mot ty mot tram bay chuc triéu bay tram sau muoi 1lam nghin dong).

Ké tir ngay ong Mai Cong B ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ong boan
Quang Tr cham thi hanh thi hang ’ghéng phai chiu thém tién lai doi yéi SO tién
cham thi hanh an, theo muc 1ai xuat dugc quy D tai Dicéu 357 va Diéu 468 cta
B0 luat dan sy nam 2015.

2.2. Khong chip nhin mot phﬁn‘yéu cau phan td cua 6ng Mai Cong D doi
ong Poan Quang Tr tra thém khoan tién 121 59.860.000 dong.
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2.3. Pinh chi xét xr mot phan yéu ciu phan to cia 6ng Mai Coéng D doi
6ng DPoan Quang Tr tra cho 6ng b 2.500.000.000 dong tién vay ngay
24/6/2020 va tién 1ai phat sinh.

3. V& an phi:

3.1. Ong Mai Cong D phai chiu 3.293.000 dong 4n phi dan sy so tham va
300.000 an phi dan sy phtc tham.

~3.2. Ong Tran Vin D phai chiu 300.000 dong 4n phi DS- ST va 300.000
dong an phi DS- PT.

3.3. Ong Poan Quang Tr phai chiu 47.122.950 ddng an phi dan su so tham.

* Tré lai ong Mai Cong P 54.050.000 dong tién tam tmg 4n phi theo bién
lai thu s6 0016049 ngay 14/4/2022 va 300.000 dong tién tam umg 4n phi theo
bién lai thu s6 0016971 ngay 24/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
C.

* Tra lai ong Boan Quang Tr 300.000 ddng tién tam Gmg 4n phi theo bién
lai thu s6 0001691 ngay 07/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

* Tra lai ong Tran Van D 300.000 dong tién tam tmg 4n phi theo bién lai
thu s6 0016970 ngay 24/11/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C.

Tr hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va Diéu 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND huyén C;
- CC THADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Mai Hoang Khai
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