TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 50 /2019/DS-PT
Ngay: 10 - 4 — 2019
V/v Tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thién.
Cdc Tham phan:  Ba Bui Thi Nguyén
Ong Hoang Ngoc Linh
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Van Dy — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
) - Pqi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién
Ngay 10 thang 04 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6: 11/2019/TLPT-DS ngay 21
thang 01 nam 2019 vé vi¢c tranh chap quyén str dung dat, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 58/2019 /QD-PT ngay 18 thang 3 nam 2019, giita cac duong
su:
1. Nguyen don: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1953.
Dia chi: ap B, x& b, huyén M, tinh An Giang — C6 mat
2. Bi don: Ba Phan Thi M, sinh nam 1959.
Dia chi: ap B, x& B, huyén M, tinh An Giang —Vang mat
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba M 1a ba Nguyén Thi Bach X, sinh
nam 1960. Dia chi: S6 35D, khom A, phuong M, thanh pho X, tinh An Giang .
Van ban uy quyén ngay 31/5/2018 — C6 mat
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhén dan huyén M
’ Dia chi: ap Thi 1, thi tran M, huyén M, tinh An Giang (C6 don xin xet
XU vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956;
3.3. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1977;
3.4. Chi Phan Thi D, sinh nam 1978;



3.5. Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1980;

3.6. Nguyén Thi Tuong V, sinh ndm 2002; (C6 don xin xét Xt ving mit)
3.7. Nguyén Thi Tuong D, sinh ndm 2005 (C6 don xin xét xir ving mat).
bia chi: Cung ép B, xa b, huyén M, tinh An Giang.

_ Ngudi dai dién theo uy guyén cua ba H, anh H1, chi D, chi A la 6ng
Nguyén Van C, (van ban uy quyén ngay 08 / 5/ 2018).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién tda nguyén don 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ngudn gdc dat trudc day
ctia 6ng ba cha me 6ng di ban cho 6ng Nguyén Thé T. Nam 1990 6ng T1 ban lai
cho 6ng S (chong ba M) ngang 4m dai 10m, hién nay ong S da chét. Khi mua
trén phan dat c6 cin nha 1a tam, naim 2014 ba M cat lai nha lan qua phan dét cua
6ng ngang 8m dai 7,7m. Pat ong duoc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 H0404gB ngay 06.11.2005 dién tich 2.097m”.
Theo so d6 do v& ngay 18.8.2016 cac diém 1, 2, 14, 9, 15, 7, 8 co dién tich
50.9m ? thudc thira s6 54, to 29 gidy ching nhan s6 H0404gB ngay 06.11.2005
do 6ng dtmg tén ba M dang str dung. Ong dong ¥ cho ba M st dung tai cac diém
14, 11, 9, 15, 10 c6 dién tich 154 m? nhung phai tra gia tri lai cho Ong
3.000.000d/m*, phia truc cin nha c6 dién tich 35.5m phai tra lai cho ong.

Ba Nguyén Thi Bach X dai dién cho ba M trinh bay: Nam 1990 ba M
mua ctia 6ng Nguyén Thé T mot nén nha ngang 4m, dai 13 m trén dat cd nha tre
l&. Ngay 12.9.2001 ba M mua thém 01 nén nha ngang 4,2m dai 13m va co ca
ngdi nha, khi mua ban chi 1am gidy tay giita hai bén va c6 ban 4p xac nhan. Nam
2014 ba M cat lai nha 6ng Cai cho ring c6 lan sang phan dat ctia 6ng. Theo so
d6 ban v& ngay 18.8.2016 cua Vian phong diang ky dat dai — Chi nhanh huyén M
cac diém 4, 11, 10, 12 12 nha ba M c6 dién tich 106.6 m® dang v6i phan dit ba M
mua ctia ong T1, phan con lai phia trudc 39.1m ba M yéu cau duoc sir dung va
s& tra gia tri 1.000.000d/m, néu giao tra dat thi nha ba M s& khong c6 16i ra

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba H, anh H1, chi D, chi An uy
quyén cho 6ng Cai nén khong co6 y kién nao khac.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 171/2018/DS-ST ngay 14 - 11 - 2018 cua
Toa an nhan dan huyén M da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin C.

- Ba Phan Thi M duoc sir dung dién tich dat 145,7 m* theo so dd hién
trang khu dat tranh chap do Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh M do vé
ngay 18 /8/2016.

- Cong nhan sy ty nguyén cua ba Phan Thi M giao cho h¢ ong Nguyén
Van C so tien 50.900.000 dong (nam muoi tri¢u, chin tram ngan).



- Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi M vé viéc yéu cau hiy
gidy chung nhan Quyén st dung dat s6 H0404gB ngay 06.12.2005 dién tich
2.097m? do Uy ban nhan dan huyén M cip cho dng Nguyén Vin C dung tén.

_ Cac duong sy phai dén co quan Nha nudce co thAm quyén,ké khai, dang
ky, di€u chinh quyén stir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé tién an phi so tham, chi phi t6 tung, quyén
khang cao va huéng dan thi hanh an

Ngay 22/11/2018 Ong Nguyén Vin C c¢6 don khang cdo, ndi dung dé
nghi Toa 4n nhan dén tinh An Giang sira ban 4n so tham, chi cong nhéan 15,4 m
dat cho ba M str dung va ba M phai tra gia tri; con phﬁn nha tam dién tich 38,6
m? phai thdo do tra lai d4t, bén canh d6 xem xét lai khoan chi phi td tung.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyén Vin C van giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang
c40, nhung c6 thay d6i vé dién tich dit d6i véi can nha tam ctiia ba M 12 35,5 m?
(dung vaéi dign tich theo ban do veE) ;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba M van giir nguyén quan diém;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phat
biéu:

-Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phéan duoc phan cong giai quyét vu
an, Hoi dong xét xtr cling nhu Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia
nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an thuc hién dung theo quy dinh phap luat td tung dan sy

- V& dé xuat huéng giai quyét vu an:

Theo ban do v€ hién trang thi ba M stir dung 147,8 m? dat, trong do cé
50,9 m* dit nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dit cua ong C

Ong Nguyén Vin C duoc Uy ban nhin dan huyén M cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H0404qB ngay 06/12/2005, thira s6 54, to ban d6 s6
29, dién tich 2.097 m?;

Tai Cong van s6 371/UBND-NC ngay 21/3/2018 ciia Uy ban nhan dan
huyén M xéc dinh dién tich dat tranh chap 50,9m’ dat khong phai la duong di
cong cong ma thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat ctiia 6ng C, va viée cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin C |a ding trinh tu
thu tuc quy dinh;

Tir d6 xac dinh 50,9 m? dét tranh chép thudc quyén sir dung hop phap
ctia Ong C. Tuy nhién theo hién trang sir dung dat, néu giao tra dat cho ong C thi
ba M khong c6 16i di vao nha, nén giit nguyén hién trang sir dung nhu hién nay,
ba M c6 trach nhiém hoan tra gia tri dat cho 6ng C.



Dién tich dit tranh chép cac bén xac dinh 1a 50,9 m? dit, nhung cip so
tham xac dinh dét sir dung 6n dinh va cong nhan quyén sir dung cho ba M 147,8
m? va khong xac dinh céc diém mdc theo ban v& 1a c6 nham 13n, thiéu sét, can
phai néu 1én dé cap so tham rat kinh nghiém;

Ba X dai dién cho ba M tu nguyén hoan tra sb tién chi phi tb tung cho
6ng C, nén can sira vé chi phi to tung

pé nghi Hoi déng xét Xt can cir khoan 2 Diéu 308 B luat tb tung dan su
sira ban 4n so tham theo hudng;

-Xac dinh lai dién tich cua ba M

-Phan chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liu, chiing ctr dd dugc xem x€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa va nghe 10i phat biéu cta dai dién Vién kiém séat, Hoi
déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc khang cdo: Pon khang cdo ciia ong Nguyén Vin C trong
han luat dinh, c6 ndp tién tam Gmg an phi phic tham theo quy dinh phap luat nén
dugc Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan

[2]. V& noi dung: Ong C yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang sira ban
so thdm chi cong nhan phan x4y tudng nha 15,4 m? va phai tra gia tri dit; con lai
dién tich phan nha tam 35,5 m® thi phai thio d& tra lai dat, khong dong ¥ theo
ban 4n ctia T0a &n cp so tham cho ba M duoc quyén sir dung dat.

Dai dién theo uy quyén cua bi don ba L& Thi Bach X yéu cau duoc tiép
tuc str dung 50,9 m* dat nam trong gidy chirng nhan s6 H0404 ngay 06/12/2005
do UBND huyén M cép cho 6ng Nguyén Van C, dong thoi ba M tra gid tri dat
cho 6ng C bang s6 tién 1a 50.900.000 dong.

[3].Theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2013: Gidy chimg nhan QSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 1a chting thu phap 1y dé nha
nudc xac nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢, tai san khac gan lién véi
dat hop phap cua nguoi c6 quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va quyén so
hiru tai san khac gén lién voi dat; duge Nha nude bao ho khi nguoi khac xam
pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cia minh;

[4].0ng Nguyén Vian C duoc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 H0404qB ngay 06/12/2005, thira s6 54, to ban d6 s6
29, dién tich 2.097 m’;

[5].Tai Cong van s6 371/UBND-NC ngay 21/3/2018 caa Uy ban nhan
dan huyén M xéc dinh dién tich dat tranh chap 50,9m” dat khong phai 1a duong
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di cong cong ma thudce gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong C, va viéc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin C la
ding trinh tu tha tuc quy dinh;

[6]. Tir d6 c6 can cir xac dinh 50,9 m® dat tranh chip thudc quyén st
dung hop phéap cua ong C; vi vy, 6ng C yéu cau ba M tra lai dién tich dat da 14n
chiém 1& c6 can ct. Tuy nhién vi tri dat cdc bén tranh chap nam ngay 16i di vao
nha ba M, néu phai giao tra dat lai cho 6ng C thi khong con 16i di nao khac, nén
cap so thdm coéng nhan cho ba M dugc sir dung dat va ba M hoan tra gia tri dat
cho 6ng C 1a phu hop.

[7].Tuy nhién,cp so thAm con c6 nhitng nham 14n va sai so6t nhu: Vé
dién tich dét tranh chip cac bén cung thira nhan 1a 50,9 m® nhung cp so thim
tuyén cong nhan quyén sir dung va giao cho ba M st dung 145,7 m? va khong
xéac dinh cac diém mdc trén ban v&; dng Nguyén Vin C thudc truong hop dugce
mién ndp tam mg an phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi,
nhung cap so thim budc 6ng C phai ndp tam tmg an phi DSST. Do cac duong
su khong c6 khang cdo vé phan nay va viéc sai sot clia cap so tham khong lam
anh huong dén quyén loi ctia cac duong su nén xét thay khong can thiét phai
htly ban 4n ma chi can néu ra dé cip so tham rat kinh nghiém;

[8]. L& ra ba Phan Thi M phai chiu tién an phi dan sy so thdm, nhung
theo hd so thé hién ba Phan Thi M sinh nam 1959, nén tai thdi diém xét xir
phuc thim ba M thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi, va tai phién toa dai dién theo uy quyén cho ba M ¢6
yéu cau duoc mién 4n phi DSST, nén HDXX xét mién toan bo an phi DSST cho
ba M

[9].Tai phién toa phuc tham ba X dai dién cho ba M dong ¥ hoan tré lai
tién chi phi t6 tung cho ong C, déy 1a su tu nguyén nén duoc HDXX cong nhan

[10].Tir nhimg phan tich néu trén, theo dé nghi ciia Vién kiém séat; Hoi
ddng xét xir xét thay can stra ban 4n so thim cta Toa an nhan dan huyén M vé
viéc cong nhan dién tich dét cho ba M, chi phi tb tung, va an phi dan su so tham;

[11].Vé an phi DSPT : Yéu ciu khang cua ong C duoc chap nhan mot
phan, va 6ng C dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi, nén 6ng C khong phai ndp an phi dan sy phiic tham;

[12].Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 B9 luat t6 tung
dan su;

Phuc xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin C; stra ban
an dan sy so thim s6 171/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén M.

Can ct: cac Piéu 105, 166, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 166,
254 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Céc Diéu 26; 35; 39; 228; 156; 157; 164; 165; 244 cua BO luat to tung
dan su;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mdt phan yéu ciu ctia ong Nguyén Vin C khai kién dbi véi
ba Phan Thi M

- Ba Phan Thi M duoc st dung dién tich dat 50,9 m® tai céc diém
1,’2,14,9,15,7,8 theo so d6 hién trang khu dat tranh chap do Van phong dang ky
dat dai chi nhdnh M do v& ngay 18.8.2016.

’ (Kém theo ban do hién trang khu dat tranh chdp do Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh M do vé ngay 18.8.2016)

- Cong nhén sy ty nguyén cua ba Phan Thi M giao cho ong Nguyén Vin
C s6 tien 50.900.000 dong (nam muoi triéu chin tram ngan).

- Dinh chi yéu ciu khoi kién ciia ba Phan Thi M v& viéc yéu cau hiy
gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 H0404qB ngay 06 / 12 / 2005 dién tich
2.097m* do Uy ban nhan dan huyén M cip cho 6ng Nguyén Vin C dimg tén.

_ Cac duong sy phai dén co quan Nha nudce co tham qu}{én,ké khai, dang
ky, diéu chinh quyén sur dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- V& chi phi t6 tung: Cong nhén su ty nguyén cta ba Phan Thi M do ba X
dai dién hoan tra cho 6ng Nguyén Vian C s6 tién: Chi phi dinh gia 1.000.000
déng (mot triéu) va chi phi do dac 1a 371.000 dong (ba trim bay muoi mot
ngan), tong cong 1.371.000 dong (mot triéu, ba trim, bay muoi mot ngan)

- V& an phi: Ba Phan Thi M duoc mién an phi dan sy so thdm nén dugc
hoan lai s tién tam tng an phi dan su so tham 300.000 dong (ba trim ngan)
theo bién lai thu s6 0013580 ngay 14 /02 /2017 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy
Huyén M, tinh An Giang,

- Ong Nguyén Vin C duoc nhén lai sb tién tam tng an phi 4.600.000
ddng (bdn triéu, sau trim ngan) theo bién lai thu s6 0003954 ngay 17/ 3 / 2016
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén M, tinh An Giang.



Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay Ban 4an c6 hiéu luc phap luat
(461 v6i cac truong hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an
(461 v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

Cac phan ndi dung khac cua ban an so tham khong bi khang cao khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t An Giang;

- VKSND h M;

- TAND h M;

- Cuc THADS t An Giang;

- Chi cyc THADS h M;

- Phong KTNV&THA,;

- Van phong;

- Cac duong suy;

- Luu HS. Nguyén Vin Thién



