TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 43/2018/ DS-ST
Ngay: 27-9-2018
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén
str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vit Anh Tuan
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Truong Hitu Binh;

2. Ong HO6 Pac Minh.
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ba Son — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng
md phién toa xét xu so' tham cong khai vy an thy ly s6 70/2018/TLST-DS ngay
04 thang 3 ndm 2018 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 40/2018/QbXX - ST ngay 13
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vian H, sinh nam 1954; dia chi cu tra: 199/4, t6
84, Khu pho 6, phuong H, thanh pho T, tinh B. C6 mat.

2. Bi don: Ong BUi Xuan T, sinh nim 1967; dia chi cu tr(: Ap Tan Phu, xa
M, huyén D, tinh B. C6 mat.

3. Nguwoi lam chung:

3.1 ,(A)ng Lé Van H, sinh nam 1969; dia chi cu tra: Khu phé 6, phuong T,
thanh pho T, tinh B. Vang mat.

3.2 Ong Huynh Cong D, sinh nam 1974; dia chi cu tra: Khu phé 1, phuong
H, thanh pho T, tinh B. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién ngay ngay 16 thang 01 nam 2018; ban tu khai, bién
bdan hoa gidi ciing nhuw tai phién toa, dai dién nguyén don (6ng Huynh Van H)
trinh bay:

Khoang thang 6 nam 2016, dng va dng T co thoa thuan véi nhau vé viéc
6ng T chuyén nhuong cho 6ng phan dat 9m x 56m ¢ x4 Thanh Tam, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Hai bén ky “GIAY BAN DAT” tai thanh phd
Thit Dau Mot; c6 chimg kién cua ong Lé Van H va éng Huynh Cong D (hai
ngudi ndy 13 ban quen biét). Gidy do ong H ghi ho. Gidy c6 hai bén ky tén, in
van tay va c6 éng H, dng D ky tén 1am chung. Khi giao dich thi khong c6 dén
dat, khong do dac, khong ky ranh, khong lam gi ca. Ong giao du 100.000.000
d6ng cho ong T; gidy quén ghi ngdy thang nam. Tuy nhién, sau 01 thang ké tur
khi ky gidy (khong nhé 1o ngay thang), ong (H) dén khu dét thi biét khu dat
khong phai do ong T dung tén. Do vay, 6ng H khdi kién yéu cau 6ng T. Ong H
yéu cau ong T tra lai tién 100.000.000 dong va tuyen hop déng “GIAY BAN
DAT” ma 0ng H ghi c¢6 chit ky, in van tay cua 6ng T va éng H vo hiéu.

Tai phién toa, ong H xac dinh “GIAY BAN DAT” ma ong H ghi ¢o chir kY,
in van tay ctia 6ng T va ong H duogc ky két khoang thang 6 nim 2012 (hon 06
nam trude). sau khi ky két “GIAY BAN DAT” thi khoang 01 thang sau 6ng di
Chon Thanh, tinh Binh Phuéc xem dét. Khi dén khu déat déi dién chua Su
Thanh, xa Thanh Tam, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc thi 6ng biét ong T
khéng c6 dat dé giao. Nhung do chd ban bé 1au nim nén 6ng chua kién. Pau
nam 2018, 6ng H mai kién 6ng T. Gidy xac nhan ngay 15 thang 3 nim 2018 ma
ong Lé Van H Ky tén, ghi ho tén 1a gidy do 6ng H ghi san noi dung (phan viét
tay). Ong H dem gidy dén nha 6ng Hg. Ong H chi ky tén, ghi ho tén. Gidy xac
nhan ngay 15 thang 3 ndm 2018 ma 6ng Huynh Cong D ky tén, ghi ho tén la
gidy do 6ng H ghi san noi dung (phan viét tay) 6ng D chi ky tén, ghi ho tén. Hai
gidy xac nhan nay dung lam chimg cu tai toa an. Ong H ciing xac nhan tai phién
toa 1a gitta ong H voi ong Huynh Cong D, 6ng Lé Van H khong c6 mau thuan gi
vo1 nhau.

Chtng ¢t ma nguyén don cung cap:

01 gidy photo c6 tén “GIAY BAN DAT” (khong ghi ngdy thang nam); bién
ban ghi 10i khai va gidy xac nhan ngay 15 thang 3 nam 2018 cua ong Lé Van H
va 6ng Huynh Céng D.

* Qua trinh lam viéc, ban ty khai, bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién
toa, bi don, dai dién bi don 0ng Bui Xuan T trinh bay:

C)ng T thtra nhan: Khoang nam 2008, ong cd Ky tén, in van tay trong
“GIAY BAN DAT” khong ghi ngay thang nam (glay do 6ng H ghi). Muc dich
ghi dé 6 ong Hoa vé nha noi déi vé6i vo 6ng H. Co gidy nay vg Ong H mai tin ma

giao tién cho 6ng H 1am vdn. Ong H chwa nhén tién. Viéc ky két c6 ong Lé Vin
H va 6ng Huynh Cong D (hai ngudi nay 1a ban quen biét) lam chung.

Hop dong da ky két v6i nhau tor nam 2008. Hai bén khong xem dat, khong
do dac, khong giao dét, chua giao tién. Khu dat ma hai bén ghi trong hop dong
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la phan dat 6ng T gop (hun) tién voi ong Pao Trong T dé mua dat cia ba
Nguyén Thi Hong H (vo 6ng T) & dbi dién chua Su Thanh x4 Thanh Tam, huyén
Chon Thanh, Binh Phudc. Ong T xay nha ¢ 1/2 dat. Ong T mudbn ban cho 6ng H
nén nam 2008 ky hop dong. Sau d6, 6ng H goi dién thoai néi khong mua nira.
Do hai bén chua giao gi cho nhau va la ban lam an nén tin tuong nhau, ong nghi
la 6ng H da huy hop ddng da ky két. Nam 2013, ong T ban khu dét trén cho ong
Lé Ngoc T (ty 1a Tuan C). Ong T xay nha cu ngu cho dén nay.

Ong T chwa nhan s6 tién 100.000.000 dong ctia 6ng H. Ong T khéng dong
¥ tra tién cho ong H vi 6ng H chua giao tién cho éng T. Do vay, ong T khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng H. Ong T chip nhén tuyén hop dong
“GIAY BAN DAT” ma ong H ghi co chit ky, in vén tay caa ong T va ong H vo
hiéu.

* Y kién trinh bay tai bién ban ghi 1oi khai ngay 10 thang 4 ndam 2018, bién
ban ghi loi khai ngay 11 thang 9 nam 2018, gidy xdc nhan ngay 10 thang 9 nam
2018 ciia 6ng Lé Van H la nguoi lam chitng vang mdt tai phién toa:

@ng H, ong H, 6ng T, ong D la ban nhém lam an chung. Ong H xé4c dinh
hop dong viét tay ky giita 6ng H va dng T khong ghi ngay thang nam la do hai
bén di ky véi nhau tir 10 ndm trudc (khoang nam 2008). “GIAY BAN DAT” ¢6
chir ky, in van tay cua 6ng T va ong H do 6ng H ghi dum (ghi hd) 6ng H, Ong T.
Glay ¢6 ong Huynh Cong D va dng H ky lam chiang ¢ mat sau cua to gidy. Ghi
gidy tai quan ca phé ¢ thanh phdé Thi Dau Mot. Khi ky gidy, ong H khéng c6
giao tién 100. 000.000 dong cho ong T. Ong T, 6ng H khong xem dat, khong do
dac, khong co so quyén st dung dat. Sau d6, ong H nghe ong T, dng thong bao
lai 12 khong tiép tuc mua ban dat. Ong xac dinh lai: Gidy xac nhan ngay 15
thang 3 nam 2018 ma 6ng Lé Vian H ky tén, ghi ho tén 1a gidy do 6ng H ghi san
ndi dung (phan viét tay) 6ng H chi ky tén, ghi ho tén ma khong xem xét ky noi
dung nén xac nhan cho 6ng H sai su that.

* Y kién trinh bay tai bién ban ghi 16 khai ngay 10 thang 4 nam 2018, bién
ban ghi loi khai ngay 11 thang 9 nam 2018, gidy xac nhdn ngay 10 thang 9 nam
2018 cua 6ng Huynh Cong D la nguwoi lam chirng vang mdt tai phién toa:

Ong H, Ong H, 6ng T, 6ng D 13 ban nhém lam an chung. Ong D x4c dinh
hop dong viét tay ky gitra 6ng H va ong T khong ghi ngay thang nam la do hai
bén di ky véi nhau tir 10 nam trudce (khoang nim 2008). “GIAY BAN DAT” ¢6
chir ky, in van tay cua 6ng T va ong H do 6ng Hg ghi dum (ghi ho) 6ng H, dng
T. Giay c6 ong Huynh Cong D va 6ng H ky lam chting & mat sau cua to giéy.
Ghi gidy tai quan ca phé ¢ thanh phé Thi Dau Mot. Khi ky gidy, ong D khdng
thiy 6ng H giao tién 100.000.000 ddng cho éng T. Ngoai ra, 6ng D khong biét
ndi dung khac. Ong xéac dinh lai: Gidy x4c nhan ngay 15 thang 3 nim 2018 ma
6ng Huynh Cong D ky tén, ghi ho tén 14 gidy do 6ng H ghi san ndi dung (phan
viét tay) ong D chi ky tén, ghi ho tén ma khong xem xét ky nodi dung nén xac
nhan cho ong H sai sy that.

* Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan huyén Dau Tiéng (6ng Truwong Quoc K)
co y kien:
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Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi déng
xet xur dé thyce hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy; da thuc hién day
du viéc tong dat cac van ban td tung cho cac bén duong su.

Tai phién toa, da c6 mat nguyén don 6ng H; bi don 6ng T; nguoi lam
chung 6ng Huynh Cong D, 6ng Lé Van H xin ving mat.

Quan hé phép luét tranh chip 1a tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Quan diém xir Iy vu an: Ong H, 6ng T c6 ky két hop dong co tén “GIAY
BAN PAT” khéng c6 ghi ngdy thang nim; c¢6 éng H, 6ng Tky tén, in van tay;
c6 6ng H, dng D ky 1am ching. Ong H c6 16i khai khong thong nhat khi khai
kién va tai phién toa vé thoi gian ky hop déng. Ong H khong ¢ ching cir ching
minh da giao tién 100.000.000 déng cho ong T. Loi khai cua ngudi lam chimg
Lé Van Hoang va Huynh Coéng D tai toa an 1a khach quan. f)ng H khong ching
minh dugc viéc 6ng H da giao cho Ong T 100.000.000 dong. Dé nghi Ho1 dong
xet xur khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong H ve viéc doi lai
100.000.000 ddng; chap nhan yéu ciu tuyén hop dong “GIAY BAN PAT” ma
ong Hoang ghi c6 chir ky, in van tay ctia dng T va ong H v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chip trong vu an:

Ong H kién 6ng T doi lai s6 tién 100.000.000 dong. Ly do, 6ng H va ong T
d3 ky két hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ma ong T khong co dat
dé giao. Vu kién thudc tranh chap vé hop dong dan su quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; no1 dung 1a hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat
dan sy nam 2005. (Ly do dng H khai ky hop dong nam 2012; dng T khai ky hop
dong nam 2008).

[2] Xét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

No6i dung ma cac duong su thira nhan: Cac 6ng H, T, H, D 1a ban lam an
chung véi nhau.

Ong H va éng T da ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.
Hop dong khong ghi ngdy thang nam. Hop dong viét tay c6 tén “GIAY BAN
DAT”. Noi dung 1a 6ng T ban cho 6ng H khu dat 9 x 56m & xi Thanh Tam,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Gia ban 100.000.000 ddng. Ong H tu chiu
thué trich luc, thué thé cu va 1¢ phi. Hop dong c6 6ng H ky bén mua; 6ng T ky
bén ban; 6ng L€ Van H, 6ng Huynh Cong D ky lam chung. Vé hinh thtic cac
duong sy da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Diéu 697 Bo
luat dan sy nam 2005.

Tir gidy tay co tén “GIAY BAN DAT” khong c6 ghi ngay thang nim ma
Ong H cung cap cung 101 khai cua cac duong sy, ngudi lam ching cho thay Hop
dong “GIAY BAN DAT” chua day du noi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Bo1 tugng giao dich (quyén str dung dat) khong rd rang
(khdng c6 sb thira, s6 ban do, vi tri, tir can, dién tich, lién ranh...); khong co
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quyén st dung dat; hai bén khong giao nhan dat thuc dja. Bén mua (6ng H)
khong cung cap duoc ching cr chimg minh éng T d& nhan 100.000.000 dong.
Két qua xac minh cta Tda 4n tai xd Thanh Tam, huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phudc: Phan dat ma hai bén giao dich 1a mot phan cua thira dat s6 17 to ban d6
18 xa Thanh Tam, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc. Khu dat hién nay ba
Nguyén Thi Hong H dtng tén quyén sir dung dat. Xac minh nguoi truc tiép
dang su dyng dat 1a ong Lé Ngoc T (tBn khac 1A T C) xéc dinh: Nguén gbe khu
dat 6 ong T4n dang st dung la do 6ng T gop (hun) tién voi 6ng Pao Trong T dé
mua dat caa ba Nguyén Thi Héng H (vo 6ng T) ¢ xa Thanh Tam, huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc. Ong T xdy nha ¢ 1/2 dat. Nam 2013, 6ng T ban khu dat
9m x 56m cho ong Lé Ngoc T. Ong T xay nha cu ngu cho dén nay.

Tur chimg ct, 101 khai trén ctia nguoi lam ching 6ng H, éng D la khach
quan nén Hoi dong xét xir chap nhan. Hoi ddng xét xtr xac dinh hop dong co tén
“GIAY BAN DAT” khong ghi ngay thang nam 1a do ong H, 6ng T da ky két vao
nam 2008 ma khong bén nao thyc hién nghia vy ctia minh.

Loi khai ciia ong H xac dinh: Gidy xac nhan ngay 15 thang 3 nim 2018 ma
ong Lé Van H ky tén, ghi ho tén 1a gidy do 6ng H ghi san noi dung (phan viét
tay) 6ng H chi ky tén, ghi ho tén ma khong xem xét ky ndi dung nén xac nhan
cho 6ng H sai sy that. Loi khai ciia 6ng D xé4c dinh: Gidy xac nhan ngiy 15
thang 3 nam 2018 ma ong Huynh Cong D ky tén, ghi ho tén 1a gidy do ong H
ghi san noi dung (phan viét tay) 6ng D chi ky tén, ghi ho tén ma khong xem xét
ky noi dung nén xac nhan cho éng Hoa sai su that. Ong H khong cung cap duoc
chtng ctr chimg minh cho viéc éng di giao tién cho ong T. Do vay, khong co
cin ci chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong H doi ong T tra lai
100.000.000 ddng.

Céac duong su thong nhat tuyén hop dong “GIAY BAN DAT” ma ong H
ghi ¢6 chit ky, in van tay ctia 6ng T va ong H vo hiéu. Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng vé qua trinh
tién hanh té tung cling nhu dién bién tai phién toa 1a phu hop nén dugc chap
nhan.

[3] An phi: Ong H phai chiu 4n phi d6i Vol phan yéu cau khai kién khong
dugc chap nhan. Ong T chiu an phi d6i Vo1 yéu cau tuyén hop dong v6 hiéu. Can
ctr diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa
an;

Céc duong sy phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin cir cdc Diéu 26, 235, 266, 271 B) luat t6 tung dan su; cic Diéu 697,
698, 699, 700, 701, 702 B¢ Iuat dan sy nam 2005; Nghi quyét sO
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé
miuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi toa an;

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van H dbi véi
ong Bui Xuan T.

Tuyén hop dong “GIAY BAN DAT” ma 6ng Hg ghi c¢6 chir k¥, in vén tay
cua ong Bui Xuin T va dng Huynh Van H (khong ghi ngay thang nam), c6 6ng
Huynh Cong D, 6ng Lé Van H ky lam chung 1a v6 hiu.

~1.2. Khong chap nhén yéu cau cua ong Huynh Van H dbi voi 6ng Bui Xuan
T vé€ viéc doi lai 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong.

2. An phi
Ong BUi Xuan T chiu 300.000 (ba trim ngan) dong.

Ong Huynh Vin H chiu 5.000.000 (nam triéu) dong, duoc khau trir vao sb
tién tam Gng an phi da ndp 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu sb
AA/2016/0011496 ngay 09/3/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Dau
Tiéng. Ong H con phai ndp tiép 4.700.000 dong.

B4o cho nguyén don, bj don c6 mat tai phién toa biét ¢6 quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (27 thang 9 nam 2018).

Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phén - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Céac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vii Anh Tuin



