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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRAN DE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 34/2017/DS-ST
Ngay: 09-11-2017
V/v tranh chap Hop ddng cam cb
quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san

, . NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vil.

Céc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Quén.
2. Ong Huynh Quéc Khai.

- Thw ky phién toa: Ba Thach Thi Sa The-Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran B¢, tinh Séc Tring.

- Dgi dién Vién kiém st nhin dan huyén Tran Dé, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Ly Ut Hoai-Kiém st vién.

Trong cac ngay 07/11/2017 va ngay 09/11/2017, tai try s¢ Toa an nhan
dan huyén Tran Dé, tinh Séc Tring Xet Xu so tham, cong khai vu an thy ly so
35/2014/TLST-DS ngay 20/5/2014, vé viéc “Tranh chap Hop ddng cam cd
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt sO 43/2017/QDST-DS ngay 28/9/2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
36/2017/QDST-DS ngay 17/10/2017, gitra cac duong su: ’

* Nguyén don: Ba Tran Thi T1; Sinh nam: 1966; Dia chi cu tra: Ap D, xa
L, huyén T, tinh Soc Trang. (co mat)

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Danh S-
Luat su cdng tac vién cua Trung tam trg giap phap ly nha nudc tinh Séc Trang.
(c6 mat)

* Bi don: C)ng Tra S1; Sinh nam: 1961; Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén
T, tinh Soc Trang. (c6 mat)

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Tra P1; Tén goi khac: Tra K; Sinh nam: 1961; Dia chi cu tra: Ap
b, xa L, huyén T, tinh Soc Trang. (c6 mat)

Nguoi dai dién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Tra P1: Ba
Tran Thi T1; Sinh nim: 1966; Dia chi cu tru: Ap b, xd L, huyén T, tinh Soc
Trang; 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy uy quyén do ong Tra P lap
ngay 30/10/2015). (c6 mat) ’

2. Ba Ly Thi L1; Sinh ndm: 1968; Dia chi cu trii: Ap B, xa T, huyén T,
tinh Soc Trang. (c6 mat)
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Nguwoi dai dién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Ly Thi L1:
Ong Tra S1; Sinh nam: 1961; Pia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh Soéc
Tring; 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy uy quyén do ba Ly Thi L1 1ap
ngay 03/11/2014). (c6 mat) ’

3. Ba Tra Thi L2; Sinh ndm: 1991; Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T,
tinh So¢ Trang. (ving mat)

Nguwoi dai dién cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan Tra Thi L2:
Ong Tra S1; Sinh nam: 1961; Pia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh Séc
Trang; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén do ba Tra Thi L2
1ap ngay 03/11/2014). (c6 mat)

4. Ba Tra Thi P2; Sinh nam: 1983; Dia chi cu tru: Ap B, xa T, huyén T,
tinh Soc Trang. (vang mat)

Nguwoi dai dién cia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Ly Thi P2:
Ong Tra S1; Sinh nam: 1961; Pia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh Soéc
Tring; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo Gidy ty quyén do ba Tra Thi P2
lap ngay 03/11/2014). (c6 mat)

5. Ong Tra S2; Sinh nam: 1985; Pia chi cu tra: Ap B, xd T, huyén T, tinh
Séc Trang. (ving mit)

Nguwoi dai dién cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Tra S2: Ong
Tra S1; Sinh nam: 1961; Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang; la
nguoi dal dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén do 6ng Tra S2 lap ngay
03/11/2014). (c6 mat)

6. Ba Tran Thi T2; Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.
(vang mat)

* Ngwoi lam chirng:

1. C)ng Thach H; Sinh nam: 1960; Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T,
tinh Soc Trang. (c6 mat) ’

2. Ong Tra C; Sinh ndm: 1962; Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang. (c6 mat) ’

3. Ong Triéu CL; Sinh ndm: 1945; Dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T,
tinh Soc Trang. (c6 mat)

* Nguoi phién dich tiéng Khmer: Ong Ly T3; Sinh nam: 1986; Dén toc:
Khmer; Noi cong tac: Uy ban nhan dan thi tran T, huyen T, tinh S6c¢ Trang. (co
mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién do ba Tran Thi T1 1ap ngay 19/5/2009, ban ty khai
do ba Tran Thi T1 1ap ngay 16/10/2009, cac bién ban ldy 10i khai duong su ngay
29/10/2009, ngay 26/02/2016, ngay 27/5/2016 va ngay 30/3/2017, bién ban dbi
chat ngay 28/10/2015, bién ban hoa giai ngay 26/02/2016 va tai phién toa,
nguyén don Tran Thi T1 trinh bay nhu sau: Vao nam 1997, ba Tran Thi T1 co
cam c6 dat ruong ma ba T1 da duoc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat cho
ong Tra S1 dién tich dat 1a 04 cong tam 16n (theo két qua do dac thuc té 1a
4.737,1m’) thudc cac thira dat sb 1838, 1840, 1837, to ban dd sb 01 toa lac ap
Bc, xa T, huyén T, tinh S6c¢ Trang véi gia thoa thuan 1a 11 chi vang 24k, viéc
cAm ¢ chi thoéa thuan béng 161 n61 khong 13p thanh van ban, hai bén thoa thuan
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khi nao ba T1 c6 du vang giao trd cho ong S1 thi dugc chude lai dat. Ba T1 xac
dinh khong c6 viéc ba T1 cung chdng 13 6ng Tra P1 (tén goi khac: Tra K) sang
ban phan dat trén cho vo chdng ong Tra S1, ba Ly Thi L1. Ba T1 va oéng Pl
khong c6 ky tén vao To sang ban dat rudng ngay 28/3/1997 va ba T1 ciing
khéng yéu cau giam dinh chir ky cua ba trén TO sang ban dat rugng ngay
28/3/1997. Theo két qua do dac cua Vian phong ding ky quyen su dung dat
huyén T thi phan dit tranh chép giira ba T1 va ong S1 ¢o phan dién tich dat 1a
1.292.9m” thudc thira dat s6 1840, td ban dd s6 01 do ba Tran Thi T2 dung tén 13
dung, nhung phan dét nay truéc day 1a do ba T1 cho ba T2 sau d6 ba T2 da giao
tra lai cho ba T1 va bo di khoi dia phuong, hién khong rd dia chi, viéc cho dat
gitra ba T1 va T2 chi thuc hién béng 161 n61, khong 1ap thanh van ban, khong co
nguoi lam chung. Viée vo chéng ong S1, ba L1 xac dinh ba T1 c6 vay 03 chi
vang 24k la khong dung, vi s6 vang nay ba L1 dua thém cho ba T1 cong voi 5O
vang gdc va 1ai vay trude d6 1a 11 chi vang 24k 1a gia cua viéc cam cb dat giira
ba T1 va éng S1. Nay ba T1 yéu cau Toa an giai quyét budc ong S1 cho ba T1
chudc lai ph?m dat da cam cb o6 dién tich do dac thyuc té 1 4.737,1m” thudc cac
thira dat sb 1838, 1840, 1837, t& ban dd sb 01, toa lac 4p Bung Lirc, xa Trung
Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Triang; nguoc lai, ba T1 dong ¥ giao tra cho ong
S1,ba L1 21 chi vang 24k.

* Theo bién ban 1ay 161 khai ngay 12/10/2009, don yéu cau phan té do ong
Tra SI va ba Ly Thi L1 ngay 07/10/2015, bién ban d6i chat ngay 28/10/2015,
bién ban hoa gidi ngay 26/02/2016 va tai phién toa, phia bi don Tra S1 trinh bay
nhu sau: Vao nam 1996, ong Tra S1 ¢6 cho ba Tran Thi T1 vay 04 chi vang 24k,
1ai suat hai bén thoa thuan 1a 100%/nam. Pén nim 1997, ba T1 no 6ng S1 s6
vang gbc va lai 1a 08 chi vang 24k, do khong c6 kha nang tra no nén ba T1 cung
chdng 1a ong Tra P1 (tén goi khac: Tra K) ban cho 6ng S1 va vg 1a ba Ly Thi L1
phﬁn dat co dién tich 1a 04 cong tam 16n theo do dac thyc té 13 4.737,1m* thudc
cac thira dat s6 1838, 1840, 1837, to ban dd sd 01, toa lac 4p B, xa T, huyén T,
tinh Soc Trang véi gia 1a 18 chi vang 24k. Khi sang ban, hai bén ¢6 nho 6ng Tra
C viét TO sang ban dat rudng ngay 28/3/1997, ba T1, ong P1(tén goi khac: K) va
ong S1 cung ky vao T sang ban dat rudng ngay 28/3/1997 c6 su ching kién cua
ong Tra C va 6ng Triéu CL. Sau khi ky két xong, hai bén vé nha 6ng S1 thi vo
ong S1 1a ba L1 ¢6 dua thém cho ba T1 13 chi vang 24k, trong d6 10 chi vang
24k 1a vang sang dat va 03 chi vang 24k thi 6ng S1 va ba L1 cho ba T1 vay
thém. Sau d6, hai bén dén nha 6ng Thach H 1a Truéng ban nhan dan 4p B nho
xac 6ng H xac nhan vao To sang ban dat ruong. Sau khi ky két hop dong va giao
vang sang dat cho ba T1, v chong 6ng S1, ba L1 da nhan dat canh tac dén nay.
Hién nay, phan dét nay 1a dat trong lta, trén dat khong c6 trong cdy lau nam va
xdy dung nha cira hay cong trinh gi khac. Vo chong 6ng S1, ba L1 da cho cac
con la ba Tra Thi L2, ba Tra Thi P2 va 6ng Tra S2, moi ngudi mot cong dat
nhung hién nay cac con da giao cho vo chong ong S1, ba L1 quan 1y canh tac.
Ong S1 khong c6 yéu cau Toa an trung cau giam dinh chu’ ky cua ba T1, 6ng P1
trong To sang ban dat rudng ngay 28/3/1997. Nay ong S1 khong dong y theo
yéu cau khai kién cua ba T1 vé viéc doi chudc lai phan dat theo do dac thuc te
¢ dién tich 1a 4.737,1m?* thudc céc thia dat sd 1838, 1840, 1837, t& ban dd sd
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01, toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang vi ba T1 da ban cho vo chéng
ong S1, ba L1. Pong thoi, ong S1 yéu cau ba T1 hoan tra cho vo chong ong S1,
ba L1 sé vang da vay 1a 03 chi vang 24k.

* Theo bién ban 1ay 161 khai ngdy 29/10/2009, don yéu cau phan té do ong
Tra S1 va ba Ly Thi L1 ngay 07/10/2015, bién ban ddi chit ngay 28/10/2015 va
tai phién toa, phia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ly Thi L1 trinh bay
nhu sau: Ba Ly Thi L1 théng nhit v6i phan trinh bay cta 6ng Tra S1. Nay ba L1
khong dong y theo yéu cau khai kién cta ba Thuong vé viée doi chudc lai phan
d4t theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 4.737,1m? thudc cac thira dat sb 1838,
1840, 1837, to ban d6 s 01, toa lac 4p B, xd T, huyén T, tinh Soc Tring vi ba
T1 da ban cho vo chéng ong S1,ba L1. Déng thoi, ba L1 yéu ciu ba T1 hoan tra
cho vo chong ong S1, ba L1 sd vang di vay 1a 03 chi vang 24k.

* Theo cac bién ban ghi nhén 101 ngay 13/12/2012 va trinh bay cta nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tra Thi L2,
Tra Thi P2 va Tra S2 1a 6ng Tra S1 tai phién toa, phia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Tra Thi L2, ba Tra Thi P2 va 6ng Tra S2trinh bay nhu sau: Phia ba
Tra Thi L2, ba Tra Thi P2 va ong Tra S2 khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
ctia ba T1 vé viéc doi chudc lai phﬁn dat theo do dac thuc t& c6 dién tich 1a
4.737,1m” thudc céc thira dat s6 1838, 1840, 1837, to ban d6 sb 01, toa lac 4p B,
xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

* Theo bién ban lay 10i khai ngay 29/10/2009 va tai phién toa, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Tra P1 (tén goi khac: Tra K) trinh bay nhu sau:
Ong Tra P1 (tén goi khac: Tra K) xac dinh ba Tran Thi T1 13 vo cta ong Pl1.
Phan dit c6 dién tich 04 cong tdm 1on theo do dac thuc té c6 dién tich 1a
4.737,1m” thudc céc thira dat s6 1838, 1840, 1837, to ban d6 s 01, toa lac ap B,
xa T, huyén T, tinh Séc Triang ma ba T1 cam cd cho 6ng Tra S1 1a tai san cua
cha me vg 6ng P1 cho ba T1, khong phai 1a tai san chung cua vo chong ong P1,
ba T1. Ong P1 xac dinh 6ng khéng c6 ky vao To sang ban dat rudng ngay
28/3/1997 nhu ong Tra S1 trinh bay. Ong P1 di c6 yéu cau giam dinh chir ky
trong TO sang ban dat ruong ngay 28/3/1997 nhung khong giam dinh dugc nén
ong khong co yéu cau tiép tuc giam dinh. Nay ong P1 d& nghi Toa an xem xét
giai quyét yéu cau khdi kién ctia ba T1 theo quy dinh ctia phap luat.

* Sau khi thu Iy vu an, Toa an da triéu tap nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Tran Thi T2 nhiéu lan dé cung cap 10i khai vé vu an, tham gia phlen
hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng ctr va hoa giai va tham gia
phién toa nhung ba T2 deu vang mat khong c6 1y do nén Toa an khong thu thap
duoc 101 khai ctia ba T2 vé vu an.

* Tai phién toa, nguoi lam chung Tra C trinh bay: Vao ngay 28/3/1997,
ba Tran Thi T1 di cung v6i ong Tra P1 (tén goi khac: Tra K), ong Tra S1 va ba
Ly Thi L1 dén nha ong C nho viét gidy mua ban dat. Theo ndi dung trinh bay
ctia cac bén, 6ng C di viét dum T sang ban dit rudng ngay 28/3/1997 va ho tén
ctia cac bén duge 6ng C ghi 1a theo tén thuong goi, theo d6 ba T1 sang ban dat
rudng cho ho ong Tra S1 dién tich 12 04 cong tam 16n voi gia 1a 18 chi vang 24k,
ngoai ra hd Tra S1 c6 cho ba T1 vay thém 03 chi vang 24k, tong cong 1a 21 chi
vang 24k. Sau khi viét xong To sang ban dat rudng ngay 28/3/1997 éng C cb
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doc cho cac bén cung nghe va théng nhat, ong S1, ba T1, ong K cung ky tén vao
T& sang ban dat rudng ngay 28/3/1997, éng Tra C ky tén voi tu cach 12 nguoi
ching klen ngoai ra con o sy ching kién ky tén x4c nhan cta 6ng Triéu CL ma
ong C viét nham 13 Triéu CN. Viéc giao nhin vang giita cac bén nhu thé nao thi
ong C khong chtng kién.

* Tai phién toa, ngudi lam ching Triéu CL trinh bay: Vao ngay
28/3/1997, ba Ly Thi L ¢6 nho 6ng L dén nha cua éng Tra C ky tén xac nhan
vao To sang ban dat rudng ngay 28/3/1997 nén 6ng CL lam dum, viéc thoa
thuan sang ban dat va giao vang giita cac bén ong CL khong chimg kién.

* Tai phién toa, ngudi lam chimg Thach H trinh bay: Vao nam 1997, 6ng
Thach H 13 Truéng ban nhan dan ap B, xd T. Vao ngay 14/4/1997, ba Tran Thi
T1, ong Tra P1 (t€n goi khac: Tra K), 6ng Tra SI va ba Ly Thi L1 ¢6 dén nha
6ng H nho xac nhan Td sang ban dat rugng ngay 28/3/1997 do ba L1 dua cho
ong H. Sau khi doc nodi dung T& sang ban dat rudng ngay 28/3/1997 thdy di co
chit ky cua 6ng S1, 6ng K, ba T1 va 6ng H héi y kién cua cac bén thi cac bén
nho xac nhan dum th1 ong H co xac nhén va ching chuyén vao T sang ban dat
rugng ngay 28/3/1997 va huong dan hai bén nén dén Uy ban nhan dan xa T xac
nhan. Ong H khong ching kién viéc hai bén giao nhan vang voi nhau.

* Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don tai
phién toa: Phén dat tranh chap trong vu an c6 dién tich la 4.737, Im”* thudc cac
thira dat s6 1838, 1840, 1837, to ban d6 s6 01, toa lac 4 ap B, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang 1a thuge quyén sir dung hop phap cua ba Tran Thi T1 vi ba T1 da
dugc cip Giay ching nhén quyén sir dung dat ngay 23/4/ 1996. Qua két qua hoi
tai phién toa cho thdy, viéc ba T1 xac dinh c6 hop dong cam cb cho éng Tra Sl
phan dat néu trén vao nim 1997 véi gia 1a 11 chi vang 24k 13 ¢6 can ct. Vi chi
hop dong cdm cb nén ba T1 khong giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong S1. To sang ban dat rudng ngay 28/3/1997 ma phia 6ng S1 cung cp cho
Toda 4n 13 gia tao, ba T1 1a ngudi khong biét chit nén khéng c6 viée ba T1 ky tén
vao To sang ban va 6ng P1 cling khong ky tén vao To sang ban. Ngoai ra, To
sang ban da ghi khong ding tén cia ba T1, 6ng P va chua dugc cong ching hop
phap, néu phia ba T1 c6 ky tén thi hop ddng ciing vo hiéu. D& nghi Hoi dong xét
xt chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Tran Thi T1 va khong chap
nh4n yéu cau phan t cua éng Tra S1 va ba Ly Thi L1. Chap nhan cho ba Tran
Thi T1 chudc lai dién tich 1a 4.737,1m? thudc cac thira dat s6 1838, 1840, 1837,
to ban d6 s6 01, toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang va ba T tu nguyén
giao tra cho 6ng S, ba L 21 chi vang 24k.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Dé tai phién
toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong x€t xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Thim phan va Hoi ddng xét xir va Thu ky
phién toa di chap hanh co ban dung phap luat t6 tung dan su, tuy nhién con vi
pham quy dinh vé thoi han chuén bi xét xir. T khi Toa an thu 1y vu an dén tai
phién toa hom nay, cac duong su co ban thue hién dung quyén va nghia vu theo
quy dinh cta B§ luat T tung dan sy nam 2015, ddi véi nguoi co quyén loi,
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nghia vu lién quan Tran Thi T2 khong chap hanh gidy triéu tap ciia Toa an la
chua thue hién dung nghia vu theo Diéu 73 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 9
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 68 cua B luat T tung dan sy nam 2015; cac
diéu 137 va 329 cta Bo luat Dan sy nam 2005 va Piéu 73 cua Luat Pit dai ndm
1993. Khéng chap yéu cau khot kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don cho
chudc lai dién tich dat da cam c¢d cho 6 ong Tra S1 vao nam 1997 va tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi T1 va ong Tra SI la
v0 hi¢u va xur ly hau qua phap 1y cua hop d6ng vo hiéu. Chap nhan yéu cau phan
t6 cua bi don yéu cau ba T1 tra 03 chi vang 24k. Pdng thoi, budc cac duong su
phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[2] Vé tha tuc thu 1y vu an: Theo Quyét dinh chuyén vu an dan su sd
01/2014/QDST-DS ngay 05/5/2014 ctia Toa an nhan dan huyén Long Phu, tinh
Séc Trang chuyén hd so vu an dén Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc
Trang thu ly, giai quyét theo tham quyén. Sau khi nhan duoc hd so vu 4n, Toa
an nhan dan huyén Tran Dé tién hanh thy 1y vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& x4c dinh quan hé phap luat tranh chép va tham quyén giai quyet vu
an: Nguyén don Tran Thi T1 yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap hop dong
cam cd quyén st dung dat dbi voi bi don Tra S1 ¢ noi cu tra tai ap B, xa T,
huyén T, tinh Soc Trang, ngugc lai 6ng Tra S1 va ba Ly Thi L1 c6 yéu cau phan
t6 yéu cau Toa 4n giai quyet tranh chip hop dong vay tai san d6i véi nguyén don
Tran Thi T1. Vi vay, Hoi dong xeét xir xac dinh lai quan h¢ phap luat tranh chép
cua vu an la tranh chap dan su vé hop dong cam cd quyén sur dung dat va hop
ddng vay tai san. Pong thoi, cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xtr xac dinh viéc Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé thu 1y, giai quyét vu an
theo trinh tu so tham 13 dung quy dinh cta phap luat vé thim quyén giai quyét
vu an.

[4] V& xét xir vang mit duong su: Tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Tra Thi P2, Tra Thi L2 va Tra S2 vang mit nhung c6 nguoi
dai dién tham gia phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T2
vang mat lan th hai tai phién toa khong ¢ 1y do khi d3 duoc Toa an triéu tap
hop 1&. Can ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Piéu 227 va khoan 3
Diéu 235 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh van
tién hanh xét xir vu 4n.

[5] Xét yéu cau cta phia nguyén don Tran Thi T1 yéu cau ong Tra S1 cho
chudc lai dién tich 1a 4.737,1m’ thudc céc thira dat sé 1838, 1840, 1837, t& ban
dd sb 01, toa lac ap B, xa T, huyén T, tinh S6c Trang va ba T1 tu nguyén giao
tra cho 6ng Tra S1, ba Ly Thi L1 21 chi vang 24k:

[6] Tai phién toa, ba T1 xac dinh vao nam 1997 c6 cam cb phan dat dién
tich 1a 4.737,Im’ thudc céc thira dat sb 1838, 1840, 1837, t& ban dd sb 01, toa
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lac 4p B, xa T, huyén T, tinh Séc Trang cho 6ng Tra S1 nhung hop dong khong
lap thanh van ban va khong c¢6 nguoi lam chimg. Trong khi do, phia 6ng Tra S1
va ba Ly Thi L1 cung cap cho Tda an T sang ban dit rudng ngay 28/3/1997, ba
T1, 6ng P1 (tén goi khac: K) va ong S1 cung ky vao Td sang ban dét rudng ngay
28/3/1997 ¢o6 su ching kién cua ong Tra C va 6ng Tri¢u CL. Mac du, ba T1 va
ong P1 déu khong thira nhan chir ky trén To sang ban 1a chit ky ctia minh va két
luan giam dinh khong gidm dinh duoc chitr ky cua 6ng P (K) va cac bén duong
su déu khong c6 yéu cau giam dinh chi ky tiép, nhung tai phién toa ngudi lam
chtimg Tra C khang dinh vao nam 1997 chinh ba T1 di cing 6ng P1, ong S1 va
ba L1 dén nha 6ng C nho ong C viét To sang ban theo ndi dung do ba T1 cung
cap va khi viét xong thi ba T1, ong S1, ong K ky tén trudc mit ong C va ngudi
lam chung Triéu CL ciing chung kién va x4c nhan vao T& sang ban, sau d6 hai
bén dén nha 6ng Thach H 14 Trudng ban nhan dan 4p B xac nhan. Nhu vay, da
c6 du can cur xac dinh viéc ba T1 giao ph?m dét o dién tich 4.737,1m? thudc cac
thira dat sb 1838, 1840, 1837, to ban d6 sb 01, toa lac 4p B, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang cho ong Tra S1, ba Ly Thi L1 quan ly, canh tac la thong qua tir giao
dich chuyén nhuong quyen st dung dat chir khong phai hop dong cam cd nhu 13
T1 trinh bay. Do viy, yéu cau khoi kién cua ba T1 khong cé cin cit chip nhén.

[7] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/3/1997 giita
ba T1, 6ng P1 voi ong S1, ba L1 do khéng tuan tht vé mit hinh thtc nén hop
d6ng nay vo hiéu. Can cr vao Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005, Hoi dong
xét xtr xtr 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu nhu sau: Hoi dong xét xir xac dinh
gia tri hién tai cia phan dat tranh chap 13 165.798.500 dong 14 c6 su chénh léch
s0 v6i gia chuyén nhuong 1a 18 chi vang 24k quy thanh tién 13 62.364.600 dong
(18 chi vang 24k x 3.464.700 ddng/chi vang 24k = 62.364.600 ddng), do vay
can xac dinh muc do 18i cia cac bén lam cho hop dong vo hiéu dé quy trach
nhiém boi thuong thiét thai khoan tién chénh léch la 103.433.900 ddng. Theo
nguyen nhan lam cho hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dét bi vo hiéu 1a
do khong tuén thu vé hinh thirc nén mdi bén déu c6 16i, nén Hoi ddng xét xtr xac
dinh ba T1 va 6ng S1 déu co 13i 1a 50%. Can cr vao Diéu 137 cta Bo luat Dan
sy ndm 2005, thi cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan va boi
thuong thiét hai. Theo do thi 6ng Tra S1, ba Ly Thi L1, ba Tra Thi P2, ba Tra
Thi L2 va 6ng Tra S2 c6 nghia vu giao trd cho ba Tran Thi T1 dién tich dat
4.737,1 m® thudc céac thira dat s6 1838, 1840 va 1837, t& ban d6 s6 01 (sd thua
moi 1a thira dat s6 51 va 52, to ban d6 sb 18), toa lac ap B, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang. Nguoc lai, ba Tran Thi T1 phai hoan tra cho ong S1, ba L1 18 chi
vang 24k va boi thuong thiét hai s6 tién 13 51.716.950 dong. Di voi phan dat co
dién tich 1292,9 m* thudc thira dat s6 1840 t& ban do s6 01 (s6 thira méi 1a thira
dat s6 51, to ban do 18), toa lac ap B, xa T, huyén T, tinh Séc Trang khi ba Tran
Thi T1 va Tran Thi T2 ¢6 tranh chép va ¢ yéu cau Toa an giai quyét thi Toa an
s& thu 1y giai quyét bang vu an khac theo dung quy dinh cua phap lut.

[8] Xét yéu cau phan t6 ctia 6ng Tra S1 va ba Ly Thi L1 vé viéc doi ba
Tran Thi T1 hoan tra 03 chi vang 24k. Theo ndi dung cua To sang ban dét rudng
ngay 28/3/1997 c6 ghi nhan ndi dung 6ng Tra S1 va ba Ly Thi L1 cho ba Tran
Thi T1 vay thém 03 chi vang 24k, hai bén khong thoa thuan vé 1ai sudt va thoi
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han vay. Nhu vay, viéc ba T1 da vay cua ong S1 va ba L1 03 chi vang 24k 1a c6
that. Xét khi giao két hop ddng vay tai san, ba T1, 6ng S1 va ba L1 1a nhiing
ngudi c6 day da niang lyc hanh vi dan su, giao két hop dong dua trén co so tu
nguyén cua hai bén, muc dich va ndi dung hop ddng khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat, khong trai dao dic x3 hoi, nén cong nhan day 1a hop dong vay tai
san hop phap. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, phia ba T1 di vi pham nghia
vu tra ng cua bén vay tai san. Vi vay, can clt vao cac diéu 471 va 474 cia Bo
luat Dan su ndm 1995, yéu cau ctia 6ng S1 va ba L1 doi ba T1 hoan tra khoan ng
gbc d vay 1a 03 chi vang 24k 13 ¢6 cin ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Can ctr vao
khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat T4 tung dan su nim 2015,
do yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi T1 khoéng duoc Toa an chap
nhan nén ba Tran Thi T1 chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san 13 2.680.000 ddng, ba Tran Thi T1 d4 ndp xong.

[10] Vé 4n phi dan su so tham: Ba Tran Thi T1 la nguoi dan toc Khmer,
cu tra & xa L, huyén T, tinh Soc Trang la xa co diéu kién kinh té-xa hoi dic biét
kho khin (theo Quyét dinh cua sb 204/QD-TTg ngay 01/02/2016 cta Thi tudng
Chinh phu). Ong Tra S1, ba Ly Thi L1, ba Tra Thi P2, ba Tra Thi L2 va 6ng Tra
S2 1a ngudi dan toc Khmer, cu tr ¢ xa T, huyén T, tinh Soc Trang 1a xa co diéu
kién kinh té-xa hoi dic biét kho khin (theo Quyét dinh cua sé 131/QD-TTg ngay
25/01/2017 cta Thu twéng Chinh phu). Tai phién toa, cac duong su ¢ yéu cau
Tda 4n xem xét mién 4n phi theo quy dinh cia phap luat. Can ctr vao khoan 1
Diéu 48, diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 6 Diéu 15 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi, quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an, HO1 d(‘A)ng xet xur chép nhan mién an phi dan su so tham ddi véi ba Tran Thi
T1, 6ng Tra S1, ba Ly Thi L1, ba Tra Thi P2, ba Tra Thi L2 va 6ng Tra S2.

[11] V& quyen khang cao ban an: Can cur vao Diéu 271 va khoan 1 Diéu
273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015, cac duong su co quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Dbi
v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T2 ving mait tai phién toa,
tho1 han khang c4do dugc tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay Toa an téng
dat hop 18 ban an cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T2.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

* Ciin cir: khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015;
Piéu 73 ctia Luat Dat dai nam 1993; tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II cua Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao; cac diéu 134 va 137 caa Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 471 va
474 cta BO luat Dan sy nam 1995; Piéu 357 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 1 Diéu 48, diém d khoan 1 Pidu 12 va khoan 6 Diéu 15 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa
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an; Piéu 26 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bd sung nam
2014).

* Tuyén xi:

1. Khong chap nhdn yéu cau khdi kién cua nguyén don Tran Thi T1vé
viéc yéu cau ong Tra S1 cho chudc lai ph?m dat dd cAm c¢b co dién tich theo do
dac thuc té 14 4.737,1 m’ thudc céc thira dat s6 1838, 1840, 1837, t& ban dd sb
01 (sé) thira méi 1a thira dat sd 51 va 52, to ban dd sb 18), toa lac ép B, xaT,
huyén T, tinh Séc Trang.

2. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/3/1997
gitra ong Tra S1 vdi ba Tran Thi Tl, ong Tra P (ten goi khac: K) doi voi phan
dat co dién tich theo do dac thuc té la 4.737,1 m’ thu¢c cac thura dat sb 1838,
1840, 1837, to ban d6 sb 01 (sb thira méi 13 thira dat s6 51 va 52, to ban d6 sd
18), toa lac 4p B, x4 T, huyén T, tinh Soc Trang 1a giao dich dan sy vo hiéu. Xt
1y hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu nhu sau:

- Buoc ong Tra S1, ba Ly Thi L1, ba Tra Thi P2, ba Tra Thi L2 va 6ng
Tra S2 ¢6 nghia vu giao tra cho ba Tran Thi T1 dién tich dit 4.737,1 m* thudc
cac thura dat s6 1838, 1840 va 1837, to ban do s6 01 (sd thira méi 1a thira dat sb
51 va 52, to ban dd sb 18), toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh So6c Trang, cu thé
nhu sau:

+ Dién tich dat 3.306,4m’ thudc thira dat s 1838, to ban dd s 01 (s6 thua
méi 1a thura dat sb 51, to ban dd sb 18), toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang co6 tir cdn nhu sau:

. Hudng Pong giap thira dat s6 1840 c6 s do 1a 54,26m.

. Hudng Tay giap bo kénh thity loi ¢ s6 do 14 54,83m.

. Hudng Nam giap thira dat s6 68 c6 s6 do 13 61,87m.

. Hudng Bic giap thira dat s6 33 ¢6 s6 do 1a 60,10m.

+ Dién tich dat 1.292,9m’ thudc thira dat s 1840, to ban dd s 01 (s6 thua
méi 1a thira dat s6 51, t& ban do sb 18), toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang co tir can nhu sau:

. Hudng Dong giap thira dat s6 50 c6 sb do 1a 53,95m.

. Hudng Tay giap thira dat s6 1838 c6 s6 do 13 54,26m.

. Hudng Nam giap thira dit s6 68 c6 s6 do 13 25,18m.

. Hudng Bic giap thira dat s6 33 c¢6 s do 14 22,75m.

+ Dién tich dat 137,8m’ thugc thira dat s6 1837, to ban do s6 01 (s thira
méi 1a thura dat s 52, t& ban dd sb 18), toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang co6 tir cdn nhu sau:

. Huéng Dong g1ap kénh thiy 1oi c6 s6 do 1a 54,66m.
. Huéng Tay glap phan con lai cua thura dat s6 1837 c6 sb do 1a 54,56m.
. Hudng Nam giap thia dat s6 67 c6 s6 do 1a 1,49m.

. Hudng Bic giap thira dat s6 49 c6 s do 1a 3,56m.

(Kém theo ban an 1a cac Phiéu xac nhin két qua do dac hién trang thira
dat ngay 06/3/2015 va Trich do dia chinh phan dit tranh chip cua ba Tran Thi
T1 va éng Tra S1 ngay 06/3/2015 do Vin phong ding ky quyén st dung dét
huyén T, tinh So6c Trang 1ap).
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- Budc ba Tran Thi T1 ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tra S1, ba Ly Thi L1
18 (Muodi tam) chi vang 24k va boi thudng thiét hai s tién 14 51.716.950 dong
(Nam muoi mot triéu, bay trim mudi su ngan, chin trim nim muoi dong).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctua éng Tra S1 va ba Ly Thi L1. Xt budc
ba Tran Thi T1 c6 nghia vu hoan tra cho cho 6ng Tra S1 va ba Ly Thi L1 03
(Ba) chi vang 24k.

4. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thj
T1 chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san 13 2.680.000 dong,
ba Tran Thi T1 da nop xong.

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi T1, ong Tra S1, Ba Ly Thi L1,
ba Tra Thi P2, ba Tra Thi L2 va 6ng Tra S2 dugc mién an phi dan su so tham.
Ong Tra P1 (tén goi khac: Tra K) va ba Tran Thi T2 khong phai chiu an phi dan
su so tham. Tra lai cho ba Tran Thi T1 s6 tién tam ung phi dan su so tham da
nop 1a 1.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 000484 ngay
18/8/2009 co quan Thi hanh an dan sy huyén L, tinh S6c Trang. Tra lai cho 6ng
Tra S1 va ba Ly Thi L1 sb tién tam tng an phi dan su so tham d3 ndp 1a 233.000
ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg 4an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2012/004545
ngay 09/10/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S6c Trang.

6. V& nghia vu thi hanh an:

- V& nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap ludt
(d6i voi cac truong hop co quan thi hanh 4n dan su co quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugce thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctiia B6 luat Dan sy nim 2015.

- V& huéng dan thi hanh 4n dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung
nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh 4n din sy nim 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra ddi, bo sung nam 2014).

7. Vé quyén khang cdo ban an: Cac duong su co quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Déi voi
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T2 vang mit tai phién toa, thoi
han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay Toa an tong dat
hop 1& ban 4n cho ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T2.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac bén duong sy, Tham phan-Chi toa phién toa

- VKSND huyén Tran bé;

- TAND tinh Séc Tring (P.KTNV &THA);

- Chi cuc THADS huyén T; ,

- Luu (HSVA & TA). (Pa ky va dong dau)

Lé Thanh Va



