TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 139/2017/DS-PT
Ngay: 19/9/2017
V/v tranh chip hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ba Nhu
Cdc Tham phdan: Ong Vit Hong Luyén.

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Truong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhin dén tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba L& Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s06 100/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 7
nam 2017 vé tranh chap hop dong dat coc.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 43/2017/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 160/2017/QDPT-DS
ngay 09 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1989.
Dia chi: 273, t0 8, ép 4, xa H, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Thai Xuan T, sinh nim
1978.

Tra tai: Ap 10, xa C, huyén Q, tinh Pong Nai.

Dia chi lién hé: 2/4, t6 2, KP.4, phuong V, thanh phé B, tinh Déng Nai.
(C6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nim 1982
Ong Trinh Anh D, sinh nam 1963.

Cung dia chi: 180K, t0 5, 4p 4, xa H, thanh phé B, tinh Pong Nai. (Ving
mat)



- Nguoi khdng cdo: Nguyén don dng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ong Thai Xudn T trinh bay:

Vao ngay 09 thang 01 ndm 2012, éng Heé ky thoa thuan chuyén nhuong
mdt phan dat voi ba L ¢6 dién tich 200m? thudc thira sé 217, t& ban dd s6 43,
gidy chtng nhan quyén sir dung dit sé BC 617110, toa tai ap 4, xd H, thanh
phé B, tinh Png Nai. Gia théa thuan 1a 180.000.000d (mot trim tam muoi
triéu dong). Ngay 09/01/2012, 6ng H dat coc trude 5O tién 80.000.000d (tam
muoi triéu ddng). Ngay 19/01/2012 dng H thanh toan tiép sd tién 20.000.000d
(hai muoi triéu dong). Tong cong 6ng H da giao 100.000.000d (mot trim triéu
ddng). Theo thoa thuan ba Lphai 1am tha tuc tach thira cho 6ng H. Khi c6 ban
v& hai bén dén Uy ban nhan dan xi dé ching thuc hop dong chuyén nhuong,
khi hop dong duoc chung thuc 6ng Hsé thanh toan hét s6 tién con lai. Nhiéu
1an 6 ong Hyéu cau ba Lthuc hién sy thoa thuan nhung ba khong lam. Sau do,
ong c6 lam don yéu céu Uy ban nhéan dan xa hoa giai nhung ba L khong chiu.

Nay ong yéu cau ba L phai tra lai s6 tién 100.000.000 déng va lai suat
tinh tr ngdy nhan tién dén ngay xét xur 1a 63.000.000 dong (13i suat tinh

1%/thang x 63 thang).

Pbi v6i ong Trinh Anh D, do tuwéng ong D 1a chong ba L nén 6ng H
kha1 kién chung voi ba Linh, nhung nay ong H rat lai yéu cau khong khoi kién
ong D nira, vi ong D khong phai 1 chong ciia ba Linh.

- Ba Lvdng mdt tai cdc budi lam viée, phién toa nén khéng cé 10i khai.

Tai ban an so tham sb 43/2017/DS-ST ngay 15/5/2017 cua Tda an nhan
dan thanh phd B cin cir Biéu 26, Piéu 203, Diéu 220, diém b khoan 2 Diéu 227
va Piéu 266 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Can ct Diéu 358 va Piéu 410
B6 luat dan sy nam 2009 va phap 1énh vé an phi 18 phi Toa an; Ap dung Piéu 2
va Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vian H.

2. Budc ba Nguyén Thi Tuyét L phai tra lai cho ong Nguyén Vin H sO
tién dat coc 1a 100.000. OOOd (mot tram triéu dong) dé chuyen nhuong quyén sir

dung dét dién tich 200 m?, thudc thira dat s6 217, t& ban d6 sb 43, toa lac tai x
H, thanh ph B, tinh Bong Nai.

3. Pinh chi xét xtr phan khoi kién ddi v6i bi don 6ng Trinh Anh D.
4. An phi dan su so thAm: Ba L phai nop 5.000.000d (nim triéu dong).

An phi phan bi bac ong H phai ndp 3.150.000d (Ba triéu nim trim nghin
dong) s6 tién tam Ung an phi da ndp 3.650.000 dong, ngay 27/10/2015, (bién lai
s6 002993) cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd B, duoc trir di con lai
100.000d (Mot tram nghin dong) tra lai cho ong H.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 29/5/2017, nguyén don dng Nguyén Vian H khang cdo mot phan noi
dung ban an dan su so tham sé 43/2017/DS-ST ngay 15/5/2017 ctia Toa an nhan
dan thanh phd B.

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo
phap luat ¢ giai doan phuc thAm d3 thyc hién ding cac quy dinh cia Bo luat TH
tung dan su. V& ndi dung khang cao, hop dong dit coc bi vo hiéu 1a do 15i cua
hai bén khong tim hiéu ky vé quy dmh ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
khong cho phép tach thira duéi 500m®. Cin ctr diém b khoan 1 phan I Nghi
quyét s6 01/2003 ngay 16/4/2003 ctiia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao thi khong phai phat coc. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo ctia ong H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang céo cia ong Nguyén Vin H trong thoi
han luat dinh, da nop tién tam ung an phi ding quy dinh nén dugc chap nhan
xem x¢€t theo trinh tu phtic tham.

Ba Nguyén Thi Tuyet L va 6ng Trinh Anh D da dugc Toa én triéu tap hop
I8 1an thir hai nhung van vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 296 B¢ luat to tung dén su.

[2] Vé noi dung khang céo:

Vao ngay 09 thang 01 nam 2012, 6ng H co6 ky thoa thuan dat coc vdoi ba
Ldé chuyén nhuong mot ph?m dét c6 dién tich 200m? thudc thira s6 217, to ban
d6 s6 43, gidy chirng nhan quyén st dung dat s BC 617110, toa tai ap 4, xa H,
thanh phd B, tinh Pong Nai, gia thoa thuan 1a 180.000.000 dong. Viéc dat coc
va nhén tién duoc thé hién béng Giéy bién nhén tién coc dat ngay 09/01/2012, s6
tién 80.000.000 dong, cé chit ky cua ba L. Bén ngay 19/01/2012, ba Lnhan tiép
s6 tién 20.000.000 dong nita. Tong cong, ba Lda nhan cua ong H sd tién 1a
100.000.000 dong.

Thira dat s 217 td ban d6 sb 43 x4 H c6 dién tich 5.600m’ thudc dat
trong cdy lau nam va da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BC
617110. Theo quy dinh thi dién tich ti thiéu dé tach thira bang hodc 16n hon
500m* (theo Quyét dinh sb: 68/2009/QD-UBND ngay 28/9/2009 cia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai). Tai cong vian sb6: 6412/CNBH-DKTK ngay
11/11/2016 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh B néu 13:
“Viéc tach dién tich 200m? dat trong cdy lau ndm trong tong sd dién tich
5.600m’ tai thira dit s6 217 t& ban d6 sb 43 khong du diéu kién tach thira, dugc
quy dinh tai Quyét dinh sé: 68/2009/QD-UBND ngay 28/9/2009 néu trén”. Nhu
vay, viéc hai bén théa thuan dat coc chuyén nhuong quyén st dung dién tich
200m? thudc thira s6 217 t& ban d6 sb 43 xa H, thanh phé B 1a khong thé thyc
hién duoc nén hop dong dit coc nay bi vo hiéu, 16i din dén hop dong vo hiéu 1a



do ca hai bén da khong tim hiéu k¥ cac quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai noi trén.

Diéu 137 Bo luat dan sy vé hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo hi¢u
quy dinh:

“]. Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén tur thoi diém xac 1ap.

Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan...”

Nhu Vé}(, viéc Toa an gép so' tham chi buoc ba Ltré la@ cho ong Hsé tién
100.000.000 dong, khong chap nhén yéu cau cua dng Hve so tién 1ai 63.000.000

dong 1a co can cu. Do do, khong co6 co s¢ chap nhan yéu cau khang cdo cta ong
Hung, can giit nguyén ban an so thAim vé phan nay.

Tuy nhién, viéc Toa an cip S0 tham khong tuyén trach nhiém cua duong
su do cham thyc hién nghia vy tra tién trong phan quyét dinh cua ban an 1a thiéu
sot nén can phai tuyén bo sung dé dam bao quyén loi cho ngudi duge thi hanh
an.

[3] Vé an phi: Ba Lphai chiu 5.000.000 d6ng an phi dan su so tham.

7 Ong H phai chiu 3.150.000 dong 4n phi dan su so thélm. Viéc Toa an cap
so' tham xac dinh s6 tién tam ng an phi khong chinh xac dan dén viéc tuyén tra
80 tién tam Ung con lai cho 6ng H 100.000 dong 1a khong ding, can stra ban an
so tham tuyén lai cho ding so tién hoan tra cho ong H 1a 475.000 dong.

Ong H khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

[4] V& ap dung phap luat: Toa an cap so tham khong ap dung Piéu 137
Bgf) luat dan su nam 2005 va Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 Ia thiéu soét, can
bo sung cho day du.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, Ho1 dong xét xur khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Ap dung biéu 137, Dicu 358, Diéu 410 B¢ ludt dan sy ndm 2005; Picu
357 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003 ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan 61 cao; Phap 1énh An phi,
1¢ phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Stra mot phan ban an so tham.

1. Chép nhan mot phan yéu ciu khai kién cia 6ng Nguyén Vin H.



2. Budc ba Nguyén Thj Tuyét L phai tra lai cho ong Nguyén Vin H s6
tién dat coc 1a 100.000.000d (mdt trdm tri¢u dong).

3. binh chi xét xtr phan khoi kién ddi v6i bi don 6ng Trinh Anh D.
4. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Tuyét L phai chiu 5.000.000d (nim triéu ddng) an phi dan
su so tham.

Ong Nguyén Vin H phai chiu 3.150.0004d (Ba triéu mot tram ndm muoi
nghin dong) an phi dan su so thim duoc trir vao so tién tam Ung an phi da nop
3.625.000 dong theo bién lai thu sé 002993 ngay 27/10/2015 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dén sy thanh phé B. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin H s tién tam
g an phi so thdm con lai 14 475.000d (Bén tram bay muoi lim nghin dong).

Ong Nguyén Vian H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Hoan tra
lai cho 6ng Nguyén Vian H sd tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng an
phi dd ndp theo cac bién lai thu s6 009563 ngay 05/6/2017 va 009865 ngay
28/6/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh ph B.

Ké tir ngay ong Nguyén Van H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba
Nguyén Thi Tuyét L khong tra sb tién néu trén thi phai tra 13i d6i véi s6 tién
cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo théa thuan cia cac bén, nhung khong duoc vurgt qua muc lai
suat dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan sy; néu khong ¢ thoa
thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cauthi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Notwhdn: . TM. HQOI PONG XET XU
- inh Dong Nat, A ! 4 i e
 Chieye THADS 79.8. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.B;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Ba Nhu



