TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc l1ap- Tw do- Hanh phac

Ban an sb: 02/2021/DS-PT

Ngay: 08/01/2021

V/v Tranh chap hop dong

Chuyén nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Tri Diing

Céac Tham phan: Ba Bui Thi Cam Thay
Ba Huynh Thi Bich van

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Van Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé

Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Ldm Thanh

Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 01 nam 2021, tai try o Toa &n nhan déan thanh pho Can Tho xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu ly so: 147/2020/TLPT-DS ngay 15 Thang 10 nam

2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 16/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2020 cta

Toa an nhan dan quan T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 278/2020/QD-PT ngay 03 thang 11

nam 2020, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Nguyén Thi Cam X
Dia chi cu tra: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.
2. Bi don: Ong Trinh Van M
Pia chi cu tra: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Pham Thi Bich V, Trinh Tuén A.
Cung dia chi cu tra: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
- Nguyén Thuong T
Dia chi cu tra: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
4. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi Cam X.



NOQI DUNG VU AN:

Theo 4an so thAm va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu &n nhw sau:

Nguyén don trinh bay: Ngay 16/9/2016 ba nhan chuyén nhuong cua Ong
Trinh Van M 312,9m? dét tai thura 2148 véi gid chuyén nhuong 200.000.000 dong, ba
d3 giao du tién va dd lam thu tuc chuyén tén ba dung tén gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 CS02669 ngay 06/10/2016.

Khi chuyén nhuong trén dat c6 nha cua Ong M va dng ¢ haa cho 6ng & tam
dén thang 4/2017 thi ong giao ludn cin nha cho ba. Tuy nhién dén thoi gian ba yéu
cau giao dat nha nhung Ong M khdng thuc hién. Vu viéc phéat sinh tranh chap duoc
UBND phuong T hoa giai Ong M cam két dén cudi nam 2019 sé& di doi tai san dé ban
giao nha dat cho ba nhung van khong thuc hién.

Nay ba yéu cau CA)ngq M va céc thanh vién trong gia dinh dang quan 1y dat nha
phai thao do tai san trén dé giao lai cho pé dién tich do dac thuc té 323,4m?, loai dit
ODT,CLN thuoc thira 2148, to ban d6 so6 02, do ba dung tén su qlung, toa lac tai khu
vuc Tan Thanh, phuong T, quan T, thanh pho Céan Tho, ba dong y ho tro di doi
5.000.000 dong.

Bi don trinh bay: Nam 2016 6ng c6 chuyén nhuong cho ba X 312,9m” dét tai
thura 328, sau do ba X dugc cap giay chang nhan quyén su dung dat, ong da nhén du
200.000.000 dong, co tien hanh cam tru giao dat cho ba X bao gom phan di¢n tich
can nha trén dat nhung thyc t€ dat do ba X quan 1y, con can nha trén dat gia dinh 6ng
quan ly str dung.

Pau ndm 2019 UBND phuong T yéu cau 6ng théo d can nha dé giao dat cho
ba X, 6ng dong y den cuoi nam 2019 di doi nha tra dat cho ba X nhung ba X khong
dong y nén phat sinh tranh chap.

Néu Toa &n budc 6ng di doi nha tra dat cho ba X thi 6ng yéu cau ba X boi
thuong gia tri can nha cho 6ng la 150.000.000 dong.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Pham Thi Bich V va 6ng Trinh Tuan A la vo va con Ong M thong nhat voi
|61 trinh bay cia Ong M

Ong Nguyén Thuong T chong ba X théng nhét véi 1oi trinh bay cua ba X.

~ Tai phién toa so tham ba X dong y ho tro chi phi di doi cho Ong M 10.000.000
dong.

Tai ban &n dan sy so tham s6: 16/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 cua Toa 4n nhan
dan quan T tuyén xir nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don

Budc bi don Ong Trinh Vén M, nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Bich V, dng Trinh Tuan A dang quan ly st dung tai san phai co trach
nhiém giao tra cho nguyén don ba Nguyen Thi Cam X phan dat qua do dac thuc te co
di§n tich 1a 323,4m? thudc thira dat so 2148, loai dat ODT,CLN do bz}l Nguyen Thi
Cam X dung tén suir dung trén giay chirng nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha
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& va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02669 dugc S tai nguyén va méi truong
thanh phd Can Tho cip ngay 06/10/2016, dat toa lac tai khu vuc Tan Thanh, phuong
T, quan T, thanh phé Can Tho va cac tai san gan lién trén dat gdm: Can nha chinh c6
két cdu: Mai tol, vach gach xay, cot bé tong, nén gach men, c6 tran, dién tich
48,41m% mai che canh nha chinh cé két cau: Mai tol, khung gd, khdng vach, nén
gach ng dién tich 18,96m?.

Bi don Ong Trinh Van M, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Bich V, dng Trinh Tuan A duogc quyén luu cu trén dat trong thoi han 06 thang keé tur
ngay ban an co hiéu luc phap luat.

Vi tri kich thudc cac canh phan dat néu trén dugce xac dinh theo ban trich do
dia chinh s6 126/TTKTTNMT cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi truong thanh
pho Can Tho lap ngay 25/11/2019 (dinh kém).

Bugc nguyén don ba Nguyén Thi Cam X phai c6 trach nhiém bodi hoan gi4 tri
tai san cho bi don Ong Trinh Véan M, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Bich V tong sb tlen 103.375.000 dong, trong d6 bao gdm cac khoan: boi hoan gia
tri cin nha chinh sé tién 94.399.500 dong, mai che cap nha chinh sé tién 8.975.500
dong va ba X dugc quyén sé hitu cac tai san nay.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, an phi dan su so
tham va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 21/7/2020 ba Nguyén Thi Cam X khang céo yéu cau bj don phai d& nha
va mai che d¢ giao tra dat khong dong y nhan tai san trén dat

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang c40 van gitr nguyén yéu cau khang cao.
Céc duong sy con lai van giit nguyén yéu cau nhu da trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu y kién nhu sau:

- Vé’thﬁ tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cap thuc hién dung quy dinh cua
phap luat to tung dan su;

- Vé noi dung giai quyét vu an: Hop dong cac bén giao két khong thé hién can
nha. Cac bén thyc hién viéc Chuyen nhuong quyén sur dung dat ma khong dé cap dén
cin nha dan dén xay ra tranh chap 1a c6 15i cua cac bén nén budc nguyén don hoan
tra 50% gia tri can nha cho bi don va nguyén don dugc quyén s¢ hiru nha va dat Ia
phl hop. Cap so tham chap nhan cho bi don luu cu 06 thang la chua phu hop bai 18,
theo tai lidu chung cir ¢6 trong ho so thi can nha trén phan dat nay khong phai 13 noi
cu tra duy nhét cua bi don va cac thanh vién khac trong gia dinh. Do d6, chi can cho
bi don luu cu 03 thang dé sap xép noi ¢ 1a dam bao quyén lgi caa nguyén don va bi
don. Vi nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 2 diéu 308
tuyén sira an so tham.

Can cir cac tai liu, chiing cir da diroc xem xét tgi phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Nguyen don ba Nguyén Thi Cam X khaoi kién bi don Ong Trinh Vin M va
ngudi €O quyen loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Bich V, dng Trinh Tuén A phai
di doi nha dé giao dat ma ba da nhan chuyén nhuong.

Cép so tham thuy ly, xét xir theo quan hé phéap luat tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyéen st dung dat 1a dang phap luat.

Qua xem xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Cam X Hoi dong xét xir
nhan thay:

[1] Ngay 16/9/2016, gitra nguyén don va bi don c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Theo noi dung hop ddng thi ba X nhan chuyen nhuong
thira 2148 (tach ra tir thira 328), to ban d6 s 02, dién tich 312,9m? gidy ching nhan
quyén sir dung dat do Ong M dung tén s6 CH02461 cap ngay 17/12/2015 va chinh ly
ngay 17/3/2016, theo hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thuc té 1a 200.000.000
dong. Hai bén da giao nhan tien xong ba X da lam thu tuc chuyén va dung tén quyen
st dung dat s6 CS02669 cap ngay 06/10/2016. Mac du cac thu tuc Chuyen nhuong da
thuc hi¢n xong nhung thyuc té trén dat con can nha kién cb cua gia dinh Ong M, theo
ba X thi ba dong y cho Ong M ¢ tam trén cin nha dén thang 4/2017 thi phai tim chd &
méi. Pén thoi han nhung Ong M khong di doi giao dat cho ba tir d6 phat sinh tranh
chap, UBND phuong T ¢6 hoa giai ngay 23/01/2019 Ong M cam két dén cudi nam
2019 sé& di doi nhung ciing khong di doi cho dén nay.

[2] Ba X yéu cau Ong M phai thao de, di doi cin nha dé giao tra dét cho ba xét
thay: khi ky két hop dong Chuyen nhuong dat trong hop dong khong ai dét ra can nha
cua Ong M duogc xir Iy nhu thé ndo cho nén can nha hién tai van thugc quyén so htu
cua Ong M, ba V. Viéc ky hop ddng trén 1a c6 15i caa ba X va Ong M cho nén mdi
duong su phéi ganh vac phan I5i cia minh. Can cir vao bién ban xem xét, thim dinh
tai chd va bién ban dinh gia ngay 04/10/2020 xac dinh két cau cin nha mai tol, vach
gach xay, cot bé tdng, nén gach men, dién tich 48,41m? va mot mai che lop tol khung
g6, dién tich 18,96m? gié tri cin nha thanh tién 94.399.500 dong, mai che thanh tién
1a 8.975.664 dong. Can ctr theo hop dong chuyén nhuong thi bi don phai thdo do nha
Va c4c vat kién tric khac dé giao dat cho nguyén don méi ding, tuy nhién thuc té can
nha cua Ong M 1a nha ban kién c6 néu thdo do nhitng vat liéu con lai s& khong sir
dung duoc va gay thiét hai cho bi don. Tai phién tdoa hém nay nguyén don dong y
nhan cin nha va toan bo vat Kién trac trén dat va tra lai gia tri 50.000.000 dong tuong
duong 50% gia tri cho bi don.

Péi véi anh Trinh Tuan A 1a ngudi c6 quyén loi, ngh1a vu lién quan ciling la
con ciia Ong M nguoi dang & trong cin nha trén cling d6ng y theo y kién cua nguyén
don.

Y kién nay cua nguyén don 1a pht hop nén Hoi ddng xét xir chap nhan.
Can ctr d& nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 14 ¢6 co s6.
Vi cac e trén;

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 2 Biéu 308 B luat T4 tung dan su nam 2015.
Tuyén xur: Sira ban an so tham.

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Cam X.
Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Nguyén Thi Cam X.

Buoc Ong Trinh Van M, ba Pham Thi Bich V, dng Trinh Tuan A dang quan ly
str dung tai san phai c6 trach nhiém giao tra cho ba Nguyén Thi Cam X phan dat qua
do dac thyc té c6 dién tich la 323,4m” thugc thira dét s6 2148, loai dat ODT,CLN do
ba Nguyen Thi Cam X déing tén st dung trén glay chuang nhan quyén sir dung dat
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS02669 duge So tai nguyén
va moi truong thanh phé Can Tho cap ngay 06/10/2016, dat toa lac tai khu vyc Tan
Thanh, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho va céc tai san gan lién trén dat gom:
Can nha chinh c6 két cau: Mai tol, vach gach xay, cot bé tong, nén gach men, co tran,
dién tich 48,41m? mai che canh nha chinh c6 két cau: Mai tol, khung g, khdng
véch, nén gach dng dién tich 18,96m?.

Ong Trinh Vn M, ba Pham Thj Bich V, 6ng Trinh Tuan A duoc quyen luu cu
trén dat trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an cé hiéu luc phéap luat.

Vi tri kich thuéc cac canh phan dat néu trén duge xac dinh theo ban trich do
dia chinh s6 126/TTKTTNMT cuaa Trung tam k¥ thuat tai nguyén maéi truong thanh
phd Can Tho lap ngay 25/11/2019 (dinh kém).

Budc ba Nguyén Thi Cam X phai cd trach nhiém boi hoan gié tri tai san cin
nha chinh va mai che cho Ong Trinh Vin M va ba Pham Thi Bich V tong sé tién
50.000.000 ddng,

Chi phi tham dinh, dinh gi4: Ong Trinh Vn M phai chju 5.500.000 dong, Ong
M cd trach nhiém nop lai so6 tién trén dé tra lai cho ba X.

An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Cam X phai chju 2.500.000 d6ng, nhung duoc trir vao sé tién
tam tng an phi dan sy so thim di nop 600.000 dong, theo cac bién lai s6 004646
ngay 08/4/2019 va 012198 ngay 22/5/2020 ctua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan T; ba
X con phai nop 1.900.000 ddng tién an phi dan su so tham.

- Ong Trinh Van M phai chiu 300.000 dong.

Ba X khdng phai chiju an phi dan su phtc tham; hoan tra lai cho ba X 300.000
déng tién tam Gng an phi dan sy phlc tham da nop theo bién lai s6 012320 ngay
22/7/2020 caa Chi cuc thi hanh an dan sy quan T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy va Diéu
7a, 7b Luat sira ddi b6 sung mot sé diéu Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS. Q.Thét Nét;

- Luu (HS - 2Db). (Pa ky)

Tran Tri Diing





