TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 12/2024/DS-PT
Ngay: 22 - 01 - 2024

VIV “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Nhum
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép
Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Lé Van Quang — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc
xét X phuc tham cong khai vy an dan sy thuy ly 213/2023/TLPT DS ngay 06 thang
11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Béan an dan sy so tham sb

08/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 204/2023/QDPT-DS ngay 28 thang 11
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dién Thi Ph, sinh nim 1974 (vdng mit)
Dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc.

- Pai ,dién theo uy quyén cua ba Ph: Ong Pham Cao Kh, sinh nam 1981; Dia
chi: Khu pho 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don:

2.1.0ng Nguyén Vian Kh, sinh nam 1970 (c6 mat)
2.2. Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1973 (vang mat)
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Dai dién theo Uy quyén cia 6ng Kh, ba Th: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1992; bia chi: Ap T, Xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Gidi, sinh nim 1951 (ving mdt)
Dia chi: Ap T, Xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.
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3.2.0ng Nguyén Vian H, sinh nam 1977 (ving mit)
Dia chi: Ap 1, x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc.

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1992 (c6 mit)
Dia chi: Ap T, Xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.

4.2. Ong Pién Puc G, sinh nam 1950 (vang mat)
Dia chi: Ap Th, thi tran Th, huyén B, tinh Binh Phuéc.

4.3.Ba D’len Thi Xuan, sinh nam 1980 (vang mat)
Dia chi: Ap Th, thi trdn Th, huyén B, tinh Binh Phudc.

4.4, Ong Dién Dtc S, sinh nim 1982 (ving mit)
Dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc.

4.5. Ong Trinh Van D, sinh nim 1982 (vang mat)

4.6. Ong Cao Duy Nh, sinh nim 1980 (vang mit)

4.7. Ong Phung Huy D, sinh nam 1977 (vang mit)
Cung dia chi: Thon B, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

5. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Dién Thi Ph.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 04/7/2022 cung cac ban khai, dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Pién Thi Ph trinh bay:

Ngay 01/4/2022, ba Ph dt coc cho ong Nguyen Van Kh va ba Tran Thi Th sO
tién 1.000.000. 000 doéng dé dam bao giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat sb 116, to ban dd sb 17 toa lac tai thon 4, xa Pak O, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phuéc véi gia 1a 5.350.000.000 ddng. Theo d6, hai bén thoa Than dén
ngay 03/5/2022 ba Ph s& tra du sb tién con lai 1a 4.350.000.000 dong va thuc hién
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, do ngay
03/5/2022 1a ngay nghi, van phong cong chimg khong lam viéc nén hai bén théng
nhat dén ngay 04/5/2022 méi giap nhau dé giao két hop dong. Tai thoi diém nay, ba
Ph c6 Thé mot nhan vién cta cong ty do dac kiém tra dat va phat hién dat thiéu hon 1
sa0, ba bao lai voi phia 6ng Kh va thuong luong bt tién nhung khong thong nhat nén
ong Kh dong y tra lai cho ba 1.000.000.000 dong vao ngay 04/6/2022 (01 thang sau).
Ba da viét noi dung hen tra tién coc vao sau gidy dit coc va 6ng Kh dong v ky tén.
Tuy nhién, dén nay ong Kh khong thuc hién cam két nay. Vi€e hura tra lai tién 1a tu
nguyén, ong Kh da dong y khong mua ban nita va hen tra lai tién coc cho ba Ph thi cir
theo d6 ma 1am. D4t thiéu du hay khong thi 6ng Kh ciing dd cam két tra tién rd rang.

Ba Ph khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Kh va ba Th tra cho ba sO tién
1.000.000.000 dong ba da dit coc va 41.670.000 dong t1en lai (tam tinh) tir ngay
04/6/2022 dén ngay 04/11/2022. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

Trong cac loi khai cung cac tai lieu khac co trong hé so vu an, bi don éng
Nguyén Van Kh trinh bay:



Ong Kh thira nhin ngay 01/4/2022 c¢6 nhan cua ba Dién Thi Ph 1.000.000.000
ddng dit coc, thoa Than giao két hop dong ding nhu ba Ph khai. Di véi su viée dién
ra vao ngay 04/5/2022, 6ng khong dong ¥ véi 1oi khai ctua ba Ph vi ding 13 éng c6
htra tra lai tién coc va ky dudi dong chit cam két tra lai tién coc nhung 6ng chi tra véi
1y do dat bi thiéu dién tich. Nay 6ng da dugc don vi co thadm quyén do dac xac nhan
thira dat c6 dién tich dung véi dién tich ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
ong duoc cip nén 6ng khoéng dong ¥ yéu cau khai kién cua ba Ph. Hon nita, trong
giay dat coc cung khong thoa Than mua ban dién tich bao nhi€u ma chi mua ban mao
nén khong thé néi 6ng giao thiéu dat. Nguoi do dat ma ba Ph dua toi lai do khi khong
c¢6 chu dat 1a ong nén cling chua xac dinh thiéu nhu thé ndo, thiéu ¢ vi tri ndo, ba Ph
n6i do hét 10 triéu tién phi nhung dén nay van khong dua ra dugc ban vé thiéu dat
cua ngay hom do.

Trong cdc 1oi khai ciing cdc tai liéu khdc c6 trong hé so vu dn, nguoi cO quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin Kh 1a vo chong. Ba da ciing 6ng Kh nhan tién dit coc
1.000.000.000 dong tir ba Ph dé chuyén nhuong thira dat 13 tai san chung cua ong ba.
Ba cung 6ng Kh dimg ra nhén coc 1.000.000.000 dong, thira dat nay ciia vo chong ba
nhung dén khi ky dong y tra tién vi thleu dat thi chi minh chong ba ky vi néng tinh
chur ba khdng ky, ba khong dong ¥ tra tién khi chwa xac dinh duoc dat thiéu du nhu
thé nao, ba khong dong ¥ yéu cau khéi kién cua ba Ph. Ong Kh ky vao dong y tra coc
v6i diéu kién 1a dat thiéu nhung nay do lai dat du thi khong c6 1y do gi dé tra coc.

Ba thong nhat véi v kién cta ong Kh, vo chong ba chi tra tién coc khi thiéu dat,
lac @6 chong ba ky vao dong v tra coc vi ba Ph noi thiéu dit nén méi tin tudng ky
vao. Néu bay gio ba Ph dua ra ban v& dat ba thiéu thi ong ba lap tic tra lai
1.000.000.000 dong tién coc tai Toa. Néu ba Ph ctr khing khing doi lai
1.000.000.000 dong thi ctr lam theo hop dong dit coc 1a dén nay da qua thoi han
chéng du tién va cong chung thi phai mat coc. Mit khac, trong khi viéc nhan coc thi
ca 2 vo chong ba ky nhung khi tra coc thi chi minh 6ng Kh ky dong ¥ chtr ba khong
ky va khong dong y viéc nay vi chua do lai xem thiéu du thé nao.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Kh va ba Th la ba Nguyén Thi Diém
trinh bay:

Ba Ph goi ngudi dén do dac luc ong Kh ba Th khéng co mat, khi 6ng Kh, ba
Th dén thi nghe ba Ph bao thiéu hon 01 s&o. Ba c¢6 hoi nguoi do dac la thiéu nhu thé
nao, thiéu & vi tri ndo thi nguoi nay khong chi ra dugc. Ong Kh ky dong ¥ tra tién voi
diéu kién dat thiéu chir nay dat du thi ong Kh khong dong y tra tién. Ngay hen cong
chtng 13 03/5/2022 nhung phia 6ng Kh van chip nhan lui lai vao ngay 04/5/2022 cho
ba Ph, do vy voi khé khan hién nay, ba nghi ba Ph nén san s¢ véi 6ng Kh, ba Th, 1dy
lai 50% tién dat coc hodc néu tiép tuc mua thi thuong lugng bét thém tién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Giéi trinh bay:

Ba la me¢ cua ong Nguyen Vin Kh, ba c6 cung hun hap véi vo chong éng Kh
mua thira dat noi trén nhung giay to thi ba dé cho con trai va con dau ra mat dung tén.
Khi nhan 1.000.000.000 ddng tién coc c6 mat ba nhung ba dé cho 6ng Kh va ba Th
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ky tén vi trén s6 hong ghi tén ctia ho. Sau dé, cic con di dua cho ba 500.000.000
dong, tuong tng ty 1¢ mot nira so tién ba da hun hap mua dat ban dau. Ba khong dong
y voi yéu cau khoi kién cua ba Ph va khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H trinh bay:

‘ Ong 14 chdng cua ba Pién Thi Ph. Viéc mua ban dat 6ng khong chung kién, §6
tien giao cho 6ng Kh, ba Th khi dat coc 1a tién riéng cua vo 6ng, 6ng khong co6 y kien
hay yéu cau gi.

Ngueoi lam chimg éng Pién Pirc Goong trinh bay:

Ong 1a cha rudt ba Ph. Ong, ba Ph va em gai ba Ph 1a Dién Thi Xuén timg hin
tién dé mua thira dat noi trén cua ong Kh. Moi viée giao dich do ba Ph thyc hién. Cac
bén hun hap khong x4c dinh s& hin bao nhiéu vi thong nhat sau khi mua s& chia déu
tién. S6 tién 1.000.000.000 dong dit coc 1a do ba Ph va ba Xuan bo ra. Ba Ph ¢o timg
lay tién ctia 6ng khi di chong tién dat nhung do khong mua ban nita nén da tra lai cho
6ng. Ba Ph noi 1y do khong mua ban dugc 1a vi trong hop dong dit coc c6 kich thudce
chiéu dai chiéu rong nhung do khong dii nén thoa Than c6 bao nhiéu lay by nhiéu
nhung khong thanh nén vo chong 6ng Kh dong v tra tién coc lai. Viéc do dac nay néu
thay khong yén tam thi vo chong 6ng Kh c6 quyén Thé do lai nhung ho di ky hira tra
tién roi.

Ngueoi lam chimg ba Dién Thi X trinh bay:

Ba 1a em gai ctia ba Ph. S tién dung dé dat coc c6 500.000.000 dong tién cia
ba va ba Ph nhung sau khi quyét dinh khong mua ban véi nhau nita nén ba Ph da tra
lai cho ba s tién ba da hun hap. Vi vay, trong 1.000.000.000 d6ng hién nay khong
con phan ciia ba, ba khong ¢6 yéu cau gi trong vy an.

Ngueoi lam chimg dng Dién Pire S trinh bay:

Ong la em trai ba Ph. Vao ngdy sang chong tién dat (khong nhé ngay nao) thi
ong co sang Pak O cung ba Ph dé xem viéc mua ban nhu thé ndo. Hai bén noi voi
nhau trude khi xudng tién thi phai tim nguoi do dat, bén 6ng Kh khong tim dugc nén
ddng ¥ dé ba Ph tim nguoi do. Sau do, ngudi do dat dén do va néi thiéu hon 01 sao,
hai bén tiép tuc no6i chuyén véi nhau, bén ba Ph noi thiéu dat thi khong 13y nita va
mudn lay lai coc, néu khong tra thi dwa ra Toa. Ong Kh néi c¢6 gi dau ma dua ra Toa
va dong y tra coc. Ba Ph hdi tra coc trong 10 ngay hay sao thi gia dinh 6ng Kh (6ng
Kh, vo 6ng Kh, me dng Kh va con gai éng Kh) noi tra trong vong 01 thang va ky vao
gidy hira tra. Lic do dac 6 ong dimg ngoai khong dé y, ong thay do bang may, chi co ba
Ph, dng Kh va nguoi do dat, con lai moi nguoi ding & ngoai nhu 6ng. Trong hop
d6ng chi thdy c6 ba Ph dimg mua, con c6 ai hun hap nita hay khong 6ng khong biét.

Nguoi lam chung ong Trinh Van D trinh bay:

Ong khong c6 quan hé gi voi ba Pién Thi Ph va 6ng Nguyén Van Kh. Ngay
04/5/2022 dng c6 dén thira dat tai xa Pak O cta ba Ph vi ba Ph ¢6 nhod 6ng kéu nguoi
do dat gitm. Nguoi ma ong goi dén do dit cong tac & mdt cong ty do dac ¢ Phu
Nghia, 0ng khong nh¢ tén cong ty vi ¢ Phu Nghla c6 02 cong ty, sau nday da chuyén
cong tac, 6ng khong con sb lién lac nita. Ong goi ngudi nay théng qua 6ng Long, ong

4



Long cling lam cong ty do dac tu nhan & Phti Nghia, hon 01 nam nay 6ng khong lién
lac va khong con sb dién thoai cua ca 2 ngudi vi ¢ mat dién thoai. Ngay 04/5/2022,
khi 6ng va nguoi do dat dén cung luc, khoang hon 12 gid trua thi thdy phia ba Ph ¢6
03 ngudi, bén chu dat co 3-4 ngudi khoang 5 phut sau thi téi. Ba Ph dan 02 6ng di
dén cac cot moc dé do, do duoc mot doan thi ong dung lai va noéi vai cha dat 1a ong
Kh 1a cht dat c6 di theo dé chi ranh cho nguoi ta do khong thi ong Kh khong di theo.
Sau khi do xong thi nguoi do dat bao cho ca 2 bén 1a do theo coc ranh da cam thi
thiéu dat khoang hon 1 sao. Ba Ph noi thiéu dat thi bot tien di khoang 300.000.000-
350.000.000 dong ong khong nho nhu’ng gia dinh 6ng Kh khong chiu. Sau do, hai
bén thoa Than tra tién coc lai va viét gidy to. Nguoi do dat khéng dua ban v&, gidy to
gi cho cac bén va ciing khong néi cho cc bén thiéu ¢ canh nao cia thira dat.

Nguoi lam chirng 0ng Cao Duy N trinh bay:

Ong chi c6 quan hé quen biét v&i 6ng Kh vi thita dat ma 6ng Kh ba Ph dang
tranh chap 1a do ong dan ong Kh di mua va ong ciing 13 ngudi moi gidi cho 6ng Kh
ban cho ba Ph. Vao ngay dit coc, nha ba Ph di 6-t6 sang xem dat, thira dat nay c6
ranh gidi dé nhin bang mat thudng vi dang trong diéu to, con xung quanh 1a diéu gia
cua chu khac, phia trude giap duong.

Hoém do, ba Ph khong di do, khong kiém tra trén thuc té ma chi test trén dién
thoai bang app quy hoach dat, vao app tha vi tri thira dat 1a s& ra dién tich cua thira
dat d6 theo s6 do da cap. Ong cling cho ba Ph xem s6 trén dién thoai ma 6ng da chup
hinh lai. Thira dat nay luc dau ong dan ong Kh di mua, ong Kh ¢6 kéo thude do, mat
tién tham chi con du vai mét. Thoi diém d6 di mua dat hau nhu chi dung app de kiém
tra dat ch khong ai kéo thude do ca vi dat doi khi khong bang phang, ciy cdi rim
rap khong chui vao do dugc. Ngay 04/5/2022 6ng khong c6 mat, ong chi c6 mat vao
ngay dat coc tai nha ong Kh. Theo 6ng, dién tich thira dat thuc té 1a ding voi dién
tich trén so vi s6 nay mdi lam duoc vai thang thi ong Kh mua. Néu c6 xé xich thi chi
it thoi, khong téi 1 sao do mat tién dudng rat dai, hon 200m, ong nghi 1a lac do dac
dé lam so6 thi van 1a duong dét, con dén khi cip so thi d3 nang cap 1én lam duong
nhua nén it nhiéu s& anh hudng t&i chiéu sau cia thira dat.

Nguwoi lam chung ong Phung Huy D trinh bay:

Ong 1a chu cii cia thira dat noi trén, ong da chuyén nhuong cho ong Nguyén
Vian Kh. Theo ong duoc biét thi thura dat nay co dién tich thuc té ding so v6i dién
tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat chir khong hé thiéu, boi 18 khi ong mua
thira dt nay cua chu cii thi ban than 6ng da do rat k¥, thoi diém d6 van 1a s6 do, sau
d6 do lai méi ddi thanh s6 hong nhu hién nay. Mit khac sau khi mua lai tir 6ng, ong
Kh ¢6 nhu ciu tach thira dé ban va di tach thanh 13 thia, mdi thira khoang 1 sao,
viéc nay di co ban vé cua 13 thira va 6ng Kh con nhd 6ng cdm cac ban vé nay di ky
giap ranh gitp. Qua trinh tach 13 thira di do dac kiém tra lai va khong hé thiéu dat.

Tai Bdn dn ddn su so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc tuyén xu:

L Chép nhan mat phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Pién Thi Ph vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” d6i voi bi don 6ng Nguyen Van Kh va ba Tran Thi Th.
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_ Bugc ong Nguyén Vin Kh va ba Tran Thi Th ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Pién Thi Ph sb tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén
khang céo.

Ngay 11/9/2023, nguyén don ba Pién Thi Ph c6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phtic thim stra Ban 4n so thim sé 08/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc theo hudng chp nhan yéu cau khoi kién cia ba
Ph, budc bi don 6ng Nguyén Vian Kh va ba Tran Thi Th c6 trach nhiém tra cho ba Ph
s6 tién da nhan 13 1.000.000.000d (Mot ty déng) va tién 13i cham tra 1a 125.833.0004d
(Mot tram hai muoi lam triéu tdm trim ba muoi ba nghin dong).

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo; bi don va
nguoi dai dién hgp phap cua bi don khong yéu cau gidm dinh do6i véi ndi dung doan
ghi &m, d¢ nghi gilt nguyén ban an so tham; cac duong sy khong tu thoa Than vai
nhau vé vé viéc giai quyét vu an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

Vé viéc tuan thi phap luat to tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xtr phtc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su, cac duong su da thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung: Noi dung doan ghi am cudc ndi chuyén cua cac duong su théng
nhat nhu noi dung ghi trong hop dong dit coc ngay 04/5/2022, nhu vay su thoa Than
huy hop dong dit coc cac bén khong thoa Than 1ap lai van ban riéng nhung duoc ghi
vao mit sau cua hop dong dit coc nén cé gia tri phap 1y, Toa an khong xem xét thoa
Than nay 1 chua chinh xac. Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu
309 Bo ludt TH tung dan sy, stra Ban an dan su so tham sd 08/2023/DS-ST ngay
06/9/2023 ctia Toa an nhin dan huyén B theo hudng chip nhin yéu ciu khang céo
ctia nguyén don, chdp nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don budc bi don tra cho
nguyén don 1.000.000.000 dong tién coc theo thda Than ngay 04/5/2022 va tién 1ai tir
ngay 04/6/2022 dén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thire, ndi
dung va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua
BLTTDS niam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham

[2] Xet yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Dién Thi Ph, Hoi dong xét xir
nhén thay:

[2.1] Ca hai bén duong sy déu thong nhat ngay 01/4/2022, ba Ph va 6ng Kh, ba
Th ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung thura dat thira dat s6 116, to
ban d6 so 17, toa lac tai thon 4, xa Pak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc véi
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gia 5.350.000.000 dong. Ba Ph dit coc 1.000.000.000 ddng va hen dén ngay
03/5/2022 ba s& tra du s6 tién con lai 1a 4.350.000.000 dong va cong chimg hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat, tuy nhién ngay 03/5/2022 13 ngay nghi nén hai
bén théng nhat chuyén sang ngay 04/5/2022.

Nguyén don ba Ph cho rang dén hen, ba vao do dat phat hién bi thiéu nén yéu
cau ong Kh bét tién 350.000.000 dong nhung 6ng Kh khong déng y nén hai bén tranh
chap va théng nhat chdm dut hop dong dit coc, Ong Kh tra lai coc cho ba Ph trong
thoi han 01 thang. Nguoc lai, bi don 6ng Kh cho rang 6ng thoa Than tra coc khi dat
khong du nhung su that dat ong khong thiéu va ba Th cho rang ba khong tham gia
thoa Than viéc tra coc, do dén han thoa Than ma ba Ph Khéng tra du tién, khdng ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén vo chong ba khéng dong ¥ tra coc
cho nguyén don.

[2.2] Xét thay, ndi dung ghi trén mat sau hop dong dit coc thé hién: “nay ngay
04/5/2022. Vi do dat khéong di bén chii Kh dong y tra tién coc 1.000.000.000 dong.
Ngay 04/5/2022, 6ng Kh dong y tra coc vao dén 04/6/2022 tra coc mét ty dong. Néu
sai hoan toan chiu trach nhiém truée phdp ludt” - ndi dung nay do ba Ph viét va ong
Kh ky xac nhan. Dbi chiéu ndi dung doan ghi am giita ba Ph, 6ng Kh, ba Th, ba
Diém, ba Gioi vao ngay 04/5/2022, Hoi dong xét xir ¢6 co sd xac dinh cac duong su
d3 thoa Than cham dut hop dong dit coc ngay 01/4/2022 va 6ng Kh, ba Th sé tra lai
cho ba Th 1.000.000.000 dong trong thoi han 01 thang ké tir ngay 04/5/2022. Ong
Kh, ba Th cho rang dat khong thiéu nén khong tra coc nhung trong thoi han 01 thang
ong ba khong yeu cau co ‘quan co tham quyén do dac lai dé yéu cau huy bo thoa Than
tra lai tién coc ma cho dén khi duoc Toa 4n huong dan 6ng ba méi thuc hién viéc do
dac 1a khong phu hop; Ong Kh cho rang 6ng chi thoa Théan tra lai coc khi khong du
dat 1a khong hop 1y, boi nhu da néu ong Kh, ba Th hoan toan khong yéu cau do dac
lai trong thoi gian thoa Than tra lai 1 ty cho nguyén don ciing nhu néu xay ra tranh
chap va dat duoc xéac dinh 1a thiéu thi nguyén don khong chi yéu cau ong tra 1 ty tién
coc ma s& yéu cau Ong tra thém 1 ty tién phat coc theo thoa Than trong hop dong dit
coc giita hai bén; sau khi ba Ph do dat phat hién thiéu dét bén dng Kh va ba Th ciing
da dugc gép nguoi do dat va ngudi nay cting noi rd néu can thi do lai nhung 6ng ba
khong yéu cau do lai cling nhu 6ng ba thong nhét thiéu dat va dong y giam bét
300.000.000 ddng cho ba Ph nhung ba Ph doi giam 350.000.000 déng nén cac bén
khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va théng nhat chim
dut hop dong dit coc, ong Kh, ba Th tra lai cho ba Ph 1.000.000.000 déng trong thoi
han 01 thang nhu ndi dung duoc cac bén ghi vao mit sau hop dong dit coc.

Bén canh d6, ndi dung doan ghi 4m ciing thé hién ngay 04/5/2022, ba Tran Thi
Th c6 tham gia 1am viéc v6i 6ng Kh, ba Ph, ba Giéi... va ba Th ciing thong nhét tra
coc cho ba Ph trong thdi han 1 thang, diéu nay thé hién qua 10i noi cta ba: “Hen mot
thang di, mot thang néu minh ban nhanh hon thi minh tra nhanh hon” nén ba Th cho
rang ba khong ky vao thoa Than khi chua c6 cin ctr x4c dinh dién tich dat du hay
thiéu 14 khong c6 co sé chap nhan.

[2.3] Nhu vay, hop dong dat coc ngay 01/4/2022 giira cac duong sy da dugc
cac bén thoa Than cham dut vao ngay 04/5/2022 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422
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B0 luat Dan sy nam 2015, thoa Than nay khong vi pham diéu cAm, khong trai dao
duc x4 hoi va phi hop véi cac nguyén tic co ban cia phap luat dan sy, theo do cac
bén thoa Than ong Kh, ba Th phai tra lai cho ba Ph sé tién 01 ty dong trong thdi han
01 thang 13 c6 can ct, dang quy dinh ctia phap luit nén can budc cac bén nghiém tic
thuc hién.

Toa an cap so thim khong xem xét tinh hop phap cia hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen sur dung dat ngay 01/4/2022 va thoa Than cham dut hop dong dat coc
dé xem xét, giai quyét chap nhan hay khéng chap nhan yéu cau cta ba Pién Thi Ph
theo quy dinh cia B6 luat Dan su ma lai xét 16i lam cho giao dich chuyen nhuong
quyén str dung dat gitra hai bén khong thuc hién duoc dé budc mdi bén chiu ¥ tién
coc, trong tng 6ng Kh, ba Th tra lai cho ba Ph 500.000.000 dng 1a khong chinh xac,
khéng phu hop véi ché dinh dit coc duge quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015.

[2 4] T nhirng phan tich néu trén cho thay Tda 4n cap so tham xac dinh khong
dung doi tuong can xem xét, giai quyét dan dén chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Bién Thi Ph, bu()c,ong> Nguyén Vin Kh va ba Tran Thi Th ¢6
nghia vu lién d6i trd cho ba bién Thi Ph s6 tién 500.000.000 dong la chua chinh xac,
nén can stra Ban an dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc theo huéng chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Dién Thi Ph. Vi vay, khang cao cua ba Ph ¢6 can ctr chap nhén.

[2.5] V& sé tién 14i nguyén don Dién Thi Ph yéu cau:

Cac bén duong sy thoa Than ong Kh, ba Th phai tra cho ba Ph 1 ty dong trong
thoi han la 1 thang ke tir ngay 04/5/2022 nhung 6ng Kh, ba Th khong thyuc hién nén
ong Kh, bé‘Th phai chiu trach nhiém do ch@m thyc hién nghia vy tra tién dugc quy
dinh tai Dicu 289, biéu 357 va Diéu 468 cﬁq B0 luat D’én sy nam 2015 keé ngz‘iry
04/6/2022, cu thé 1a 6ng Kh, ba Th phai chiu tién 14i ctia s0 ti€én cham tra véi 1ai suat
10%/nam.

Thoi gian 6ng Kh, ba Th cham tra tir ngay 04/6/2022 dén ngay xét xur phuc
tham (22/01/2024) 1a 01 ndm 06 thang 17 ngay nén s6 tién 13i dugc xac dinh 1a
100.000.000 dpng + 6/12 x 100.000.000 dong + 17/30/12 x 100.000.000 dong =
154.722.000 dong.

[3] V& &n phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duogc chip
nhan nén nguyén khong phai chiu, bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

[4] Vé an phi dan sy phic thim: Do khing cdo ctia nguyén don dugc chip
nhan nén nguyén don khdng phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phude phu hop
v61 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cdc lé néu trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 Bo luat To tung dan sy,
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Chép nhén khang cdo ctia nguyén don ba Dién Thi Ph.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc. Tuyén x1r:

- Ap dung cac diéu 280, 328, 357, 422 va 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic Th, mién, giam, Th ndp, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Dién Thi Ph vé viéc
“Tranh chdp hop déng ddt coc” d6i v6i bi don dong Nguyén Vian Kh va ba Tran Thi
Th.

Budc 6ng Nguyén Vin Kh va ba Tran Thi Th c6 nghia vu lién déi tra cho ba
Pién Thi Ph s6 tién 1.154.722.000 dong (Mot ty, mdt trim nam muoi bén triéu, bay
tram hai muoi hai nghin), trong d6 c6 1.000.000.000 dong tién coc va 154.722.000
dong tién 14i.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong tat cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 B ludt Dan su.

2. An phi dan su so tham: Ba Pién Thi Ph khong phai chiu, duoc tra lai s6 tién
22.192.000 dong (hai muoi hai triéu, mot trim chin muoi hai nghin dng) tam tng an
phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc theo 02 bién lai
Th tam tng an phi, 18 phi Toa an sb 0017632 ngdy 25/7/2022 va 0017706 ngay
20/02/2023.

Ong Nguyén Vin Kh va ba Tran Thi Th phai chiu 13 46.641.660 dong (bdn
muoi Sau triéu, sau tram bon muoi mot nghin, sau tram sau mwoi dong) an phi dan su
so tham.

3. An phi dan su phac thim: Nguyén don ba Pién Thi Ph khong phai chiu,
duogc tra lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc theo Bién lai Th tam Gng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0017797 ngay 26/7/2023.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy
c6 quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 ciia Ludt Thi hanh dn ddn sw, thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dan sir.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phude; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B; *

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;



- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS.

(da ky)

Tran Vin Nhum
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