TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN BINH TAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n s6:; 1167/2024/DS-ST
Ngay: 27-9-2024
Vv tranh chap hop déng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Thai.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Kim Anh;

2. Ba Tran Thi Thiéu Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Thanh Huong - Thu ky Toa an nhan
dan quéan Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén quén Binh Tén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024 tai tru sé& Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xUr so thdm cong khai vu an thu 1y so
609/2024/TLST-DS ngay 28 thang 6 nam 2024 v¢ “tranh chap hgp dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 721/2024/QDXXST-DS ngay 12
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q;

Tru s¢: Toanha S, s 111A, dudng P, phudng B, Quan j, Thanh phd H.

Nguoti dai dién theo uy quyén: cac 6ng, ba: Nguyén Quang H, Luu Phic
N, Phan Thi Thanh T, Nguyén Ngoc Thuy T

Dia chi: Toa nha P, s6 26, duong U, Phuong 2, quan B, Thanh phd H.
(c6 mat)

2. Bi don: Ba Huynh N L, sinh nam 19xx;

Dia chi: s6 18, Pudng s6 2, phuong B, quan B, Thanh phd H. (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/6/2023; cdac Ban tw khgi vcjz tai lieu ching cu

nop cho Toa an; nguyén don Ngdn hang Thuong mai Co phan Q trinh bay:



1. Ngay 26/01/2022, Ba Huynh N L ky Hop dong tin dung s6
9421000.xx vay 5.300.000.000 dong cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
(sau ddy goi tat 1a V); muc dich vay dé nhan chuyén nhuong bt dong san; thoi
han vay: 240 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 27/01/2042; lai
sudt vay: 13i suat tai thoi diém giai ngan: 9.10%/nam, 13i suat nay 1a 13i sudt wu
d3i va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han vu déi ndi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot
1an bang 13i suat co s¢ cong bién do 3.5%/nam;

Ba L phai thanh toan ng gdc hang thang vao ngay 05, ky dau tién 1a
ngay 05/3/2022. Trong 80 ky dau: mdi ky tra 5.530.000 dong. Trong 159 ky
tiép theo: mdi ky tra 30.300.000 dong. Ky cudi tra phan con lai. Ngay tra 13i 1a
ngay 05 hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay 05/3/2022. Ngay tra phi: theo
quy dinh cua V tung thoi ky.

Ngay 27/01/2022, V da giai ngén cho ba L theo Don dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no s6 8391727.22 s6 tién 5.300.000.000 dong.

2. Can clr Gidy dé nghi phat hanh thé ngay 26/01/2022 cta ba L; ngay
26/01/2022, V dong y cap thé tin dung V Happy Drive s6 513892%*****]452
cho ba L, han mic 150.000.000 ddng véi 1ai sudt va phi theo Ban chap thuan
vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung V.

3. Can clr Gidy dé nghi phat hanh thé ngay 26/01/2022 ciia ba L; ngay
26/01/2022, V ddng y cap thé tin dung V Finance Free s 512824***#**3438
cho ba L, han muac 50.000.000 dong véi 14i suat va phi theo Ban chap thuan vé
diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung V.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba L di thé chdp cho V tai san
la quyén st dung dat thudc thira s6 1818, t& ban d6 s6 12, toa lac x3 P, thi xa
B, tinh B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sb: DC 950848, sd vao s6 cap GCN: CS 12152 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 31/12/2021, cap nhat
chuyén nhuong ngay 15/02/2022 cho Ba Huynh N L theo Hop dong thé chép
Quyén str dung dat ngay 16/02/2022 dugc cong ching sé: 002592, Quyén sb:
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Tran Thanh V, tinh B.

Qua trinh thyuc hién Hop déng, ba L da vi pham nghia vy thanh toan ng
géc va 1ai phat sinh theo ndi dung thoa thuan tai Hop déng tin dung va cac van
ban cua Ba Huynh N L ky véi V, khoan vay d& qua han thanh toan ké tir ngay
05/11/2022; V da nhiéu 1an d6n ddc, tao diéu kién dé ba L tra no nhung khong
duoc.

V khai kién yéu cau Toa an xem xét:

Budc ba L phai tra cho V tién ng tam tinh dén ngay 12/8/2024
nhu sau:



Poi voi Hop dong tin dung so 9421000.xx ngay 26/01/2022 1a
7.080.273.238 dong, trong do: ng goc la 5.255.760.000 dong, no 1ai trong han
la 534.453.400 dong, no 1ai qué han 1a 1.290.059.838 dong;

Poi v6i thé tin dung V Happy Drive sO 513892%#%%*%1452 13
281.751.604 dong; trong do: no goc la 134.060.106 dong, no 1ai qua han la
91.903.860 dong, no phi 1a 55.787.638 dong;

Poi v6i thé tin dung V Finance Free sO 512824%%#%%%3438 |3
137.245.014 dong; trong do: ng goc la 47.496.764 dong, no lai qua han la
32.041.714 dong, no phi 1a 57.706.536 dong;

Yéu cau ba L phai tiép tuc tra cac khoan 13, 13i qua han, phi phat sinh tir
ngay 13/8/2024 cho dén khi tra hét khoan ng vay cho V theo 1ai suat thoa thuan
tai cac hop dong cho vay da ky.

‘ Truong hop ba L khong thue hién nghia vu tra ng thi V dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y c4c tai san thé chap dé thu hoi ng.

Truong hop s0 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chip khong di tra
ng, thi Ba Huynh N L van phai tiép tuc tra ng cho dén khi thanh toan hét ng.

Qua trinh giai quyét vu an, do Ba Huynh N L khong c6 mat theo triéu
tap cua Toa an nén khong thé ghi nhan duoc y kién ctua ba L.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo ﬁy,quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khai
kién; y€u cau Toa an giai quyét:

1. Buoc Ba Huynh N L phéi tra cho V tién no tam tinh dén ngay
27/9/2024 nhu sau:

Poi voi Hop dong tin dung s 9421000.xx ngay 26/01/2022 la
7.227.795.954 dong, trong d6: ng goc 1a 5.255.760.000 dong, ng 1ai trong han
1a 534.453.400 dong, no 131 qué han 1a 1.437.582.554 dong;

Péi voi the tin dung V Happy Drive sO 513892%***#**1452 la
281.751.604 dong; trong do: no goc la 134.060.106 dong, no 1ai qua han la
96.401.301 dong, no phi 1a 57.867.638 dong;

Pbi v6i theé tin dung V Finance Free 5O 512824 #**4*3438 1a
140.928.433 dong; trong do: ng goc la 47.496.764 dong, no lai qua han la
33.635.133 dong, no phi 1a 59.796.536 dong;

Yéu cau tra mot 1an ngay khi Ban &n ctia Toa an c6 hiéu luyc phap luat.

Yéu cau ba L phai tiép tuc tra cac khoan 14i, 13i qua han, phi phat sinh tir
ngay 28/9/2024 cho dén khi tra hét khoan ng vay cho V theo lai suat thoa thuan
tai cac hop dong cho vay da ky.

Truong hop ba L khong thuc hién nghia vu tra no thi V dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xur ly céc tai san thé chap dé thu hoi ng.



Truong hop sb tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du tra
no, thi Ba Huynh N L van phai tiép tuc trd ng cho dén khi thanh todn hét ng.

Bi don di dugc Toa 4n triéu tdp hop 1é nhung vang mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quén Binh Tan phat biéu quan diém:
Toda an da thyc hién dung quy dinh vé qua trinh thy 1y va giai quyét vu an; tai
phién tda Hoi ddng xét xur thyuc hién dung thu tuc va trinh ty phién toa quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung vu an: dé nghi Hoi déng xét XU chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 don khéi kién tranh chap hop
déng tin dung vé1 bi don Ba Huynh N L, hién dang cu tra tai quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh, nén can ctr Diéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 B luat TS
tung Dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan
Binh T4n, Thanh phd Ho Chi Minh.

Qua trinh giai quyet vu 4n, bi don di dugc Toa 4an triéu tip hop 1¢ lan
thir hai, nhung van vang mét khong c6 1y do. Hoi dong Xet XUr can clr vao Piéu
227, Piéu 228 B0 luét td tung dan su, tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] V& noi dung:
[2.1] Béi voi yéu cau khai kién ctia V, Hbi ddng xét Xt nhan dinh:

[2.1.1] V& no vbn: Xét, can cir VAo cac tai lidu, ching ¢t ¢ trong ho so
do nguyén don cung cap, gom: Hop dong tin dung sé 9421000.xx ngiy
26/01/2022; Giay dé nghi phat hanh thé ngay 26/01/2022 va ngay 26/01/2022;
Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 8391727.22; cac sao ké giao
dich thé tin dung va Hop dong thé chap Quyén sir dung dat ngay 16/02/2022,
cd co so Xac dinh:

Bang cac Hop ddng tin dung s6 9421000.xx ngay 26/01/2022, Ba Huynh
N L c6 vay va dugc V giai ngan s tién 5.300.000.000 dong (khé udc nhan ng
s6 8391727.22); muc dich vay dé nhan chuyén nhuong bt dong san; thoi han
vay: 240 thang, tir ngay tiép theo ngdy giai ngan dén ngay 27/01/2042; |3i suét
vay: i suat tai thoi diém giai ngan: 9.10%/nam, 13i suat nay 1a 13i suat vu dai
va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot
lan béng 13i suét co s& cong bién do 3.5%/nam;

Ba L phai thanh toan n(y‘géc hang thang vao ngay 05, ky dau tién 1a
ngay 05/3/2022. Trong 80 ky dau: moi ky tra 5.530.000 dong. Trong 159 ky
ti€p theo: moi ky tra 30.300.000 dong. Ky cudi tra phan con lai. Ngay tra 1ai 1a
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ngay 05 hang thang, ky tra i dau tién vao ngay 05/3/2022. Ngay tra phi: theo
quy dinh cua V tung thoi ky.

Bang Gidy dé nghi phat hanh thé ngay 26/01/2022 va ngay 26/01/2022,
Ba Huynh N L d3 duoc V cdp thé tin dung V Happy Drive sd
513892******1452 han muc 150.000.000 dong va thé tin dung V Finance
Free s6 512824******3438 han muc 50.000.000 dong; voi 14i suat va phi theo
Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung V.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba L di thé chap cho V tai san
1a quyén st dung dét thudc thira sb 1818, to ban dd sd 12, toa lac xa P, thi xa
B, tinh B theo Glay chiang nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sb: DC 950848, s vao so cap GCN: CS 12152 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cp ngay 31/12/2021, cap nhat
chuyén nhuong ngay 15/02/2022 cho Ba Huynh N L theo Hop déng thé chap
Quyén str dung dat ngay 16/02/2022 dugc cong ching sé: 002592, Quyén sb:
01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong chimg Tran Thanh V, tinh B.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ba L da vi pham nghia vy thanh toan no
gbc theo thoa thuan ciia Hop dong tin dung va Gidy dé nghi phat hanh thé cing
v6i Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung V nén V
khoi kién yéu cau tra tién ng Vén 1a ¢6 co s6; do d6 can chap nhan yéu céu va
budc ba L phai tra cho V tién von con ng tinh den ngay xét xir (27/9/2024) tong
cong la 5.437.316.870 dong; trong d6: no gbc cua Hop dong tin dung s
9421000.xx ngay 26/01/2022 1a 5.255.760.000 déng; no gbc cua thé tin dung
V Happy Drive s6 513892******1452 13 134.060.106 dong va ng goc cua thé
tin dung V Finance Free s6 512824%***%*3438 [ 47.496.764 dong.

[2.1.2] V& no l3i: Do ba L vi pham nghia vu thanh toan da thoa thuin va
no |3i va phi ma V yéu cau ba L phai thanh toan dugc xac dinh theo thoa thuan
clia cac bén tai Hop dong tin dung sé 9421000.xx ngay 26/01/2022; cac Gidy
dé nghi phat hanh thé cing v6i Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién st
dung thé tin dung V 1a phu hop v&i quy dinh tai Piéu 91 Luat cac t6 chac tin
dung nam 2010 do d6 can xem xét chap nhan, budc ba L phai thanh toan cho V
no lai, phi tinh dén ngay xét x\r vu an (27/9/2024) 14 2.219.736.562 dong; trong
do:

Hop ddng tin dung s6 9421000.xx ngay 26/01/2022, gdm: ng i trong
han la 534.453.400 déng, no 1ai qua han 1a 1.437.582.554 déng.

Thé tin dung V Happy Drive sd 513892*%*%***%1452 gom: no 13 qua
han 12 96.401.301 dong, ng phi 1a 57.867.638 dong.

Thé tin dung V Finance Free 5O 512824 **#***%3438, gom: no lai qua
han 1a 33.635.133 dong, no phi 1a 59.796.536 dong.

[2.1.3] Nhu vay, tong sb tién ng von 13 cua Hop dong tin dung sé
9421000.xx ngay 26/01/2022; Thé tin dung V Happy Drive s0
513892******1452 va Thé tin dung V Finance Free sO 512824 ******3438 ]a
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7.657.053.432 dong; ba L phai thanh toan cho V 1am mét 1an ngay khi 4n cé hiéu
luc phap luat.

[2.1.4] Ddi v6i yéu cau ciia V vé viée bude ba L phai thanh toan thém tién
l1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dyng da ky tinh tir ngay
28/9/2024 cho t6i khi thanh toan xong toan bg s6 tién no; truong hop ba L khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du thi V dugc quyén yeu cau phat mai tai
san thé chap theo Hop dong thé chap Quyen stt dung dat sb: 002592 ngay
16/02/2022 dé thu hoi no. ‘Trudng hop s tién thu dugce tir viée xur ly tai san thé
chap néu trén khong du dé tra ng thi Ba Huynh N L van phai tlg:p tuc trd no cho
dén khi thanh toan xong khodn tién ng 1a c6 co s, xét chap nhan.

[3] Phat bicu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quén Binh Tén tai
phién toa d€ nghi Hoi dong xet xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la c6 can ctr va phu hgp voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhéan.

[4] Vé chi phi t tung: Ba L phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh.

[5] Vé an phi:

- Ba Huynh N L phai chju an phi dan su so thim theo quy dinh cta phap
luat;

- V khéng phai chiu an phi va duoc hoan lai tién tam ung an phi theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
 Ap dung Bicu 26, bicu 35, biéu 39, bieu 147, Dicu 157, bicu 227,
bicu 228 va biéu 273 B luat To tung Dan sy;

Ap dung Diéu 463, Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 91 Luat cac T6 chic Tin dung nam 2010;

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q:

1.1 Budc Ba Huynh N L tra cho Ngin hang Thuong mai C6 phan Q
7.657.053.432 (bay ty sau trém ndm muoi bay tri¢u khong tram nam muoi ba
nghin bon tram ba muoi hai) dong, trong do:

Doi v6i Hop dong tin dung s6 9421000.xx ngay 26/01/2022: ng goc 1a
5.255.760.000 dong, no lai trong han la 534.453.400 dong, no 1ai qua han la
1.437.582.554 dong.

Déi véi The tin dung V Happy Drive 5O 513892%#***#%1452: ng gbc 1a
134.060.106 dong, ng 131 qua han la 96.401.301 dong, no phi 1a 57.867.638
dong.

Doi v6i Thé tin dung V Finance Free s0 512824%%**%%3438: ng goc 1a
47.496.764 dong, no lai qua han 1a 33.635.133 dong, no phi la 59.796.536
dong.



Tra lam mot 1an ngay khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay tiép theo clia ngdy xét xur, néu Ba Huynh N L chua thanh
toan khoan tlen ng thi Ba Huynh N L con phai chju thém tién 14i phat sinh trén
s6 du ng gdc theo thoa thuan ciia cac bén twong tng tai Hop dong tin dung s6
9421000.xx ngay 26/01/2022; cac Gidy dé nghi phat hanh thé cung voi Ban
chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung V tai thoi diém thi
hanh tuong Gng véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

1.2 Truong hgp Ba Huynh N L khong thanh todn hodc thanh toan khong

day du cac khoan ng trén cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Q thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q dugc quyén yéu ciu phat mai cac tai san thé chap 1a:

Quyen st dung dat thudc thira s6 1818, to ban do sb 12, toa lac xa P, thi
xa B, tinh B theo Gidy chiing nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6: DC 950848, so Ve‘}o s0 cap GCN: CS 12152 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 31/12/2021, cap nhat
chuyen nhuong ngay 15/02/2022 cho Ba Huynh N L theo Hop dong thé chap
Quyén str dung dat ngay 16/02/2022 dugc cong ching sb: 002592, Quyén sb:
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Tran Thanh Vi, tinh
Binh Duong, dé thu hoi no.

1.3 Truong hop sO tién thu duogc tu viée xu ly tai san thé chap néu trén
khong du dé tra ng thi Ba Huynh N L van phai tiép tuc trd ng cho dén khi
thanh toan xong khoan tién ng.

_ 2.Vé chi phi 6 tyng: Ba Huynh N L phai tra lai 10.000.000 (muoi tri¢u)
dong chi phi xem xét tham dinh tai cho cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Tra lam mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi toa an;

- Bugc Ba Huynh N L phai chiu 115.657.053 (mét trdm muoi lam triéu
sdu tram ndm muoi bay nghin khong tram ndm muoi ba) dong an phi dan su so
tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan Q 56.987.713 (nam
muoi sau triéu chin tram tdm muoi bay nghin bay tram muoi tam) dong tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0021413 ngay 16/8/2023 ctua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quéan 11, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang céo:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc quyén khang cdo ban 4n trong
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.



- Ba Huynh N L dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban &4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap
luat.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Nhitng nguoi tham gia 16 tung; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qugn Binh Tdn,

- VKSND TP. Ho Chi Minh;

- TAND TP. Ho Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan Binh Tdn,

- Luu: HS + VT.

Nguyén Quoc Thai



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Quéc Thai



