TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2025/DS-ST
Ngay 18 - 9 - 2025
“V/v tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Trung Thanh

Ba Tran Thi Kim Khuyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Phu Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 11 - Phit Tho tham gia phién
toa: Ba Diép Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai try ¢ Toa an nhan dan khu vyc 11 - Phi Tho
xét xur cong khai vy an dén su so' tham thy ly so: 05/2025/TLST-DS ngay 13 thang
01 nam 2025 vé€ “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xet
xur s0: 09/2025/QbXXST-DS ngay 11 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D1 (S).

Pia chi: S6 A T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 A T,
phuong H, thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin T — Chi tich Hoi dong Quan tri
Ngan hang TMCP D1.

Nguoi dai dién the;o uy quyén: Qng Vii Pinh K — Pho Toéng Giam doc Ngan
hang TMCP D1 (theo giay ty quyén so 180/2024/UQ-SeAbank ngay 06/3/2024).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh N, 6ng Tran Hai V — Chuyen Vlen

Xt 1y no - Khéi Xt Iy ng Ngan hang TMCP D1 (theo van ban uy quyén 5O
2121/2024/UQ-SeABank ngay 12/11/2024), “6ng V vang mat, d6ng N c¢6 mat”.

2. Bi don: Ong Nguyén Quang D, sinh nam 1964 va ba Nguyén Thj T1, sinh
nam 1967; déu co dia chi: Thon D, xa T, huyén L, tinh Vinh Phic (nay 1a thén B,
xa T, tinh Phu Tho), “vang mat”.



Nguoi dai dién theo tly quyén cua bj don: Anh Nguyén Quang L, sinh nim
1989; dia chi,: Thon D, xa T, huyén L, tinh Vinh Phuac (nay 1a thon D, xa T, tinh
Phu Tho), “vang mat”.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ciing nhitng 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
vu an va tqi phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/8/2022, Ngan hang TMCP D1 (sau day goi tat 1a Ngan hang) da
phat hanh thé tin dung loai th¢ SeALady Cashback hang thé Titanium theo Gidy dé
nghi phat hanh the tin dung cho 6ng Nguyen Quang D va ba Nguyen Thi T1, voi
s6 tién han mirc 50.000.000 dong. Lai suat cho vay ap dung theo biéu 14i suét do
ngan hang quy dinh tai timg thoi ky. Lai suat the tin dung c6 thé dugc Ngan hang
diéu chinh khi cac chinh sach quan 1y ciia Nha nudc, cac quy dinh ctia phap luét
hodc thi truong cé su thay doi, bién dong bat thuong hodc do dac diém cua San
pham thé tin dung. Muc 13i sut diéu chinh nay bang 1i suat thé tin dung ap dung
trude thoi diém diéu chinh cong/trir bién do diéu chinh 13i suat dugce ap dung voi
chu thé theo tung dong the, san pham thé ma chu thé s dung khi thyc hién diéu
chinh 13i suat. P6i voi giao dich rut tién mat: Ngan hang sé& tinh 14i tir ngay giao
dich dugc cap nhat vao hé thong dén ngay chu thé thanh toan lai toan bo so tién
giao dich (khong phu thudc vao ngiy sao ké va ngay dén han thanh toan). Vao
ngay dén han thanh toan, khach hang c6 nghia vu tra ng t6i thiéu bang tong gia tri
thanh toan t6i thiéu trong ky, néu khach hang khong thanh toan hodc thanh toan
nho hon tong gi trj thanh toan ti thiéu trong ky, tong sb tién thanh toan tdi thiéu
chua thanh toan s& dugc chuyén sang no qua han. Trong truong hop phat sinh no
qua han, khach hang s& bi thu phi, tuan theo biéu phi cia Ngan hang trong ting
thot ky. Lai qua han duge tinh dua trén ng qué han va thoi gian thuc té khach hang
khong thanh toan ké tir ngay dén han thanh toan hodc ngay cham dut han muc thé
tin dung ctia khach hang cho dén ngay khach hang tra no. Lii suat qua han: Bang
150% 13i suat trong han cao nhat ap dung cho thé tin dung duoc Ngin hang quy
dinh trong timg thoi ky (i suat trong han cao nhét thé hién trén sao ké thé tin
dung), dugc quy doi theo ty 1& %/nam (13i suat nim), mot nam 1a 365 ngay. Néu
cha thé khong thanh toan toan by du ng va gia tri thanh toan 16n hon hoac bé“mg
tong gi tri thanh toan tbi thiéu trong ky, Ngan hang sé tinh 14i trong han ddi véi tat
ca cac giao dich chua dugc thanh toan trong ky sao ké ké tir ngdy céc ~giao dich
dugc cap nhat vao hé thng ctia ngan hang dén ngay chu thé tra ng. Néu chu the
thanh todn nhé hon tong gia tri thanh toan téi thiéu trong ky, sd tlen thanh toan toi
thiéu chua thanh toan s& chuyén sang no qua han va chiu lai sudt qua han, phi
cham thanh toan theo Biéu phi cia Ngan hang timg thoi ky.

Ngay 29/9/2022 Ngan hang tiép tuc ky Hop ddng cho vay han mirc sb
REF2223100339/HDTD/VPA-NQD va Khé udc nhan ng ngay 26/6/2023 véi vo
chong 6ng Nguyén Quang D, ba Nguyén Thi T1 dé cho ong D, ba T1 vay s tien la
1.500.000.000 déng; muc dich vay: Bo sung v6n kinh doanh nuéi trong, budn ban
thuy, hai san; thoi han cho vay t6i da cia moi khoan vay trong han murc tin dung la
09 thang. Lai suét cho vay co dinh 03 thang dau la 8,99%/mam; cb dinh 03 thang
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tiep theo 1a: 10,99%/ndm; c6 dinh cac thang con lai 1a: 12,5%/ndm. Lai sudt qua
han: bang 150% lai suat trong han duoc ap dung doi voi du ng goc qua han. Lai
suat cham tra: bang 10%/nam duogc ap dung véi du no 1ai cham tra.

Dé dam bao cho hai khoan vay trén, 6ng D, ba T1 di ky véi Ngan hang Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s REF2223100339/HDTD/VPA-NQD/1 ngay
29/9/2022, cong chimg sd: 3555, quyén sé 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C; Vin ban cam két ngay 29/9/2022; Vin ban thoa thuin vé gia ngay
30/9/2022 va dugc Pang ky giao dich bdo ddm theo quy dinh phap luét.

Tai san bao dam 13 quyén st dung dat, quyén so hiru nhé ¢ va tai san gén
lién voi dat tai thu:a dat sé 332, to ban dd sb 33; dién tich 569,8m” (trong d6 200m’
dat & va 369,8m” dit trong cy lau nim); dia Chl tai: thon B, xa T, huyén L, tinh
Vinh Phic (nay la thon D, xa T, tinh Phu Tho) theo Gidy chung nhan Quyén sir
dung dat, sd CN 905541, sb vao s6 cap GCN: CS01159 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh V cap ngay 09/ 8/2018 cho 6ng Nguyén Quang P va cac tai san gan lién
Vi dat.

Sau khi phat hanh thé tin dung, ky Hop dong tin dung va Hop déng thé chép,
Ngén hang da giai ngan day da cho & ong D, ba T1 sd tién 50.000.000 dong theo thé
tin dung va sb tién 1.500.000.000 dong theo hop dong tin dung. Pbi vai thé tin
dung, 6ng D, ba T1 di st dung hét sd tién 50.000.000 dong. Tinh dén ngay
25/6/2024, Ngan hang da khoa thé tin dung néu trén.

Qua4 trinh thyc hién hop dong, ddi voi khoan vay theo Hop ddng tin dung,
6ng D ba T1 da tra duoc tong sb tién 1a 57.764.686 dong, trong d6 tién 14i trong
han 14 57.405.455 ddng va tién 1ai qua han 1a 359.231 dong. Pén ngay 15/12/2023
6ng D, ba T1 vi pham nghia vu nén khoan vay chuyén thanh no qua han. Ngan
hang dd nhiéu 1an d6n ddc, yéu cau tra ng nhung ong D, ba T1 van khong thuc
hién theo yéu cau cia Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va cd tinh trén
trdnh nghia vu trd ng.

Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Bugc ong Nguyén
Quang D va ba Nguyén Thi T1 tra cho Ngan hang TMCP D1 tong sb tién con no
tinh dén ngay 18/9/2025 1a 2.091.702.315 dong, cu thé: Péi véi Hop dong tin
dung: no géc la 1.500.000.000 déng, no 1ai trong han 1a 70.080.984 déng, no lai
qua han 13 426.505.226 dong. Doi véi Thé tin dung: no gbe 1a 50.000.000 dong; 13i
qua han 12 45.116.105 dong.

Buoc 6ng Nguyén Quang P va ba Nguyen Thi T1 phai thanh toan s tién 14i,
1ai cham tra, phat, phi phat sinh theo lai suat trong han, 14i suat qué han theo Hop
ddng tin dung d3 ky két vi Ngan hang TMCP D1 ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét
xUr so thAm cho t6i khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc thi hanh, néu 6ng
Nguyén Quang D, ba Nguyén Thi T1 khong thue hién nghia vu thanh toan khoan no
néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké
bién, phat mai toan bo tai san bao cho khoan vay dé xu 1y thu hoi no cho Ngan
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hang. Tai san bao dam cu thé 1a: Quyén sir dung dit dién tich 569,8 m* (bao gdm:
200 m? dit ¢ va 369,8 m® dét trong cdy 14u nim) va tai san géan lién véi dat tai thua
s6: 332, to ban do sb: 33; dia chi: thén D, xi T, huyén L, tinh Vinh Phiic (nay la
thon D, xa T, tinh Phu Tho) theo Gidy ching nhéan Quyén str dung dat quyén sO
hitu nha & va tai san khach gin lién voi dat s0: CN 9005541, s6 vao s6: CS 01159
do So Tai nguyén va Moi trudng tinh V cdp ngay 09/08/2018 cho 6ng Nguyén
Quang D.

Néu s6 tién thu duge tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra no cho
Ngan hang thi 6ng Nguyén Quang D, ba Nguyén Thi T1 van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan toan bg cac khoan vay.

Néu 6ng D, ba T1 thanh toan ngay toan bd khoan tién ng gdc thi Ngan hang
s€ xem xét mieén giam tién 1ai qua han cho 6ng D, ba T1.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Quang D, ba Nguyén Thj
T1 la anh Nguyén Quang L vang mit tai phién tdoa nhung c6 ban ty khai trinh bay
nhu sau: Ngay 29/9/2022, ong B, ba T1 c6 vay tién ctia Ngan hang TMCP D1 s6
tién 1.500.000.000 dong va thé chap bang tai san gidy chimg nhan quyén st dung
dét dimg tén ong Nguyén Quang P. Muc dich vay 1a st dung kinh doanh nudi
trong thuy hai san tai dia phuong. Sau khi Ngan hang giai ngan, 6ng D, ba Tl dau
tu vao chian nudi ca 16ng. Trong qua trinh vay, ong b, ba T1 da thanh toan tién lai
hang thang day du theo dung hop dong da ky voi Ngan hang. Nhung dén nam 2024
do anh hudng cua thién tai 1d lut, gia dinh 6ng ba 1am vao tinh trang khé khin, mat
mat vén dau tu nén dan dén tinh trang cham tra 13i hang thang theo thoa thuan voi
ngan hang. Do hién nay hoan canh kho khan, kinh té bi 4nh huong nén ngudn thu
nhap ctia gia dinh 6ng ba chua c6 dé tit toan khoan vay theo yéu cau cta phia ngan
hang. Ong B, ba T1 d4 cb ging vay muon anh em trong gia dinh dé hd tro nhung
van chua du tién tat toan v6i ngan hang. Ong D, ba T1 dé nghi Ngan hang cho gian
no khoan vay trong thoi gian 24 thang, tam thoi khoanh 13i dé gia dinh tra no goc
trude, xin giam 14i phat qua han va cham tra tir thoi diém truéc dén nay dé gia dinh
ong ba thu xép tién tra bét mot so tién 13i cham tra cho Ngan hang.

Ngoai ra, 6ng D, ba T1 con vay 01 thé tin dung ngan hang phat hanh kem
theo khoan vay trén tri gia 50.000.000 dong dén nay van chua tat toan. Pé nghi
Ngan hang gop so tién du no thé trén vao khoan vay thé chap dé tranh phat sinh
phi no qua han dé gia dinh c6 diéu kién tra ng cho Ngan hang sdm nhat.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Pht Tho phat
biéu y kién vé ki€m sat tuan theo phap luat cua Ho1 dong xét xir, Thu ky va cac
duong su:

V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan sy cua ngudi tién hanh t6 tung va
cia ngudi tham gia to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da tién hanh thu 1y, thu thap chung clr va xét xtr vu
an theo dung tham quyén, ding trinh tu tha tyc to tung ma phap luat quy dinh;
nguoi tham gia td tung ngudi dai dién hop phap cua nguyén don da chap hanh
ding cac quy dinh cua phép luat 6 tung dan sy. Nguoi dai dién theo iy quyén cia
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bi don 13 anh Nguyén Quang L khéng chap hanh day du, ving mat tai phién toa
khong co ly do.

Vé nodi dung: Can ctr khoan 2 Piéu 91, Piéu 94, khoan 1 Diéu 95 Luat Cac
t6 chuc tin dung nam 2010 (stra ddi bd sung nam 2017); cac Diéu 317, 318, 323,
468 B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 stra d6i bd
sung mat s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
TMCP D1. Bugc ong Nguyen Quang P va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho Ngén
hang téng s tién tinh dén ngay 18/9/2025 1a 2.091.702.315 dong d6i vai cac hop
déng tin dung da ky két. Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham, ong D, ba
T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc
1ai suat dugc thoa thuan tai Hop dong thé tin dung, Hop dong tin dung gitra Ngan
hang TMCP P1 va 6ng Nguyén Quang D, ba Nguyén Thi T1 da ky két. Truong
hop ong D, ba T1 khong tra hoac tra khong day di no thi Ngan hang c6 quyen yéu
cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xr Iy phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng. Néu sd tién xir Iy tai san bao dam khong di dé thu hoi ng cho Ngan hang thi
6ng B, ba T1 van phai tra s6 tién chua thanh toan theo hop dong cho vay cho dén
khi tra xong toan bo sb no.

~Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cha: Bi don ong ~Nguyén Quang b va ba
Nguyén Thi T1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Quang D va ba Nguyén Thi T1 phdi chiu 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan hang TMCP D1 khai
kién bi don 6ng Nguyén Quang P va ba Nguyén Thi T1, bi don c6 noi cu tra tai
thon D, xa T, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a thon P, xa T, tinh Phu Tho). Can ct
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat T6 tung
dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra d6i bo sung mot sd diéu ctia Bo
luat td tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Lap Thach (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 11 - Pha Tho).

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP D1 (goi tit 1a Ngan
hang) 1a doanh nghiép hoat dong theo gidy phép kinh doanh, duoc thyc hién cac
hoat dong kinh doanh tién té, tin dung, dich vu ngan hang theo quy dinh cua Ngan
hang N1. Ngay 25/9/2023, Ngan hang da ky hop dong cho vay voi ong Nguyén
Quang D va ba Nguyén Thi T1, myc dich vay bo sung von nudi trong, budn ban
thiy, hai san. Do 6ng D, ba T1 vi pham nghia vy trd ng nén Ngan hang khai kién

5



yéu cau ong D, ba T1 phai tra ng theo thoa thuén cua Hop déng vay trong linh vuc
tin dung. Can ctr quy dinh tai khoéq 3 biéu 26 cua B0 luat To6 tung dan sy, quan hé
phap luat dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong tin dung.

[3] Vé ap dung phap luit giai quyét: Quan h¢ vay tai san giira cac bén phat
sinh trong linh vuc hoat dong tin dung, thoi diém ky két hop dong va cac phat sinh
quyén, nghia vu la ndm 2022. Do vay phap luat dugc ap dung giai quyét trong vu
an 13 Luat Cac to chuc tin dung ndm 2010 (stra d6i bd sung nam 2017) va Bo luat
Dan sy nam 2015.

[4] V& t6 tung: Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi
don ong Nguyén Quang D, ba Nguyén Thi T1 la anh Nguyén Quang L da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa. Can cir dlem b khoan 2 Dleu
227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang
mat cac duong su trén theo quy dinh cua phap luét.

[5] Vé noi dung khéi kien Can ctr vao 101 khai cua cac duong su va tai lieu
ching cur do cac bén cung cap, do Toa an thu thap dugc trong qua trinh giai quyét
vu 4an, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[5.1] Vé hiéu lyc ctia Hop dong:

Thé tin dung loai thé SeALady Cashback, hang thé Titanium ctia Ngan hang
TMCP D1 phét hanh ngay 17/8/2022 cho 6ng Nguyén Quang P trén co so Pon dé
nghi phat hanh thé tin dung vay von duoc xac dinh la mot hinh thirc Hop dong tin
dung; Hop ddng cho vay han muc s6: REF2223100339/HDTD/VPA- NQD ngay
29/9/2022 va khé uwéc nhan no ngay 26/6/2023; Hop dong thé chap sO
REF2223100339/HDTC/VPA-NQD/1 ngay 29/9/2022 cong chung so0: 3555,
quyén sé 07/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C; van ban cam két ngay
29/9/2022 va vin ban thoa thuin ngay 30/9/2022 déu duoc cac bén ky két hoan
toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi Itra dbi; cac chu thé ky két déu ding
tham quyén va c6 day du nang luc hanh vi dan sy. Hinh thac Hop dong tuan thi
dung quy dinh phap luat; cac diéu khoan trong Hop dong khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dic xa hoi. Do vay Thé tin dung va cac Hop dong trén gitta Ngan
hang TMCP D1 va 6ng b, ba T1 déu hop phap va c6 hiéu luc thi hanh.

[5.2] Bbi véi yéu cau thanh toan tién ng géc, no 1ai (bao gém 1ai trong han,
131 qué han) va ng 1ai cham tra:

Sau khi ky két Hop dong cho vay han mic sé:
REF2223100339/HDTD/VPA-NQD ngay 29/9/2022 va phat hanh Thé tin dung
loai thé¢ SeALady Cashback, hang thé Titanium ngay 17/8/2022 cho 6ng D, ba T1
thi Ngan hang TMCP D1 di giai ngan cho 6ng D, ba T1 tong sb tién la
1.500.000.000 dong d6i véi Hop dong tin dung va 50.000.000 dong dbi véi T2 tin
dung. P6i voi Thé tin dung, cha thé 1a 6ng D, ba T1 da st dung hét sb tién
50.000.000 dong (tinh dén ngay 25/6/2024 1a ngay Ngan hang khoa thé).

Nay Ngén hang yéu cau ong Nguyén Quang D va ba Nguyén Thi T1 phai c6
nghia vu tra ng cho Ngan hang tong so tién goc, 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai chdm
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tra ciia ca hai khoan vay trén tinh dén ngay 18/9/2025 13 2.091.702.315 dong, cu
thé: Déi voi Hop ddng tin dung ngay 29/9/2022 ng g 1a 1.500.000.000 dong; no
131 trong han 1a 70.080.984 d6ng; no 131 qua han 13 426.505.226 ddéng. Dbi v6i Thé
tin dung ngay 17/8/2022 no gbc 1a 50.000.000 dong; 1di qua han 1a 45.116.105
dong.

Can cu thoa thuén trong Van ban xac nhén thong tin dé nghi vay von, Hop
dong tin dung, khé wdc nhan no vé thoi han tra no, 13i suét trong han, lai suit qua
han va 1ai cham tra, Hoi dong xét xir xét thdy: Viéc thoa thuén lai sut ctia cac bén
1a phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; khoan 1,
khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Théng doc
Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung...; khoan 2, 3,
4 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hcf)i dong Thim
phan Toa an nhan dan tdi cao. Do vay yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 13 c6 cin
ctr, can chip nhan.

[5.3] D6i voi yéu cau ctia Ngan hang vé 1ai suat cham thuc hién nghia vu:
Ngan hang yéu cau ké tir sau ngay xét xir so tham budc bi don phai tiép tuc tra lai
cho Ngan hang theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no cho
dén khi thanh toan hét no, thay rang:

Pbi v6i Theé tin dung, 14i suat cho vay ap dung theo biéu lii suat do ngan
hang quy dinh tai ting thoi ky. L&i sudt cho vay tai thoi diém giai ngan la
34%/nam, 14i sudt qua han 13 51%/nam va khong ap dung 13i suat cham tra di voi
thé tin dung.

Poi voi Hop dong tin dung so: REF2223100339/HDTD/VPA-NQD ngay
29/9/2022 thi 13i suat cho vay ap dung d6i vé6i du no gde qua han (131 suat qua han)
bang 150% murc lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi dlem chuyén no qua
han. Mt 13i suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém khoan no gbe cta bén vay bi
chuyén qué han dén khi bén vay thanh toan hét ng goc quéa han. Lai suat cham tra
ap dung ddi véi tién 14i cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
g v6i thoi gian cham tra. Muc 13i suat nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan
tién 14i ctia bén vay bi qua han dén khi bén vay thanh toan hét khoan tién 13i qua
han. Tai thoi diém xét xir, mtc 13i suat cho vay theo Hop dong tin dung sb:
REF2223100339/HDTD/VPA-NQD ngay 29/9/2022 ma Ngan hang diéu chinh
dang ap dung ddi véi ong B, ba T1 1a 12,5%/nam, 14i suat qua han 1a 18,75%/nam,
1ai cham tra 1a 10%/nam cua 1ai trong han chua thanh toan.

Thay rang, muc lai suat nay la phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
B ludt Dan su. Do viy yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don tlep tuc tra lai
cho Ngan hang theo thoa thun trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cia
ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang 14 ¢6 can ct,
can dugc chip nhan.

[5.4] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap:



Pé dam bao cho hai khoan vay trén, vg chong 6ng B, ba T1 da ky voi Ngan
hang Hop dong thé chap s REF2223100339/HDTC/VPA-NQD/1 ngay 29/9/2022,
cong chimg sb: 3555, quyén s6 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD; vin ban cam két
ngay 29/9/2022 va van ban thdéa thuan ngay 30/9/2022 va dugc dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh phap luat. Theo d6 6ng D, ba T1 da thé chap tai san thudc
s& hitu hop phép ctia minh dé dam bao cho khoan vay trén. Do vay néu éng D, ba
T1 khéng thuc hién dugc nghia vy tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san thé chdp dé dam bao thyc hién nghia vu
ctia vo chong 6ng P, ba T1.

Tai san bao dam 1a quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
voi dat doi vai thira dat sd: 332, to ban dd sd: 33; dién tich 569,8 m? (bao gém: 200
m? dit ¢ va 369,8 m® dat trong cdy lau nim), c6 dia chi tai: thon D, xd T, huyén L,
tinh Vinh Phiic (nay 1a thon D, xa T, tinh Pha Tho) theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét s6: CN 9005541, sb
vao s0: CS 01159 do So Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 09/08/2018 cho
6ng Nguyén Quang D va cic tai san gin lién véi dat trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an va chinh quyén dia phuong tién hanh do
dac, xem xét tham dinh tai chd dbi véi thira dat trén. Bi don di duoc Toa an thong
bao nhiéu lan nhung ¢b tinh Véng mit, do d6 Toa an do dac, xem xét tham dinh tai
chd tur ben ngoadi. Qua xem xét, thim dinh tai chd, thira dét trén cd dién tich
569,8m* khong ¢ su thay d6i so v6i gidy chimg nhan quyen stt dung dat. _Ngén
hang xac nhan quyén st dung dat va cac tai san khéc gan lién véi dat van gitr
nguyén hién trang, khong c6 phat sinh gi thém. Chinh quyén dia phuong xac nhan
gia dinh 6ng D, ba T1 str dung 6n dinh, khong tranh chip véi cac ho giap ranh xung
quanh.

Trén thira dat c6 01 ngdi nha cap IV va cac cong trinh phu khac (C6 so dd
chi tiét kém theo).

[6] Truong hop so tién thu dugc tir viée xir 1y tai san dam bao khong du dé
tra ng cho Ngan hang thi 6ng D, ba T1 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan khoan ng
cho dén khi hoan thanh nghia vu trd n¢ cho Ngan hang.

[7] Vé chi phi tb tung: Toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd
ngay 09/4/2025 hét so tién 1a 5.400.000 dong. Ngan hang di ndp sb tién tam ung
chi phi xem xét tham dinh. Tai phién toa, dai dién Ngan hang dé nghi bi don 6ng
b, ba T1 co trach nhiém thanh toan lai s tién Ngan hang da nop tam ung. Do do,
can budc 6ng P, ba T1 phai thanh toan cho Ngan hang s tién nay.

[8] V& an phi so tham: Do cac bén khong thoa thuan duoc va yéu cau khoi
kién cua Ngan hang dugc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham sb
tién da 1am tron 1a 73.834.000 dong [72.000.000 dong + 2% x (2.091.702.315 dong
—2.000.000.000 dong].

Ngan hang khong phai chiu &n phi dan sy so tham, duoc hoan tra lai s tién
tam ng an phi da ndp.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin clr cac DPiéu 90, 91, Picu 95 Luat Cac td chirc tin dung ndm 2010 (stra
ddi bd sung nam 2017); cac Diéu 147, 157, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan su;
cac Piéu 280, 292, 298, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 351, 463,
466, 468 clia BO luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QHIS5 stra
d6i bd sung mot s6 diéu ctia Bo luat t6 tung dan sy; Didu 26 Luat Thi hanh 4n dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an:

L Chap nhan yéu c%u khoi kién ctia Ngan hang TMCP D1 dbi véi ong
Nguyén Quang D, ba Nguyén Thi T1.

Budc ong Nguyen Quang b, ba Nguyén Thi T1 phai tra cho Ngan hang
TMCP P1 tong so tién tinh dén ngay 18/9/2025 1a 2.091.702.315 dong (Hai ty
khéng trim chin muoi mét triéu bay trdm linh hai nghin ba trim muoi lam dong),
cu thé: Hop dong cho vay han mirc s6 REF2223100339/HDTD/VPA-NQD ngay
29/9/2022, ng gbc 1a 1.500.000.000 dong, no 13i trong han 1a 70.080.984 dong, ng
131 qua han 1a 426.505.226 d6ng; Hop dong thé tin dung ngay 17/8/2022, no goc 1a
50.000.000 dong, 13i qua han 1a 45.116.105 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 19/9/2025), 6ng Nguyén
Quang D, ba Nguyén Thi T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i theo cac mirc 1ai
suat sau: 18,75%/nam/sd du no gdc chua tra va 1ai cham tra 1a 10%/nam/du no 13i
trong han theo Hop ddng cho vay han muc s6: REF2223100339/HDTD/VPA-
NQD ngay 29/9/2022; 51%/nam/sd du ng gdc chua tra theo Hop dong thé tin dung
ngay 17/8/2022.

Truong hop 6ng Nguyén Quang D, ba Nguyén Thi T1 khong thyc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP D1 thi Ngan hang TMCP D1 ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop
dong thé chap tai san s6 REF2223100339/HDTC/VPA-NQD/1 ngay 29/9/2022,
cong chimg sd: 3555, quyén sd 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD; vin ban cam két
ngay 29/9/2022 va van ban thoa thuén ngay 30/9/2022 dé thu hoéi no. Tai san thé
chap la Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha 0 va tai san gin lién VO’l dat tai thira
dat sO: 332, to ban d6 sb: 33; dién tich 569,8 m* (bao gém: 200 m* dat & va 369,8
m? dat trong cay lau nim), c6 dia chi tai: Thon D, x3 T, huyén L, tinh Vinh Phuc
(nay la thén D, xa T, tinh Phi Tho) theo Gidy ching nhén Quyén s dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s0: CN 9005541, sd vao s6: CS
01159 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 09/08/2018 cho ong
Nguyén Quang D va cac tai san gan lién v6i dat trén dat theo mée gidi 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 1.

(C6 s0 d6 chi tiét kém theo ban an).



Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san dam bao khong du dé tra
no cho Ngan hang TMCP P1 thi 6ng Nguyén Quang B, ba Nguyén Thi T1 c6
nghia vu tiép tuc thanh toan khoan ng cho dén khi hoan thanh nghia vu trd ng cho
Ngan hang TMCP D1.

2. V& chi phi t6 tung: Bi don ong Nguyén Quang D va ba Nguyén Thj T1
phai chiu 5.400.000 dng (Nam triéu bon trim nghin dong) chi phi xem xét thim
dinh tai chd. Ngan hang TMCP P1 di ndp 5.400.000 déng tam tmg chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do d6 budc 6ng Nguyén Quang P va ba Nguyén Thi T1 phai
thanh todn tra cho Ngan hang TMCP D1 s tién 5.400.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

_ Bidon 6ng Nguyén Quang D va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 73.834.000
dong (Bay muoi ba tri¢u tam tram ba muoi tu nghin dong) (da lam tron) an phi dén
su so tham.

Ngéan hang TMCP D1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP P1 s6 tién tam Ung an phi dan sy so tham 33. 104.000 dong
(Ba muoi ba triéu mot tram linh bén nghin déng) da nop tai bién lai sé: 0000705
ngay 13/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc
(nay 1a Phong Thi hanh an dan s khu vuc 11 - Pha Tho).

Trong thoi han 15 ngay, ke tur ngay tuyen an duong su c6 mat cod quyen
khang cao 1én Toa an nhan dan cap trén dé yéu cau xét xir phiic tham, duong su
vang mit co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic
ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phu Tho; Z £ , eA_
_ VKSND khu vye 11 Pht Tho: Tham phan - Chu tga phién toa

- Thi hanh an dan sy tinh Phu Tho; .
- Cac duong su; (da ky)
- Luu: HO so, Van phong.

Nguyén Thi Thu Trang
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