TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 564/2026/DS-ST
Ngay 09 — 9 — 2026
V/v tranh chap hop dong vay tai san

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU

- Thanh phian Héi dong xét xir so tham gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Hoai An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Giang

2. Ba Truong Thanh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Vii Phong - La Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan khu vwe 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thao Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 ndm 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 855/2026/TLST-DS ngay 28 thang 7
nam 2026 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vy 4n ra
xét XUr s0: 904/2026/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi A, sinh ngay 01/01/1960; Can cudc cong dan 5O
096160005965, cap ngay 16/8/2021, noi cap: Cyc Canh sat QLHC vé TTXH; Dia
chi: Ap 1, xd Séng D, tinh Ca Mau. Nay 14 ap Bién T, xa Song D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Thanh P, sinh ngay
11/12/1984; Can cudc sd 096084009629, cap ngay 02/01/2025, noi cap: Bo Cong
an; Pia chi: Ap 1, xa Cai Doi V, tinh Ca Mau; La nguoi dai dién theo uy quyén cla
ba Lé Thi A theo van ban iy quyén ngay 30/6/2026 (xin ving mit).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh ngay 01/01/1961; Can cudc cong dan sO
096161004264, cap ngay 10/5/2021, noi cép: ch Canh sat QLHC vé TTXH; bia
chi: Ap 1, x4 Séng D, tinh Ca Mau. Nay 1a 4p Bién T, xa Song D, tinh Ca Mau (xin
vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Thai Minh T, sinh nim 1982 (ving mit).

3.2. Chi Thai Kim C, sinh nim 1984 (vang mit).



3.3. Anh Thai Chi N1, sinh nim 1986 (vang mit).
3.4. Anh Thai Van B, sinh nim 1988 (ving mit).
3.5. Chi Thai Diéu H, sinh nam 1990 (Véng mat).
3.6. Anh Thai Duy P, sinh nam 1992 (vang mit).

Cung dia chi: Ap 1, x4 Song D, tinh Ca Mau. Nay 1a 4p Bién T, xi Song D,
tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Lé Thi A
(nguyén don) cung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vio ngay 05/10/2020, 6ng Thai Minh Hudng cung vo 1a ba Nguyén Thi N
vay cua ba Lé Thi A s tién 15.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 6%/thang dén
ngay 05/11/2020, vo chong ba N co tra duoc mot thang 1ai voi so tién 900.000
dong va vay thém sd tién 5.000.000 dong cung ngay, tong hai 1an vay véi sb tién

von 13 20.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay trén, vo chong ba N di ky hop
ddng thé chap quyén sir dung dat dbi véi phan dat & do thi c6 dién tich 32,4m?
(ngang 06m, dai 5,4m) thuc mot phan dién tich cua thua dét s6 86, to ban d6 sd
51 do Uy ban nhan dan huyén Tran Van T, tinh Ca Mau cap ngay 23/10/2017 cho
6ng Huong dimg tén theo gidy chimg nhén quyén str dung dat quyen sO& htru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 212501, hop dong thé chap khong duoc
cong chimg, chimg thyc nhung dugc hai bén dong ¥ ky tén.

Qua trinh vay, vo chong ba N khong tra 13i nhung sau khi 6ng Huong chét
thi dén ngay 07/ 12/2023, ba N ¢6 tra duoc 10.000.000 dong tién von cho dén nay
thi ngung khong tra tién von va 1ai cho ba Anh. Do so suat khi lam don khai kién,
ba A ghi va yéu cau chua dung nay ba A thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé: Ba A
yéu cau Toa an huy hop dong thé chap ngay 05/11/2020 dugc ky két giira ba voi
vo chong ba N; Yéu cau ba N tra sd tién vén vay 10.000.000 ddng va yéu cau tinh
141 tir ngay 05/11/2020 dén ngay 07/12/2023 trén sb tién von vay 20.000.000 dong,
tinh theo muc 14i suat 20%/nam. Pong thoi, yéu cau tinh 1ai tir ngay 07/12/2023
dén ngay xét xir so tham trén s tién von vay 10.000.000 dong theo mirc 13i suat
20%/nam va dong y ddi trir s6 tién 14i vo chong ba N d tra theo quy dinh ciia phap
luat. Tuy 6ng Hudng di chét nhung khoan no trén, ba A chi yéu cau mot minh ba
N tra ma khong dit ra yéu cau cac con 6ng Huong, ba N cung cé trach nhiém tra.
Ngoai ra, ba A khong yéu cau tra thém khoan nao khac. Pong thoi, do ban cong
viéc nén nguoi dai dién hop phap ciia ba A xin vang mat tham gia t6 tung cho dén
khi két thiic vu 4n.

Tai bién bdn lam viéc ngay 13/8/2026, ba Nguyén Thi N (bi don) trinh bay:

Nam 2020, ba cung chdng 1a 6ng Thai Minh Hudng c6 hoi vay cua ba Lé
Thi A sb tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng), thoi han vay 12 thang, 14i
sudt 1.200.000 ddng (mét triéu hai trim nghin dong)/thang va c6 1ap hop dong thé
chap ngay 05/11/2020. No6i dung hop dong 1a vay sd tién 20.000.000 dong va thé
chap ban gdc Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat trude mit tién
dién tich ngang 6m x dai 9m, thudc thira 86 t& ban do s6 51 toa lai tai ap 1, x4
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Séng B, tinh Ca Mau. Qué trinh vay vn, ba da thyc hién dong 1ai ddy du, khi dong
1ai ba dua tién truc tiép cho ba A nhung do la ngudi thiéu no nén ba khong duoc ba
A viét gidy xac nhan d3 tra tién 13i. Sau khi 6ng Huong chét (6ng Huong chét
thang 11 nam 2023), ba da tra cho ba A tién no gdc 10.000.000 dong va ba A ¢
htra v6i ba chi doi no géc, khong t1ep tuc tinh 1&i. Tinh den thang 6 nam 2025, ba
N da tra thém cho ba A ng goc nhiéu 1an véi tong s6 tién 1a 5.000.000 dong, tong
s6 no gdc ba da tra cho ba A 1a 15.000.000 dong (Mudi 1am triéu dong). Do do, ba
chi dong ¥ tra cho ba A sb tién no gdc con thiéu 1a 5.000.000 ddng, khong déng v
thanh toan lai vi ba A da thoa thuan voi khong tinh lai tu khi ba tra sO tién
10.000.000 dong. Hién ba A dang gilr ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat
nay, nén ba yéu cau Toa an budc ba A tra lai ban gbc gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CK 212501, dung tén Thai Minh Huong. Dong thoi, do tudi cao, viéc
di lai kho khin nén ba xin vang mit tham gia t6 tung cho dén khi két thuc vu an va
yéu cau Toa an mién cac loai chi phi t6 tung, an phi phat sinh cho ba (néu co).

Pdi v6i anh Thai Minh T, chi Thai Kim C, anh Thai Chi N1, anh Thai Vin
B, chi Thai Di¢u H va anh Thai Duy P (con cua 6ng Hudng, ba N) — La nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, Toa an d3 thong bao va triéu tdp hop 1¢ nhung céac
duong su c6 tén néu trén déu vang mat khong co 1y do ciing khong giri v kién bang
van ban ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va ndi
dung gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an la dung quy dinh cua phap
luat to tung dan sy. Dbi voi viée giai quyét vu an, Kiém st vién dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don va xir 1y an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cung
bidon dd coy kién va xin véng mat trong qua trinh giai quyét vu 4n, riéng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong c6 1y do. Can ctr vao cac Diéu
228,238 ctia B luat T tung dan su, Hoi dong xét xur chap nhan viéc xin Vang mat
ctia nguyén don, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don cung bi don va tién hanh
dua vy 4n ra xét xir vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Ngay 05/11/2020, ba A cung ba N, 6ng Huong ky két hop dong thé chap
phan dat & do thi c6 dién tich 32, 4m (ngang 06m, dai 5,4m) thugc mot phan dién
tich cia thura dat 50 86, to ban d6 s6 51 do Uy ban nhan dan huyen Tran Vin T,
tinh Ca Mau cap ngay 23/10/2017 cho 6ng Huong dung tén theo giay chimg nhén
quyén s dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CK
212501 dé vay sd tién 20.000.000 dong. Hop dong thé chap khong co cong chimg,
ching thuc nhung dugc hai bén cung ky tén va thtra nhan. Tuy nhién, qué trinh
thue hién hop dong, ba A cho rang ba N cung 6ng Hudng khong thuc hién nghia
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vu tra lai, riéng ba N xac dinh qua trinh vay da tra lai day du nén tranh chép giira
cac duong su duoc xac dinh 13 tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai
Diéu 26 ciia Bo luat T tung dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[3] Xet vi€e vay tai san, tuy khong duge lap thanh hop dong riéng 18 ma
dugc ghi nhén trong hop dong thé chap ngay 05/11/2020, duoc cac duong sy thira
nhan véi téng sd tién vén vay 1a 20.000.000 dong, lai suat thoa thuan khi vay 1a
6%/thang, thoi han vay 1a 12 thang — Day 1a tinh tiét, su kién c6 that nén khong
phai chiing minh.

[3.1] Qua trinh thuc hién hop ddng vay, ba N cho rang da tra 13i day du va
d3 tra duge s tién von vay 1a 15.000.000 dong nén ba A khong tinh 13i ddi véi sb
tién von vay con ng lai nhung khong cung cap duoc tai liéu, chting cr chimg minh
trong khi ba A chi thira nhan ba N tra dugc 10.000.000 dong tién von vay vao ngay
07/12/2023 va tra dugc 900.000 dong tién 1ai vao ngay 05/11/2020, viéc tra lai
cung von vay trén duoc ghi & mit sau hop dong thé chap do ba N ky, ghi ho tén
nén co co so xac dinh ba N cung 6ng Huong hién con no lai ba A s6 tién von vay
1a 10.000.000 ddng. Do d6, 1o trinh bay ctia ba N vé viéc di tra 13i ddy du va hién
chi con ng ba A sb tién Vén vay 5.000.000 ddng 1 chua du cin ctr dé chip nhén.

[3.2] D6i v6i viée thoa thuan 131 suat khi vay, thdy rang muc 14i suat thoa
thuan 6%/thang giita cac bén 1a vuot qua quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n, ba A chi yéu cau tinh 13i suat
theo quy dinh cua phap luat la 20%/nam (tvong duong 1,66%/thang) tinh tir ngay
05/11/2020 cho dén nay va dong y dleu chinh, dbi trir s6 tién 13i 900.000 dong ma
ba N da tra vao khoan 1ai vay cta sd tién von vay 20.000.000 dong 1a phu hop,
duoc chap nhan. Cy thé:

- Khoan vay 20.000.000 dong, tinh tir ngdy 05/11/2020 dén ngay
07/12/2023 14 03 nam 01 thang 02 ngay v&i sb tién 13i 1a: (20.000.000 dong X 03
nam 01 thang 02 ngay) X 20%/nam = 12.355.555 dong, dbi trir s6 tién 1ai 900.000
d6ng ba Nhan da tra thi ba N con no lai s6 tién 13i 1a 11.455.555 dong.

- Khoan vén vay 10.000.000 dong hién con ng, tinh tir ngay 07/12/2023 dén
ngay 09/9/2026 la 02 nam 09 thang 02 ngay voi so tién 1ai la (10.000.000 dong X
02 nam 09 thang 02 ngay) X 20%/nam = 5.833.332 dong.

[3.3] Péi v6i viec ba N vi pham thoi han théa thudn tra ng nhung ba A
khong yéu cau tinh 13i cham tra, khong yéu cau tinh 13i trén no géc qua han chua
tra - Pay 1a ¥ chi tu nguyén, quyén tu dinh doat cia ba A nén Hoi dong xét xir
chap nhén.

[4] V&i danh gid tai [3], [3.1] va [3.2], tong so tién von va 14i ba A yéu cau
duoc chap nhén la: (10.000.000 ddng + 11.455.555 ddng + 5.833.332 ddng) =
27.288.887 dong, lam tron 27.289.000 dong (hai muoi bay triéu hai trim tim muoi
chin nghin dong).

[5] Xet hop dong thé chdp quyén sir dung dit ngay 05/11/2020, tuy duoc
giao két trén tinh than tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong trai véi quy

4



dinh tai Piéu 317 cua B luat Dan sy nam 2015 va diém g khoan 1 Piéu 179,
khoan 1 Diéu 188 cia Luat Pat dai nam 2013 nhung hop dong thé chap khong
dugc cong chung, ching thyc va khong dang ky giao dich bao dam véi co quan ¢6
tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh s6: 102/2017/ND-CP, ngay 01/9/2017 cua
Chinh phu Ve dang ky bién phap bao dam. Hon nira, cac duong sy thura nhén viée
thé chap quyén su dung dat nham bao dam cho khoan no vay, ba A chi gitr glay
chung nhan quyén st dung dat, khong quan ly, s dung phan dat nhan thé chap
trén thyc té. Do d6, giao dich thé chip quyén st dung dét gita cac duong su 1a gia
tao nén vo hiéu.

Vi hop dong thé chap vo hi¢u do gia tao nén ba A cb nghia vu trd lai ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat da giit cho ba N.

[6] V& trach nhiém thanh toan no, ba N va 6ng Huodng 13 vo chong, chung
séng v4i nhau 06 ngudi con chung gom: Anh Thai Minh T, chi Thai Kim C, anh
Thai Chi N1, anh Thai Van B, chi Thai Di¢u H va anh Thai Duy P. Theo trich luc
khai tr, 6ng Huong chét ngay 03/12/2023 va khoan no trén dugc xac dinh 1a ng
chung cua 6ng Huong, ba N. Tuy nhién, sau khi 6ng Huong chét, ba A méi khai
kién ba N nén theo quy dinh tai cac biéu 73, 74 cua Bo luat T tung dan su thi Toa
an chi dua 06 ngudi con chung ¢ tén néu trén vao tham gia td tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n 1a phu hop. Mic du, khoan no
chung ctia 6ng Huong, ba N nhung ba A chi yéu cau ba N tra ng ma khong dit ra
yéu cau 06 nguoi con chung cung c6 trach nhiém tra no - Pay 1a y chi, quyén tu
dinh doat cua ba A. Hon nita, ba Nhan cling déng y trd no. Vi vay, khong budc anh
T va chi C, anh N1, anh B, chi H, anh P c6 trach nhiém cung v61i ba N thanh toan
no cho ba A 1a c6 co sé.

[7] Vé 4n phi dan su so tham:

Ba Nhan phai chiu an phi, nhung do ba N 13 ngudi cao tudi nén dugc mién
ndp an phi theo quy dinh.

Ba A khong phai chiu, dd duoc mién ndp tién tam tng an phi nén khong dit
ra trach nhi¢m hoan tré lai tién tam Umg an phi cho ba A.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao cac Diéu 124, 131, 317, 466 va Diéu 470 caa Bo luat Dan su.

Can ct vao diém g khoan 1 Diéu 179, khoan 1 Piéu 188 cua Luat Dat dai
nam 2013.

Cin cr vao cac Dicu 147, 228, 238 ciia Bo luat T tung Dan su.

Cin ci vao diém d khoan 1 DPiéu 12 va Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi A.
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- Buoc ba Nguyén Thi N c¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi A s6 tién
27.289.000 dong (hai muoi bay tri¢u hai tram tdm muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay ba A c6 don yéu cau thi hanh dan, ba N khéng tw nguyén thi hanh
xong, thi phdi tra thém khoan ldi phat sinh theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B¢ ludt Ddn sy twong ung voi so tién va thoi gian chdm thi hanh.

- Tuyén bb hop ddng thé chdp quyén st dung dét~ngé1y 05 thang 11 nam
2020 gitra ba Lé Thi A va 6ng Thai Minh Huong, ba Nguyen Thi N vo hi¢u.

Bugc ba Lé Thi A tra lai cho ba Nguyén Thi N ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CK
212501, s6 vao s6 CH01740 do Uy ban nhan dan huyén Tran Vin T cép cho ong
Thai Minh Huong dimg tén vao ngay 23/10/2017.

2. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi N dugc mién ndp 4n phi theo quy
dinh.

Céac duong sy co quyéq khang cdo ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngay
nhan hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 8, 9 va 11 Ludt Thi hanh én dén
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 33 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cip;

- Phong THA DS khu vyc 3 — Ca Mau;

- Luu hd so vu an.

Lam Hoai An



