TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 66/2024/DS-PT
Ngay: 23-01-2024
V/v tranh chap: “Quyén vé 16i di qua”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Cac Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Pd Thi Minh Nguyét.

= Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:

Ba Ha Thuy Théo - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang

xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 532/2023/TLPT-DS ngay 13 thang
12 nam 2023 vé vi¢c tranh chap “Quyén vé 161 di qua”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 277/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham sb: 1072/2023/QD-PT
ngay 19 thang 12 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1964 (c6 mat);
Dja chi: T A, ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin Hoang T, sinh nim 1989 (c6 mit);
Dja chi: T A, ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1970 (c6 mit);

Dia chi: T6 A, ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang

3.2. Chi Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1997 (c6 mit);

Tra tai: TO A, ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.



NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim;
Nguyén don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong Nguyen Van H la chu str dung, chu so hiru hop phap ng6i nha gan
lién voi dién tich dat 2.030m? thudc thira 1376 to ban db s 1, dia chi tai t A, ap
T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo G1ay chtng nhan quyén st dung dat sd
HO00312 do Uy ban nhén dan huyén C cap ngay 18/10/2005 cho ho Nguyen Van
H (ho Nguyén Vin H gom Nguyen Van H, Nguyen Thi T1, Nguyen Thi Kim
N). Tu trudce den nay, phan dat cua 6ng st dung 16i di lién ké véi duong cip
thoat nudc co tong chibu ngang khoang 10m (chleu ngang duong di la 03m,
chiéu ngang duong thoat nudc khoang 07m) va chiéu dai khoang 13m nbi lién tir
phan dét ctia 6ng ra 16i di cong cong va dudng nude cong cong. Ngudn goc 16i
di va duong thoat nudce nay 1a do cac chil dat trude day khi ban dat da chira lai
cho ong str dung. Ranh gidi 16i di va duong thoat nudc da dugce cam coc, Xac
dinh ranh gidi voi cac thua dat lién ké. Thoi gian gan day, nguoi sir dung dat
lién ké voi 16i di va duong thoat nudc noi trén la Nguyén Vin Hoang T (chau
ong) dung ra tranh chap khong cho 6ng sir dung.

Tranh chép gitta cac bén di dugc Uy ban nhan dan xa T hoa giai nhung
khong thanh. Tai phién hoa giai, 6ng méi dugc biét phan 16i di va duong thoat
nudc nay da bi anh Nguyen Vian Hoang T ty y ke khai va da dugc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Ngoai 16i di nay, 6ng khong con 16i di nao khac.

Ngay 16/11/2021, 6ng H da khdi kién anh Nguyén Vin Hoang T budc anh
Nguyen Van Hoang T phai m¢ cho 6ng 16i di va duong thoat nudc (ngang qua
dat cua Nguyen Van Hoang T) c6 chiéu ngang khoang 10m chiéu dai khoang
13m nbi lién tir phan dat cua éng ra 16i di va dudng nudc cong cong dé ong st
dung. Ong dong y boi hoan gia tri dat cho Nguyén Vian Hoang T theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 11/8/2022, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, ong moi
biét duong cong cong theo ong nghi trudc day la phan dat ma anh T da dugc cap
Gidy chimg nhéan quyen str dung dat. Nén ong yéu cau bd sung, yéu cauanh T
cho ong md thém phan dat co dién tich chiéu ngang 1a 3m chiéu dai ra dén
duong B. Tong dién tich ong yéu cau mo 16i di 1a 111,6m? + 52m? = 163,6m2.
Ong d6ng ¥ bdi hoan mot phan gia tri dat 1a 350.000 dong/m?.

Ngay 25/4/2023, tai phién hoa giai cua Toa an, ong Nguyen Vian H ¢6 don
thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, 6ng H khong yéu cau mo duong thoat
nudc vi hién nay anh Hoang T da dé cho ong lap dat ong thoat nudc xong, chi
yéu cau duoc mé 16i di.

Bi don anh Nguyén Vin Hoang T trinh bay:

Anh Nguyén Vin Hoang T 1a chu su dung 02 phan dat voi dién tich dat
618m? thudc thira 1123 t& ban d6 s6 1, dia chi tai to A, ap T, xd T, huyén C, tinh



Tién Giang, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s CS04661 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cap ngay 08/01/2021 cho anh Nguyen Van Hoang T va phan dat voi dién
tich dat 484m? thudc thira 1125 to ban d6 s6 1, dia chi tai t6 A, ap T, xaT,
huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS04660 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 08/01/2021 cho anh Nguyen Van Hoang T.
Phéan dat ong H yéu cau mo 16i di 1a thudc quyén sir dung dat cua anh. T trudc
t6i nay, anh van cho phia gia dinh ong H di lai trén phan dat ndy. Anh da cho
phia 6ng H lp dit duong cong thoat nudce trén phan dat cua anh.

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Van H yéu cau anh cho mé 16i
di theo 02 Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 24/3/2023,
yéu cau mé 16i di 1a 111,6m?+ 52m? = 163,6m?, anh c6 y kién nhu sau: anh yéu
cau ong H chdm dut viée co 10i 18 bdi nho danh dy anh, néi anh chiém dat cia
6ng H; néu 6ng H yéu cau c6 quyén co 16i di theo 02 Phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 24/3/2023, yéu cau mé 16i di 1a 111,6m? + 52m? =
163,6m? thi anh yéu cau 6ng H tra tién gia trj dat 1a 3.000.000 dong/m?% Néu
ddng y thi sau ndy phai hd tro nang cip sira chita, bao vé 16i di.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi TI va chi
Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Ba T1 va chi N thong nhét theo 10i trinh bay ctia nguyén don 6ng Nguyén
Vian H.

Ngay 29/6/2023, Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tién hanh dua
VU 4n ra xét xu, tai phién tod, phia bi don 1a anh Hoang T dong y cho nguyén
don 12 6ng H duoc mo 16i di qua hai phan dat ciia bi don, tuy nhién phia nguyén
don va bi don théng nhat doi phan duong di dién tich 52m? theo Phiéu x4c nhan
két qua do dac hién trang thira dat ngay 24/3/2023 1én sat ranh voéi thira dat s6
1125 va yéu céu do v& lai hién trang 16i di do hai bén thong nhét Hoi dong xét
Xt so tham quyét dinh tam ngung phién toa. Sau khi do v&, tong dién tich phan
16i di ma ong H yéu cau duoc mo 111,6m? + 46,6m? = 158,2m?.

Ban an dan su so tham s6 277/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 147 ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu
245, Didu 254, Diéu 357, Diéu 468 cta B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 95, Diéu
100, Diéu 170, Diéu 171, Diéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 26 cla
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quodc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Ghi nhan su thoa thuan giita 6ng Nguyén Vin H va anh Nguyén Vin
Hoang T vé viéc anh Nguyén Vin Hoang T dong ¥ cho 6ng Nguyén Vian H
dugc md 161 di co tong dién tich 1a 158,2m? qua hai thira dat sé 1125 va 1123
thudc to ban d6 sb 1 dia chi thia dat ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, cu
thé nhu sau:

- Phan 16i di dién tich 111 6m qua mot phan thia dat s6 1125, to ban do
s6 01, dién tich 484m? vao s6 cip gidy chiung nhan CS04660, cap ngay
08/01/2021 cho anh Nguyén Van Hoang T, dia chi thira dat c6 16i di tai ap T, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang, c6 tir cAn nhu sau:

Hudng Béc giap thira dat sé 1125 ciia anh Nguyén Vin Hoang T;
Hudéng Nam gidp kénh,;

Hudng Pong giap thira dat s6 1123 cta anh Nguyén Van Hoang T;
Hudng Tay giap duong B.

(Kém theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia dat ngay
24/3/2023)

- Phan 16i di dién tich 46, 6m qua mot phan thira dat so 1123, to ban do sd
01, dién tich 618m? vao s6 cip gidy chimg nhan CS04661, cap ngay 08/01/2021
Cho anh Nguyén Vin Hoang T, dia chi thira dét co 16i di tai ap T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang, co tt can nhu sau:

Huéng Bic giap thira dat s6 1376 ctia 6ng Nguyén Vin H;

Hudng Nam gidp kénh;

Huéng Dong giap thira dat sb 1123 cta anh Nguyén Van Hoang T;

Huéng Tay giap thira dat s6 1125 ciia anh Nguyén Vian Hoang T.

(Kém theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia dat ngay
06/7/2023)

2. Bugc 6ng Nguyén Vin H c6 trach nhiém dén bu cho anh Nguyén Vin
Hoang Tt s tién 237.300.000 dong (hai tram ba muoi bay triéu ba trdm ngan
dong) gia tri quyén stir dung dat.

K¢ tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (doi
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién lai cua sO tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2
biéu 357, khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

Cac duong sy dugc quyén lién h¢ vo1 co quan nha nude co ghém quyén dé
dang ky ké khai bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Pi€u 95 ctuia Luat
Dat dai.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 07/8/2023, nguyén don Ong Nguyén Vin H c6 don khang cao mot
phan ban an so thim, yéu cau Toa 4n cip phiic thAm xem xet ap gia dat theo gia
Nha nuéc quy dinh va 6ng chi tra cho anh Hoang T s6 tién 50% tong gia tri dat
tir duong nhwa dén duong vao nha ong 1a 111,6m?, dbi v6i dién tich dat vao nha
ong la 46,6m? 6ng sé chiu 100% chi phi.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién: vé viéc tuan theo
phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ctia Tham phén, Hoi dong x¢Et
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4n da tuan tha dung cac quy dinh ctia BO luat TH
tung dan su. Vé noi dung khang cdo: tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Vin
H va anh Nguyén Van Hoang T thong nhat ong H c6 nghia vu tra cho anh
Hoang T s6 tién 237.300.000 dong lam hai 1an nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi
nhan. D& nghi ap dung Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy, sta
mot phén ban 4n so thidm cua Toa 4n nhan dan huyén C, cOng nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cic tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Ho1 dong
x¢t xur nhan dinh.

[1] VEt6 tung:

Nguoi khang cdo thuc hién thu tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

Vé quan hé phap lut phat sinh tranh chip yéu cau giéi quyét: Toa an cap
S0 tham x4c dinh quan hé tranh chip “Quyén vé 16i di qua” 14 chinh xac véi yéu
cau khai kién cua nguyén don. Cac tranh chép dugc Bo luat Dan su diéu chinh
va thudc thaim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26
BO luat TS tung dan su.

[2] V& noi dung:
~ Tai phién toa phic tham, ong Nguyén Van H va anh Nguyén Vin Hoang T
thong nhat: Ong H c6 nghia vy tra cho anh Hoang T so tien 237.300.000 dong (hai
trdm ba muoi bay tri¢u ba trdm ngan dong) lam hai lan, thoi gian cu thé nhu sau:

Ngay 23/6/2024: trd 100.000.000 ddng;



Ngay 23/12/2024: tra 137.300.000 ddng 13 hoan tat.

Xét thiy, su thoa thuan cua cac duong sy la tu nguyén, phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

Tu phén tich trén, cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su tai phlen toa
phlc tham, stta mot phan Ban an dan sy so tham sb 277/2023/DS-ST ngay 27
thang 7 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

[3] V& 4n phi: Do stra 4n so tham nén 6ng H khong phai chiu an phi phic tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H 1a nguoi cao tudi va co don Xin mién 4n
phi nén Hoi dong xét xtr xem xét cho 6ng mién an phi dan sy so' thdm theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[4] Xéty kién dé nghi cua dai di¢n Ylen kiém sat nhan dan ’tinh Tién Giang
la c6 can ctr, phu hop nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 2 Diéu 308, Dicu 313, Diéu 147, Dicu 148, Diéu 300 Bo
luat To tung dan sy;

Can ctr Diéu 245, Diéu 254, Diéu 357, Dicu 468 Bo luat Dan su;

Can ctr Diéu 95, Dicu 100, Diéu 170, Diéu 171 Luat Dét dai;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Cong nhén sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc tham.

Stra mot phan Bén 4n dan sy so tham s6 277/2023/DS-ST ngay 27 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Ghi nhén sy thoa thuan gitta 6ng Nguyen Van H va anh Nguyen Vian
Hoang T vé viéc anh Nguyén Vin Hoang T dong ¥ cho ong Nguyen Vian H
duoc mo 16i dl‘ co’ tong dién tich la’15,8 2m? qua hai thua dat sb 1‘125 va 1123
thuéc to ban do6 so 1 dia chi thira dat ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, cu
thé nhu sau:

- Phan 16i di dién tich 111 6m qua mot phan thira dat sb 1125, to ban do
s6 01, dién tich 484m? vao s6 cip gidy chung nhan CS04660, cap ngay
08/01/2021 cho anh Nguyén Vian Hoang T, dia chi thira dat c6 16 di tai ap T, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang, c6 tr can nhu sau:

Huéng Bic giap thira dat s6 1125 ctia anh Nguyén Vin Hoang T;

Hudng Nam giap kénh;



Hudng Pong giap thira dat s 1123 cta anh Nguyén Van Hoang T;

Hudng Tay giap duong B.

(Kém theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat ngay
24/3/2023)

- Phén 16i di dién tich 46,6m? qua mt phan thira dat s6 1123, t& ban do so
01, dién tich 61 8m? vao so cap gidy chimg nhén CS04661, cap ngay 08/01/2021
cho anh Nguyen Van Hoang T, dia chi thira dat c6 10i di tai ap T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang, c6 tr can nhu sau:

Huéng Bic giap thira dat s6 1376 ctia 6ng Nguyén Vin H;

Hudéng Nam gidp kénh;

Hudng Pong giap thira dat s6 1123 cta anh Nguyén Van Hoang T;

Huéng Tay giap thira dat s6 1125 ciia anh Nguyén Vian Hoang T.

(Kém theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
06/7/2023)

2 Ong Nguy‘én Vin H c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Vién Hoang Tu s
tién 237.300.000 dong (hai tram ba muoi bay tri¢u ba tram ngan dong) lam hai
lan, thot gian cu thé nhu sau:

Ngay 23/6/2024: tra 100.000.000 dong;
Ngay 23/12/2024: tra 137.300.000 dong 14 hoan tat.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.

Céc duong sy dugc quyén lién hé voi co quan nha nuée ¢6 tham quyen dé
dang ky ké khai bi€n dong quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 95 cua Luat
bat dai.

3. V¢ an phi:

Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Van H khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. H1 lai cho ong H sd tién tam tng 4n phi phuc tham da nop 1a
300.000 dong theo bién lai 0011850 ngay 08/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

‘ V& an phi dan sy S0 tham: Anh Nguyén Vian Hoang T phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham.

Mién 4n phi dan su so thdm cho ong H.



‘ Hoan lai cho 6ng H sb tién tam Gmg 4n phi so thim da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003681 ngay
02/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu 9 Luét Thi
hanh an déan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong



